TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc lap —Tw do —Hanh phic
TINH PAK LAK

Bén an sb: 08/2022/DS-ST
Ngay 22-3-2022
VIv: T/c hop dong Pit coc.

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Chtec.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Phi Dinh va ong Nguyén Vin Dang.

-Thu ky phién toa: Ong Y So mi Nié¢ Kdim — Thu ky Toa 4n nhan déan thi
X3 Budn Ho, tinh Dak Lak.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Buoén Ho, tinh Dik Lik tham gia
phién toa: Ong Hoang Vin Toan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2022, tai Phong xtr &n, Toa an nhan dan thi xa Budn
Ho, tinh Pak Lik xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 189/2021/TLST-DS
ngay 27/12/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong Pt coc ” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 09/2022/QDXXST-DS ngay 04/3/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1977; Dia chi: TDP 12, phuong A,
thi xa B, tinh DBak Lak.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Dinh B; (Van ban ty
quyén ngay 11/3/20221); Pia chi: S6 865 A H, phuong Tn, thi x4 B, tinh Pak Lik.
Co6 mat.

Bi don: Ong Phan Van T, sinh nam 1974 va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1973

(Ong T d4 iy quyén cho ba H tham gia t6 tung); Dia chi: Puong T, t6 dan phd T,
phuong A, thi xi B, tinh Pak Lik. C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Huy H -
Luét su vin phong Luat su Nguyén Huy H — Thudc doan Luat su tinh Dak Lik.
Pia chi: S6 420 H, phudng A, thi x4 B, thi xa B, tinh Pak Lik. C6 mit.

NHAN THAY:

Theo don khai kién, quda trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién theo
1y quyén ciia nguyén don ong Nguyén Dinh B trinh bay; v
Giita ba L va vo chong 6ng T ba H ¢c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho ba L

thira dat s6 252 to ban dd sb 3, dién tich 150m?, dia chi tai phuong A, thi xa B,
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tinh Dak Lik, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sé CY 393793 do sé tai nguyén va méi truong tinh Dik
Lik cAp ngay 27/4/2021. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 315.000.000
ddng, Ngay 19/12/2021 ba L da dit coc cho 6ng T va ba H sé tién 50.000.000
d6ng, hai bén co lam gidy dat coc va ky vao. Thoa thuan thoi gian thuc hién thi
tuc chuyén nhuong theo quy dinh phéap luat 1a 60 ngay, khi thyc hién xong hop
d6ng chuyén nhuong ba L phai dua hét sé tién, néu ba L khong mua thi chju mat
tién coc, néu dng T va ba H khong ban thi mat gp 5 1an tién coc.

Ngay 22/12/2021 6ng T, ba H va ba L dén tai Van phong cong chimg B ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong da duoc cong ching theo
dung quy dinh nhung do gid chuyén nhuong dé 20.000.000 ddng 13 thap so véi
quy dinh. Nén ngay 23/12/2021 dng T, ba H va ba L dén tai Vin phong cong
chting Budn Ho yéu cau lam hop dong hay hop dong chuyén nhuong, muc dich ky
dé lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg ding véi gia thuc
té. Nhung sau khi huy hop déng 6ng T va ba H di chuyén nhuong 16 dat cho
nguoi khac. Vi vay ba L yéu cau 6ng T va ba H tra lai s6 tién 50.000.000 dong va
tién phat coc 1a 250.000.000 dong. Tong cong 1a 300.000.000d6ng, tai phién toa
dai dién theo ty quyén ctia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba va 6ng T 1a vo chong ngay
19/12/2021 6ng T va ba H thoa thuan chuyén nhuong cho ba L thira dat sb 252 to
ban dd sb 3, dién tich 150m?, dia chi tai phuong An Lac, thi xi Buon Hb, tinh Pak
Lak, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s CY 393793 do sé tai nguyén va mdi truong tinh Pik Lik cap
ngay 27/4/2021. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 315.000.000 dong. Hai
bén c6 1am gidy dit coc ba thira nhan ba va ong T ¢6 doc va c6 ky tén vao gidy dat
coc. Nhung ba L chi dit coc 5.000.000 dong cho ba H, hai bén thoa thuan thoi
gian chuyén nhuong 1a 06 ngay, Ngay 22/12/2021 6ng T, ba H va ba L dén tai Vin
phong cong chimg Budn Ho ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop
ddng da duoc cong chimg theo dung quy dinh, nhung ba L khong tra tién nhu da
thoa thuan nén hai bén phai huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau
khi ky hop dong hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng T da tra lai
ba L s6 tién 5.000.000 dong, nhung 6ng T va ba H chua thu lai gidy dat coc tir d6
ba L dua ra khai kién. Ba H cho rang hgp dong chuyén nhuong da hiy, viée hiy 1a
do hai bén ty nguyén thoa thuin nén gidy dat coc hét gia tri. Vi vay ba H khdng
ddng v voi yéu cau khoi kién cta ba L. D& nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh phap luat. Ba khong yéu cau Toa an giam dinh chit ky va chir viét trong
gidy dit coc

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don éng Nguyén Huy H
trinh bay: Ddi v6i yéu cau cua ba L 13 khong ¢ cin ctr chap nhan bai vi do ca tin
khi 1ap van ban dat coc vo chong T, H da ky vao, dong thoi s tién coc 1a 05 triéu
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ddng khong phai 1a 50 triéu dong, thoi han 06 ngdy khong phai 60 ngdy, sau khi
hay hop dong chuyén nhuong thi tién coc da tra lai cho ba L, cho nén cac giao
dich thuc hién trude khi huy hop dong chuyén nhugng déu khong duoc thuc hién
nita, d& nghi HDXX xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn
Ho phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyet
vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, nhimg nguoi tham gia t6 tung ké
tu khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xir nghi an. Phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an, dé ngh1 HPXX chip nhan mot phan yéu cau khai

kién cua nguyén don budc v chdéng 6ng T, ba H phai tra cho ba L 50.000.000d6ng
tién dat coc, bac yéu cau phat coc cta ba L vi khéng c6 can ct.

Tai phién toa cac bén van giir nguyén yéu cau, ¥ kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Day 1a quan hé phap luat tranh chap vé
hop dong dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy va tranh
chap nay thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi xd Budn Ho theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung
dan su.

[21Vé trinh tw thii tuc t6 tung: cac duong su di thuc hién ding theo cac quy
dinh ctia BO luat T tung dan su.

[3] Vé yéu cau cua dwong su: , ,
[3.1] Xét yéu cau cua nguyén don; Theo giay dat coc va qua trinh giai quyét
vu 4an. Hoi dong xét xtr nhan thiy: Ngay 19/12/2021 giita ba Pham Thi L va vo
chong 6ng Phan Vian T, ba Nguyén Thi H c6 thoa thuan 6ng T va ba H chuyén
nhuong cho ba L thira dat sb 252 to ban dd s6 3, dién tich 150m?% dia chi tai
phudng A, thi xa B, tinh Pak Lk, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 393793 do so tai nguyén va
mdi truong tinh Pak Lik cdp ngay 27/4/2021. Hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 315.000.000 dong, ba L di dit coc cho 6ng T va ba H sé tién
50.000.000 dong, hai bén c6 1am gidy dit coc va ky vao. Thoa thuan thoi gian thuc
hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat 1a 60 ngay, khi thuc hién
xong hop dong chuyén nhuong ba L phai dua hét s6 tién, néu ba L khdng mua thi
chiu mét tién coc, néu 6ng T va ba H khong ban thi mat gap 5 lan tién coc ( viéc
thoa thuan phat 05 1an tién coc 1a thoa thuan trai véi quy dinh tai Diéu 328 Bo luat
dan su).
Qua trinh thyc hién hop d?)ng sau khi 14p van ban dit coc va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac bén khong thuc hién dugc nén da 1ap



hop dong hity bo hop dong chuyef:n nhuong quyén st dung dat tai van phong cong
chirng 1a phu hop quy dinh tai Diéu 401, Diéu 422 Bo lu‘at dan su.

[3.2] Xét khai nai ctia bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don thi théy rﬁng; khi thuc hién giao dich dan su cac bén déu ¢o nang luc hanh
vi dan su dﬁy du, sau khi dat coc thi cac bén thuc hién viéc chuyén nhuogng tai van
phong cong ching theo quy dinh cua phap luat, do cac bén khong thyc hién dugc
nén da 1ap hop dong hity b hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai van
phong cong chung. Bi don thtra nhan c6 doc van ban dat coc do cac bén lap va
thtra nhan chir ky chit viét tén 1a cua minh, song cho réng chi dat coc 05 triéu
ddng, thoi han thyc hién 06 ngdy va sau khi lap hop ddng huy bo viéc chuyén
nhuong, thi cling d3 hily bo ludn van ban dit coc. Nhung trong qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa bi don khdng cung cap dugc chimg ctr chimg minh s tién
dat coc, trong van ban dat coc khong co d4u hiéu téy x0a hay ghi thém b6t noi
dung, mic du dd duogc giai thich nhung khong yéu cau Tda an giam dinh chir ky va
chir viét trong gidy dit coc, qua xac minh tai van phong cong ching va tai liéu thu
thap duoc thi viéc hiy hop dong chuyén nhuong dat 13 sy tu nguyén cua cac bén,
trong hop dong huy khong thé hién viéc co lién quan dén sb tién dit coc va céac
bén cling khong ¢ van ban thoa thuan viéc xir Iy van ban dat coc ma hai bén da ky
két. Do d6 khai nai cta bi don 1a khong c6 co s phap 1y dé chap nhan va phai
chiu hau qua cta viéc khdng cung cap dugc chimg ct ching minh dé bao vé
quyén va loi ich hgp phap cta minh.

[3.3] Tr nhimng nhén dinh trén; Hoi d6ng xét xir nhan thy: Viéc thoa thuan
chuyen quyén sir dung dét va 1ap hop dong dat coc giita ba Pham Thi L véi vo
chdng ong Rhan Vin T, ba Nguyén Thi H 1 c6 that duoc thé hién tai van ban dat
coc da ky ket va su thua nhén cua cac bén. Do do khi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong thuc hién duoc thi vo chong ong T, ba H phai tra lai tlen
dat coc cho ba L quy dinh tai Diéu 328 B6 luat dan sy 1a phu hop, dbi véi yéu cau
vé phat coc thi thay ring sau khi dit coc thi cac bén di thuc hién viéc chuyén
nhuong tai van phong cong chig theo quy dinh ctia phap luat, do c&c bén khong
thuc hién duoc nén dé ty nguyén 1ap hop déng hiy bo hop dong chuyén nhugng
quyen str dung dat trén tai vin phong céng chimg, do d6 khong cé can cr cho rang
vo chong oqg T, ba H vi pham nghi vu nén khong chap nhén phat coc.

[4] V¢ an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham, nguyér} don phai chiu
an phi doi phan yéu cau khong dugc chap nhan theo quy dinh tai Dicu 144, 147 Bo
luat té tung dén su, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

-Céin cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 va cac bicu 144; 147 B0 luét T6 tung dén sy;
- Can cu Diéu 328, bicu 401, Biéu 422 Bo luat dan sy nam 2015;
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-Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi L.

Budc vo chong ong Phan Vian T, ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Pham Thi
L s6 tién 50.000.000d0ng tién dat coc va khong chip nhan yéu cau vé phat coc.

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh én
theo mure lGi sudt quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludgt Dan su nam 201 5.

2. V& an phi: Bi don vo chong 6ng Phan Vian T, ba Nguyén Thi H phai chiu
2.500.000d6ng &n phi dan sy so thim; nguyén don ba Pham Thi L phai chiu
12.500.000d6ng 4n phi dan su so tham dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da
nop theo bién lai sé6 60AA/2021/0008420 ngay 27/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thi x4 Budn Ho, ba L con phai nop so tién 1a 5.000.000d6ng.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don; bi don, cac duong sy c6 mat tai phién
tda co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh én theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan
dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi
hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va
Pieu 9 Ludt thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak;
- VKS tinh, thi x3;
- THA dan su thi x3;
- Puong su;
- Luu hd so, VP.

Tham phéan — Chii toa phién toa

Hoang Minh Chire



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH DAK LAK

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 15 gio 30 phit ngay 22/3/2022.

Tai try s& TAND thij xa Buén Ho.

Vé6i Hoi dong xét xir so thAm gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Hoang Minh Chiic.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Phi Dinh va ong Nguyén Vin Dang.

Tién hanh nghi an vu an thu 1y s6 189/2021/TLST-DS ngay 27/12/2021 vé
viec “Tranh chdp hop dong Pat coc ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
09/2022/QbXXST-DS ngay 04/ 3/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1977; Dia chi: TDP 12, phuong An
Binh, thi xa Buén Ho, tinh bak Lak.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Pinh Bao; (Vin ban
uy quyén ngay 11/3/20221); Dia chi: S6 865 A Hung Vuong, phuong Thién An,
thi xa Buon Ho, tinh Pak Lak.

_ Bidon: (A)n‘g Phan Vin T, sinh nam 1974 va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1973
(Ong T da uy quyén cho ba H tham gia t0 tung); Dia chi: Puong T6 Higu, t6 dan pho
Tan Thanh, phuong An Lac, thi xa Buén Ho, tinh Bak Lak.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Huy Hiép
— Luat su van phong Luat su Nguyén Huy Hiép — Thudc doan Luat su tinh Dak
Lak. Dia chi: S6 420 Hung Vuong, phuong An Binh, thi x4 Bu6n H6, thi xa Buon
Ho, tinh Pak Lak. ’

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.
HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET BPINH CAC VAN BE CUA VU AN NHU SAU

Sau khi thdo luan, phan tich danh gia céc tai liéu ching ctr da duoc thu thap
c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cta cac bén duong su, két qua tranh tung tai
phién toa; Hoi dong xét xtr biéu quyét, quyét dinh cac van dé sau:

1. V& quan hé phap luat tranh chip: “Tranh chdp Hop dong Dt coc”. Két
qua biéu quyét: 3/3.

2. Vé can ctr phap luat ap dung:

~ -Cén cir vao khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 va cac Di¢u 144; 147 B¢ luat To tung dan su;

- Can cu Diéu 328, Dicu 401, Diéu 422 B) luat dan sy nam 2015;

-Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an. Két qua biéu quyét: 3/3.

3. Céc quyét dinh:
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- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi L.
~ Budc vo chong 6ng Phan Van T, ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Pham Thi
L s6 tién 50.000.000dong tién dat coc va khong chap nhan yéu cau vé phat coc.

Ké tir ngay co don yeéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh dn (doi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dan xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua so tién con phai thi hanh dn
thgo mirc lﬁi Sud{ quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam2015.
Két qua bi€u quyet: 3/3. ‘ .

4. Ve an phi: Bi don vg chong 6ng Phan Van T, ba Nguyén Thi H phai chiu
2.500.000d6ng &n phi dan sy so thim; nguyén don ba Pham Thi L phai chiu
12.500.000d6ng an phi dan sy so thim dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da
nop theo bién lai sé6 60AA/2021/0008420 ngay 27/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Budn Ho, ba L con phai ndp so tién 1a 5.000.000d0ng. Két qua biéu
quyét: 3/3.

Nguyén don; bi don, cac duong su co6 mit tai phién toa cd quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Triwong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Két qua biéu quyét cac van dé trén 3/3, khong c6 ¥ kién khac.

Nghi an két thuc vao luc 15 gid 50 phit cing ngay va di duoc thong qua tai
phong nghi an.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x€t XU cung
nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA






