TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 668/2022/DS-PT
Ngay 21/9/2022
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
yéu cdu hity gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddit”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pang Van Y

Cdc Tham phdn: Ong P6 Pinh Thanh

Ong Pham Vin Cong

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

-Bai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y so: 278/2022/DS-PT
ngay 18/7/2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va yéu cau hiy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 01/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022
ctia To0a an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic thAm sb: 1620/2022/QD-PT
ngay 12 thang 8 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hong D, sinh nim 1973 va ba Vii Thi L, sinh
nam 1991 (vang mat).

Dia chi: 612B Puong N, Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén cua dng D, ba L: Ong Lé Tuén N,
sinh nam 1982 (c6 mat); dia chi: 21A Puong T, phuong T, thanh phd V, tinh Ba
Ria — Viing Tau - Gidy ty quyén ngay 02/02/2018.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1970 (c6 mat) va ba Mai Nghia
L1, sinh ndm 1979 (vang mat).

Dia chi: 69/15 Phan Chu Trinh, Phuong 2, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cua ba L1: Ong Nguyén Vin M,
sinh nam 1970 (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. UBND tinh Ba Ria Viing Tau.

Dja chi: Pham Vin Ddng phuong Phuéc Trung thanh phd Ba Ria;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBND tinh: Ong Phan Vin Manh —
Phé Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi trudng (ving mat); H6 Viét Phudc Thinh
— Chuyén vién S¢ Tai nguyén va Méi truong (co6 mat).

3.2. UBND thanh phé V.

Dja chi: 69 Ly Thuong Kiét, Phuong 1, thanh phd V.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vii Thanh - Chu tich UBND
TP. Viing Tau (ving mit).

3.3. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Quy — Giam dbc (xin
vang).

Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Tudn N, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 31/8/2018 va Ban tw khai ciia nguyén don ong
Pham Hoéng D va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién éng Lé Tudn N trinh bay:

Ngay 17/7/2017, vo chong 6ng D ba L nhan chuyén nhuong cia ba Ha
Thi Qui 169m? dat thudc thira sb 89-90/454 (mdi 139) to ban do sé 9, Phuong 2,
thanh phd V. Ngay10/8/2017 di 1am thi tuc sang tén vo chong 6ng D, ba L. Tuy
nhién, sau d6 nam 2018 6ng, ba nhd Cong ty TNHH do dac ban db va Xay dung
Binh Minh do dac lai thi phat hién vo chong ong Nguyén Vin M va ba Mai
Nghia L1 d3 14n chiém khoang 47,7m2 Trong khi vo chdng 6ng M nhén chuyén
nhuong va duoc cap gidy ching nhan 84m? dat. Nhung, hién nay vo chong 6ng
M dang str dung 117,2m?, du so véi dién tich duoc cip. Theo So dd vi tri do vé
ngay 30/3/2020 ctua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd V éng M
ba L1 1an chiém cua dng D, ba L 45m?2. Nay vo chong 6ng D, ba L yéu cau Toa
an, budc vo chong 6ng M ba L1 hoan tra 45m? dét (theo So dd vi tri do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd V thuc hién ngay 30/3/2020).

Theo Van ban ngay 22/12/2018 va tai phién toa bi don éng Nguyén Vin
M trinh bay:

Nguédn gbe dit ciia 6ng M, ba L1 dang sir dung 13 ctia 6ng Nguyén Thanh
Giam, ndm 1993 6ng Giam phan 16 va chuyén nhuong cho 6ng Thai, naim 2000
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ong Théi chuyén nhuong cho 6ng Vii Ba Nghi. Nam 2005 vo chdng 6ng nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Vii Ba Nghi 84m? dat kich thudc 4,7m x 18m bang gidy
tay, ndm 2008 hoan thanh tha tuc chuyén nhuong sang tén 6ng M, ba L1. Ong
Giam con du mot it dat khoang 37m? phia sau tiép giap voi 16 dat 84m? cua vo
chdng 6ng, naim 2009 dng Giam chuyén nhwong ludn cho 6ng M. Ong M ba L1
]am nha tir ndm 2008, & 6n dinh tir 46 cho dén nay. Thira dat caa 6ng M lién ké
voi thira dat cua ong D nhan chuyén nhugng cta ba Ha Thi Qui. Hai thtra dat
nay déu c6 ngudn gdc dng Giam phan 16 ban cho cac ho dan 1am nha & tir nim
1993, tai thoi diém nam 1993 c¢6 ban d6 do 6ng Giam phén 16 kém theo. Tuy
nhién, nam 2002 khi ong Tran Vin Sy nhan chuyén nhuong tir ong Ping Vian
Ta (ndm 1993 6ng Ta nhan chuyén nhuong tir ong Giam) 6ng Su da ty Y yéu
cau 1ap lai so d6 méi, so dd nay khong dung voi so do vi tri ma 6ng Giam phéan
16 chuyén nhugng nim 1993, ching clr rd rang la nam 2002 dat 6ng Thai da
chuyén nhuong cho 6ng Vii B4 Nghi nhung tai bién ban xac dinh ranh gi6i dat
ngay 07/02/2002 ong Thai van ky giap ranh v6i ong Su dé 1am so d6 cap dat 1a
khong dtng quy dinh. Thyc té nam 2017 khi ba Quy chuyén nhuong dat cho 6ng
D thi dat vAn nhu hién trang, vi tri khong co6 gi thay d6i ké tir khi ong nhan
chuyén nhuong dat ctia ong Nghi va khong c6 47,7m?1an chiém cta ba Quy nhu
6ng D yéu cau, thuc té hién nay 6ng D, ba L sir dung dat khong thiéu. Nay ong
D, ba L can ctr vao so dd do dng Su yéu cau lap tir naim 2002 khong ding quy
dinh dé do v& lai va tranh chap véi vo chong 6ng 1a khong c6 can ct. Ong dé
nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau ciia 6ng D, ba L.

Nguoi dai dién cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau trinh bay:

UBND tinh cin ctr ho so chuyén nhuong va cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho 6ng Pang Van TG va ong Nguyén Vian Thai 1a ding quy dinh
cua phap luat. Viéc 6ng D can cu vao so dd vi tri do Trung tam do dac ban dd
thanh phd V lap ngay 08/2/2002. Tuy nhién, chu thira 84m? dat lién ké 1a 6ng
Vi B4 Nghi, nhung 6ng Thai ky gidp ranh 1a khong dung quy dinh ctia phép
luat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thanh phé Viing Tau
trinh bay: UBND thanh phd V cin cr hd so chuyén nhuong cip Gidy cho cac
duong su 1a ding quy dinh cua phép luat.

Tai Vén bdan ngay 02/12/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé V xdc dinh: Can clr hd so chuyén nhuong dat cua 6ng Pham Hong D,
ba Vii Thi L. Sau khi kiém tra cac thi tuc dung quy dinh ctia phap luat Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st
dung dat caa dng D, ba L 1a dung quy dinh cta phap luat.

Ban an so tham sd 01/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cta Toa an nhan dan
tinh Ba Rja — Viing Tau di quyét dinh:



Cian ct Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Hong D, ba Vii Thi
L vé& viéc tranh chap 45m? dat (theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phé V thuc hién ngay 30/3/2020) v6i vo chong ong Nguyén Vin
M, ba Mai Thi Nghia Lé .

[2] Hay So db vi tri 1ap ngay 26/02/2002 ctia Phong dia chinh thanh ph
V.

Ngoai ra, ban &n so thim con tuyén vé chi phi do v&, tham dinh tai chd,
an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/4/2022 6ng Lé Tuan N dai dién cho dng
D, ba L khang c4o toan bd ban an so thAm theo huéng yéu cau hiy ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién ctia nguoi khang céo trinh bay: Dién
tich dat 169m? 6ng D, ba L da thé chdp cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thuong Tin Chi nhanh Ba Ria Viing Tau dé vay tién nhung Toa an cp so tham
khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung 13 vi pham. Toa an cp so tham xac
dinh dién tich 84m? 1a ctia 6ng Thai chuyén nhuong cho 6ng Nghi, nim 2002
6ng Thai ky giap ranh 1a khong dung chu sir dung dit dé bac yéu cau ciia nguyén
don; tuy nhién, toa an chua xac minh chitr ky nay c6 dung la cia 6ng Thai hay
khong. Pong thoi, toa an cap so tham khong thu thap tai liéu co lién quan dé lam
rd gitra hai nha s6 10/58 va s6 10/62 con 16 dat trong bé ngang 3m ai st dung, dé
xac dinh 6ng M xay nha c6 dang vi tri hay khong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU tuyén hiy ban an so thAm dé giai quyét lai vu an cho dang quy dinh phap
luat.

Bi don ong Nguyén Vin M trinh bay: Nguoi khang cdo yéu cau dua Ngan
hang vao tham gia t6 tung 13 khong can thiét, boi dit dang tranh chap ma 6ng D
thé chip cho Ngan hang 1a khong dang. Trude ddy, chu dit 1a 6ng Giam phan
thira dat tong bé ngang 45m 1am 9 16, theo ban vé& cua 6ng Giam thi mdi 16 bé
ngang 1a 5m nhung thuc t& mdi 16 chi c¢6 4,7m cho nén méi du 1 16 bé ngang
3m. So d6 vi tri dat nam 2002 do dng D, ba L cung cap khong diing vi 6ng Thai
1a nguoi ky giap ranh trong khi dat éng Théi dd chuyén nhuong cho ong Nghi,
nhimg ngudi mua lai sau ndy ciling khong thé biét rd ranh dat ma da sé mua trén
gidy to. Do d6, Toa 4n cip so tham xir khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
6ng D, ba L la diing, dé nghi bac khang céo, y 4n so tham.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh nhu sau: Vé té tung, nhitng ngudi tién hanh té tung va cac duong su
tuan tha dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung khéng céo,
ngudn gbc dat tranh chip 1a cua 6ng Nguyén Thanh Giam phéan 16 chuyén
nhuong cho cac hd dan nim 1993, cac duong su dd duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Thoi diém ky giap ranh dé cap gidy cho ong Su nim 2002,
ong Thai van ky giap ranh 13 vi pham phap luat vi dat 6ng Thai da chuyén
nhuong cho 6ng Nghi tir nim 2000. Phong dia chinh thanh phd V van can cir
vao Bién ban ky giap ranh vi pham ndy dé ban hanh So dd vi tri ngay
26/02/2002 va cap Gidy chirng nhan cho ong Sy 1a trai quy dinh cta phap luat.
Cong ty TNHH Do dac ban d6 va Xay dung Binh Minh cin ¢t vao so db vi tri
nay dé do dac va nguyén don can cr vao so d6 nay dé khoi kién 1a khong c6 cin
ctr, ban an so tham di bac yéu cau ctia 6ng D, ba L 1a phu hop; dé nghi Hoi dong
xét xtr bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing clt ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh nhu sau:

Pon khang céo cua 6ng Lé Tuan N, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng
D va ba L, dtng theo quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic
tham.

[1]. Dién tich dat tranh chap c6 nguon gbc ciia ong Nguyén Thanh Gidm
va ba V& Thi Xoan phan 16, chuyén nhuong cho nhiéu nguoi. Cu thé, ngay
12/10/1993 6ng Giam, ba Xoan chuyén nhugng cho dng Pang Vin Ta 169m?
(9,4m x 18m) dit thudc thira 89-90/454, t& ban do sb 9; ngay 18/6/1999 UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau cap gidy CNQSDPD dung tén ong Ta (BL: 184). Ngay
12/10/1993 6ng Giam, ba Xoan chuyén nhugng cho ong Nguyén Vin Thai 84m?
(4,7m x 18m) dat thudc thira 89-90/453, td ban d6 s6 9; ngay 20/10/2000 6ng
Thai dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap gidy CNQSDD (BL: 07).

[2]. Ngay 04/3/2002, 6ng Ta chuyén nhuong dién tich dat trén cho dng
Tran Van Sy. Sau khi ong Su chét, ba Qui (vo 6ng Su) lam thu tuc thura ké va
ngay 19/3/2005 duoc dung tén st dung dién tich dat trén. Ngay 27/7/2017, ba
Qui chuyén nhuong dién tich 169m? (9,4m x 18m) dat cho 6ng D, ba L (BL:
184). Bén ngay 21/11/2000, 6ng Thai chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng
Nghi va ngay 19/8/2005 6ng Nghi chuyén nhugng dién tich 84m? (4,7m x 18m)
dat cho dng M, ba L1 (BL: 06).

[3]. Theo So d6 vi tri dat ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phd V 1ap ngay 31/3/2020 (BL: 119) thi 16 dat 6ng M, ba L1 sir dung xay nha c6
chiéu ngang 4,7m; con 16 dat 6ng D, ba L str dung c6 chiéu ngang 7,38m; 16 dat
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ctia 6ng D, ba L thiéu 2m ngang nén day 1a vu kién vé tranh chap ranh gi6i dat.
Nam 1993, 6ng Giam va ba Xodn phan 16 chuyén nhuong dat theo So dd vi tri
ngay 12/10/1993 cua Phong kinh té thanh phd V. Trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don cho rang So d6 vi tri dat do
6ng Giam, ba Xoan phan 9 16 dat nhung thyc té hién nay c6 10 16 dat, giita hai
nha dat s6 10/58 va 10/62 co6 mot 16 dat tréng véi chiéu ngang 3m, nén da yéu
cau Toa an cdp so tham thu thap tai lidu, ching cir dé xac dinh 16 dat tréng co
chiéu ngang 3m thudc quyén st dung cua ai (BL: 139). Toa an cp so tham ciing
chua thu thap, trung cau Co quan chuy@&n mdn do vé& cac thira dat c6 lién quan
dén thira dit dang tranh chép ranh gidi gitta 6ng D va 6ng M, dé xac dinh thuc té
hién nay c6 bao nhiéu thura dét, so sanh v&i So db vi tri cla Phong kinh té thudc
UBND thanh phd V lap nam 1993; tir 6 méi co cin ctr dé xac dinh nha dat
thudc thira dat nao xay dung khong dung vi tri, khong dung dién tich.

[4]. Toa an cap so tham cho rang viéc ong Thai ky giap ranh dé ong Tu
chuyén nhuong 169m? dat cho 6ng Sy nam 2002 13 vi pham phap luat vi dng
Thai di chuyén nhuong dat cho 6ng Nghi tir ndm 2000, tir d6 cho rang So db vi
tri do Phong dia chinh thanh phé V 1ap ngay 26/2/2002 va Gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho ong Su 13 trai quy dinh cua phép luat; dé xac dinh
dién tich dat éng D, ba L nhan chuyén nhuong ctia ba Qui (nguoi thira ké cia
ong Su) khong dung phap luat va bac don khoi kién tranh chap quyén st dung
dat cua dng D, ba L dbi v6i dng M, ba L1 1a chua du co s6.

[5]. Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng D, ba L cung cap
hé so thé hién 6ng D va ba L thé chap quyén sir dung 169m? dat tai thira 454
(moi 139), to ban do s6 9 (mdi 45) tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin
Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau dé vay tién. Toa an cp so tham khong dua Ngan
hang vao tham gia té tung, xir bac yéu cau khai kién ctia 6ng D va ba L 1a xam
pham dén quyén va loi ich hop phéap ctia Ngan hang.

[6]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc
tham thdy Toa an cip so thdm chua thu thap day du tai liéu, chimg c c¢6 lién
quan dé lam can cir giai quyét vu an ma tai cap phuc tham khong thé thu thap bd
sung duoc nén chap nhan 10i trinh bay cta nguoi khang cdo, khdng chap nhan
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh; huay toan b ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an nhan tinh Ba Ria —
Viing Tau thy 1y, giai quyét lai theo thii tuc chung. Nguoi khang cao khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;



1. Chap nhéan khang céo cta 6ng Lé Tuan N, nguoi dai dién hop phap
theo iy quyén ctia 6ng Pham Hong D va ba Vit Thi L;

Huay Ban an dan su so tham sé: 01/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau; giao hd so vu an vé cho Toa
a4n nhan tinh Ba Ria — Viing Tau thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. Vé 4n phi dan sy phic tham: Ong Pham Hong D, ba Vii Thi L khong
phai chiu; hoan tra 300.000 dong tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu tién sb
0000253 ngay 20/5/2022 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau
cho 6ng Pham Hong D, ba Vii Thj L.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TOa 4n nhan dan tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dan ce”ip cao tai
Thanh ph HO Chi Minh;
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Cuc THADS tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Puong su;

- Luu. Ping Vin Y



