TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 165/2022/DS-PT
Ngay 28-7-2022
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung
dat; tranh chap quyen sir dung dat va
tranh chap hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢n Viégn Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Binh Duong xét xur phuc thém cong khai vu ép dan su ‘thu ly s67119/2021/TLP"I'-DS
ngay 04 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, yéu cau huy giay ching nhan quyén su dung dat, tranh chap quyén su dung
dat va tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dén sy so th:?lm s6 12/2021/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6 119/2022/QD-PT ngay 10
thang 6 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 135/2022/Qb-PT ngay 30 thang 6
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, chét ngay 03/01/2017.

Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba Nguyén Th; C:

1. Ba Tran Ngoc L, sinh ndm 1974; dia chi: $6 B, hém S, duong T, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L: Ong Bui Van T, sinh nam 1965; dia chi: A,
duong B, t6 D, khu pho A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay:
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S6 D, dwong L, to M, khu phd S, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyéen so ngay 13/8/2020), c6 mat.

2. Ong Tran Vin K, sinh nam 1982; dia chi: Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

- Bi don: C)ng Truong Van T, sinh n::im 1964; dia chi: S6 D, duong D, khu V,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hﬁgu hanqSén XUAt — Thuong mai — Dich vu K (sau day

goi tat 14 Cong ty K); dia chi: S0 M, t6 X, khu ph6 B, phuong D, thanh pho T, tinh
Binh Duong, vang mat.

Nguoi dgi dién theo phdp lut: Ong Tran Buu L - Chirc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién (da chét ngay 10/11/2018 theo Giay khai tr s0 74 ngay 15/11/2018 cua Uy
ban nhan dan phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong)

Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty K

1.1. Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1973; dia chi: S0 M, t6 X, khu phé B,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong — Thanh vién gop von, c¢6 don yéu cau giai
quyet vang mat.

1.2. Ong Phan Gia H, sinh nam 1982; dia chi: Khu pho I, thi tran M, huyén H,
tinh Binh Thudn — Thanh vién gép von, ¢6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

1.3. Ong Phan Gia H1, sinh nim 1980; dia chi: S6 A, khu pho b, phuong B,
thanh phd Th, tinh Binh Duong — Thanh vién gbp von, ¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

1.4. Ba Lam Thij L1, sinh nim 1946, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;
1.5. Chau Tran Phat B, sinh ngay 21/01/2006;

Cung h khau thuong tri: S6 F, khu pho V (nay 1a s6 E, D, khu phé V), phuong
D, thanh pho T, tinh Binh Duong.

1.6. Ba Cao Hong Y, sinh nam 1987, vang mit;

1.7. Chau Tran Quédc 1, sinh ngay 06/11/2006;

Nguoi dai dién hop phdp cia chau ,Trd‘n Phdt D va chdu Tran Quéc P1: Ba
Cao Hong Y, sinh nam 1987 (la me rudt), vang mat.

Cung ho khau thudng trii: To A, ap H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.

2. Ngén hang A (sau day goi tat 1a Ngan hang A); dia chi: S6 A, L, phuong T,
quan B, Thanh pho Ha Noi.

Nguroi dai dién hop phdp: Ba B6 Thi Mai T — Chire vy: Giam déc.

Nguoi dgi dién ciia ba D6 Thi Mai Tuyén: Ba Tran Thi Khanh L — Chuc vu:
Can bd phap ché (Cong van uy quyen so 418/NHN.BD-GUQ ngay 14/4/2022), cb
mit.

3. Ba Tran Kim T1, sinh nam 1963; dia chi: S6 N, to M, khu ph6 C, phuong M,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.



3
4. Ba Tran Ngoc L, sinh nim 1974; dia chi: S6 B, hém S, duong T, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

5. Ong Tran Vin K, sinh nam 1982; dia chi: Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

6. Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nam 1968; dia chi: S0 D, dudng D, khu V,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

7. Phong Cong ching D; dia chi: S§ C, D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dign theo phdp lugt: Ba Nguyén Thi Phuong N - Chuc vy Truéng
phong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ong Tran Van H3 (chét ngay 30/10/2018).

Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia éng Tran Vin H3:

8.1. Ba Huynh Thi H4, sinh nam 1954, c6 mat;

8.2. Ong Tran Van H5, sinh nam 1979, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mat;

8.3. Ba Tran Thanh Ph, sinh nim 1985, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;
8.4. Ong Tran Ngoc Thanh T2, sinh ndm 1987, c6 don yéu cau giai quyét vang

8.5. Ong Tran Van H5, sinh nim 1989, ¢6 mat;

Cung dia chi: Ap S, xd T, huyén D, tinh Binh Duong.

9. Ba Huynh Thi H4, sinh nam 1954, c¢6 mat;

10. Ong Tran Van HS5, sinh nam 1979, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

11. Ba Tran Thanh Ph, sinh nim 1985, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit;

12. Ong Tran Ngoc Thanh T2, sinh nim 1987, c6 don yéu cau giai quyét vang

13. Ong Tran Van H5, sinh nam 198, c6 mat;

14. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé B, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ba Nguyén Phuong L — Chirc vy: Chu tich, ¢6
don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Truong Van T; nguoi ké thtra quyén, nghia vu
t6 tung cua nguyén don ba Nguyen Thi C dong thoi 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan 1a ba Tran Ngoc L va 6ng Tran Van K.

NOQI DUNG VU AN:

‘ - Theo don khéi Kién ngay 02/01/2013, don khdi kién bé sung va thay doi yéu
cau khai kién ngay 23/9/2013, don khoi kién ngay 15/3/2017, loi khai trong quda trinh
to tung, nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi C (chét ngay 03/01/2017) va ong Tran Vin Tr (chét nim 2010)
1a vo chdng va 1a cha me rudt cua ba Tran Ngoc L, ong Tran Van K, 6ng Tran Van Th
(chét nam 1992 Itc con nho, gia dinh khong lam gidy ching tir) va 6ng Tran Van T5,
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sinh nam 1983 (chet nam 2008, ltc con nho, gia dinh khong lam gidy chang tu). Hién
nay, hang thira ké thir nhat cua 6ng Tr va ba C la ba L, 6ng K. Khi con song, h¢ gia
dinh 6ng Tr duoc Uy ban nhan déan (viét tit UBND) huyén D cip Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 02681QSDB/QD-UB ngay 20/01/2004 véi dién tich
10.431m? (trong d6 c6 100m? dat thd cu), toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nam 2009, ba T1 (chau rudt 6ng Tr) hoi vo chdng ba C, ong Tr muon gidy
ching nhan quyén st dung dét trén dé vay von lam an, vo chdng ba C, éng Tr dong .
Khi cho muon gidy chung nhan quyén st dung dét, ba C va 6ng Tr c6 néi cho ba T1
muon vay toi da khoang 100.000.000 dong Tuy nhién, ba T1 lgi dung viéc 6ng Tr bi
mu, ba C thi khong biét Chu nén da vay s6 tién 400.000.000 dong cua éng T va thé
chap glay chirng nhan quyén sir dung dat nhung thé hién véi hinh thire 13 1am tha tuc
chuyén nhwong quyén sir dung dat trén cho 6ng T (hanh vi cua ba T1 da bi Toa an
nhan déan tinh Binh Duong xtr Vé t6i lira dao chiém doat tai san). Ba T1 khong thanh
toan duoc tién cho ong T nén 6ng T da lam thu tyc sang tén glay chuang nhan quyen su
dung dat va dugc UBND huyén D Cap 05 Giay ching nhén quyen sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé vao s6 CH00321, CH00322,
CH00323, CH00324, CH00329 cung ngay 28/5/2010.

Ngay 02/01/2013, ba C khoi kién dng T véi yéu cau Toa an gial quyet hay 05
Glay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 CH00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 do UBND huyén D
cap cung ngay 28/5/2010 cho 6ng T. Pong thoi, budc ong T tra lai quyén sir dung dat
cho gia dinh ba C. Ngay 23/9/2013, ba C lam don khoi kién bo sung va thay doi yéu
cau khoi kién, yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/12/2009 gitra 6ng Tr, ba C va 6ng K v6i ong T; dong thoi yéu cau ong T tra lai
quyen st dung dat c6 dién tich 10.431m? (dién tich do dac thuc té 1a 9. 157m2) toa lac
tai Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh Duong cho gia dinh ba C va yéu cau dua UBND
huyén D vao tham gia t tung giai quyét vu an.

Qua trinh lam viéc cling nhu tai phién toa, nguoi thira ké quyén, nghia vu t6
tung ctia nguyén don ba C 1a ba L va ong K x4c dinh: Ba L, éng K van giit nguyén céac
yéu cau khoi kién cua ba C.

Ddi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H3 dbi
véi ba C vé viée yéu cau ba C tra lai phan dat dién tich 1.154m? thudc thira s6 152, to
ban d6 s6 22, toa lac tai Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh Duong thi ba L, ong K dong y
tra lai. Ly do: Thura dét trén gia dinh éng H3 sir dung tir truée dén nay, gia dinh ba C
thuc té khong str dung thira dat trén; thira dat trén do nham 13n nén UBND huyén D da
cap cho gia dinh ba C.

Déi vé6i yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang
A - Chi nhanh tinh Binh Duong d6i véi Cong ty K thi ba L, ong K cé y kién: Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Tr sang
cho ong T la khong hop phap, hop dong Chuyen nhuong bi v6 hi¢u nén viéc Cap 05
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao so CHO00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 cing ngiy
28/5/2010 cho ong T ciing khong hop phap. Tir d6, hop déng bao lanh cua ong T ddi
véi viéc vay tai san cua Cong ty K tai Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong cling
bi vo hiéu theo luat dinh, khong dong y yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao
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thi hanh 4n cia Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong, yéu cau Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cia phap luat.

BaL, ong K dong ¥ str dung cac két qua do dac, xem xét tham dinh tai san tranh
chap ma Toa an d3 tién hanh vao ngay 26/12/2013, déng v sir dung cac ban vé thira dat
tranh Chap ngay 24/3/2014 cua Phong Tai nguyén va Mai truong huyén D va dong v
v6i két qua dinh gia tai san tranh chap vao ngay 10/4/2014 dé lam co s giai quyét vu
an.

Chung ctr nguyén don ba C, nguoi thira ké quyén, nghia vu ba L, éng K cung
cap: 01 don khoi kién ngay 02/01/2013 cia nguyén don ba C; don khai kién bo sung,
thay d6i yéu cau khai kién ngay 23/9/2013 cua ba C; don khéi kién ngay 15/3/2017
cua ngudi thira ké quyén, nghia vu cia ba C 1a ba L, ong K; ban ty khai ngay
01/10/2014 cta ba C; cac ban tu khai ngay 25/3/2017 ctia ba L, éng K; 01 ban sao gidy
chimg minh nhéan dan, s6 ho khau cua ba C; 01 ban photo Hop ddng Chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 29/12/2009; 05 ban photo Glay ching nhan quyen st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé vao s6 CH00321,
CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 cua 6ng T; 01 don yéu cau duoc giai quyét
ngay 12/12/2012 cta ba C; 01 ban dé nghi chuyén hd so ngay 26/12/2012 cia UBND
xd Thanh Tuyén; 01 bién ban hoa giai ngay 21/12/2012; van ban s6 110/TA-DS ngay
17/10/2013 cta Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng; 01 bién ban hoa giai ngay
05/12/2013; 01 ban tu khai khong ghi ngay, thang nam cta ba C; cac ban tu khai ngay
01/10/2014 cua ba C; 01 ban photo Gidy thoéa thuan ngay 31/10/2010; 01 ban photo
gidy chang tir caa ong Tr; 01 ban photo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so
02681QSDDb/QD-UB ngay 20/01/2004 cua 6ng Tr; cac ban ty khai ngay 26/10/2017
cua ba L va 6ng K; ban ty khai ngay 01/10/2014 cua ba L; 01 ban ty khai ngay
08/4/2013, ngay 01/10/2014 ciia dng; 02 don xin vang mat cua ba L va éng K; 01 vin
ban trinh bay ¥ kién ngay 12/01/2017 ctia ba L; 01 ban trich luc khai tir caa ba C; 01
van ban uy quyén ngay 14/4/2017 cta éng K; 01 ban tuwong trinh vé quan hé nhan than
cua ong K ngay 14/4/2017.

- Tai ban tuwong trinh ngay 08/4/2013, bién ban lay loi khai ngay 21/10/2015;
loi khai trong qua trinh to tung, bi don ong Truong Van T, dong thoi la nguoi dai dién
Cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Minh P trinh bay:

Ong T va ba T1 c¢6 quan hé quen biét, thong qua ba T1 thi 6ng T da quen biét
Vvé6i vo chong ba C va éng Tr. Ngay 29/12/2009, ong T va gia dinh ba C gom cac thanh
vién: Ba C, 6ng Tr va 6ng K lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
phan dat dién tich 10. 431m toa lac tai Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sé 02681QSDD/QD-UB dugc UBND
huyén D cap ngay 20/01/2004 cho ho gia dinh ong Tr, gia tri chuyén nhugng
400.000.000 dong; 6ng T giao du s6 tién 400.000.000 ddng cho ba T1 nhan. Hop dong
dugc Phong Cong ching D chang thuc sé 13651, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD.
Sau khi chuyén nhuong, éng T 1am thu tuc sang tén va dwgc UBND huyén D céap 05
Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao so CHO00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 cung ngdy
28/5/2010. Sau khi ong T du’orc cap quyén str dung dat, 6ng T da ky Hop ddng thé chap
quyén st dung dat s6 01-11/KH/HDTC ngay 21/01/2011 ddi véi Ngan hang A — Chi
nhanh tinh Binh Duong dé bao 1anh cho hgp ddng vay tién cua Cong ty K. Hién nay,
hop dong vay tién ciia Cong ty K da dén han thanh toan nhung Cong ty K khong kha
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nang thanh toan nén Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong da khoi Kién yéu cau
doc lap.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ba C, ong T ¢6 ¥ kién: Qua trinh 1am viéc, ong T
dong ¥ tra lai quyén sir dung dit trude day da nhan chuyén nhuong cua ba C, 6ng Tr
va ong K theo hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 29/12/2009; chap
nhan hay 05 Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb vao s6 CH00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 do
UBND huyén D cép cung ngay 28/5/2010 cho 6ng T. Pong thoi, éng T yéu cau ba T1
phai thuc hién nghia vu tra lai cho éng T tong s6 tién 600.000.000 dong (bao gém
400.000.000 dong tién gbc, 200.000.000 ddng tién 14i), sb tién ma ong T bo ra dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit noi trén. Tai phién toa, 6ng T co ¥ kién s& chip
nhan yéu cau khoi kién cua ba C néu gia dinh ba C dong ¥ thanh toan lai cho 6ng T tri
gia toan bd khu dat da chuyén nhwong noi trén véi mic gia 100.000 ddng/m?, con néu
khong dong y thi khong chap nhan yéu cau khai kién.

Ddi voi yéu cau khai kién doc 1ap cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ong H3: Néu gia dinh ba C chip nhan thanh toan tri gia dat theo ¥ klen cua ong T dua
ra thi viéc nay do gia dinh ba C va gia dinh 6ng H3 tu thuc hién; néu gia dinh ba C
khong chap nhan thanh toan tri gia dat theo ¥ kién ctia 6ng T dua ra thi 6ng T chap
nhan tach quyén st dung thira dat tranh chap ra cho gia dinh éng H3 theo dung quy
dinh vi phan dat nay gia dinh 6ng H3 1a ngudi thyuc té str dung dat.

Doi voi yéu cau khai kién doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong: Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh
Duong yéu cau Cong ty K thanh toan cac khoan tién vay theo Hop dong tin dung trung
han noi té s6 01-10/KH/HPTD ngay 27/10/2010. Dbng thoi, xem xét trach nhiém thyc
hién nghia vy bao lanh theo Hop dong thé chap quyen sa dung dat s 01-
1I/KH/HDTC ngay 21/01/2011, 6ng T chap nhan va yéu ciu Toa an xem xét gidi
quyét theo quy dinh cua phap luat

Ong T théng nhat y kién voi ba C, ba L va ong K 1a sir dung céc két qua do dac,
xem xét tham dinh tai san tranh chiap ma Toa an da tién hanh vao ngay 26/12/2013,
ddng ¥ st dung cac ban vé thira dét tranh Chép ngay 24/3/2014 cua Phong Tai nguyén
va Mo6i truong huyén D va dong y voi két qua dinh gia tai san tranh chap vao ngay
10/4/2014 dé 1am co so giai quyét vu an.

Chung ct bi don ong T cung cap: 01 ban tudng trinh ngay 08/4/2013 cta ong
T; ban tu khai ngay 01/7/2013, 01 ban sao Ban an hinh sy so thim s6 31/2012/HSST
ngay 25/4/2012 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong; 01 ban ty khai ngay 02/3/2017
cua ong T, vin ban iy quyén ngay 01/11/2017 ctia ba P.

- Theo don khoi Kkién yéu cﬁu doc lap ngay 01/4/2014, ban tw khai ngay
16/3/2015, loi khai trong qua trinh 10 tung, nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan ong
Tran Van H3 trinh bay:

Sau giai phong nam 1975, ong Tran Van Ch (di chét) 1a cha cta ong H3 vé xa
T, huyén D dé khai pha dat dai. Sau do, 6ng Ch da ting cho 6ng H3 01 phan dit co
dién tich khoang 13.543m?. Ong H3 st dung dét 6n dinh, , khong tranh chap véi bét ky
ai nhung do hoan canh kho khan nén chua lam thu tuc cap giy ching nhan quyén st
dung dat. Nam 2011, khi 6ng H3 lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
thi phat hi¢n thua dat sb 152, t& ban do 22, dién tich 1.154m? nam trong gidy chtng
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nhan quyen sir dung dat ciia ho ong Tr. Nay, ong Tr va ba C déu da chét, ong H3 yéu
cau nguoi thira ké quyen, nghia vu cua ba C va ong Tr 13 6ng K, ba L tra lai quyen su
dung dat noi trén cho gia dinh 6ng H3.

Déi voi yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
cia Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Du:ong v€ Viéc phat mai toan b tai san thé
chap trong d6 c6 phan dat dién tich 1.154m? thudc thira dat s6 152, to ban dd s6 22, toa
lac tai 4p Subt Cat, xa T, huyén D, tinh Binh Duong thi gia dinh 6ng H3 khong déng y
vi thira dét trén la cua ho gia dinh 6ng H3 dé khai pha tir nam 1975 va su dung cho dén
nay; d4t nam trong glay chang nhan quyén sir dung cta ho ong Tr 1a do UBND huyén
D cap nham thira dat.

Théng nhit y kién véi ba C, ba L, éng K va 6ng T 1a st dung cac két qua do
dac, xem xét tham dinh tai san tranh chap ma Toa 4n di tién vao ngay 26/12/2013,
ddng ¥ st dung cac ban vé thira dét tranh Chép ngay 24/3/2014 cua Phong Tai nguyén
va Mo6i truong huyén D va dong y voi két qua dinh gia tai san tranh chap vao ngay
10/4/2014 dé 1am co so giai quyét vu an.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thj H4, dong thoi la nguoi
dai dién theo uy quyén Cia nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin HS,
ba Tran Thanh Ph, éng Tran Ngoc Thanh T2 va éng Tran Vin HS trinh bay:

Théng nhat yéu cau, trinh bay cta 6ng H3.

Chung ctr ong H3 va ba H4 cung cip: Pon khoi kién ngay 01/4/2014 cua o6ng
H3; ban sao gidy ching minh nhan dan, s6 ho khau cua 6ng H3, ba H4; ban tu khai
ngay 16/3/2015 ctua 6ng H3; cac ban tu khai ngay 16/3/2015 cua ba H4, 6ng HS, ong
Phuong, ong T2; 02 van ban uy quyén ngay 13/3/2015 cho ba H4, ban tu khai ngay
02/3/2017 cua ba H4, ong H5; 01 van ban xin ving mat ngay 21/6/2017 cua 6ng H3;
van ban uy quyén ngay 15/6/2017 va ngay 30/01/2018 cua dong H5, ba Ph, ong T2, ong
HS5 cho ba H4.

- Tai don khéi Kién ngay 07/8/2017, 1oi khai trong qud trinh té tung, ngudi cé
quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong trinh bay:

Ngay 27/10/2010, Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong va Cong ty K ky
Hop déng tin dung trung han ndi té s6 01-10/KH/HPTD va cac phu luc hop dong 01-
10/KH/PLHPTD. Theo d6, Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong déng y cho
Cong ty K vay tin dung véi han mirc 2.000.000.000 dong. Theo hop dong, ngan hang
s€ giai ngan cho Cong ty K theo tung phan tuong (ng Vai tri gia tai san thé chip (cac
s tién vay khac da dugc giai ngan, Cong ty K thanh toan xong cho ngan hang). Thuc
hién hop dong tin dung, 6ng T di dung ra ky két Hop dong thé chap quyén str dung dat
s6 01-11/KH/HDPTC di duoc cong ching ngay 21/01/2011 va ding ky giao dich bao
dam tai Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D ngay 21/01/2011 véi Ngan hang A
- Chi nhanh tinh Binh Duong dé bao lanh cho Cong ty K vay sb tién 465.000.000
dong thoi han vay 60 thang ké tor ngay 27/10/2010 dén ngay 27/10/2015. Tai san thé
Chap cho khoan vay trén 1a quyén sir dung phan dat c6 dién tich 10. 431m2 toa lac tai
Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo céc Glay chirng nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 CH00321, CH00322,
CH00323, CH00324, CH00329 di duoc UBND huyén D cip cing ngay 28/5/2010
cho 6ng T. Viéc cho vay va thé chip duoc tién hanh dung trinh ty thu tuc theo dung
quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, Nghi dinh 163/NDb- CP va cac quy dinh
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phap luat khac ¢6 lién quan. Hop ddng thé chap duoc cong ching, ching thyc, dang
ky giao dich bao dam dung theo quy dinh cta phap luat.

Hién nay, da qua han thanh toan nhung Cong ty K khong thanh toan dugc cac
khoan no cho ngan hang. Theo Pon khai kién ngay 07/8/2017, ngan hang yéu ciu
Cong ty K thanh toan s tién tam tinh dén ngay 20/7/2017 1a 664.392.305 d¢6ng (gdom
358.000.000 dong tién ng gdc, 262.369.250 ddng tién no 1ii trong han va 44.023.055
déng tién no 13i qua han). Tai phién toa, do 1ai suit Nha nude quy dinh c6 giam so voi
truoc day nén ngan hang yéu cau Cong ty K thanh toan s6 tién tam tinh dén ngay
16/3/2018 vai tong 50 tién 617.408.250 d6ng (gom 358.000.000 ddng tién no gdc va
259.408.250 dong tién no 1i trong han va 1di qua han). Truong hop Cong ty K khong
thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng néu trén thi ngan hang duoc
quyen yéu cau co quan Thi hanh an ké bién phat mai tai san bao dam thi hanh an la
quyén str dung dat va tai san gan IIen V6i dat tai Ap S, xi T, huyén D theo 05 glay
chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat da
cap cho 6ng T va ba P dé thu hoi no.

Ngan hang thong nhat ¥ kién véi cac bén duong su 1a sir dung cac két qua do
dac, xem xét tham dinh tai san tranh chiap ma Toa an da tién hanh vao ngiy
26/12/2013, dong ¥ sir dung cac ban vé thira dat tranh chap ngay 24/3/2014 cia Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén D va dong ¥ voi két qua dinh gia tai san tranh chip
vao ngay 10/4/2014 dé 1am co s& giai quyét vu an.

Chung cir Ngan hang A cung cap: 01 ban sao bang ké tinh gbc va 1di Cong ty K
ngay 13/8/2013; ban ty khai ngay 21/8/2013 cua ba Tran Thi Quynh Chau; 01 ban sao
Hop dong tin dung trung han ndi t¢ s6 01-10/KH-HDTD ngay 27/10/2010; 01 phy luc
hop dong tin dung; 01 ban sao Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 01-
11/KH/HPTC ngay 21/01/2011; cac ban sao thong bao diéu chinh i suét tién vay
ngay 10/02/2011, ngay 01/4/2011, ngay 18/5/2011, ngay 18/6/2012, ngay 16/7/2012,
ngay 15/5/2013; 01 van ban uy quyén $6 510/QB-HDTV-PC ngay 19/6/2014 cua
Ngan hang A; 01 Quyét dinh b nhiém lai can bo s6 427/QD-HPTV-TCTL ngay
26/5/2014 cua Ngan hang A; gidy uy quyén sé6 39/NHNoBD-TD ngay 01/6/2015 cua
Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong; 01 don yéu cau ngay 17/01/2017 cia 6ng
Pham Thanh L; 01 gidy ay quyén ngay 01/6/2015 ctia Ngan hang A; 01 ban ty khai
ngay 09/3/2017 ctia 6ng Pham Thanh L; don khai kién ngay 07/8/2017; h6 so phap 1y
ctiia Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong; van ban y quyén ngay 20/7/2017.

- Tai bdn tw khai ngay 21/8/2013, bién ban \ay oi khai ngay 17/10/2013 va
ngay 22/5/2015, bién bdn lam viéc ngay 24/5/2017, bién bdan ddi chat ngay 24/5/2017,
don yéu cau gidai quyét vang mat ngay 19/01/2018, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan ba Tran Kim T1 trinh bay:

Vao khoang thang 11 dén thang 12 nam 2009, ba T1 co vay cta 6ng T so tién
400.000.000 dong, 131 sudt 05%/thang, trir tién hoa hong 20.000.000 dong, 6ng T tru
tién 14i va tién dich vu 1a 40.000.000 ddng; thuc te ong T dua cho ba Tl s6 tién
340.000.000 dong. Khi d6, ong T budc ba T1 1am gidy thé chap dudi hinh thic 12 hop
ddng chuyén nhuong quyén s dung dat méi duoc vay tién nén ba T1 hoi muon cua
ong Tr va ba C (la cau mg cua ba T1) gidy chirng nhan quyén st dung dat dé 1am tha
tuc chuyén nhuong theo yéu cau cua ong T.
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Hop ddng Chuyén nhuong quyén st dung dét lap ngay 29/12/2009 giira ong T
Vi gia dinh ba C gém céc thanh vién: Ba C, ong Tr va ong K chuyén nhuong phan dat
c6 dién tich 10.431m? toa lac tai Ap S, xi T, huyén D 1a 1ap theo yéu cau cua ong T.
Ba T1 dong y voi yéu cau khai kién cua ba C, ba L va ong K cling nhu yéu cau cua
ong T, ba T1 chip nhan thanh toan cho 6ng T tong sb tién 600.00.000 dong (trong d6
tién vay gdc 400.000.000 ddng, tién 13i 200.000.000 ddng).

Chung ct ba T1 giao nop: Ban ty khai ngay 21/8/2013 cua ba T1; 01 yéu cau
hoa giai, xét xtr vang mat ngay 22/5/2015 va ngay 19/01/2018.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Céng ty K:

Qua trinh t6 tung, Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng da thuc hién dy du cac
thu tuc t6 tung theo quy dinh nhu tién hanh tong dat, triéu tap hop 16 dé Cong ty K biét
va thyc hién quyén, nghia vu ciia minh nhung cong ty vang mat khong 1y do nén
khong thu thap duogc y kién.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Phong Céng ching D trinh bay:

Ngay 29/12/2009, ba C co den tai Phong Cong ching s6 D dé yéu cau cong
chang hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé bén chuyen nhuong ba C,
ong Tr va ong K 1a cac thanh vién trong ho gia dinh c¢6 chung quyén sir dung thira dat
do ong Tr 1a nguoi dai dién ding tén va bén nhan chuyén nhuong 6ng T. Tai san
chuyén nhuong toan bd cac thira dat sé 91, 120, 152, 161, 162, 163, 164, 165, 166,
167, to ban dd sb 22, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay chitng nhan quyén
s dung dat s6 W962502, s vao s6 02681QSDP/QD-UB do UBND huyén D cap
ngay 20/01/2004. Quyén st dung dat chuyén nhuong di duwgc UBND x3 T, huyén D,
tinh Binh Duong x4c nhan: “Ho 6ng Tr 1a chu sé hitu quyén sir dung dat sé 91, 120,
152, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, to ban d6 s6 22 va hién sir dung 6n dinh”.

Bén chuyén nhugng ong Tr, ba C, 6ng K da xuét trinh cac gléy to gom: Giéy
ching minh nhan dan, s6 ho khau, gidy ching tir, gidy ching nhan quyén sir dung dat,
don xdc nhén tinh trang bt dong san. Bén nhan chuyén nhuong 6ng T ciing da xudt
trinh céac gidy to can thiét bao gom giay chirng minh nhan dén, s6 ho khau.

Tai thoi diém ky két hop dong, Cong chimg vién di kiém tra va nhan thiy cac
bén tham gia ky két hop ddng c6 ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat.
Riéng 6ng Tr va ba C khong doc duoc nén da maoi ba Nguyén Thi Thanh Th doc lai
cho nghe toan bd noi dung hop dong, ddng v toan bd noi dung hop dong va ky tén
diém chi trudc sy c6 mat ciia Cong ching vién. Dong thoi, cac bén da tir khai va cam
két vé thong tin, gidy to dd cung cdp cho Phong Cong chung la ding sy that, cam két
tu Chiq trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap cta cac gidy to ma cac bén da
cung cap.

- Ngueoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén D trinh bay:

Ho so goc cap Gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 vao s6 02681QSDD/QD-
UB ngay 20/01/2004 cho h (6ng, ba) Tran Vian Tr hién nay chua tim thay (that lac)
do viéc luu trit hd so gbc cap giay ching nhan tai Van phong Dang ky dat dai huyén D
chua dugc chinh 1y. Vi vy, chua biét dugc trinh ty thu tuc cip quyen su dung dat
cing nhu cac thanh vién c6 trong ho (6ng, ba) Tran Van Tr. Quyén sir dung dat néu
trén duoc cap theo sb thira va dién tich da co trén ban dd dia chinh chinh quy khong
qua do dac thyc té.
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Viéc cap cac Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé vao s6 CH00321, CH00322, CH00323, CH00324,
CHO00329 cung ngay 28/5/2010 cho 6ng T la dang theo trinh tu thu tuc quy dinh tai
Diéu 127 cua Luat Dat dai ngay 26/11/2003 va diém b khoan 1 Diéu 23 Théng tu sb
17/2009/TT-BTMNMT ngay 21/10/2009 cua B Tai nguyén va Moi trudng. So thira
va dién tich khi cip cac gidy chang nhan quyén sir dung dat néu trén cin cir vao cac so
d6 trich luc thira dat cing ngay 22/3/2010 cia Van phong Dang ky dat dai huyén D
(trich luc tir ban dd dia chinh chinh quy, khong qua do dac thyc té).

Do viéc cap cac gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho ho ong Tr,
ong T déu can cr theo s thira, dién tich di co trén ban do dia chinh chinh quy khong
qua do dac thuc té. Bén canh dé, trong qua trinh sir dung dét, gia dinh 6 ong Tr, ba C va
cac chu str dung dat giap ranh sir dung khong ding v6i dién tich da dugc Cap quyén sir
dung dat dan dén c6 su chénh I1énh ranh gici gitra s6 lieu do dac thuc té sur dung dat
vé6i dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap doi véi cac thia dat sb
91, 120, 152, 1002, 1003, t& ban d6 s6 22.

Tai Bin 4n dén sy so tham so 104/2015/DS-ST ngay 04/12/2015 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Dwong da tuyén xir:

|. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C ddi voi ong Truong Van
T vé viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat; yéu
cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat va tranh chap quyén st dung dat”.

1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 29/12/2009 giita
ong Tran Vin Tr, ba Nguyén Thi C va ong Tran Vian K véi ong Truong Vin T, duoc
cong chiing theo sé cong chiing 13651, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD cua Phong
Cong chung D.

2. Huy cac Gidy chung nhan quyen sir dung dét, quyen so hiru nha ¢ va tai san
kl,léc gan lien voi dat so vao s6 CH00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329
cap cung ngay 28/5/2010 cho 6ng Truong Van T.

Ngan hang A — Chi nhénh tinh Binh Duong c6 trach nhiém giao nop cac Giéy
chirng nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vei dat so
vao s6 CH00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 duoc Uy ban nhan dan
huyén Dau Tiéng cap cho 6ng Truong Van T ngay 28/5/2010 cho Uy ban nhan dan
huyén Dau Tieng dé hay bo theo thu tuc.

~3.Ba Nguyén Thi C, ba Tran Ngoc L va ong Tran Vin K dugc quyen sir dung
phan dat c6 dién tich 9.157m? thudc to ban d6 s6 22, toa lac tai Ap S, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong. Tai cac thira dat sau day:

+ Thira dat s6 1003 (duoc hop tir cac thira 161, 162, 163, 164, 165) c¢6 dién tich
2.718m?2, Co tr can: Dong giap thua 1002; Tay giap thua 158, 160; Nam giap thua
181, 184; Bac giap duong dat. (c6 so d6 ban vé kém theo).

+ Thira dat s6 1002 (dwoc hop tir céc thira 166, 167) c6 dién tich 2.674m?2 C6 tir
can: Bong giap thua 168; Tay giap thra 1003; Nam giap thua 170, 181; Bac giap
duong dat. (c6 so do ban vé kém theo).

+ Thira dét s6 91 co dién tich 2.276m? c6 ti can: Dong gidp dudng dat; Tay
giap thura 90; Nam giap thura 118; Bac giap duong dat. (c6 so do ban vé kém theo).
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+ Thura dét s6 120 c6 dién tich 1.489m? ¢6 tir can: Dong gidp thua 119; Tay
giap thtra 121, 122; Nam giap duong dat; Bac giap thira 89. (c6 so @6 ban vé kém
theo).

Ba Nguyén Thi C, ba Tran Ngoc L va ong Tran Vin K ¢6 quyen va nghia vu
dén co quan Nha nude ¢ tham quyén lam thu tuc ké khai, dang ky cap quyén sir dung
dat theo quy dinh.

1. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia dng Tran Van H3 ddi voi ba Nguyén Thj C
Ve Viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Lé va ong Tran
Vén Khanh v€ viéc tra lai cho 6ng Tran Van H3, ba Huynh Thi H4, ong Tran Van HS,
ba Tran Thanh Ph, ong Tran Ngoc Thanh T2, 6ng Tran Van H5 phan dat c6 dién tich
1.154m?2 tai thira dat s6 152, to ban do 22 toa lac tai Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

Dit ¢6 tir can: Dong giap thira 153; Tay giap duong dat va mot phan thira 152;
Nam giap thtra 191; Bac giap duong dat (co6 so do ban vé kém theo).

Céc ong ba Tran Van H3, Huynh Thi H4, Tran Van H5, Tran Thanh Ph, Tran
Ngoc Thanh T2, Tran Van H5 ¢6 quyén va nghi vu dén co quan Nha nude c6 tham
quyén lam thu tyc ké khai, dang ky cap quyen st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so tham, bi don Trwong Van T khang cdo toan bo ban an so
tham.

Tai Bén 4n dén sy phic tham s6 111/2016/DS-PT ngay 02/6/2016 ciia Toa
an nhan dan tinh Binh Dwong da quyet dinh:

1. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 104/2015/DS-ST ngay 04/12/2015 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng xét xt lai vy an.

Tai Bén 4n dén sw so' tham s 08/2018/DS-ST ngay 21/3/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Dwong da tuyén xi:

l. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C va nguoi ké thura quyén,
nghia vu cda ba Nguyén Thi C 1a ba Trén Ngoc L va ong Tran Vin K d6i Voi 6ng
Truong Van T Ve viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat, yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung dat va yéu cau tra lai quyen st
dung dét”, cu thé:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 29/12/2009 giita
ong Tran Vian Tr, ba Nguyén Thi C va 6ng Tran Vin K véi ong Truong Van T, dugc
cong chiing theo sé cong chiing 13651, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD cua Phong
Cong chung D.

2. Huy cac Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 vao s6 CH00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329
dugc Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cap cung ngay 28/5/2010 cho éng Truong
Vin T.
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Budc Ngan hang A c6 trach nhiém giao nop cac Gidy chang nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé vao sé6 CH00321,
CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 c4p cung ngay 28/5/2010 cho éng Nguyén
Vin Thong dé Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng huy bé theo quy dinh.

_ 3.Bugc 6ng Truong Van T c6 trach nhiém giao tra cho ba Tran Ngoc L va 6ng
Tran Van K phan dat dién tich 9.157m? thudc to ban do so 22, toa lac tai Ap S, xaT,
huyén D, tinh Binh Duong dé sir dung theo dung quy dinh cua phap luat, cu the:

3.1. Thira dat s6 1003 (dugc hop tir cac thia 161, 162, 163, 164, 165) c6 dién
tich 2.718m? (c6 so dd ban vé kém theo), khu dét ¢ ti can: Phia Dong giap thira 1002;
phia Tay giap thira 158, 160; phia Nam giap thtra 181, 184; phia Bic giap duong dat.

3.2. Thira dat s6 1002 (dugc hop tir cac thira 166, 167) c6 dién tich 2.674m? (c6
so d0 ban vé kém theo), khu dat co tr can: Phia Dong giap thua 168; phia Tay giap
thira 1003; phia Nam giap thwra 170, 181; phia Bac giap duong dat.

3.3. Thira dat s6 91 ¢6 dién tich 2.276m? (c6 so do ban v& kem theo), khu dat co
tor can: Phia Pong giap duong dat; phia Tay giap thira 90; phia Nam giap thua 118;
phia Bac giap duong dat.

3.4. Thira dat s6 120 c6 dién tich 1.489m? (c6 so d6 ban vé kém theo), khu dat
co tir can: Phia Pong giap thwa 119; phia Tay giap thua 121, 122; phia Nam giap
duong dat; phia Bac giap thua 89.

4. Budc ba Tran Kim T1 c6 nghia vu thanh toan cho éng Truong Vin T téng sd
tién 600.000.000 dong (sau tram triéu dong). Truong hop ba Tran Kim T1 khong thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng néu trén thi ba Tran Ngoc L va ong
Tran Van K (nguoi thira ké theo phap lut cua 6ng Tran Van Tr va ba Nguyén Thi C)
phai c¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu bao lanh, thanh toan cho 6ng Truong Van T s6
tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) trong tong so tién ba T1 c¢d nghia vu
thanh toan cho ong T.

5. Trén toan bo dién tich dat 9.157m? ¢ cac tai san 1a nha &, céng trinh phu va
cac loai cay trong nhung cac bén duong sy khong tranh chap nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyet.

6. Ba Tran Ngoc L va ong Tran Van K c6 quyén va nghia vu lién h¢ dén co
quan Nha nuéc c6 tham quyén lam thu tuc ké khai, ding ky cap quyén sir dung dat
theo quy dinh.

1. Chap nhéan yéu cau doc 1ap caa 6ng Tran Vin H3 ddi véi ba Nguyén Thi C
(nguoi ké thura quyen nghia vu caa ba C 1a ba Tran Ngoc L va ong Tran Vian K) vé
viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

1. Budc ba Tran Ngoc L va ong Tran Vin K c6 trach nhiém giao tra cho ong
Tran Vin H3, ba Huynh Thi H4, ong Tran Van H5, ba Tran Thanh Ph, dng Tran Ngoc
Thanh T2 va ong Tran Van H5 dugc quyén sir dung d6i voi phan dat cé dién tich
1.154m? tai thira s6 152, to ban d6 sb 22, toa lac tai 4p Sudi Sat, xd T, huyén D, tinh
binh Duong (c6 so dd ban vé kém theo), khu dét c6 tir can: Phia DPong giap thira 153;
phia Tay giap duong dat va mot phan thira 152; phia Nam giap thira 191; phia Béc
giap duong dat.
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2. Cac 6ng ba Tran Van H3, Huynh Thi H4, Tran Van H5, Tran Thanh Ph, Tran
Ngoc Thanh T2, Tran Vin H5 c6 quyén va nghia vu lién h¢ dén co quan Nha nudc co
tham quyén lam thu tuc ké khai, ding ky cdp quyén sir dung dat theo ding quy dinh.

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A fiéi véi Cong ty
TNHH San xuat - Thuong Mai - Dich vu K vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1. Budc Cong ty TNHH Sén xuat - Thuong Mai - Dich vu K ¢6 nghia vy thanh
toan cho Ngan hang A tong so tien tam tinh dén ngay 16/3/2018 la 617.408.250 dong
(sau tram muoi bay tri¢u bon tram 1€ tdam nghin hai tram nam muoi dong).

2. Ké tir ngay tlép theo ctia ngay mé phién toa xét xir so tham (ngay 17/3/2018),
Cong ty TNHH San Xuat Thuong Mai - Dich vu K con tlép tuc chiju khoan tién 1ai
qua han cua sé tién no goc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoéa thuan
theo Hop dong tin dung trung han ndi té s6 01-10/KH/HPTD ngay 27/10/2010 cho
dén khi Cong ty TNHH San xuat — Thuong Mai - Dich vy K hoan thanh nghia vy tra
no. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoéa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang A thi 131 sudt ma Cong ty TNHH San
Xuit — Thuong Mai - Dich vy K phai tiép tuc thanh toan theo ban an s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang A.

3. Truong hop Cong ty TNHH San xuat — Thuong Mai — Dich vu K khong thyc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng néu trén thi 6ng Truong Van T va ba
Nguyén Thi Minh P phai thuc hién trach nhiém béao 1anh béng tai san khac cua minh
d6i voi Ngan hang A theo diing quy dinh ciia phap luat.

IV. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cia Ngan hang A d6i
v6i Cong ty TNHH San xuat — Thuong Mai - Dich vu K, éng Truong Van T va ba
Nguyén Thi Minh P vé viéc yéu cau phat mai cac tai san thé chap bao dam 1a cac
quyén str dung dat theo 05 Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat s vao s6 CH00321, CH00322, CH00323, CH00324,
CH00329 déu dugc Uy ban nhan dan huyén D cap cung ngay 28/5/2010 cho ong
Nguyén Vin Thong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé cho phi do dac, dinh gia, an phi dan su so tham,
trach nhi¢m thi hanh dn va quyén khang cao.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 03/4/2018, bi don 6ng Truong Vian T khang
c4o toan bo ban an so tham, yéu cau ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cia nguyén
don ba Nguyén Thi C 1a ba Tran Ngoc L va ong Tran Van K phai tra lai cho ong T s6
tién 400.000.000 dong dd nhan dé chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba C cung
voi lai suat ngan hang tir thang 5 nam 2010 cho dén nay. Ngay 04/04/2018, nguoi co
quyen loi, nghia vy lién quan Ngan hang A khang cao mot phan ban an so thim yéu
cau Toa an cap phic tham giai quyet chap nhan yéu cau cho ngan hang phat mai tai
san bao dam la cac quyén str dung dat theo 05 gidy chizng nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Truong Vin T dé thu héi no trong trudng hop Cong ty TNHH San XUAt —
Thuong Mai - Dich vy K khéng thyuc hién hozc thuc hién khong diy du nghia vu doi
véi ngan hang.

Tai Béin 4n dan sw phic tham s6 190/2018/DS-PT ngay 04/10/2018 ciia Toa
an nhan dan tinh Binh Dwong da quyet dinh:

1. Binh chi xét xtr phiic thim yéu cau khang cta bi don ong Trwong Vin T.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia Ngan hang A.

Huy toan bo Ban an déan sy so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 21/3/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai Bin 4n din sy so' tham s6 12/2021/DS-ST ngay 03/3/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Dwong da tuyén xi:

|. Chip nhan yéu cau khoi Kién cua ba Nguyén Thi C va nguoi ké thira quyen,
nghia vu cua nguyén don ba Nguyén Thi C 1 ba Tran Ngoc L va éng Tran VanK dbi
vé6i 6ng Truong Van T vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

- Tuyén b6 Hop géng chuyén nhuong quyén sir dung‘dét ky két ngay
29/12/2009 gitra ba Nguyen Thi C, 6ng Tran Van Tr va 6ng Tran Van K vdi 6ng
Truong Van T 1a v6 hi¢u.

- Budc 6ng,Tr}10'ng Van T co6 tréch nhiém thanh toan cho ba Tran ’NgQC L va
6ng Tran Van K so tien 10.364.707.000 dong (mudi ty ba trdm sdu muoi bon trigu bay
tram 1€ bay nghin dong).

‘ - Buoc ba T[én Kim T1 c6 nghia vy thanh toan cho ong Truong Van T téng s6
tien 802.300.000 dong (tam tram 1¢ hai triéu ba tram nghin dong).

- Bugc ong Tran Vin K thanh 1y di doi cac tai san trbng nam 2015 gom: 110
cay mang cut; 20 cay dua; 12 cay sau riéng; 15 cdy mang cau xiém; 04 cay bo; 02 cay
xoai; 02 cay chanh ra khoi phan dat thuoc thira 1003 to ban db 22, toa lac tai Ap S, xa
T, huyén D, tinh Binh Duong dé hoan tra dat lai cho 6ng T.

II. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Van H3 (nguoi ké thira quyén,
nghia vu cia ong H3 13 ba Huynh Thi H4, ong Tran Van H5, ba Tran Thanh Ph, ong
Tran Ngoc Thanh T2, 6ng Tran Van H5) ddi véi ba Nguyén Thi C (ngudi ké thira
quyén, nghia vu ctia ba C 1a ba Tran Ngoc L va ong Tran Vin K) vé viéc “Tranh chap
quyén str dung dat”.

Budc ba Tran Ngoc L va éng Tran Vian K ¢6 trach nhiém thanh toén cho ba
Huynh Thi H4, éng Tran Van H5, ba Tran Thanh Ph, éng Tran Ngoc Thanh T2, 6ng
Tran Van H5 sé tién 1.104.378.000 dong (mot ty mot tram 1é bon triéu ba tram bay
muoi tim nghin dong).

Khi an c6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thanh toan so tién trén, thi hang thang
nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

- Ba Tran Ngoc L, 6ng Tran Van K, ba Huynh Thi H4, 6ng Tran Vin H5, ba
Tran Thanh Ph, ong Tran Ngoc Thanh T2, 6ng Tran Van HS c6 trach nhiém ban giao
dat va tai san trén dat cho 6ng T.

11l Chip nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang A doi v6i Cong ty TNHH San
xuat - Thuong Mai - Dich vu K vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.
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1. Bugc Cong ty TNHH Sén xuat - Thuong Mai - Dich vu K ¢6 nghia vu thanh
todn cho Ngan hang A tong so ticn tinh dén ngay 03/3/2021 1a 682.387.778 dong (sau
tram tAm muoi hai triéu ba tram tam muoi bay nghin bay tram bay muoi tam dong).

2. Ké tir ngay tlep theo cua ngay 03/3/2021, Cong ty TNHH San Xuat — Thuong
Mai - Dich vu K con tlep tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s tién ng goc chwa thanh
toan, theo murc 131 suat ma cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung trung han noi té
s6 01-10/KH/HDTD ngay 27/10/2010 cho dén khi Cong ty TNHH San xuat — Thuong
Mai - Dich vu K hoan thanh nghia vu tra ng. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
A thi 13i suit ma Cong ty TNHH San xuit — Thuong Mai - Dich vy K phai tiép tuc
thanh toan theo ban 4an s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suit cua
Ngan hang A.

3. Truong hop Cong ty TNHH San XUAt — Thuong Mai - Dich vu K khong thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng néu trén thi 6ng Truong Van T va ba
Nguyén Thi Minh P phai thuc hién trach nhiém bao 1anh bang 05 Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé vao sb
CH00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 déu duoc Uy ban nhan dan
huyén Dau Tiéng déu dugc Uy ban nhan dan huyén D cap ciung ngay 28/5/2010 cho
ong Truong Vin T di thé chap ddi vai Ngan hang A theo dung quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vy cham tra,
quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/3/2021 bi don 6ng Truong Van T khang céo
mat phan ban an so thim, yéu cau Toa an cip phuc tham stra an theo hudng bac toan
bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngay 16/3/2021, nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua nguyén don ba
Nguyen Thi C, dong thol 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin K va
ba Tran Ngoc L khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Truong Vin T la nguoi khang cao da duoc
triéu tap hop 1€ 1an tht hai dé tham gia phién toa nhung van ving mit khong 1y do.

Nguoi ké thura quyén, nghia vu tb tung cua nguyén don ba Nguyen Thi C, ddng
thoi 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin K va ba Tran Ngoc L tu
nguyén thanh toan sb tién ma Cong ty K con no cua Ngan hang A - Chi nhanh tinh
Binh Duong. Do nguyén don da thay Cong ty K thuc hién nghia vy tra no cho ngén
hang nén yéu cau huy cac hop dong thé chap va glay ching nhan quyen sir dung dat da
cap cho bi don trén co s& hop dong vo hiéu. Doi véi phan dat 6ng Tran Van H3, Toa
an cap so thAm budc nguyén don phai tra gia tri cho cac thira ké cua ong H3 1a khong
phu hop vi dit cua 6ng H3 1a do co quan Nha nudc cap nham cho nguyén don, ngan
hang cho vay khong tham dinh tai san thé chap 14 16i ngan hang nén nguyén don khong
dong v viéc budc nguyén don thanh toan gi tri cho cac thira ké cua 6ng H3.

Ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong, ddng
¥ véi viéc ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung caa nguyén don tra ng thay Cong ty
K.

Ngay 27/7/2022, ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta nguyén don ba
Nguyén Thi C 1a ba Tran Ngoc L di dén Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong
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nop tién tat toan cac khoan vay thay cho Cong ty K véi s6 tien 730.734.125 dong theo
churng tur giao dich s6 hoa don,07270179090191. Ngéan hang A - Chi nhanh tinh Binh
Duong da hach toan tam treo so tién trén dé thuc hién theo quyét dinh cua Toa an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan su tai Toa an cap phiic tham.

- V& ndi dung: Tda 4n cip so thim dd bd sung nhitng thiéu st cua 1an xét xir
trudec.

Ong Phan Gia H1 c6 dia chi cu tra tai sé A, khu phd D, phuong B, thanh phd
Th, tinh Binh Duong (but luc 679-650) nhung Toa an da xac minh dia chi cu tra cta
ong H1 tai s6 A, 4p D, xd B, huyén Th, tinh Binh Duong 1a khong dung, dan dén
khong c6 két qua. Viéc Toa an cip so thim xac dinh noi cu tra cta 6ng H1 khong
dung lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cta 6ng H1 trong qua trinh tham
gia t tung. Tuy nhién, 6ng HI khong khang cdo va viéc giai quyet vu an ciing khong
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cia 6ng H1. Do d6, cap phic thim can xac
dinh lai not cu trt ctia 6ng H1 cho phu hop.

Tai phién toa phuc tham, bi don 1a nguoi ¢6 khang cédo da dugc tri¢u tap hop 1€
lan 02 nhung vin vang mat khong 1y do thi bi coi nhu tir bo viéc khang céo nén dé
nghi Ho1 déng xét xir can ¢t vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, dinh
chi xét xir phiic tham ddi v6i khang céo cua bi don.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Nguyén Thi C 1a ba
Tran Ngoc L va éng Tran Vin K dong y tra no thay cho Cong ty K va dugc nguoi dai
dién hop phap cua Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong chap nhan. Trong thoi
gian Hoi dong xeét xur nghi an, ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung ctia nguyén don
ba Nguyén Thi C 1a ba Tran Ngoc L da tit toan tra ng thay khoan vay ctia Cong ty K.

Déi v6i phan dit thudc thira 152 14 phan dat ndm riéng biét véi cac phan dat
khac, c6 tong gia tri 1a 1.104.378.000 ddng; c6 ngudn gbc do cha 6ng Tran Vin H3
khai pha tir sau ngay giai phong nam 1975; gia dinh ong H3 quan 1y, sir dung on dinh
tir 46 dén nay, khong c6 tranh chip, ong H3 co6 diang ky, ké khai vao khoang nam 1999
— 2000; ong Tr khong dang ky ké khai phan dat nay. Do d6, Toa an cip so tham xac
dinh thura 152 1a tai san cia 6ng H3 1a ¢6 co so (but luc 458, 460, 561, 564, 692). Tai
phién toa phuc tham, nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua nguyén don ba
Nguyén Thi C 1a ba Tran Ngoc L va 6ng Tran Vin K di dong y tra ng vay cho Ngan
hang A - Chi nhéanh tinh Binh Duong va da thyc hi¢n xong nén tai san s€ dugc xda thé
chap. Do d6, viéc Toa an cap so tham budc bi don tra cho 6ng H3 thira 152 bang gia tri
1a khong can thiét, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.
Hon nira, ca nguyén don va bi don déu dong ¥ voi yéu cau cua éng H3.

Xét vé hop dong thé chap gitta ong T va Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh
Duong: Do ngudi ké thira quyén, nghia vu cua nguyén don da tat toan khoan vay cua
Cong ty K nén hop ddng thé chap giita ong T, ba P cham durt.

Tt nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa an cap so tham giai quyét vu an chua
phu hop voi quy dinh cua phap ludt nén c6 co s¢ chap nhan khang cao cta nguoi ké
thira quyen nghia vu t6 tung cua nguyén don ba Nguyén Thi C 1a ba Tran Ngoc L va
ong Tran Vin K sira ban 4n dan su so tham theo huéng:
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Dinh chi xét xtr phuc tham d61 véi khang cado cua bi don.

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguoi ké thira qqyén, nghia vy t6 tung ctia nguyén
don ba Nguyén Thi C 1a ba Tran Ngoc L va 6ng Tran Van K dong y trd ng ngan hang
thay cho Cong ty K.

X&éc dinh lai noti cu tra cua 6ng Hoa.

Chap nhén yéu cau doc lap cua ong Tran Van H3, huy Glay ching nhan quyén
st dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé vao sb CH00321
ngay 28/5/2010 cap cho 6ng Truong Van T (khong budc nguyén don, bi don tra cho
Hong gia trj dat thira 152).

Chap nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don vé viéc huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/12/2009 giita ho ba C6 véi 6ng T; hiy 05 Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
vao s6 CH00321, CH00322, CHO00323, CH00324, CH00329 cap cho ong T ngay
28/5/2010 va ong T tra lai quyen st dung trén cho nguoi ké thira quyen nghia vu t6
tung cua nguyén don ba Nguyén Thi C 1a ba Tran Ngoc L va éng Tran Vin K.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ¢t c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong
ty K 1a 6ng Nguyén Thanh L, éng Phan Gia H, ba Lam Thi L1; nguoi ké thtra quyen,
nghia vy t6 tung cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Van H3 la ong
Tran Van H5, ba Tran Thanh Ph, 6ng Tran Ngoc Thanh T2 va ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan huyén D, tinh Binh Duong c¢6 don yéu cau Toa an
giai quyét vang mat. Riéng nguoi dai dién hop phép cua nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan Cong ty K 1a ba Cao Hong Y, ddng thoi ciing 1a ngudi dai dién theo phap
luat ciia chau Tran Phat D va chau Tran Québc P1 da duoc Toa an triéu tap hop 1 lan
thr hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xtr phc
tham cin ctr Diéu 296 cua B luat T tung dan sy xét xir vang mit cac duong su trén.

[2] Bi don 6ng Truong Vin T c6 don khang cdo va di duoc Toa an cap phuc
tham triéu tap hop Ié lan thi hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong 1y
do. Do vay, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phiic thim doi véi khang cao cua 6ng T
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 312 cua B6 luat Té tung dan su.

[3] Phan dat tranh chap dién tich do dac thyc té 10.311m? thudc cac thira sé 91,
120, 152, 161, 162, 163, 164, 166, 167, to ban d6 s6 22 tai Ap S, xd T, huyén D da
dugc UBND huyén D cip Gidy chiang nhian quyén st dung dat s6 vao sb
02681QSDD/QD-UB ngay 20/01/2004 duang tén ho ong Tran Vin Tr. Ngay
29/12/2009, ba C cung 6ng Tr va 6ng K ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat noi trén cho 6ng Truong Vian T Véi gia chuyén nhuong 400.000. 000 dong tai
Phong Coéng chuing D. Ngay 28/5/2010, 6ng T dugc UBND huyén D cap 05 Glay
chiang nhan quyen su dung dat s6 CH00321 (thta s6 152), CH00322 (thira 30 91),
CH00323 (gém cac thira s6 161, 162, 163, 164, 165), CH00324 (thira s6 120),
CH00329 (thira sb 166 va thira s 167). Ngay 21/01/2011, éng T va ba P thé chip
quyén st dung dét theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén dé bao lanh
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cho Cong ty K vay sd tién 465.000.000 dong, thoi han 60 thang, ké tir ngay
27/10/2010 dén ngay 27/10/2015 tai Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong theo
Hop ddng thé chap s6 01-11/KH/HDTC va ding ky giao dich bao dam tai Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén D ngay 21/01/2011.

[4] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don trd lai quyén str dung d6i véi phan dat
c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 10.311m?tai Ap S, xa T, huyén D; yéu cau huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat duoc ky két ngay 29/12/2009 gitra ba C, 6ng
Tr va 6ng K véi ong T; yéu cau huy 05 Glay chang nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat So vao s6 CH00321, CH00322, CH00323,
CH00324, CH00329 do UBND huyén D céap cung ngay 28/5/2010 cho 6ng T; ngudi
ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don ba C 1a ba L va 6ng K dong v tra lai
dién tich 1.154m? tai thira dat s6 152 cho nhitng nguoi thira ké caa 6ng Tran Van H3.
Theo don yéu cau doc lap ngay 01/4/2014, 6ng H3 di yéu cau gia dinh ba C tra lai
quyén sir dung doi véi phan dat co dién tich 1.154m? tai thira dat s6 152, to ban d6 s6
22 tai 4p S, x4 T, huyén D. Theo don khai kién yéu cau doc lap ngay 07/8/2017 cua
Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong di yéu cau Cong ty K c¢6 nghia vu thanh
toan s tién tam tinh dén ngay 16/3/2018 véi tong s6 tién 1a 617.408.250 déng (gom
358.000.000 dong tién no goc va 259.408.250 dong tién no 1ii trong han va lai qua
han). Truong hop, Cong ty K khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra
no néu trén thi Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh an ké bién phat mai tai san bao dam thi hanh an 1a quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat theo 05 giay nhan quyén sir dung dat cap cho ong T dé thu hoi
no.

[5] Xét dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngay 29/12/2009, ba
Nguyén Thi C, 6ng Tran Van Tr, ong Tran Vin K ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i véi ong Truong Van T. Theo noi dung hop dong thé hién, ba C, ong
Tr, 6ng K chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat 10,431m? theo do dac thuc té la
10.311m? thudc cac thia 91, 120, 152, 161, 162, 163, 164, 166, 167, to ban dd s6 22
tai Ap S, xa T, huyén D, duoc UBND huyén D cap Gidy chang nhan quyen st dung
dat s6 vao s6 02681QSDD/QD-UB ngay 20/01/2004 dung tén ho 6ng Tran Van Tr véi
gia chuyén nhuong 400.000.000 dong.

[5.1] Theo ba C va 6ng K thi viéc ky tén, lan tay vao Hop dbng chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 29/12/2009 la nham muc dich cho ba Tran Kim T1 thé chap
glay ching nhan quyén sir dung dat dé vay tién caa ong T, pham vi vay 100.000.000
dong. Ba C va gia dinh ba C hoan toan khong biét mat ong T, khong nhan tién chuyén
nhuong cua ong T; 6ng T xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao
cho viéc ba T1 vay sd tién 400.000.000 dong, éng T thira nhan khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Phong Cong ching D khoéng co6 mat ong Tr, ba
C va 6ng K ma chi c¢6 ba T1; chit ky, dau van tay cua 6ng Tr, ba C va 6ng K da c6 san
tr truge; ong T khong giao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho & ong Tr, ba C va
ong K ma giao toan bo sb tién 400.000.000 ddng cho ba T1. Ba C cung cap ching cbr
1a ban photo “Giay thoa thuan” ngay 31/10/2010 dugc ky giita 6ng T véi ba T1 va ba
L thé hién ndi dung: Ong Tr ¢6 cho ba T1 muon gidy ching nhan quyén st dung dat
dé vay tién lam an. Ngay 29/12/2009, éng Tr, ba C va 6ng K cung v6i 6ng T c6 dén
Phong Coéng chiing D dé 1am thu tuc ky chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung thyc
té hop dong trén chi 1a hinh thitc ma dang 13 ba T1 c¢6 vay cta ong T s6 tién 1a
400.000.000 ddng, do ba T1 khong thuc hién viéc tra ng dung han nén éng T di lam
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thu tuc sang tén chuyén quyén str dung dat. Ba T1 cam két s& tra goc va 13i cho 6ng T
14 500.000.000 ddng trong thoi han 04 thang. Sau khi ba T1 tra hét s tién trén cho ong
T, 6ng T s& giao lai cac gidy ching nhan quyén sir dung dit dé lam tha tuc sang tén tra
lai cho 6ng Tr va ba C. Mic du chung cir “Gidy thoéa thuan ngay 31/10/2010” do ba C
cung cap chi 1a ban photo nhung dugc 6ng T thira nhan ban chinh do 6ng T ct giir da
bi that lac va thira nhan chir ky, noi dung caa gidy thoa thuan ndy, nén day la tinh tiét
khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TS ‘tung dén su. Do vay,
Toa an cap so tham nhan dinh Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
29/12/2009 1a gia tao, hop ddng nay nham muc dich che day hop dong dan sy vay tai
san 400.000.000 dong gitta ba T1 vé&i 6ng T nén bi vo hiéu 1a phu hop theo quy dinh
tai cac Diéu 122, 124, 127, 129 B6 luat Dan sy ndm 2005.

[5.2] Theo quy dinh tai Piéu 124 caa Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi
cdc bén xdc lap giao dich dan su mot cach gia tao nham che dau mot giao dich khac
thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che ddu van cé hiéu lu’c phap ludt, trie
truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua bo ludt nay”. . Pbi chiéu quy
dinh vién dan trén thi giao dich vay tién gitia ba Tran Kim T1 va ong Truong Van T co
hiéu luc phap luat. Ba T1 vay cta ong T sb tién 400.000.000 ddng nén Toa an cap so
tham budc ba T1 c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T sd tién vay 400.000.000 dong 1a phu
hop theo quy dinh tai Didu 474 ctia BO luat Dan sy ndm 2005.

Vé 14i sut, theo Gidy thoa thuan ngay 31/10/2010 thé hién ngay 31/10/2010 ba
T1 cam két tra 14i va goc cho 6ng T s6 tién 500.000.000 dong, trong thoi han 04 thang
tir ngdy 31/10/2010. Theo thoa thuan nay thé hién tién 13i dén ngay ba T1 1ap thoa
thuan 14 100.000.000 dong (tir ngay 29/12/2009 dén 31/10/2010) 1a vuot qua murc lai
suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 cia Bo luat Dan sy nam 2005. Do vay, Toa an cép
so tham tuyén budc ba T1 phai tra tién 1di cho 6ng T theo mirc 14i suat co ban do ngan
hang Nha nudc cong bd 13 9%/nam tir ngdy 29/12/2009 dén ngay xét xir so tham
03/3/2021 1a 11 nam 02 thang 03 ngay véi s6 tién 402.300.000 dong, 1a phu hop theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 476 cta Bo luat Dan sy nim 2005.

[5.3] Ngay 27/7/2022, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba
Nguyén Thi C 1a ba Tran Thi L di tu nguyén ndp vao tai khoan ciia Ngan hang A - Chi
nhanh tinh Binh Duong toan bd s6 ng ma Cong ty K dang con ng theo Hop dong tin
dung trung han noi té s6 01-10/KH/HPTD ngay 27/10/2010, phu luc Hop dong tin
dung ngay 21/01/2011 véi sé tién 1a 730.734.135 dong va Ngan hang A - Chi nhanh
tinh Binh Duong dd hach toan tam treo sd tién trén. Nhu vay, trong truong hop nay
quyén loi cua Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong 14 nguoi thir ba ngay tinh da
duoc dam bao. Do vay, cac tai san ma éng Truong Vin T va ba Nguyén Thi Minh P thé
chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dét s6 01-11/KH/HDTC ngay 21/01/2011
dé dam bao cho hop dong tin dung néu trén da chdm dat. Nhu vy, ¢ can ¢t xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 29/12/2009 gifra ong T véi ba C,
ong Tr va ong K bi vo hiéu dan dén viéc UBND huyén D Cap 05 Giay chung nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb vao sb
CHO00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 cung ngay 28/5/2010 cho 6ng T
1a khong ding phap luat nén nguyén don yéu cau bi don phai tra lai dién tich theo két
qua do dac thuc té 1a 10.311m? thugc céc thira s6 91, 120, 152, 161, 162, 163, 164,
166, 167, to ban do sé 22 tai Ap S, xa T, huyén D va yéu cau huy 05 Glay chtng nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat SO vao )
CH00321, CH00322, CH00323, CH00324, CH00329 do UBND huyén D cip cing
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ngay 28/5/2010 cho ong T la ¢6 can cir. Tuy nhién, theo két qua xem xét, tham dinh tai
chd cling nhu cac chang ct o tai hd so thé hién sau khi ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 29/12/2009 thi khong co viéc ban giao tai san chuyén nhuong
cho 6ng Truong Vin T quan ly, st dung dat ma gia dinh ba C 1a nguoi quan Iy, sir
dung dat déi véi dién tich 9.157m? thuoc thira 91, 120, 161, 162, 163, 164, 166, 167,
to ban d6 s6 22 tai Ap S, xa T, huyén D, phan dién tich 1.154m? thuoc thwra 152 thi do
gia dinh ong H3 quan ly, st dung. Do vy, giao cho cac nguoi ké thira quyén va nghia
vy t6 tung cua ba Nguyén Thi C, éng Tran Van Tr tiép tuc quan Iy, st dung quyen su
dung dat dién tich néu trén va 6 nghia vy lién h¢ co quan nha nudc co tham quyeén
lam thu tuc ké khai, dang ky cip quyén sir dung dit theo quy dinh.

[5.4] Déi véi tai san trén dién tich 9.157m? thude céc thira s 91, 120, 161, 162,
163, 164, 166, 167, to ban d6 sé 22 tai Ap S, xa T, huyén D theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd gém 334 cay cao su do ba C, ba L trong nim 2010; 28 ciy mang cut
do ba C, ong Tr trong nam 1993; 04 cay dira trong nam 1990; 72 cay cao su do ba C
trong nam 2010; 04 cay dira trong nim 1980; 114 cay cao su trong ndm 2010; 11 cay
ming cyt trong nim 2003; 04 cay dau trong nam 1993; 110 cAdy mang cut; 20 ciy dira;
12 cdy sau riéng; 15 cay mang cau xiém; 04 cdy bo; 02 ciy xoai; 02 cdy chanh; khong
c6 tai san nao cua 6ng T, cac duong sy khong tranh chip nén Hoi dong xét xir khong
xem xét, giai quyét.

[6] Trong phén dién tich do dac thuc t& 10.311m? thudc céc thira s6 91, 120,
152, 161, 162, 163, 164, 166, 167, to ban d6 s6 22 tai Ap S, xa T, huyén D, dugc
UBND huyén D cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 02681QSDD/Qb-
UB ngay 20/01/2004 dtimg tén ho 6ng Tran Van Tr, ¢6 phan dién tich 1.154m? thudc
thira 152 ctia 6ng Tran Vin H3 ding ky, ké khai va quan 1y, st dung. Ong H3 c6 yéu
cau doc lap, yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia ba C va 6ng Tr tra lai
cho éng H3 thira dét trén. Xét thay, theo két qua xac minh ngay 15/8/2018 (but luc 457
— 460) thé hién 6ng H3 1a nguoi ké khai dbi véi thira 152, 6ng Tr khong dang ky, ké
khai voi thira dét trén; theo két qua xem xét, tham dinh thé hién 6ng H3 1a nguoi quan
Iy, str dung dat; tai Van ban sé 1126/UBND-NC ngay 04/10/2028 thi UBND huyén D
xac dinh da cép nham thtra 152 cho gia dinh ong Tr. Do vay, Toa an cép so tham chap
nhan yéu cau doc lap cua ong H3 la phu hop. Tuy nhién, Toa an cap so tham nhan
dinh do ong T da thé Chap quyen su dung dat tai Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh
Duong theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 01-11/KH/HPTC ngay
21/01/2011 nén budc nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba C 1a ba L va 6ng K thanh
toan gid tri 1a khong phu hop. Trong truong hop nay, hop dong thé Chap bi vo hi¢u dbi
Vé6i quyén sir dung dat thira 152, to ban d6 22, khi x4c minh tai san dé cho vay thi ngan
hang di khong thuc hién day du trach nhiém ciia minh trong viéc tham tra dit va tai
san trén dat dan dén c6 tai san thé chap khong thudc quyén sir dung cia bén thé chap.
Tuy nhién, tai phién toa phic tham, quyén str dung dat thira 152, to ban d6 22 theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 01-11/KH/HDTC ngay 21/01/2011 da cham
dit va nhu tai doan [5.3] dd phén tich, viéc cap glay ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng T trén co s6 hop. dong vo hiéu nén da chap nhan yéu cau cia nguyén don huy
cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat va theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thé
hién ba C, ong Tr ciing nhu nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu 6 tung cua ba C,
6ng Tr va bi don 6ng Truong Van T khong quan ly, st dung phan dat trén ma gia dinh
6ng H3 quan ly, st dung dat tr trudc dén nay. Do vay, can giao cho cac nguoi ké thura
quyén, nghia vu t6 tung cua ong H3 quan Iy, sir dung phan dat c6 dién tich 1.154m?
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thugc thura 152, tor ban 22 va cé nghia vy lién hé co quan nha nuéc ¢6 tham quyén lam
thua tuc ké khai, dang ky cap quyen st dung dat theo quy dinh.

[6] Xét yéu cau doc 1ap cia Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh Duong doi véi
Cong ty K vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

[6.1] Pdi véi yéu cau cua Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong vé viéc
buoc Cong ty K phai thanh toan no goc va no 1ai véi tong sb tién tinh dén ngay
03/3/2021 1a 682.387.778 dong, trong d6 no gbc la 358.000.000 ddng, no lai
324.387.778 ddng theo Hop ddng cap tin dung trung han noi té sé 01-10/KH/HPTD
ngay 27/10/2010, phu luc Hop dong tin dung ngay 21/01/2011. Xét thay, Ngan hang A
— Chi nhanh tinh Binh Duong c6 cho Céng ty K vay sé tién 2.000.000.000 dong.
Trong qua trinh thyc hién hop dong, Céng ty K di tra no vay duoc sb tién
1.642.000.000 ddng, s tién con lai 1a 358.000.000 dong, tir ngay 20/7/2017 dén nay
Cong ty K khong thuc hién dung nghia vu tra ng vay theo hop ddng tin dung di ky nén
Toa an cap so tham budc Cong ty K phai thanh toan ng goc va no 1ii cho Ngan hang A
— Chi nhanh tinh Binh Duong véi téng sb tién tinh dén 03/3/2021 véi sd tién
682.387.778 dong, 1a c¢6 can ct. Tuy nhién, nhu tai doan [5.3] dd phan tich, ngay
27/7/2022, ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don ba Nguyén Thi C 1a
ba Tran Ngoc L da tu nguyen nop vao tai khoan cua Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh
Duong toan bo s6 no ma Cong ty K dang con ng theo Hop dong Cap tin dung trung han
noi té sé 01- 10/KH/HDTD ngay 27/10/2010, phu luc Hop dong tin dung ngay
21/01/2011 véi s6 tién 1a 730.734.135 déng va Ngan hang A - Chi nhanh tinh Binh
Duong dé hach toan tam treo sb tién trén. Nhu vay, dén tai thoi diém xét xur phuc tham,
quyen loi cua Ngén hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong da duoc giai quyét xong. Doi
Vi b tién ma nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua nguyén don ba C 1a ba Tran
Ngoc L da tra ng thay cho Cong ty K thi co quyén khoi kién Cong ty K dé yéu cau Cong
ty Ktra sb tién trén béng MOt vu an khac. Do nghia vu ng da dugc tat toan nén Hop déng
thé chap quyén sur dung dat s6 01-11/KH/HDTC ngay 21/01/2011 cham dut theo quy
dinh tai Diéu 357 cta B luat Dan sy ndm 2005.

[6.2] Dol véi 05 Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sb vao s6 CH00321, CH00322, CH00323, CH00324,
CH00329 do UBND huyén D cip cung ngay 28/5/2010 cho ong T thi hién tai ngan
hang dang gilr nén ngan hang c6 trach nhiém giao lai cac gidy chitng nhan quyén sir
dung dét trén cho UBND huyén D dé thyc hién thu tuc hity theo quy dinh.

[7] T nhitng phan tich trén, xét khang céo ctia nguyén don 1 c6 cin cir chap.
beé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu hop.

[8] V& chi phi t6 tung: Téng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san 13 12.155.530 dong. Cac duong su phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157,
165 cua Bo luat TH tung dan su.

[9] An phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién
cta nguyén don dugc chip nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cua B6 luat T tung dan
sur va diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Nguoi ’ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don ba Nguyén Thi C phai
chiu an phi doi vai yéu cau doc lap cua ong Tran Van H3 theo quy dinh tai Biéu 147
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va diém a khoan 2 Bieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.
Ba Nguyén Kim T1 phai chju én phi d6i véi viéc xir Iy hau qua hop dong vo
hiéu theo guy,dinh tai Biéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su va diem b khoan 3 biéu 27
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
Hoi
Déi véi yéu cau doc lap cua ngéan hang, tai phién toa phic tham, da dugc thyuc
hién xong nghia vu tra ng theo hgp dong tin dung nén khong phat sinh viéc phai chiu
an phi.
Cac bén duong sy khong phai chiu an phi d6i véi yéu cau huy cac gidy chiing
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.
[10] Vé an phi dan sy phuc tham: Do stra an ban an so tham nén nguoi khang
cao khong phai chiu an phi dan sy phac tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can cir: Diéu 147, khoan 2 Dicu 148; Dicu 157, Diéu 165, Diéu 296, khoan 2
bieu 308; bicu 309; bicu 312, bicu 313 cua Bo luat To tung dan su;

- Piéu biéu 122,124, 127, 129, 357, 474, 476 Bo luat Dan sy nam 2005.
- Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr phiic thAm ddi véi yéu cau khang cao cia bi don éng Truong
Van T.

2. Chap nhan khang céo cua ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cia ba
Nguyén Thi C 14 ba Tran Ngoc L va ong Tran Vin K.

2.1. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 03/3/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, nhu sau:

_ 2.1.1. Chap nhén yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi C va nguoi ké thira
quyeén, nghia vu cua ba Nguyen Thi C 1a ba Tran Ngoc L va 6ng Tran Van K doi voi bi
don 6ng Truong Van T veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat, yéu cau huy giay ching nhan quyen str dung dat”.

Tuyén Hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat lap ngay 29/ 12/2009 gitra
ong Tran Vin Tr, ba Nguyen Thi C va éng Tran Vin K véi 6ng Truong Vin T s6 cong
chang 13651, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD cua Phong Cong ching D 1a vo hiéu.

~ Giao cho ba Tran Ngoc L va 6ng Tran Vian K duoc quyen quan Iy, st dung
phan dién tich dat 9.157m? thudc to ban do so 22 tai Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong, cu thé:

- Thura dat s6 1003 (dugc hop tir cac thira 161, 162, 163, 164, 165) ¢6 dién tich
2.718m?, khu dat c6 tir can: Phia dong giap thira 1002; phia Tay giap thua 158, 160;
phia Nam giap thira 181, 184; phia Bac giap duong dat (c6 so do ban vé kém theo).
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- Thua dat s6 1002 (dugc hop tir cac thira 166, 167) ¢6 dién tich 2.674m?, khu
dat co tir can: Phia Dong giap thira 168; phia Tay giap thira 1003; phia Nam giap thua
170, 181; phia Bac giap duong dat (co6 so do ban vé kem theo).

- Thua dét s6 91 ¢6 dién tich 2.276m? khu dét c6 t can: Phia Dong gidp duong
dat; phia Tay giap thua 90; phia Nam giap thua 118; phia Bac giap duong dat (co so
do ban vé kém theo).

- Thira dét s6 120 ¢6 dién tich 1.489m?, khu dat ¢6 tir cin: Phia Dong gidp thira
119; phia Tay giap thua 121, 122; phia Nam giap duong dat; phia Bac giap thwa 89
(.c6 so do ban vé kém theo)

Huy céc Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khéc gan lién voi dat s6 vao s6 CH00321, CHO00322, CH00323, CH00324, CH00329
dugc Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cap cung ngay 28/5/2010 cho éng Truong
Vian T.

Bugc Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong c6 trach nhiém giao nop cho
Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cac Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 vao s6 CH00321, CH00322, CH00323,
CH00324, CH00329 cép cung ngay 28/5/2010 cho ong Truong Van T d Uy ban nhan
dan huyén Dau Tiéng hay bo theo quy dinh.

Ba Tran Ngoc L va ong Tran Vin K ¢6 quyén va nghia vu lién hé dén co quan
Nha nudc c6 tham quyén lam tha tuc ké khai, dang ky cap quyén su dung dat theo quy
dinh.

Budc ba Tran Kim T1 c¢6 nghia vu thanh toan cho ong Truong Vin T tong s6
tién vay 802.300.000 dong (tam tram 1é hai triéu ba trim nghin ddng); trong dé no géc
12 400.000.000 dong (bdn tram tridu dong), no 1ai 1a 402.300.000 dong (bén tram 1é
hai triéu ba tram nghin dong).

Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh 4an, néu ngudi phai thi hanh an khong thanh toan s tién trén, thi hang thang
ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2.1.2. Chip nhan yéu cau doc lap cta ong Tran Vin H3 (ngudi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung cua 6ng H3 1a ba Huynh Thi H4, 6ng Tran Van HS, ba Tran Thanh
Ph, ong Tran Ngoc Thanh T2, ong Tran Vin H5) d6i voi nguyén don ba Nguyén Thi C
(ngudi ké thira quyén, nghia vy cia ba C 1a ba Tran Ngoc L va 6ng Tran Vin K) vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Giao cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Vian H3
gom ba Huynh Thi H4, éng Tran Van H5, ba Tran Thanh Ph, 6ng Tran Ngoc Thanh
T2 va ong Tran Vian H5 quyén st dung dit ddi véi phan dat co dién tich 1.154m?
thugc thira s6 152, to ban d6 sb 22 tai 4p Sudi Sat, xa T, huyén D, tinh Binh Duong,
khu dat c6 t& can: Phia Dong gidp thira 153; phia Tay giap duong dat va mot phan
thira 152; phia Nam giap thira 191; phia Bic giap dudng dit (c6 so d6 ban v& kém
theo).

Céc ong, ba Huynh Thi H4, Tran Van H5, Tran Thanh Ph, Tran Ngoc Thanh
T2, Tran Van H5 c¢6 quyén va nghia vy lién h¢ dén co quan Nha nuéc co tham quyén
1am thu tuc ké khai, dang ky cAp quyén str dung dét theo dung quy dinh.



24

2.1.3. Chép nhan yéu cau doc 13p cia Ngan hang A — Chi nhénh tinh Binh
Duong déi‘véri Cong ty TNHH San xuat - Thuong Mai - Dich vu K vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”.

Ghi nhan su tu nguyén cua ngudi ké thira quyen va nghia vu té tung cua ba
Nguyén Thi C 1 ong Tran Vin K va ba Tran Ngoc L Vvé Viéc tra no thay cho Cong ty
TNHH San xuit - Thuong Mai - Dich vu K ddi vai sb tién tinh dén ngay 26/7/2022 1a
730.734.125 (bay trim ba muoi triéu bay trim ba muoi bon nghin mét trim hai mwoi
lam dong).

Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong thu ng toan bo sé tién géc, 13i do ba
Tran Ngoc L nop dé tra no thay cho Céng ty TNHH San xuit - Thuong Mai - Dich vu
K da dugc Ngan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong hach toan tam treo theo chang
tur giao dich $6 07270179000191 ngay 27/7/2022.

Tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 01-11/KH/HDTC ngay
21/01/2011 gitra bén nhén thé chap 1a Ngan hang A- Chi nhanh Binh Duong va bén
the chap 1a 6ng Truong Van T va ba Nguyen Thi Minh P cham dut tir ngay 28/7/2022.

2.1.4. V& chi phi t6 tung:

Ba Tran Ngoc L va 6ng Tran Van K phai chiu s0 tién 6.077.765 dong (sau trigu
khong tram bay muoi bay nghin bay tram sau muoi lam dong) duoc khau trir vao tam
ung chi phi da ndp (da nop xong).

Ong Truong Van T phai chiu sb tién 6.077.765 dong (sau tri¢u khong tram bay
muoi bay nghin bay tram sau muoi lam ddng). Do ba Nguyén Thi C, ba Tran Ngoc L
va ong Tran Vin K d3 tam trng xong nén budc ong Truong Van T phai ndp dé hoan tra
cho ba Tran Ngoc L va 6ng Tran Vin K.

2.1.5. An phi so tham:

Ong Truong Vian T phai chiu s tién 45.431.340 dong (bon muoi 1am triéu bdn
tram ba muoi mot nghin ba tram bon muoi dong).

Ba Tran Kim T1 phai chiu s tién 36.069.000 dong (ba muoi sdu triéu khong
tram sau muoi chin nghin dong).

Ba Tran Ngoc L va ong Tran Van K phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin
ddng), duoc trir vao s tién 5.100.000 dong (ndm triéu mot trim nghin dong) tién tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa &n so 00281 ngay
15/01/2013 va s6 09071 ngay 17/10/2013 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong. Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong hoan tra cho ba Tran Ngoc L va ong Tran Vin K s6 tién tam tmg an phi con lai
12 4.800.000 dong (bon triéu tam tram nghin dong).

Hoan tra cho nhitg nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ong Tran Vin
H3 gém cac 6ng, ba Huynh Thi H4, Tran Van H5, Tran Thanh Ph, Tran Ngoc Thanh
T2, Tran Vian H5 s6 tién 750.000 dong (bay tram nim muoi nghin dong) tién tam ung
an phi da nop theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 09871 ngay 01/4/2014
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Hoan tra cho Ngan hang A s6 tién 15.288.000 dong (muodi lim triéu hai trim
tdm muoi tdm nghin dong) tien tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi,
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¢ phi Toa an s6 0001441 ngay 15/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (do 6ng Pham Thanh L ndp thay).

3. An phi dan sy phac tham:

Ba Tran Ngoc L khéng phai chiu. Hoan tra cho ba Tran Ngoc L s tién 300.000
dong (ba tram nghin ddng) tam tmg an phi dan nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0045779 ngay 16/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong.

Ong Tran Van K khéng phai chju. Hoan tra cho ong Tran Vian K sé tién
300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tam tng an phi dan nodp tai Bién lai thu tam Gng an
phi, 16 phi Toa 4n sb 0045789 ngay 17/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén
DAau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ong Truong Vin T khong phai chiu. Hoan tra cho ong Truong Van T s6 tién
300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tam tng an phi dan nodp tai Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an sb 0045775 ngay 15/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Bén an phuc tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- Chi cuc THADS thanh phd Thu Dau Mét;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



