TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 05/2022/DS-PT
Ngay: 25-01-2022

VIV Tranh chdp quyén si dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac thdam gém co:

Tham phan — Chui tea phién toa: 6ng Nguyén Tir Luong

Céac Tham phan: ba Tran Thi Sam va 6ng Dinh Huy Ludng

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Ngoc Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
ba Pham Minh Ngoc - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
xét xir phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 26/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 10
nim 2021 vé Tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 39/2021/QP—PT ngay
06 thang 12 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ong D6 Hitu T sinh nam 1952;
- Ba Tran Thij Th sinh nam 1952;
Cung dia chi: xom K, xa K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

2. Bi don:

- Ong Pham Ngoc Ch sinh nim 1942; dia chi: xom K, xa K, huyén Kim
Son, tinh Ninh Binh.

- Ba Nguyén Thi L sinh nam 1942; dia chi: xom K, xa K, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba L: 6ng Pham Ngoc Ch sinh nam 1942; dia
chi: xém K, xa K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo ay quyén
(vn ban iy quyén ngay 26/11/2021)

- Ong Tran Xuan L1 (tén goi khac: Tran Van L1) sinh nim 1954; dia chi:
xom K, xa K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Pham Vin C sinh nam 1965; dia chi: xom 5, x4 Kim Pong, huyén
Kim Son, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién hop phap cua 6ng C: 6ng Pham Ngoc Ch sinh nam 1942;
dia chi: xom K, x& K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh la nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban ty quyén ngay 16/7/2021).

- Anh Tran Vin T1 sinh nam 1978; dia chi: xém S, xi D, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Chj Tran Thi H sinh nim 1983; dia chi: xom M, xa B, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh,

- Anh Tran Htu Ngh sinh nim 1984; dia chi: xdm T, x& N, huyén Kim
Son, tinh Ninh Binh.

- Chi Tran Thi Nh sinh nim 1987; dia chi: xdm S, xa D, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh,

Nguwoi dai dién hop phéap cia anh T, chi H, anh Ngh, chi Nh: éng Tran
Xuan L1 sinh nam 1954; dia chi: xdm K, xa K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh la
ngudi dai dién theo ty quyén (van ban ty quyén ngay 16/7/2021).

- Uy ban nhan dan x& K; dia chi: xa K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: 6ng Nguyén Van Nghl — Pho chu tich Uy
ban nhan dan x4 K (vian ban ay quyén ngay 06/01/2022).

- Uy ban nhan dan huyén K; dia chi: phb P, thi tran Ph, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh,

Ngueoi dai dién hop phéap: 6ng Nguyén Cao S — Pho cha tich Uy ban nhan
dan huyén Kim Son 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay
23/7/2021).

4. Nguoi lam ching: 6ng Tran Van H1 sinh nam 1965; dia chi: t6 H, khu
phé B, phuong An Loc, thi x3 Binh Long, tinh Binh Phudc.

5. Nguwoi khang c&o: dng B3 Hitu T, ba Tran Thi Th 1a nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 08/10/2020 va trong qua trinh tham gia té tung
nguyén don éng Pé Hizu T, ba Tran Thi Th trinh bay:

Nam 1981, vo chong éng T, ba Th duoc Nha nuéc cap 1,5 sao dat tai xom
K, x& K, huyén Kim Son; vi tri phia Bac giap muong, phia Nam giap dat ciia 6ng
Son, phia Pong giap dat caa 6ng L1, phia Tay giap dat cua 6ng Téng Vin Dia.
Sau d6 khoang 6 niam, 6ng Dra chuyén di noi khac sinh sdng nén nhuong lai cho
gia dinh 6ng T toan bo dién tich dét 1a 1,5 sdo. Tong dién tich dat gia dinh 6ng T
quan ly, str dung la 3,0 sao Bac Bo. Khi chuyén nhuong dat, dng Dtra khong chi
rd moc gisi cua thira dat. Nam 1993, gia dinh ong T thyuc hién viéc ké khai dat
dai, dén ngay 09/12/1998 duoc cap Gidy chung nhan quyén s dung dat
(GCNQSDPD) mang tén D Hitu T, tai thira 204 (ghi nham 1a thira 240) to ban d6
s6 6a, xm K, xa K dién tich 1.080m? trong d6 c6 300m? dat &, 400m? dat vuon,



380m? dét ao; vj tri phia Bic giap muong, phia Nam giap dat caa 6ng Son, phia
Pong giap dat caa 6ng L1, phia Tay giap dat caa 6ng Tran Van H1. Sau d6 dng
H1 chuyén nhuong dét cho gia dinh 6ng Pham Ngoc Ch, ba Nguyén Thj L.

Nim 2013, Nha nuéc tién hanh do dac lai dé hoan thién ban db dia chinh,
cac ho tu xac dinh méc gioi, ky giap ranh, déng coc. Két qua do dac dién tich dat
thuc té cua gia dinh ong T 1a 1.353,4m?, ting so véi gidy ching nhan quyén st
dung dat 273,4m?2. Dién tich dat ting 1én 1a do gia dinh ong T tu bdi Iip phan
muong & phia Bic tho dat thang theo ranh giéi dat cua gia dinh dng. Két qua nay
d3 niém yét tai Nha van hoa xom va Uy ban nhan dan (UBND) xa K, cac ho lién
ké véi gia dinh ong T khong ai c6 ¥ kién gi.

Niam 2017, gidp ranh ¢ phia Tay thta dat cua gia dinh 6ng T 12 ho dng
Ch, ba L va gidp ranh & phia Dong 1a ho 6ng L1 da nhd coc mébce 1an chiém mot
phan dién tich dat cua gia dinh 6ng T. Gia dinh 6ng Ch xay dung mat gian bép,
d6 bé tong lan chiém 106,3m? Ho 6ng L1 xay tuong, do bé tong lan chiém
63m2 Ong T, ba Th da nhiéu lan yéu cau 2 ho ding xay dung nhung khong
duoc nén di yéu cau Uy ban nhan dan x4 K hoa giai nhung khong c6 két qua.
Ong T, ba Th khoi kién, yéu cau Toa &n budc gia dinh 6ng Ch, ba L théo d&
cong trinh tra lai cho 6ng T, ba Th 106,3m? dat 1an chiém; budc gia dinh 6ng L1
thao d& cong trinh tra lai cho 6ng T, ba Th 63m? dat lan chiém.

Trong qud trinh tham gia té tung, bi don 6ng Pham Ngoc Ch, ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Niam 1981, gia dinh 6ng Ch duoc Nha nude cp 3,0 sdo dat rudng tai xom
K, xd K. Gia dinh 6ng Ch di tu vuot 1ap dat rudng thanh dt tho lam nha dé &
Va su dung tor nam 1984 dén nay. Nam 1997, gia dinh 6ng Ch ké khai va dugc
cap gidy chtng nhan quyén sir dung nhung khong nhd 1d gidy chimg nhan dugc
cap thoi glan nao va bao nhiéu m? Giira dat cua gia dinh Ong Ch va gia dinh
6ng T la dat ciia 6ng Tran Vian H1, co vi tri phia Tay giap dat cua 6ng Ch, phia
Péng giap dat cia 6ng T, phia Nam giap dit cua ong Lang, phia Bic giap
muong. Ngay 05/8/1999, 6ng H1 dd chuyén nhugng toan bo dién tich dat va
nha ¢ tai xom K, x4 K cho gia dinh 6ng Ch, trén dat c6 1 can bép do 6ng H1 xay
dung giap dat ctia dng T va c6 ranh gidi 1a 1 cum tre. Do khong du tién nén 6ng
Ch cung con trai 1a Pham Vian C gép tién mua chung dat ctua ong H1 véi gia
10.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong do 6ng C va 6ng H1 lam gidy nhuong
ban T san va dat ¢ voi nhau, c6 xac nhan cla trudng x6m va ho lién ké 14 ong T,
Ong C da thanh toan du sé tién 10.000.000 dong cho 6ng H1, 6ng H1 di giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Van H1 cho 6ng Ch. Nam
2000, 6ng C chuyén di noi khic nén nhuong lai toan bo dién tich dat mua chung
ctia ong H1 cho 6ng Ch, ba L sir dung. Vi 1a b6 con nén viéc chuyén nhuong
khong cé gidy to gi. Tir d6 dén nay, toan bo dién tich dat va T san trén dat mang
tén dng H1 do vo chong éng Ch, ba L quan 1y, sir dung. Ong Ch, ba L chua lam
thil tuc sang tén quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong ctia 6ng H1. Nam
2004, 6ng T danh cum tre, xay bd ké sat tuong phia Pong cin bép ciia ong Ch
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va xdy tudong lam ranh gidi gitta 2 nha, iy mép tudng bép 1am chuin dé kéo
thang vé 2 phia Bic, Nam. Viéc xac dinh ranh giéi nay co su chtng kién cia
chinh quyén dia phuong. Nhung ong T chi xay tudng thang vé phia Nam, con
phia Bic xay vét sang dat nha 6ng Ch 1m; vi 1a hang x6m nén 6ng Ch khong c6
v kién gi. Nam 2013, khi Nha nudc khao sat do dac, 6ng T tu ké khai nhan mbc
gidi 14n sang phan dit gia dinh 6ng Ch dang quan 1y, sir dung 2m trong khi birc
tuong, bd ké do chinh dng T xay ndm 2004 van con. Do gidy chimg nhan quyén
str dung dat vin mang tén 6ng H1 nén ranh gidi giita dién tich dat mang tén ong
H1 va ong T khéng c6 chit ky xac nhan mdc gidi. Ong Ch di vang khong c6 nha
nén ciling khong biét két qua viéc khao sat do dac nay.

Nay 6ng T, ba Th yéu cau Toa an budc gia dinh ong Ch thao d& T san
trén dat dé tra lai cho gia dinh 6ng T 106,3m?% 6ng Ch, ba L khong chip nhan vi
gia dinh 6ng khong 1an chiém dét cua ai, chi sir dung dién tich dat 6ng dugc cap
va nhan chuyén nhuong tir ong H1. Dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho gia
dinh ong.

Péi voi dién tich dat mang tén Pham Ngoc Ch di duoc cdp GCNQSDD
nim 1997, d&én nim 2014 duoc cip doi Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha & va T san khac gan lién v6i dat mang tén Pham Ngoc Ch,
Nguyén Thi L dién tich 1.077,9m? trong d6 c¢6 180m? dat ¢, 265,7m? dat trong
cay lau ndm va 632,1m? dat nudi tréng thuy san nudc ngot. Toan bd dién tich
dat nay khong c6 tranh chép gi véi ai.

Trong qud trinh tham gia t6 tung bi don éng Trdan Vin L1 trinh bay:

Khoang nim 1981 - 1982 gia dinh ong L1 duoc Nha nudc cip dat rudng
tai xom K, x4 K, huyén Kim Son. Nam 1983, 6ng L1 vuot lap thanh dat 6. Nam
1984, khi gia dinh 6ng L1 chuyén dén & thi gia dinh 6ng T da sinh song & do.
Nam 1998, gia dinh ong L1 duoc GCNQSDD thira 205, to ban d6 6a dién tich
802m? trong d6 c6 300m? dat &, 250m? dat vuon va 252m? dat ao. Ho tén cua
6ng 1a Tran Vian L1 nhung do ké khai nham 13an nén GCNQSDD mang tén Tran
Xuan L1. Qua trinh sinh séng, ho 6ng L1 va ho ong T khong cé tranh chap gi
v6i nhau, Vi méc gidi dat giita 2 nha da duoc xac dinh 13 tir goc tudng Pong
Bic lui vé phia Tay nha ong Son 30cm kéo thang vé phia Bac, ong T ciing da
xay bo k& dé 1am ranh gidi. Ho ong L1 dé 2m dat 1am ngd di va cho ho ong T di
nho. Nam 2012 khi Nha nuéc do dac lai, ong T tu cam moc gio1 14n sang nha
6ng L1 2m. Ong L1 khong biét két qua do dac thoi diém d6. Toan bo dién tich
dat néu trén 1a T san chung cia vo chong 6ng Tran Van L1 va ba Pham Thi
Man (6ng L1, ba Mén c6 4 ngudi con 1a Tran Van Tién, Tran Thi Hiéu, Tran
Hitu Nghia, Tran Thi Nhung). Nam 2013 ba Man chét, toan bo dién tich dat va
T san trén dat do mot minh ong L1 quan 1y st dung, khong ai & cung va khéng
xay dung thém. Nam 2017, 6ng T lai tiép tuc nhan mdc giéi dat 1an sang dit cta
gia dinh 6ng L1 2m nén méi xay ra tranh chap. Nay ong T khdi kién yéu cau
Toa an budc 6ng L1 thao r& T san tra lai cho ong T 63m? dét; 6ng L1 khéng
chap nhan, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luét.
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Tai Gidy uy quyén ngay 16/7/2021 nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Tran Van Tién, chi Tran Thi Hiéu, anh Tran Hitu Nghia, chi Tran
Thi Nhung d4 Gy quyén cho éng Tran Van L1 thay mat va quyét dinh moi van
dé lién quan dén thtra dat trong qua trinh giai quyét tai Toa an nhan dan cac cap.

Trong qud trinh tham gia té6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pham Vin C trinh bay:

Ong C 1a con trai 6ng Pham Ngoc Ch, ba Nguyén Thi L. Nam 1999 do
chuyén di noi khéac sinh sdng, éng Tran Van H1 dd chuyén nhuong lai toan bo
dién tich dat cung T san cua gia dinh 6ng H1 tai xom K cho 6ng Ch véi gia
10.000.000 dong. Ong Ch khong du tién nén ong C da gdp mot nira tién voi 6ng
Ch dé mua va dimg ra ky gidy chuyén nhuong véi 6ng H1. Hai bén da tién hanh
nhan mdc gi6i dién tich dit chuyén nhuong nhu sau: phia Bic giap rudng lua
(nay 13 ao tha tom), phia Nam giap dat cua ong Ling, phia Tay giap dat ctia 6ng
Ch, phia Pong giap dat cua 6ng T, ba Th. Do phia Béc giap rudng, phia Tay
giap dét ctia 6ng Ch, phia Nam giap dat ctia 6ng Lang d3 c6 bd ké nén ong H1
chi chi méc giéi chtr khong cim mdc. Riéng phia Pong giap ho ong T, ba Th
mdc gidi duge xac dinh 13 mép ngoai phia Pong tuong bép nha dng H1 giap dat
ctia 6ng T kéo thang vé 2 dau Nam, Bac. Ong T, ba Th ciing x4c nhan khong c6
tranh chap gi, hién gia dinh 6ng C da rao thép. Ong C da thanh toan xong sb tién
chuyén nhugng dat, 6ng H1 di ban giao gidy to nha dat cho 6ng Ch quan ly.
Viéc chuyén nhuong c6 xac nhan cua truong x6m va ho lién ké 1a éng T. Sau
khi nhan chuyén nhugng, ndm 2000 6ng C di lam kinh té nén d¢ lai toan bo nha
dat cho 6ng Ch, ba L quan 1y, sir dung va khong phai thanh toan s tién 6ng C
da gop. Nay 6ng T, ba Th khoi kién doi phan dat cat qua mot nira nha bép ci,
6ng C khong chap nhan, dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho gia dinh 6ng C.

Trong qud trinh tham gia té tung, ngwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban
nhan dan xa K la nguwoi cé quyén li, nghia vu lién quan trinh bay:

Toan bo dién tich dat cua cac ho dang tranh chap c6 ngudn géc 1a dat
ndng nghiép nén hd so dia chinh khong thé hién ngd di chung. Khi cac ho vuot
lap dé st dung va dugc cap giay chang nhan quyén sir dung dat thi ty 1am ngd
di hoic cung bo dat dé 1am ngd di chung. Nam 2013, Nha nudc tién hanh do dac
lai dat dai, néu cac ho sir dung on dinh thi s& cap doi gidy chang nhan quyeén sir
dung dat. Nhung gia dinh 6ng T c6 don dé nghi Uy ban nhan dan x& giai quyét
tranh chap nén viéc cap d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat ding lai. Dé
nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan huyén Kim
Son di duogc téng dat Théng béo thu Iy vu &n nhung qué trinh giai quyét vu &n
khong c6 y kién, quan diém gi.

Tai Bién ban dy 16i khai ngay 22/01/2021, ngwdi 1am ching 1a 6ng
Tran Vin H1 trinh bay:



Thia dat s6 203, t& ban dd 6a xd K, huyén Kim Son duoc cap
GCNQSDD ngay 09/12/1998 c6 ngudn gdc la caa Hop tac x& van tai K, xd K.
Khoang nam 1984, gia dinh ong H1 vuot 1ap; nam 1985 thi xay cat 01 cin nha
tam thung tre nira, mai lop bang ra, nén dat, dién tich khoang 20m? giap véi dat
ciia 6ng T dé &. Cung thoi diém nay, 6ng Ch, dng L1 cung dén sinh séng, dng T
chuyén dén sau vai thang vi khu dat 6ng T dang st dung khi d6 danh cho phuc
loi x& hoi. Ranh gidi gitra nha 6ng H1 va 6ng T la bo ao cua éng H1. Khoang
nam 1991, 6ng H1 cit 01 can nha 16n cip 4, mai d6 bang, nén gach that, dién
tich khoang 100m? va sira lai nha tam (nha bép bay gid) xay tuong gach, mai
lop ngoi, nén xi mang. Nam 1999, gia dinh 6ng H1 nhuong lai quyén sir dung
dat cho gia dinh 6ng Pham Ngoc Ch bang gidy viét tay. Khi chuyén nhuong ¢
6ng C con trai 6ng Ch, ba Th va dng H1 cing chi mdc gigi (dng C, ba Th théng
nhat cam coc). Qua trinh 6ng H1 sinh song & d6 khong xay ra tranh chap véi ai.

Poi Vi nguoi lam ching 1a 6ng Tong Van Dira: Toa an da ay théac thu
thap ching ct nhung khong c6 két qua, do 6ng Dua khong ding ky ho khau
theo dia chi do nguyén don cung cap.

T ligu lién quan dén thira dét cia gia dinh éng T, 6ng Ch, 6ng H1, 6ng
L1 do cac dwong sw giao ngp va do Toa an thu thdp co ngi dung nhw sau:

- Trich lyc Ban d6 dia chinh x& K 1ap nam 1984 thé hién vi tri dat cua céac
ho 14 thira dat s6 163, 167, 168 to ban d6 s6 6, dat 2 lGa chu sir dung dat 1a
UBND xa K.

- Ban d6 dia chinh x4 K 1ap nam 1997, t& s6 6a va két qua tinh ty Ié trén
ban d6 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Kim Son cung c4p thé
hién:

* Ho 6ng T st dung thira dat s6 204 dién tich 1.080m?.

+ Phia Bic giap muong kich thudc khoang 1,0cm, twong duong 20m;

+ Phia Pong giap dat ong L1 va duong kich thuéc khoang 2,05cm +
0,4cm, tuong duong 41m + 8m = 49m.

+ Phia Nam giap dat 6ng Son kich thudc khoang 1,1cm, twong duong 22m;

+ Phia Tay giap dat 6ng H1 kich thudc khoang 2,5cm, tuong duong 50m.

* Ho 6ng H1 st dung thtra dat s6 203 dién tich 1.014m?.

+ Phia Bic giap muong kich thuéc khoang 0,95¢m, tuong duong 19m;

+ Phia Pong giap dat ong T va éng Son kich thuéc khoang 2,65cm,
tuong duong 53m,;

+ Phia Nam gidp dat 6ng Lang va duong kich thudc khoang 1,1cm, tuong
duong 22m;

+ Phia Tay giap dat 6ng Ch kich thuéc khoang 2,4cm, tuong duong 48m.

* Ho dng Ch su dung thtra s6 202 dién tich 1.040m2.

+ Phia Bac giap muong kich thuéc khoang 1,1cm, twong dwong 22m;

+ Phia Pong giap dat 6ng H1 kich thuéc khoang 2,4cm, tuong duong 48m;

+ Phia Nam gidp dat ong Lang kich thuéc khoang 1,05cm, trong dwong 21m;

+ Phia Tay giap dat ong Thudng kich thuéc khoang 2,3cm, tuong duong 46m.
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* Ho dng L1 thira dat s6 205 dién tich 802m2.

+ Phia Bic giap muong kich thudc khoang 1,0cm, twong duong 20m;

+ Phia Bong giap duong kich thudc khoang 2,0cm, twong duong 40m;

+ Phia Nam giap duong kich thuéc khoang 0,95c¢m, twrong duwong 19m;

+ Phia Tay giap dat 6ng T kich thudc khoang 2,15c¢m, twong duong 43m.

- GCNQSDPD ngay 09/12/1998 ho 6ng T duoc quyén st dung dét tai to
ban d6 s 6a, thira s6 204 (ghi nham thanh thira 240) dién tich 1.080m?.

- GCNQSDP ngay 09/12/1998 ho 6ng H1 dugc quyén sir dung dat tai to
ban d6 sb 6a, thira s6 203 di¢n tich 1.014m?.

- GCNQSDD ngay 30/9/2014 ho 6ng Ch dugc quyén st dung dat tai to
ban d6 sb 20, thira s6 34 di¢n tich 1.077,9m2,

- GCNQSDP ngay 09/12/1998 ho 6ng L1 dwoc quyén sir dung dat tai to
ban d6 s6 6a, thira s6 205 di¢n tich 802m2,

- Ban d6 dia chinh x4 K 1ap nam 2013, to sb 20:

+ Ho 6ng T thtra s6 32 dién tich 1.353,4m?.

+ Ho 0ng H1 thira s6 33 dién tich 1.034,6m?.

+ Ho6 6ng Ch thira s6 34 dién tich 1.077,9m2.

+ Ho 6ng L1 thtra s6 30 dién tich 966m?2.

- Két qua do dac dia chinh ngay 28/02/2013 to ban d6 sé 20, thira s6 32
cua ho ong T c6 dién tich 1.353,4m?.

+ Phia Bac giap muong dai 22,15m;

+ Phia Bong giap thtra 30 dai 51,03m + 1,12m + 6,89m = 59,04m;

+ Phia Nam giap thtra 52 dai 23,94m + 0,99m = 24,93m;

+ Phia Tay giap thtra 33 dai 54,32m.

(chi 6 chir ky cia 6ng T khong c6 cha ky cuia hé lién ké)

- Két qua do dac dia chinh ngay 28/02/2013, t& ban d6 sb 20, thira s6 33
cua ho dng H1 dién tich 1.034,6m?.

+ Phia Bic giap muong dai 17,96m;

+ Phia Dong giap thtra 32 dai 54,32m;

+ Phia Nam gidp duong va thira 51 dai 7,66m + 13,87m = 21,53;

+ Phia Tay giap thwra 34 dai 50,94m.

(khong c6 cha ky cia chui sir dung ddat va cac hé lien ké)

- Két qua do dac dia chinh ngay 28/02/2013, to ban d6 sb 20, thira s6 34
cua ho 6ng Ch dién tich 1.077,9m?2,

+ Phia Bac giap muong dai 21,63m;

+ Phia Pong giap thua 33 dai 50,94m;

+ Phia Nam giap duong va thua 51 dai 19,28m + 1,92m = 21,2m;

+ Phia Tay giap thtra 35 dai 51,45m.

(c6 chir ky ciia dng Ch va khéng cé cha ky cua cac hé lién ké)

- Két qua do dac dia chinh ngay 28/02/2013 to ban d6 sé 20, thira s6 30
cua ho 6ng L1 dién tich 966m?2.

+ Phia Bac giap muong dai 18,9m;



+ Phia Pong giap thua 29 dai 48,51m;

+ Phia Nam giap duong dai 20m;

+ Phia Tay giap thtra 32 dai 51,03m.

(chi ¢6 chir ky cia dng L1 va khong cé chiz ky cia hé lien ké)

- Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/11/2020:

* Dién tich dat ho 6ng T dang st dung 1a 1.190,7m2.

+ Phia Bic giap muong rong 22,06m;

+ Phia Pong giap dat 6ng L1 dai 34,38m + 14,40m + 7,13m = 55,91m.

+ Phia Nam giap thtra 52 rong 23,35m;

+ Phia Tay giap dat ong Ch dai 21,16m+9,47m+5,17m+18,51m =
54,31m.

* Dién tich dat dung tén 6ng H1 + 6ng Ch va hién do gia dinh dng Ch dang
sir dung 12 2.073,9m? (khong phéan dinh duoc moc gidi).

+ Phia Bic giap muong rong 38,70m;

+ Phia Pong giap dat ong T dai 21,16m + 9,47m + 5,17m + 18,51m
54,31m.

+ Phia Nam giap dat ong Lang va duong di dai 3,65m + 38,66m + 0,86m
43,17m.

+ Phia Tay giap dat 6ng Hop dai 51,86m.

* Dién tich dat ho 6ng L1 dang sir dung 13 912,5m?,

+ Phia Béc giap muong dai 18,82m + 0,58m = 19,4m;

+ Phia Pong gidp thira dat cua 6ng Trang dai 34,61m + 14,45m
49,06m.

+ Phia Nam giap duong di dai 18,34m;

+ Phia Tay giap dat 6ng T va ngd di chung dai 34,38m + 14,40m =
48,78m.

Tai Ban an dan sy so tham sé 10/2021/DS-ST ngay 18/8/2021 Toa &n
nhan dan huyén Kim Son quyét dinh:

Can cr cac Diéu 164, 166, 175 B9 luat dan sy; Diéu 203 Luat dat dai; cac
Diéu 147, 228 Bo luat t tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14;

1. Bac yéu cau khdi kién doi quyén sir dung dat bi 1an chiém cta vo
chong 6ng P4 Hiru T, ba Tran Thi Th ddi voi vo chong 6ng Pham Ngoc Ch va
ba Nguyén Thi L cing 6ng Tran Xuan (Van) L1.

2. V& 4n phi: mién an phi dan sy so thim cho vo chong ong B4 Hiru T va
ba Tran Thi Th.

Ngoai ra ban &n con tuyén quyén khang céo cua cac duong su theo quy
dinh cua phép luat.

Ngay 31 thang 8 nam 2021, nguyén don 6ng B Hixu T, ba Tran Thi Th
c6 don khang cdo Ban an dan sy so tham s 10/2021/DS-ST ngay 18/8/2021
cuia Toa an nhan dan huyén Kim Son véi Iy do ban an so tham giai quyét khéng
cdng bang, khdng ton trong cac chitng cr ma 6ng T, ba Th va chinh quyén cung



cap. Bé nghi Toa &n cip phic tham xét xu lai vu an theo huéng chap nhan don
khai kién cua vo chong éng T, ba Th.

Tai phién toa phic tham 6ng T, ba Th giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién toa va cta
nhitng ngudi tham gia t tung trong quéa trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham va dé nghi:

- Ap dung khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 B0 luat tb tung dan sy, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng DS Hiru T, ba Tran Thi
Th, gitt nguyén ban an so thim s 10/2021/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Kim Son.

- Mién 4n phi phuc tham cho 6ng DS Hiru T, ba Tran Thi Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: 6ng DS Hiru T, ba Tran Thi Th di thyc hién day du quyén,
nghia vy cua ngudi khang cdo theo quy dinh cua phép luat. Vi vay, vu an dugc
x¢t x1r lai theo trinh tu, thu tuc phuc tham.

Tranh chap vé ranh giéi dat gitta 6ng T, ba Th vai hai ho lién ké la ong
Ch, ba L va éng L1 da dugc UBND x& K hoa giai khong thanh. Toa &n nhan
dan huyén Kim Son thu ly, giai quyét don khai kién caa 6ng T, ba Th 13 dung
tham quyén quy dinh tai Didu 203 Luat dat dai naim 2013 va cac Diéu 26, 35, 39
Bo luat t6 tung dan sy

[2] Vé néi dung vu &n va yéu cdu khang céo:

[2.1] Vé chiing ci 6ng T, ba Th sir dung dé chung minh cho yéu cau khoi
Kién.

Ong T, ba Th dya vao két qua do dac nam 2013 dé xac dinh thua dat cua
6ng ba c6 dién tich 1.353,4m2 Dén ngay 02/7/2019 UBND huyén Kim Son tién
hanh do dac khao sat thuc dia thi dién tich dat caa éng ba chi con 1.190,6m?,
thiéu mot phan dién tich so véi két qua do dac nim 2013. Dién tich dat bi thiéu
la do 6ng Ch, ba L lan chiém 106,3m?, 6ng L1 lan chiém 63m?.

Xem xét két qua do dac dia chinh thira dat do UBND x4 K cung cap thay,
két qua do dac ngay 28/02/2013 thira dat s6 32 cua gia dinh 6ng T chi c6 chir ky
cua dng T, khong co chit ky cua hai ho dang sir dung dat lién ké 1a 6ng Ch va
ong L1; két qua do dac thira dat s6 33 dung tén 6ng H1 khdng cé chir ky cua ai,
khong thé hién ngay thang nim do dac va trén ca hai van ban két qua do dac
khong ¢ xac nhan ciia co quan nha nuéc ¢d tham quyén nén khdng co gia tri
phép ly.

[2.2] V& ngudn gbc, qua trinh st dung dat cta vo chong 6ng T, ba Th va
vo chong 6ng Ch, ba L:



* Dién tich dat 6ng Ch, ba L dang quan ly str dung c6 ngudn goc do Nha
nudc cap va nhan chuyén nhuong thira dat lién ké cua gia dinh 6ng H1 tir nim
1999 nhung chua lam thu tuc chuyén quyén str dung dat theo quy dinh cua phép
luat.

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cdp nam 2014 (cap doi) thé hién gia
dinh 6ng Ch duoc quyén su dung thira dat sé 34, to ban dd sé 20 dién tich
1.077,9m? va theo GCNQSDD cép nam 1998 dng H1 duoc quyén sir dung thira
dat sb 203, to ban dd sb 6a dién tich 1.014m?2, tong dién tich cua hai thura dat
2.091,9m2 Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/11/2020 hai thira dat néu
trén co dién tich 2.073,9m? (khéng xac dinh duoc mdc gigi dién tich dat dung
tén ong Ch va dung tén 6ng H1).

So sanh dién tich, kich thudc thuc té véi dién tich, kich thudc thé hién
trong gidy CNQSDBD va to ban do 6a lap nam 1997 thi dién tich dat cua gia dinh
6ng Ch dang quan ly sir dung bi giam 18m?, chiéu rong ¢ phia Bac gidp muong
nuéc giam 2,3m, chiéu rong & phia Nam ting 0.17m.

* Dién tich dat 6ng T, ba Th dang str dung ngudn gbe 1a do Nha nude cap
va nhan chuyén nhuong thira dat lién ké cua gia dinh 6ng Téng Van Dta. Nam
1998 gia dinh 6ng T dugc cap GCNQSDD dbi véi thira 204 to ban d6 sb 6a
dién tich 1.080m? (g0m ca dat nhan chuyén nhuong cta ong Dira).

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/11/2020 thaa dat cua gia
dinh 6ng T ¢6 dién tich 1.190,7m? so dién tich, kich thudc thuc té vai dién tich
ghi, kich thudc thé hién trong GCNQSDD va trong td ban db 6a lap nam 1997
thi dién tich dat gia dinh ong T dang str dung ting 110,7m? chiéu rong & phia
Bac thira dat tang 2,06m, chiéu rong ¢ phia Nam tiang 1,35m.

Vé méc gidi caa hai thia dat, gia dinh 6ng Ch xac dinh khi nhan chuyén
nhugng dat tir dng H1, trén dat da c6 nha bép do 6ng H1 xay gidp voi dat cua
gia dinh 6ng T, ranh gigi véi ho 6ng T 1a 1 cum tre. Nam 2004 6ng T danh cum
tre di va xay bo ke, xay tuong lam ranh gidi. Khi d6 2 gia dinh da tu Xac nhan
méc gidi, ranh gioi dat 1a mép ngoai tudng phia Pong nha bép do 6ng H1 xay
kéo thang vé hai dau Bac, Nam. Trong qué trinh hoa giai tai UBND x4 K, ba Th
cling thira nhan khi gia dinh ba chuyén dén o thi gia dinh ong H1 di xay dyng
nha bép gidp voi dat nha ba. Hién nay, nha bép do gia dinh ong H1 xay dung
van dang ton tai va 1a moc gisi cua hai thira dat. Theo nhu yéu cau khai kién
cta 6ng T, ba Th thi ranh giéi dat cua gia dinh 6ng ba phai nim & gitra nha bép
do dng H1 xay dung. Yéu cau khai kién néu trén caa dng T, ba Th khong phu
hop Vi thuc té va qua trinh str dung dét cua cac bén.

Véi cac T liéu néu trén khong du can ctr xac dinh gia dinh 6ng Ch, ba L
lan chiém dat cua gia dinh ong T, ba Th. Do d6 ban an so tham khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cia 6ng T, ba Th doi 6ng Ch, ba L phai tra lai 106,3m?
d4t da 1an chiém 1a c6 can cur.

[2.3] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat cua gia dinh 6ng L1:
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Dién tich dat dng L1 dang st dung ¢ ngudn géc do Nha nudc cap. Theo
GCNQSDD nam 1998 thi gia dinh 6ng L1 duoc quyén st dung thira dat sé 205,
to ban d6 sd 6a dién tich 802m2. Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
24/11/2020 thira dt caa gia dinh 6ng L1 c6 dién tich 912,5m?, so vai dién tich,
kich thugc ghi trong gidy CNQSDD va trong td ban db 6a lap nam 1997 thi dién
tich dat gia dinh ong L1 dang sir dung ting 110,5m?, chiéu rong phia Bic giam
0,6m, chiéu rong phia Nam giam 0,66m, chiéu dai phia Péng ting 9,06m, chiéu
dai phia Tay tang 5,78m.

Nhu vay, dién tich thira dat cua gia dinh ong L1 ting 1én 1a do ting vé
chiéu dai 1an ra phan dat cia muong nudc, chiéu rong dét gia dinh 6ng L1 & hai
dau Bac va Nam déu bi giam nén khong thé xac dinh gia dinh 6ng L1 da Ian
chiém dit cua dng T, ba Th; dién tich dat cua ho 6ng L1 ting 1én khéng xam
pham pham quyén va loi ich cua gia dinh 6ng T. Ban an so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia 6ng T, ba Th doi ong L1 phai tra lai 63m? dat da 1an
chiém 14 c6 can c@, phi hop véi thuc té.

[3] Tir cac chiing cir da dugc xem Xét va nhan dinh & trén, Hoi dong xét
xtr phuc tham xét thiy khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng
P Hitu T, ba Tran Thi Th; giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 10/2021/DS-
ST ngay 18 thdng 8 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh
Binh.

[4] V& an phi: 6ng T, ba Th 1a nguoi cao tudi, da c6 don dé nghi mién an
phi nén duoc chap nhan va mién an phi dan su phic tham cho 6ng T, ba Th.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308, Diéu 148 cua Bo luat té tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi:

Tuyén xir:

1. Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 18 thang 8
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

2. Mién an phi dan sy phtc tham cho 6ng B Hitu T va ba Tran Thi Th.

3. Ban 4n phlc tham c6 hiéu L1 phap luat ké tr ngdy tuyén an
(25/01/2022).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- TANDCC tai Ha Noi;

- TAND huyén Kim Son;

- CCTHADS huyén Kim Son;
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- Phong KTNV-THA;
- Luu ho so, VPTA. Nguyén Tir Lwong
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Sam - Pinh Huy Ludng Nguyén T Lwgng

Nhu vay, so sanh giira ban d6 lap nim 1997 va GCNQSDD véi phan dat
hai gia dinh dang sir dung thi dién tich va chiéu rong phia Bac thira dat cua gia
dinh 6ng Ch bi giam, dién tich va chiéu rong thira dat cia gia dinh 6ng T ting
lén va trong qué trinh sir dung gia dinh T khong duoc ting cho hay giao dich dé
lam tang thém dién tich dat.
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- Ban d6 dia chinh x4 K 1ap nam 2019, t& 20:

+ Ho 6ng T thta thira s6 32 dién tich 1.196,1m?; phan dat giap muong
duoc ghi 1a thira s6 95 dién tich 157,4m? (ky hiéu LUC - UB), tong hai thua Ia
1.353,5m?.

+ Ho 6ng H1 thura s6 33 dién tich 1.034,6m?,
+ Ho 6ng Ch thira s6 34 dién tich 1.077,9m2
+ Ho 6ng L1 gdm thira sé 30 va thtra s6 96 tong dién tich 966m2.
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