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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG HUNG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI BINH

Bén an sb: 06/2020/DS-ST
Ngay 06/8/2020

VIV: “Tranh chép hop dong tin dung” )
. NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HUNG, TINH THAI BINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c:
* Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Thanh.
* Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Poan Ngoc Sir.
2. Ba Nguyén Thi Vinh.
* Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Anh - Thu ky toa an.
*Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Hung tham gia phién toa:
Ba Lai Thi Giang - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén Bong
Hung, tinh Thai Binh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
37/2019/TLST-DS ngay 17 thang 12 nam 2019, vé viéc: “Tranh chdp hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 03/2020/QDXX-ST ngay 17
thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP D (SBank)

Dia chi: S6 **, ph6 T, phuong P, quan H, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T - Chtc vu: Chu tich hoi
ddng quan tri.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Pinh K - Chirc vu: Phé tong
giam dbc.

- Nguoi duge 6ng Vil Dinh K ty quyén tham gia t6 tung tai Toa an: Ong
Nguyén Chién T — Chuyén vién t6 tung - Ngan hang TMCP B(SBank).

* Bi don: Ong Tran Anh M, sinh nim 1990

bia chi: Thon A, xa M, huyén D, tinh Thai Binh.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Tran Anh M: Ong
Hoang Manh T, sinh nam 1975 — Luat su van phong luat su Royal va cong su -
Dia chi: Phong ***, Toa nha H, duong L, quan T, thanh phd Ha Noi

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1, Ba Pham Thi Nhu H, sinh nam 1991



Dia chi: Thon A, xa M, huyén D, tinh Thai Binh.
2, Ong Vi Thanh H, sinh nam 1985
Dia chi: S6 **, Ngach */** Ngd **, phd T, t6 *, phuong L, quan L, thanh
phd Ha Noi.
(Tai phién toa c¢6 mat 6ng T, 6ng T: Ving mdt éng M, éng H, ba H).

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ngay 19/11/2019; Ban tu khai ngay 31/12/2019 va
tai phién toa 6ng Nguyén Chién T nguoi dwoc nguyén don iy quyén trinh
bay:

Ngay 20/5/2016, 6ng Tran Anh M vay von tai Ngan hang TMCP D theo
hop dong tin dung trung — dai han s6 REF1614100008/HDTD véi ndi dung sau:

- S6 tién vay: 800.000.000d0ng

- Muyc dich vay: Vay bu dap thanh toan mot phan tién mua nha & tai thira
dat **-* to ban d6 s6 *, to *, phuong L, quan L, thanh phd Ha Nbi.

- Thoi han vay: 240 thang ké tir ngdy giai ngan.

- L4i suét cho vay trong han ap dung tai thoi diém giai ngan 1a: 8,5%/nam
trong 12 thang dau ctia khoan vay. Ké tir thang tha 13, 1ai suat duoc tinh (=) 1ai
suat tién g tiét kiém c4 nhan linh 13i cudi ky v6i ky han 13 thang bang VND
(+) Bién do6 4.6%/nam.

- L&i sudt qua han: Lai sudt qua han bang 150% 13i suat trong han va duoc
ap dung d6i voi du no gbe qua han.

Tam tinh dén ngay 02/01/2020, du ng cua ong Trin Anh M tai Sbank cu
thé nhu sau: 1.208.619.832 ddng (trong d6: Du no gdc: 796.666.667 dong; Lai
trong han: 292.151.703 ddng; Lii qua han: 119.801.462 dong).

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung 40m? dit tai thira dét sb
*rE (G * phuong L, quan L, thanh phé Ha Noi1 theo Giéy chimg nhan quyén Sur
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BX ****** do
UBND quan L cdp ngay 20/01/2015 cho 6ng Vii Thanh H va ba Lé Phuong A,
d3 chuyén nhuong cho ong Trin Anh M ngay 28/4/2016. Chi tiét vé viéc thé
chép tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé cong
ching: 714.206/HDTC ngay 20/05/2016 tai Van phong Cong chiung C, thanh
phd Ha Noi. Tai san duoc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta
phap luat.

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng tin dung, 6ng Tran Anh M di vi
pham nghia vu tra ng gbc va 13i cho Sbank ké tir ngdy 21/7/2016. Sbank da
nhiéu 1an thong bio yéu cau éng Tran Anh M tra ng nhung ong Trin Anh M
khéng thuc hién theo yéu cau cua Ngan hang, khong dua ra phuong an tra no
hop 1y. Can ct thoa thuan tai Hop dong tin dung, gidy nhin ng da ky va cac tai



3

liéu kém theo khéc, Sbank di quyét dinh thu hoi toan bd khoan vay cua ong
Tran Anh M.

Tinh dén ngay 31/12/2019, 6ng Tran Anh M d thanh toan cho Sbank
dugc tong so tién 1a: 19.495.004d6ng, trong d6 gom: 3.333.333dong no gdc;
16.161.671ddng.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Tran Anh M phai c6 nghia vu tra ng cho Sbank tong sd tién
tam tinh dén ngay 02/01/2020, du n¢ cua ong Tran Anh M tai Seabank cu thé
nhu sau: 1.208.619.832 dong (trong d6: Du no gdc: 796.666.667 dong; Lai trong
han: 292.151.703 dong; Lai qua han: 119.801.462 ddng).

Tinh dén ngay 06/8/2020, tong sd tién ong Trin Anh M con ng
1.309.866.478 ddng (trong d6: Du no gdc: 796.666.667 dong; Lai trong han:
342.277.399 ddng; Lii qua han: 170.922.412 d6ng).

- Budc ong Tran Anh M thanh toan s tién 13i, phat, phi phét sinh theo 13i
suat trong han, 13i suit qua han theo Hop dong tin dung trung — dai han s
REF1614100008/HDTD ky ngay 20/5/2016 ké tir ngdy 03/01/2020 cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan ng.

- Ké tir ngdy Quyét dinh, ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Tran Anh
M khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi SBank cé quyén
yéu cu co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai, bém/chuyén
nhwong tai san bao dam cua khoan vay 1a: Quyén sir dung 40m® dit tai thira dat
s6 88-3, td ban do sb 4 tai to 4, phuong L, quan L, thanh phd Ha Noi theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat sb
BX557971 do UBND quan L, thanh phé Ha Noi cip ngay 20/01/2015 cho 6ng
Vii Thanh H va ba Lé Phuong A, di chuyén nhuong va sang tén cho 6ng Tran
Anh M ngay 28/4/2016.

- Trong trudng hop s6 tién phat mai/ thu hoi tir tai san bao dam van khong
dua tra ng cho SBank thi 6ng Tran Anh M phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho SBank dén khi tt toan xong toan bd khoan vay.

2. Tai ban tw khai ngay 02/01/2020 6ng Trin Anh M trinh bay:

Ngay 20/5/2016 o6ng c6 vay tién cua Ngan hang TMCP D la
800.000.000d0ng, muc dich vay: Vay bu dap thanh toan mot phan tién mua nha
& tai thira dat **-*, to ban dd sb *, to *, phuong L, quan L, thanh phé Ha NOoi;
Thoi han vay: 240 thang ké tir ngdy giai ngan; Lai suit cho vay trong han ap
dung tai thoi diém giai ngan 1a: 8,5%/nam trong 12 thang dau ctia khoan vay. Ké
tir thang thar 13, 13i suat dugc tinh (=) 14i suat tién giri tiét kiém c4 nhan linh 1ai
cubi ky véi ky han 13 thang bang VND (+) Bién d6 4.6%/nam; Lai suat qua han:
Lai sudt qua han bang 150% l3i suét trong han va dugc ap dung dbi voi du no
gbc qua han.
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Ngay 20/5/2016, ong da nhan du 800.000.000d6ng.

Chit ky trong hop ddng tin dung s6 REF1614100008/HDTD ky ngay
20/5/2016 dung 1a chir ky cua 6ng. Chir ky trong phu luc hop dong tin dung va
gidy nhan no ngay 20/5/2016 dung 1a chit ky cua 6ng.

Pé dam bao cho khoan vay ong di thé chip quyén st dung 40m” tai thira
dat **-* & ban do sb *, td *, phuong L, quan L, thanh phé Ha No1 theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dt quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat sd
BX557971 do UBND quan L cip ngay 20/01/2015 cho ong Vii Thanh H va ba
Lé Phuong A, 6ng nhan chuyén nhuong nha va dét tir 6ng H, ba Phuong A ngay
28/4/2016 (Viéc chuyén nhuong 1a hop phap).

Do cong viéc 1am an kho khin nén ong khong tiép tuc tra no dugc cho
Ngan hang. Tinh dén nay 6ng da tra no duoc cho ngan hang tong sb tién la:
19.495.004 dong, trong do: 1i 1a: 16.161.671ddng, goc 1a: 3.333.333d6ng.

Ong thira nhan tinh dén ngay 02/01/2020 6ng con ng Ngan hang tong sd
tién 1a: 1.208.619.832 ddng (trong d6: Du ng gbc: 796.666.667 dong; Lai trong
han: 292.151.703 d6ng; Lai qua han: 119.801.462 ddng). Ong dong v tra no cho
ngan hang, néu khong tra no duoc thi ngan hang c6 quyén phat mai tai san thé
chap, néu tai san thé chap khong du tra no thi dng c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho
ngan hang.

3. Tai ban tu khai ngay 01/6/2020 éng Vii Thanh H ngudi cé6 quyén loi
nghia vu lién quan trinh bay:

Ong biét Toa an dang thy 1y viéc Ngan hang TMCP D khéi kién 6ng Tran
Anh M phai tra ng s6 tién 1.184.432.867 dong tinh dén ngay 18/11/2019 va yéu
cau Toa 4n c6 quyén tuyén xur 1y tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st
dung 40m?® dat tai thira dat sd **-* to ban dd sd * tai to *, phuong L, quan L,
thanh phd Ha Noi. Ong 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong co ¥ kién
nhu sau:

Ong c6 vay ctia 6ng Tran Anh M s tién va ky gidy chuyén nhuong quyén
sir dung dat ctia ong cho 6ng M, nhung khi 6ng goi dién hen gip 6ng M trao doi
vé khoan tién vay va gidy to dt thi ong M da tir chdi gap dé noi chuyén trao doi,
ong M di né tranh viéc gip ong va Am tham thé chap gidy to dit cua 6ng cho
Ngéan hang TMCP D nhu vay 6ng M ¢6 dau hiéu lira dao dé thé chép bia cho
Ngan hang.

4. Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Trian Anh M trinh
bay:

- V& t tung: Viéc khdi kién cua nguyén don 13 chua dang quy dinh cta
Bo luat td tung dan su, vi trong don khoi kién lai ghi s6 don 1a khong ding mau
theo quy dinh.

- V& noi dung:
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+ Hop dong tin dung s6 REF1614100008/HDTD ngay 20/5/2016, ngudi
ky dai dién ctia Ngan hang 13 Pho giam dbc khong co iy quyén cua giam doc 13
khong ding quy dinh. Vi vay dé nghi HDXX cin ctr Diéu 122, 127 Bo luat dan
su nam 2005; Piéu 117, 122 Bo luat dan sy ndm 2015, tuyén bd Hop dong tin
dung vo hiéu. Nhu vy viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan cac khoan
tién nhu: LAi suét trong han, 13i suat qua han va sd tién 1ai, phat, phi phét sinh
theo quy dinh tai HDTD dén khi thanh toan xong khoan ng ciing 12 v6 hiéu.

+ Pbi véi Hop dong thé chap sé 714.2016/HDTC ngay 20/5/2016, nguoi
ky hop dong thé chap ciing khong ding thim quyén theo quy dinh.

+ Hop dong thé chip s6 714.2016/HDTC ngay 20/5/2016 ciing chua xem
xét dén tai trén dat dé 1am can ct cho vay, 1a chua phu hop.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém tai phién toa:

* Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phéan co ban chip hanh
nghiém chinh phap luat, cia Hoi dong xét xir, cua thu ky va viée chap hanh phap
luat ctia nguyén don, bi don di tuan tht dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su. Pbi voi ngudi co quyén loi nghia vu lién quan viéc chdp hanh phap luat 1a
chua nghiém chinh.

* Vé ndi dung:

- P& nghi HDXX xur chip nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP D budc
ong Tran Anh M phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang tong sb tién tinh dén
ngay 06/8/2020 1a: 1.309.866.478 ddng (trong d6: Du no gbc: 796.666.667
ddng; Lai trong han: 342.277.399 dong; Lai qua han: 170.922.412 ddng).

- Trong trudng hop ong Tran Anh M khéng tra no hodc tra ng khong du
s6 tién ng néu trén, Ngan hang TMCP B(Sbank) c6 quyén yéu cau co quan Nha
nude c¢6 thAm quyén xt 1y tai san thé chap: Quyén sir dung 40m® tai thira dat **-
* to ban d6 sd *, t6 *, phuong L, quan L, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sd
BX557971 do UBND quén L cap ngay 20/01/2015 cho 6ng Vii Thanh H va ba
Lé Phuong A, da chuyén nhuong cho ong Tran Anh M ngay 28/4/2016.

- S6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
khoan ng thi 6ng Tran Anh M van phéi c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan
hang TMCP D(Sbhank).

* V& an phi: Ong Tran Anh M phai chiu 4n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét toan bd céc tai liéu ching clr va ¥ kién cua cac duong su
tai cac 101 khai va tai phién toa hom nay, Hoi déng xét xir nhan dinh:
[1] Vé thii tuc t6 tung:
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- Nguyén don Ngan hang TMCP B khdi kién yéu cau Toa an giai quyét vé
tranh chip hop dong tin dung d6i voi 6ng Tran Anh M ¢6 dia chi tai: Thon A, x4
M, huyén D6, tinh Thai Binh. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat to tung dan sy, Toa an nhan dan huyén
Pong Hung, tinh Thai Binh giai quyét 1a ding thim quyén.

- Tai bién ban 1am viéc ngay 07/01/2020, thé hién 6ng Vi Tun H, sinh
nam 1980 dang & trén phan dién tich dat, nha di thé chap cho Ngan hang D,
nhung 6ng H khong cung cp cac thong tin ca nhan, tai bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 19/5/2020 ctia TAND quan L thanh phé Ha Noi xac dinh 6ng
Vii Thanh H, sinh nim 1985 14 ngudi quan 1y, str dung tai san thé chap, khong
c6 ai tén Vil Tudn H. Qua trinh giai quyét vu an ong Huynh ciing khéng c6 ¥
kién hay yéu cau gi, vi viy HDXX khong xac dinh ong Vil Tuan H, sinh nim
1980 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

- P6i 6ng Vil Thanh H tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
19/5/2020 cia TAND quan L thanh phd Ha Noi xac dinh 6ng Vil Thanh H, sinh
nim 1985 1a nguoi quan 1y, st dung tai san thé chap ddi véi 40m* dat va cac
cong trinh x4y dung trén dét tai thira dat s6 **-*, t6 * (cii) nay 1a to *, phuong L,
quan L, thanh phé Ha Noi. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an éng H c¢6 ban tu
khai nhung khong ndp tai liéu, chimg ctr ciing nhu khong ¢ yéu cau doc lap,
yéu cau phan t6 hay c6 y kién khiéu nai gi trong viéc Toa an giai quyét nén
khong xem xét, giai quyét. Tai phién toa ngay 08/7/2020, 6ng Vii Thanh H vang
mit nén HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu 227 Bo luat td tung dan su di hodn
phién toa 1an thir nhat. Tai phién toa ngay 06/8/2020, 6ng Vii Thanh H di duoc
tbng dat hop 1an 2 nhung van ving mit nén HDXX céan cr vao khoan 2 Piéu
227 Bo luat tb tung dan su xét xu Véng mat ong H.

[2] Ap dung phdp lugt gidgi quyét: Cac hop dong tin dung giita Ngan hang
TMCP P va 6ng Tran Anh M dugc thuc hién phi hop véi cac quy dinh ciia Bo
luat dan sy nam 2005 nén can ctr vao cac quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2005
dé giai quyét.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Xem xét ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng
Tran Anh M HDXX, thay rang:

- Vé don khai kién cia Ngan hang TMCP B c6 ghi s6 tai phan goc trai
cua don khoi Kién, theo quy dinh thi miu don khong c6 s6 ky hiéu, tuy nhién
viéc ghi sb ciing khong anh hudng dén yéu cau va ban chat cua vu 4n.

- Tai HDTD gitta Ngan hang TMCP D va 6ng Tran Anh M ¢6 quy dinh:
Lai suat trong han, 14i sudt qua han va sé tién 1di, phat, phi phat sinh theo quy
dinh tai HDTD dén khi thanh toan xong khoan no. Tuy nhién day 1a su thoa
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thuan cua cac bén va bén vay ciing khong cé khiéu nai, kién nghi gi d6i véi thoa
thuan nay.

- B6i v6i Hop dong tin dung va Hop dong thé chip ngudi ky hop dong thé
chép ciing khong dung thim quyén theo quy dinh, HDXX that ring: Day 1a quy
dinh ndi bd ciia Ngan hang va bén vay ciing khong co6 khiéu nai, kién nghi gi.

- Hop dong thé chap sb 714.2016/HDTC ngay 20/5/2016 ciing chua xem
xét dén tai trén dat dé lam cin ctr cho vay, HDXX thdy rang: Tai khoan 3 Diéu
318 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh cu thé cac tai san gin lién véi quyén s
dung dit ma thudc sd hitu ctua bén thé chap thi tai san gin lién voi dat ciing
thudc tai san thé chép, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

Nhu vdy viéc ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dua ra
md s6 ndi dung dé nghi HDXX tuyén Hop dong tin dung, Hop dong thé chap ky
giita Ngan hang TMCP D va 6ng Tran Anh M v6 hiéu 1a khong ¢ co so.

[3.2] Qua trinh hoa giai Toa an da tién hanh triéu tap cac duong su dé hoa
giai muc dich dé Ngan hang TMCP D va ong Tran Anh M dua ra cac giai phap
tra no nhung 6ng Tran Anh M khong dua ra giai phap phu hop dé Ngan hang
TMCP P c¢6 thé xem xét chap nhan.

[3.3] P6i v6i cac hop dong tin dung gém: Hop dong tin dung sb
REF1614100008/HDTD ngay 20/5/2016 viéc thuc hién hop dong giita cac bén
duogc ky két trén co sd hoan toan tuw nguyén, phtt hop voi cac quy dinh cua Luét
cac t6 chirc tin dung nam 2010 (c6 hiéu luc tir 01/01/2011), phu hop véi cac quy
dinh cta B luat dan sy nim 2015 vé cho vay tai san. Do d6 xac dinh Hop déng
tin dung s6 REF1614100008/HDTD ngay 20/5/2016 hop phéap c6 hiéu luc thi
hanh ddi v6i cac bén nén cin cit vao cac diéu khoan da quy dinh trong hop dong
dé xem xét, giai quyét.

[3.4] Xem xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[3.3.1] V& yéu cau doi tién no gbc: Nguyén don va bi don déu thira nhan
Ngan hang TMCP P va ong Tran Anh M ky két hop dong tin dung sb
REF1614100008/HDTD ngay 20/5/2016 ¢6 ndi dung, cu thé:

- S6 tién vay: 800.000.000d0ng

- Muyc dich vay: Vay bu dap thanh toan mot phan tién mua nha o tai thira
dat **-* t& ban d6 sb *, t0 *, phuong L, quan L, thanh phé Ha Nou.

- Thoi han vay: 240 thang ké tir ngdy giai ngan.

- L4i suét cho vay trong han ap dung tai thoi diém giai ngan 13: 8,5%/nim
trong 12 thang dau cua khoan vay. Ké tir thang tht 13, 13i suit duoc tinh (=) 14i
sudt tién gui tiét kiém c4 nhan linh 13i cudi ky voi ky han 13 thang bang VND
(+) Bién d¢ 4.6%/nam.

- L4i suat qua han: Lai sudt qua han bang 150% l3i suat trong han va duoc
ap dung d6i voi du no gbe qua han.
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Tong sb tién tinh dén ngay xét xr 06/8/2020 thi 6ng Tran Anh Minh con
ng Ngan hang TMCP D 1a: 1.309.866.478 dong (trong d6: Du ng goc:
796.666.667 dong; Lai trong han: 342.277.399 dong; Lai qua han: 170.922.412
dong).

[3.3.2] V& gia trj clia tai san bao dam cho cac khoan vay:

Hop dong tin dung s6 REF1614100008/HDTD ngay 20/5/2016 dugc bao
dam biang Hop ddong thé chap s6 714.2016/HDTC ngay 20/5/2016 dbi voi Quyén
su dung 40m? dat tai thira dat sb **-*, 6 *, phuong L, quan L, thanh phé Ha No6i
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BX 557971 do UBND quan L cap ngay 20/01/2015 cho 6ng Vil
Thanh H va ba Lé Phuong A, da chuyén nhuong cho 6ng Tran Anh M ngay
28/4/2016.

Nhu vay xac dinh gia tr1 tai sdn bao dam dé ong Tran Anh M thuc hién
nghia vu tra no d6i voi Ngan hang TMCP B duoc bao dam bang 100% gid tri tai
san.

[3.3.3] V& yéu cau doi tién lai:

Hop dong tin dung s6 REF1614100008/HDTD ngay 20/5/2016 quy dinh
cu thé 1ai:

- L4i suét cho vay trong han ap dung tai thoi diém giai ngan 13: 8,5%/nam
trong 12 thang dau ctia khoan vay. Ké tir thang tha 13, 1ai suat duoc tinh (=) 1ai
suat tién guri tiét kiém c4 nhan linh 13i cudi ky v6i ky han 13 thang bang VND
(+) Bién do6 4.6%/nam.

- Lai sudt qua han: Lai sudt qua han bang 150% 13i suat trong han va dugc
ap dung d6i voi du no gbe qua han.

[3.3.4] Sau khi Hop dong tin dung s6 REF1614100008/HDTD ngay
20/5/2016dén han Ngan hang TMCP D di c¢6 thong bao no dén han gui cho 6ng
Tran Anh M, gitra Ngan hang TMCP Pva ong Tran Anh M di c6 bién ban 1am
viéc nhan no va cam két tra no ciia 6ng Tran Anh Minh nhung 6ng Tran Anh M
da khong thyc hién nghia vu tra ng d6i voi Ngan hang. Do vay Ngan hang
TMCP P d tién hanh khai kién dbi véi 6ng Tran Anh M va budc 6ng Tran Anh
M phai tra ng tong s6 tién tinh dén ngay 02/01/2020: 1.208.619.832 ddng (trong do:
Du no goc: 796.666.667 ddng; Lii trong han: 292.151.703 déng; Lii qua han:
119.801.462 dong).

Ngan hang TMCP D yéu cau ong Tran Anh M phai tra ng cho Ngan hang
tong so tién tinh dén ngay 06/8/2020 1a: 1.309.866.478 dong (trong d6: Du no
gbc: 796.666.667 dong; Lai trong han: 342.277.399 dong; Lii qua han:
170.922.412 dong). Vi vay can chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMP D.

[3.3.5] Ddi véi yéu cau ctia Ngan hang TMCP P budc 6ng Tran Anh M
phai thanh toan so tién 13i, phat, phi phat sinh theo 13i suat trong han, 14i suat qua
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han theo Hop dong tin dung trung - dai han s6 REF1614100008/HPTD ky ngay
20/5/2016 ké tir ngay 03/01/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Trong d6 budc 6ng Tran Anh M chiu khoan “phat” 1a chua phu hop véi
quy dinh ctia phap luat va tai phién toa dai dién Ngan hang khong yéu cau Toa
an giai quyét nén khong xem xét, giai quyét.

[3.3.6] Dbi v6i ba Pham Thi Nhu H, tai thoi diém ky Hop dong tin dung
s6 REF1614100008/HDTD ngay 20/5/2016 giira Ngan hang TMCP P va 6ng
Tran Anh M, thi UBND x3 M, huyén D, tinh Thai Binh c6 xac nhan doc than d6i
v6i 6ng M. Ong Tran Anh M két hon v6i ba H sau khi di ky két khoan vay trén,
ba H c6 don dé nghi trinh bay khong lién quan dén khoan vay cua ong M dbi véi
Ngan hang TMCP D. Vi vay khong budc ba Pham Thi Nhu H phai c¢6 nghia vu
trd ng cho Ngan hang TMCP D.

[3.4] V& tinh phap 1y ctia cac hop dong thé chap:

[3.4.1] Tai thoi diém ky Hop dong thé chip sé 714.2016/HDTC ngay
20/5/2016 d6i voi Quyén sir dung 40m” dit tai thira dat s **-*, t6 *, phuong L,
quan L, thanh phd Ha Noi, cac bén co day du tu cach phap nhéan, ong Tran Anh
M co dﬁy du nang luc hanh vi dan sy; Cac bén hoan toan tu nguyén, khong bi ai
Itra doi, ép budc, vi vay cac Hop dong thé chip duoc thuc hién déu ding cac quy
dinh cua phap luat.

[3.4.2] Qua trinh giai quyét vu an anh Vii Thanh H cho rang c6 viéc lira
dao trong viéc ky két hgp dong chuyén nhugng Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BX 557971 do UBND
quan Long Bién cap ngay 20/01/2015 cho 6ng Vil Thanh H va ba Lé Phuong A,
d3 chuyén nhuong cho éng Tran Anh M ngay 28/4/2016. Toa an da tién hanh
yéu cau Vin phong dang ky dat dai quan L, thanh phé Ha Noi cung cap ho so
chuyén nhuong thdy rang: Thu tuc chuyén nhuong Quyén st dung 40m?® dit tai
thira dat s6 **-*, t6 * (cii) nay 13 to *, phuong L, quan L, thanh phd Ha Noi giita
6ng Vii Thanh H va ba Lé Phuong A chuyén nhugng cho 6ng Tran Anh M ngay
28/4/2016, qua trinh chuyén nhuong da dang trinh ty thu tuc theo quy dinh cua
Luat dat dai nam 2013.

[5] Vé dn phi: Yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B dugc chap
nhan nén khong phai chiu an phi dan su so tham, tra lai Ngan hang TMCP B sd
tién d4 tam tng an phi.

Ong Tran Anh M phai chiu toan bd an phi dan su so thdm theo quy dinh
ctua phap luat.

[6] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cio theo quy
dinh cua phap luit.

Vi cac Ié trén:
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QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227 cta B6 luat 6 tung dan su; Diéu 121, Diéu 280,
khoan 1 Diéu 281, Dicu 290, diém b khoan 1 Diéu 318, Dicu 342, 348, 349, 350,
351, 471, 474, 476 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 91, Dicu 95, Diéu 98 Luat
cac to chue tin dung; An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an
nhan dan ti cao théng qua ngay 17/10/2016; Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006 cua Chinh phii vé “giao dich bao dam”; Nghi dinh
11/2006/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira d6i mot s6 diéu cia
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xir chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP D(Shank) d6i voi 6ng
Tran Anh M.

2. Budc 6ng Tran Anh M phai tra cho Ngan hang TMCP B(Sbank) tong
s6 tién tinh dén ngay 06/8/2020 1a: 1.309.866.478 dong (trong d6: Du no gdc:
796.666.667 dong; Lai trong han: 342.277.399 dong; Lii qua han: 170.922.412
dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, éng Tran Anh M con phdi
tiép tuc chiu khodn tién ldi qud han cia so tién ng' goc chuwa thanh todn, theo
mikc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh
todn xong khodn ng gbc nay.

Trieong hop trong Hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu
chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang TMCP D(Sbank) thi ldi
sudt ma éng Tran Anh M phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang theo Quyét
dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt
cua Ngan hang TMCP D(Shank).

3. Budc 6ng Tran Anh M thanh toan phi phat sinh theo Hop dong tin dung
trung — dai han s6 REF1614100008/HDTD ky ngay 20/5/2016 ké tir ngay
03/01/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bg khodn ng.

4. Trong truong hop ong Tran Anh M khong tra no hodc tra ng khong du
s6 tién no néu trén, Ngan hang TMCP D (Shank) ¢6 quyén yéu cau co quan Nha
nude c¢6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chap: Quyén sir dung 40m” tai thira dat **-
* to ban d6 sd *, t6 *, phuong L, quan L, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sb
BX557971 do UBND quan L cap ngay 20/01/2015 cho 6ng Vii Thanh H va ba
Lé Phuong A, da chuyén nhuong cho dng Tran Anh M ngay 28/4/2016.
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S tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng Tran Anh M van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan
hang TMCP D(Sbhank).

5. Vé dan phi:

- Ong Tran Anh M phai chiu 51.295.994 d6ng an phi dan sy so tham.

- Tra lai Ngan hang TMCP B(Seabank) s6 tién 25.000.000 (hai mucoi lam
triéu) dong ma Ngan hang TMCP D(Seabank) di nop tam ung tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Pong Hung, tinh Thai Binh theo bién lai thu s6 0008262
ngay 17/12/20109.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
dn ddn sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Quyén khing cdo: Cac duong sy c6 mit co quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (06/8/2020); Puong su ving mit tai
phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngiy ké tir ngay nhan duoc ban 4n
hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Déng Hung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Dong Hung;

- Cac duong su; PAKY

- Luru ho so.

HOANG VAN THANH
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