TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 106/2021/DS-PT
Ngay 20-05-2021
V/v Tranh chap HD dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong D6 Vin Thinh

- Cdc Tham phdn: 1. Ong Pham Vian Diép

2. Ong Pham Vin Tam

- Thir ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiéng sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyen Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2021, tai try s& Toa dn nhan dan tinh Tay Ninh xét

xr phiic thAm cong khai vy 4n thu 1y s6 10/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 01
nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 53/2020/DS-ST ngay 17-12-2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Duong Minh C, tinh Tay Ninh bi khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 87/2021/QDXX-PT ngay 29 thang 03 nam 2021,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1982; noi cu tra: Ap L, xa
Cha L1, Huy¢én Duong Minh C, tinh Tay Ninh; (c6 mat)

Bi don: Ong Lé Hoang Th, sinh nam 1977; noi cu tra: Ap KH, xi Cau K,
Huyén Duong Minh C, tinh Tay Ninh; (vang mat)

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Hong X, sinh nim
1978, sinh nam 1977; noi cu tra: Ap KH, xa Cau K, Huyén Duong Minh C,
tinh Tay Ninh; (vang mat)

Nguoi khang cdo: khong co

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh



NHAN THAY:
Nguyén don, Anh Nguyén Minh T trinh bay:

Anh goi ong Th bang cdu. Cha me ctia 6ng Th mat c6 dé lai phan dat
dién tich 3.069 m* toa lac tai: Ap KH, xa Cau K, huyén Duong Minh C, tinh
Tay Ninh. Do ¢6 quan hé gia dinh gan giii nén anh biét cic dong thira ké da
thong nhat cho 6ng Th hudng thira ké phan déat 3.069 m? ndy. Vi vay, vao ngay
20-8-2018 anh va 6ng Th 1am van ban thoa thuan 1a 6ng Th ban cho anh phan
dat co dién tich 50 m x 32 m vai gia 800.000.000 déng, s tién con lai giao du
khi tach s6. Thoi diém nay ong Th chua dung tén gidy chumg nhén quyén su
dung dat nhung dang 1am hd so cip gidy ching nhan quyén su dung dat cho
ong Th dung tén. Viéc thoa thuan co su chimg kién cua vo 6ng Th 14 ba X, Ong
Th 12 nguoi da ky tén va ghi ho tén ba X, ba X khong ky va khong phan doi do
xac dinh déy la tai san thira ké riéng cua 6ng Th, tiy ong Th quyét dinh. Anh da
giao tién coc 300.000.000 dong cho ong Th ngay khi lam gidy thoa thuén ban
dat. Ngay 16-01-2020 6ng Th dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s
vao sd CS 03473, dién tich 1.650,4 m” tai thira dat s6 10 to ban db 24 (1a dién
tich dat anh di nhan chuyén nhuong cta 6ng Th theo véan ban ngay 20-8-2018);
nhung sau khi dimg tén, 6ng Th khong chuyen nhuong cho anh nhu thoa thuan
ma 4m tham chuyén nhuong dién tich dat nay cho nguoi khac. Viéc 6ng Th
chuyén nhuong toan bd dién tich dét tranh chap cho ngudi khac chi dén khi thu
thap chimg ctr tai Toa an anh mai biét. Ngay 05-5-2020 anh khéi kién yéu cau
ong Th tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dit theo hop df)ng ‘Gidy tay ban
dat” ngay 20-8-2018 cho anh; tuy nhién, viéc 6ng Th da chuyén nhuong dat
cho nguoi khac va ho cling dé ban lai cho nhiéu nguoi nén nay anh _yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong ngay 20-8-2018 gitra anh va ong Th, dong thoi yéu
cau 6ng Th tra cho anh sd tién coc 300.000.000 dong, phat coc 300.000.000
ddng; tong cong 600.000.000 dong.

Anh khong yéu cau ba X cung dng Th tra tién cho anh vi ba X khong lién
quan gi dén giao dich gitra anh va 6ng Th.

Vé chi phi do dac, dinh gid anh tu nguyén chiu.

Bi don Ong Lé Hoang Th khong tham gia td tung nén khong c6 10i trinh
bay.

Ba Nguyen Hong X trinh bay: viéc ong Th va anh T thoa thuan cu thé
viéc chuyén nhuong dat thi ba khong blet r6. Tuy nhién, vao ngay 20-8-2018,
ba c6 ching kién viéc 6ng Th truc tiép viét gidy chuyén nhuong dat cho anh T.
Ong Th va anh T cung ky tén vao hop dong, 6ng Th ciing ty viét tén va ky tén
cta ba trong hop déng, do viéc chuyén nhuong 1 tai san riéng cia ong Th nén

ba tuy ong Th quyét dinh. Sau khi hai bén ky tén xong thi 6ng Th truc tiép nhan
s6 tién coc 300.000.000 dong do anh T giao. Ngay 16-01-2020 6ng Th da duoc



cap gidy dat va ong Th chuyen nhuong cho nguoi khic ba khong biét. Nay ba
khéng c6 ¥ kién gi vé yéu cau khai kién ctia anh T.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 53/2020/DS-ST ngay 17 thang 12 nam
2020 cua Toa &n nhan dan huyén Duong Minh C, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ct cac Diéu 5, Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su; cac Piéu 105,
diém b khoan 2 Diéu 108, khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat Dan syu; Khoan 2, 4
Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Anh Nguyén Minh T d6i v6i Ong Lé
Hoang Th.

1.1. DBinh chi yéu céu khoi kién cua Anh Nguyép Minh T ddi véi Ba
Nguyén Hong X va yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 20-8-
2018.

1.2. Huy hop dong chuyén nhuong ngay 20-8-2018 giita Anh Nguyén
Minh T va Ong Lé Hoang Th.

1.3. Ong Lé Hoang Th co nghia vy tra cho Anh Nguyér} Minh T s6 tién
coc 300.000.000 dong, so tjén phat coc 300.000.000 dong; tong cong
600.000.000 (Sau tram triéu) dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi, chi phi to tung
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 14-01-2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Tay khang nghi, dé nghi
cdp phuc thAm stra ban an so thim theo hudng tuyén bd hop dong chuyén
nhuong ngiy 20-8-2018 giita Anh Nguyén Minh T va Ong Lé Hoang Th vo
hiéu; tuyén ong Th tra lai cho anh T s6 tién 300.000.000 dong.

Tai cép phuc tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh van giit
nguyén quyéet dinh khang nghi.

Anh Nguyén Minh T van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Y {cién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Tdy Ninh tai phién toa
Phiic tham:

- Vige tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan chap hanh ding quy dinh
ctia phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong X6t XU tién
hanh xét xtr ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctua ‘Bo luat TH tung dan su ya
Thu ky phién toa t}luc hién ding nhiém vu va quyén han; cac duong su déu
thuc hién dung quyén va nghia vu cua duong su.

- V& noi dung: dé nghi HDXX stra ban an so tham theo Quyét dinh
khéang nghi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cuw
vdo két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiem sat, y kien cua
cdc duong su, Hoi dong xét xur nhdan dinh nhu sau:

[1] Vétd tung:

[1.1] Qua trinh giai quyet vu an, ba X c6 don xin Vang mat; 6ng Th dugc
tong dat van ban t6 tung nhiéu lan nhung khong tham gia. Do d6 Toa an tién
hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai Piéu 228 cua Bo luét t6 tung dan su.

[2] Theo “Gidy tay ban dat” ngay 20-8-2018 gitra anh T va 6ng Th thoa
thuan sau khi 6ng Th dugc cap glay chtg nhan quyén str dung dat thi 6ng Th
s& chuyén nhuong cho anh T phan dét thudc “I6 hdu dwong bé téng 50 m ngang
hdu 32 m” véi gia 800.000.000 dong; ong Th nhan tién coc 300.000.000 dong,
s6 tién con lai khi nao sang tén cho anh T s& nhan du. Nhu vy, vin ban thoa
thuan viéc chuyén nhuong dat gitra anh T va ong Th ngay 20-8-2018 ¢6 tiéu dé
1a “Gidy tay ban dat” nhung ban chat nodi dung thé hién viéc dit coc cho viée
chuyén nhuong dat sau nay, chua phai 1a hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chua duoc ky két.

[3] Theo 10i trinh bay cta anh T va ba X (vo 6ng Th) thi tai thoi diém dit
coc, ca ba X va anh T déu biét ong Th dang lam thu tuc nhan quyén st dung dat
theo thira ké ciia cha me ong Th; diéu nay cling thé hién bang cac tai liéu xin
chuyén quyén ciia 6ng Th dugc Toa an thu thap co trong hd so vu an va thuc té
sau d6 ong Th d3 dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat vao ngay 16-
01-2020.

Nhu vy, thoa thuan dit coc ngay 20-8-2018 dé thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Th va anh T 1a khong trai phap luat, khong
b1 vO hiéu.

Hai bén xéc dinh thoi diém chuyén nhugng dat 1a sau khi 6ng Th dugc
cap gidy dat. Do ong Th khong thue hién dung cam két voi anh T, ma sau khi
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat thi 6ng Th lai chuyén nhuong cho
nguoi khac va cling khong tra lai tién coc cho anh T nén anh T yéu cau éng Th
hoan tra sb tién coc va phat coc 1a dung v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua
B0 luat dan su.

[4] Toa an cap so tham xac dinh tranh chip vé hop dong dit coc va chép
nhan yéu cau cia anh T Ia ¢6 can cu, nhung lai tuyén huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a khong chinh xac. Vién kiém sat nhan déan tinh
Tay Ninh khang nghi ban 4n so thim vi cho rang giao dich dit coc chuyén
nhuong dat vo hiéu tai thoi diém ky két va vién dan cac Nghi dinh vé giao dich
bao dam dé cho rang quyén str dung dat khong phai 1a tai san trong tuong lai
cling khong chinh xéc; boi 1€ trong truong hgp nay céc bén thdéa thuin dat coc



dé bao dam viéc giao két hop dong va thyc hién hop dong khi dugc ky két
trong tuong lai. Do do, khong co6 can ctr chap nhan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Tay Ninh, gitt nguyén ban an dan sy so tham, c6 di€u chinh
ve€ cach tuyén an.

[5] Nhitng ndi dung khéc cta ban an khong khang céo, khong bi khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao khoan 1 Qiéu 308 ciia BO luat T6 tung dan sy; khong chap
nhdn khéng nghi cua Vién kiém sat, gilt nguyén ban an so tham.

Can cu cac Diéu 5, Dicu 228 cua B0 luat t6 tung dan su; Diéu 105, giiém
b khoan 2 Diéu’ 108,, khoan 2 Dbiéu 328 cua Bo luat Dan su; Khoan 2, 4 ]?iéu 26
cua Nghi quyét s6 326/ 2016/ UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cia Anh Nguyén Minh T d6i véi Ba
Nguyén Hong X.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Anh Nguyén Minh T ddi véi Ong Lé
Hoang Th vé tranh chap hgp dong dat coc.

Budc Ong Lé Hoang Th c6 nghia vu tra cho Anh Nguyén Minh T s6 tién
600.000.000 (sau tram tri¢u) dong.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Biéu 357, Bi€u 468 cta B§ luat Dan su
nam 2015.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia:

Ghi nhan Anh Nguyén Minh T tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia 1a
15.010.000 (Muo1 lam triéu khong trdm mudi nghin) dong (da ndp xong).

4. V& an phi dan sy so thim:

‘ Ong Lé Hoang Th phai chiu 15.300.000 (Mudi ldm triéu ba trim nghin)
dong.

Anh Nguyén Minh T khong phai chiu. Chi cyc Thi hanh an dan sy
Huyén Duong Minh C hoan tra cho Anh Nguyén Minh T so tién 14.300.000
(Muoi bon tricu ba tram nghin) dong tién tam ng an phi dé ndp theo bién lai
thu s6 0004487 ngay 12-5-2020, s6 0004996 ngay 15-9-2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh C, tinh Tay Ninh.



5. V& an phi dan sy phiic thim: cac duong su khong phai chiu.

6. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh;

- VKSND H.DMC;

- Chi cuc THA H.DMC;

- Luu tap an, luu hd so;

ba ky
- Céc duong su. (Baky)

P6 Vin Thinh



