TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 153/2020/DS-PT
Ngay 09 thang 6 nam 2020
“V/v Tranh chap doi nha, hop dong
y quyén, hop ddng tang cho”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vian Cong
Céac tham phan: Ong Ping Vin Thanh
Ong V& Vin Khoa
- Thw ky phién toa: Ong Lé Vin Duan - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hitu Hau - Kiém sét vién cao cap.

Trong c&c ngay 27/5/2020 va 09/6/2020, tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét xa phlc tham cong khai vu an thu ly sb
519/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2019 vé “Tranh chdp doi nha, hop dong
1y quyeén, hop dong ting cho”.

Do Ban &n dan su so thdm sé 792/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 cua Toa an
nhan dan Thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 443/2020/QD-PT ngay 27
thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1971 — Vang mit;

Pia chi: D10/289, ap 4, xa Phong Phd, huyén B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Luong Hitu P, sinh nim 1964;
Pia chi: 605 Nguyén Trai, Phuong 7, Quan 5, Thanh phd H (Vin ban ty quyén ngay
23/01/2018 va ngay 29/5/2019) — Cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Huynh Phi
Long — Vin phong luat su Qudc Luat thudc Poan luat su Thanh phé H (C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1969 — C6 mat;

Dia chi: 104/12 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 15, quan P, Thanh phd H.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Pham Vinh (C6
mat), luat su Pham Nguyén Kim Phung (C6 mit) - Vin phong luat su Phung Viét
thudc Poan luat su Thanh phd H.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong chung P;

Pia chi: 145 Nguyén Pinh Chinh, Phuong 11, quan P, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong B4 Ngoc T — Nhén vién (Vian ban ay quyén sb
64/VVPCCPN ngay 23/5/2020).

3.2. Ong Lé Phudc T2, sinh nam 1958 — C6 don xin ving mat;

Dia chi: D10/289, 4p 4, x4 Phong Phd, huyén B, Thanh phd H.

3.3. Chi Nguyén Hong NY, sinh nam 1999 — C6 don xin vang mat;

Dia chi: 104/12 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 15, quan P, Thanh phd H.

3.4. Anh Lé Quéc T?, sinh nam 1990 — Ving mit;

3.5. Anh L& Quéc T4, sinh nim 1993 — C6 don xin vang mat;

Cung dia chi: 605 Nguyén Trai, Phuong 7, Quan 5, Thanh phd H.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Kim T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cac loi khai tiép theo, nguyén don ba Nguyen Thi Kim
N va nguoi dai dien trinh bay:

Can nha s6 104/12 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 15, quan P, Thanh phé H
(Viét tat nha 104/12 Nguyén Trong Tuyén) thudc quyén so hitu cia cu Nguyén Thi C
(me nudi cua ba N, ba T) theo gidy chang nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st
dung dat & cap ngay 04/02/2009.

Ngay 27 va 29 thang 5 nam 2015, cu C lap hop déng ty quyén cho ba N noi
dung cho ba N thay mit cu C cho thué, ban hoic ting cho ... cin nha 104/12 Nguyén
Trong Tuyén. Ngay 06/6/2015, ba N dai dién cho cu C lap hop déng ting cho chéng
la ong Lé Phudc T2 (1a chong ba N) can nha 104/12 Nguyén Trong Tuyén, cap nhat
sang tén 6ng T2 ngay 22/6/2015. Bén ngay 24/6/2015, dng T2 lap hop ddng ting cho
ba N cin nha 104/12 Nguyén Trong Tuyén, cap nhat sang tén ba N ngay 10/7/2015.

Sau d6, ba Nguyén Thi Kim T tu ¥ pha cira vao cu tri trong nha 104/12
Nguyén Trong Tuyén ma khéng c6 su dong y cua ba N. Ba N yéu cau nhiéu lan
nhung ba T van khong ddng Y tra nha.

Ba Nguyén Thi Kim N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Nguyén
Thi Kim T va nhiing nguoi dang cu tra trong nha phai giao tra cho ba N can nha
104/12 Nguyén Trong Tuyén. Ba dong y hd trg cho ba T 500.000.000 d6ng.

Bi don ba Nguyén Thi Kim T trinh bay: Ngudn gbc can nha 104/12 Nguyén
Trong Tuyén thudc so hiru cta cu C. Vao thoi diém l1ap hop ddng ay quyén, cu C



khéng minh man, c6 biéu hién han ché nang luc hanh vi, di lang thang c6 x4c nhan
cua hang x6m va T6 Truong to dan phd. Ba T ¢6 yéu cau phan té yéu cau hay hop
ddng uy quyén giira cu C vai ba N, hop dong tang cho giita ba N véi dng T2 va hop
ddng ting cho giira dng T2 véi ba N, déng thoi yéu cau huy cac két qua cap nhat sang
tén dng T2, cap nhat sang t&n ba N ddi véi nha 104/12 Nguyén Trong Tuyén.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Phuéc T? va nguoi dai dién
trinh bay: Thong nhét 1di trinh bay cua nguyén don, khong thdng nhat yéu cau phan
t5 cua bj don.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan L& Quac T3, Lé Quac T4 va Nguyén
Hong Nt déu trinh bay: Khdng c6 y kién gi.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng ching P trinh bay:
Khéng cé y kién gi.

Tai ban ti khai ngay 28/9/2016, cong ching vién Nguyén Duy T° trinh bay:
Do cu C khong doc, viét duoc nén Vian phong c6 moi 6ng H6 Sy C! 1a Can bo Tu
phap Phuong 15, quan P lam ching 13 ding quy dinh tai khoan 2 Biéu 47 Luat cong
chtrng nam 2014. Do d6 viéc cdng chitng Hop dong ay quyén ngay 27 va 29/5/2015
gitra cu C véi ba N 1a dtng quy dinh cua phép luat.

Tai ban tw khai ngay 05/8/2016, 6ng Ho Sy C! trinh bay: Tai thoi diém lap
Hop dong ty quyén ngay 27 va 29/5/2015 thi cu C minh man, sang sudt, nghe doc va
hiéu duoc ndi dung trong hop ddng ay quyén.

Tai Ban an dan su so tham sé 792/2019/DSST ngay 05/7/2019 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Piéu 26, Biéu 37, Piéu 273 Bo luat t tung dan sy nam 2015;
Cac diéu 122, 256, 456, 457, 581, 599 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 91, khoan 1
biéu 92, khoan 5 Diéu 93 Luat nha & nam 2005; diém a khoan 4 Diéu 95, Diéu 99,
Diéu 100, bidu 167 Luat dat dai nam 2013; Lu4t thi hanh &n dan sy stra doi b sung
nam 2014; khoan 1 khoan 2 Phép Iénh an phi I¢ phi Toa an nam 2009;

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Nguyén Thi Kim N.

Buoc ba Nguyén Thi Kim T va nhitng ngudi dang cu tri trong cin nha c6
trach nhiém giao tra nha cho ba Nguyén Thi Kim N & sé 104/12 Nguyén Trong
Tuyén, Phuong 15, quan P.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Kim T vé viéc yéu
cau huy cac Hop dong uy quyén s 008680 ngay 27 va 29 thang 5 nam 2015 ky két
gira cu Nguy@n Thi C véi ba Nguyén Thi Kim N; Hop dong ting cho nha & va quyén
st dung dat ¢ s6 009170 ngay 06/6/2015 ky két giira ba Nguyén Thi Kim N dai dién
cho cu Nguyén Thi C véi ong Lé Phudc T2 va Hop dong tang cho nha & va quyén su



dung dat ¢ sb 010281 ngay 24/6/2015 ky két giira 6ng Lé Phudc T2 vai ba Nguyén
Thi Kim N, Iap tai Van phong cong chuang P.

3. Ghi nhan su tu nguyén caa ba Nguyén Thi Kim N hd tro cho ba Nguyén Thi
Kim T sé tién 500.000.000 dong.

Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé &n phi dan su so tham; vé nghia vu
thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 15/7/2019, bi don ba Nguyén Thi Kim T khang c4o yéu cau huy Ban &n
so tham.

Tai phién toda phic tham hém nay:

Ba Nguyén Thi Kim T khang céo yéu cau hay cac Hop dong ty quyén sb
008680 ngay 27 va 29 thang 5 nam 2015 ky két gitta cu Nguyén Thi C véi ba
Nguyén Thi Kim N; Hop dong ting cho nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 009170
ngay 06/6/2015 ky két gitra ba Nguyén Thj Kim N dai dién cho cu Nguyén Thi C Vi
ong Lé Phudc T2 va Hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dat & s6 010281
ngay 24/6/2015 ky két gitta 6ng Lé Phudc T2 véi ba Nguyén Thi Kim N, 1ap tai Vin
phong cong ching P. Cu C da khong con minh man tir trude khi cu C chét, c6 xéac
nhan caa To Truong To6 dan phd, Cong an khu vuc va ba con 16i xom.

Luat su bao vé quyén lgi cho ba T dé& nghi xem xét ba N tang cho chdng tic
cling c6 mot phan tu tang cho minh; Ong T2 tang cho lai ba N thi ciing 1a ting cho
chinh minh nén d& nghi hay hai hop dong ting cho nay. Cu C da khong con minh
man khi 1ap hop dong uy quyén cho ba N nén hop dong nay ciing vo hiéu.

Ong Luong Hitu P khong ddng y khang céo cua ba Nguyén Thi Kim T. Vi la
nguoi trong gia dinh nén cu C, ba N khong cé ban giao nha cho dng T2 va 6ng T?
cling khong c6 ban giao nha cho ba N trén thyc té, ma 1a chi ndi miéng véi nhau.

Luat su bao vé quyén loi cho ba N dé& nghi xem xét viéc xac dinh tinh trang
tam than cua mot ngudi phai do ban an cé hiéu luc phap luat caa Toa an. Sau khi Toa
an triéu tap thi ba T mai nhd mot s6 ngudi xac nhan vé tinh trang tm than cua cu C
la khdng khach quan, cac xac nhan nay ciing khong dugc chinh quyén dia phuong
x&c nhan nén khong c6 gia tri phap ly. Vi vay khong c6 can cir dé xac dinh cu C
khong minh man. Phap luat hon nhan va gia dinh quy dinh tai san dugc ting cho
riéng trong thoi ky hon nhan 1a tai san riéng, do vay khong c6 cin cir dé cho rang
viéc ba N dai dién cu C tang nha cho 6ng T2 va 6ng T2 ting nha cho ba N Ia ty ting
cho chinh minh nhu luét su cua bi don trinh bay. Pé nghi bac khang céo, y an so
tham.

Pai dién Vién kiém séat c6 y kién Hoi dong xét xir phic tham va nguoi tham
gia té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat té tung dan su; Pon khang cao hop
18. V& noi dung dé nghi bac khang c&o va gitr nguyén Ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao CAc tai liu, chitng cit da dwot Xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Pon khang c4o cia ba Nguyén Thi Kim T ¢am bao hinh thic, thoi han, du
diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Bi don cho rang cu Nguyén Thi C khdng con minh man khi 1ap Hop dong
iy quyén sb 008680 ngay 27 va 29/5/2015 ky két giita cu Nguyén Thi C véi ba
Nguyén Thi Kim N. Ngoai viéc xuat trinh cac ban khai caa nhitng ngudi 1am chang
thi khdng xuét trinh dwoc tai liéu, ching ct chitng minh sic khoe tdm than cua cu
Nguyén Thi C vao thai diém 1ap hop déng uy quyén néu trén. Do vy, khong ¢ can
ctr dé chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Kim T yéu cau huy Hop dong ay
quyén sb 008680 ngay 27/5/2015 va ngay 29/5/2015 da ky két gitra cu Nguyén Thi C
véi ba Nguyén Thi Kim N.

Tuy nhién, cu Nguyén Thi C di chét vao ngay 27/6/2015 nén theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 422 Bo luat dan sy thi Hop dong ay quyén sé 008680 ngay 27/5/2015
va ngay 29/5/2015 ky két giira cu Nguyén Thi C véi ba Nguyén Thi Kim N d3 cham
dut ké tir thoi diém cu Nguyén Thi C chét.

[3] Biéu 457 B6 luat dan su quy dinh: “Hop dong tang cho tai san la sy thoa
thugn cua cac bén, theo dé bén tang cho giao tai san cua minh va chuyen quyen so
hitu cho bén duwoc tang cho ma khong yéu cau dén bu, bén dwoc tang cho dong y
nhan .

Tuy ba Nguyén Thi Kim N dai dién cho cu Nguyén Thi C lap Hop dong ting
cho 6ng Lé Phudc T2 nha & va quyén str dung dat ¢ s6 009170 ngay 06/6/2015 va
ong Lé Phudc T2 1ap Hop ddng tang cho nha & va quyén st dung dat ¢ sé 010281
ngay 24/6/2015 cho ba Nguyén Thi Kim N, nhung trén thuc té c4c bén déu chua thuc
hién viéc giao — nhan tai san ting cho 1a nha dat sé 104/12 Nguyén Trong Tuyén. Tai
phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don ciing trinh bay céc
bén chua thyuc hién viéc giao — nhan tai san tang cho trén thuc té. Viéc tang cho chi
lam thu tuc nhung chua thyc hién trén thyc té, dong thira ké ciing khong hay biét viéc
tang cho tai san, hop ddng ty quyén, hop déng ting cho dién ra trong chua day mot
thang va trong thoi gian cu Nguyén Thi C nam bénh vién, hop dong tiang cho tai san
nguoc tré lai cho ba N duoc 1ap trude khi cu Nguyén Thi C chét 03 ngay, chang to
cac hop dong tang cho 12 gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan sy nén bi vo
hiéu.

Do hop dong chua dugc thyc hién nén khéng phat sinh hau qua, vi vay khdng
dat ra dé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Toa an cap so tham chi can cr vao tha tuc dé céng nhan céc hop dong tang cho
ma khdng xem xét toan dién cac tinh tiét thuc té cua vu an 1 khéng phu hop. Do vay,



chap nhan mét phan khéng céo cua bi don, luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép
ctua bi don; khong chap nhan y kién caa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don,
luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don va ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, sira ban an so tham.

[4] An phi dan su so thdm duoc xac dinh lai nhu sau:

Ba Nguyén Thi Kim N phai chiu an phi dan su so tham khdng gia ngach.

Ba Nguyén Thi Kim T khdng phai chiu &n phi dan sy so tham.

[5] Do stra ban 4n so thim nén ba Nguyén Thi Kim T khéng phai chiu an phi
dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308 va Biéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 124 va Diéu 422 Bo luat dan sy nam 2015; Cac diéu 26, 27 va 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 18 phi Toa an;

2. Chap nhan mét phan khang cao cia ba Nguyén Thi Kim T; Stra Ban an dan
sy so thdm sb 792/2019/DSST ngay 05/7/2019 cia Toa a4n nhan dan Thanh phé H
nhu sau:

2.1. Khdng chap nhan khoi kién caa ba Nguyén Thi Kim N yéu cau ba Nguyén
Thi Kim T va nhitng nguoi dang cu tri trong can nha c6 trach nhiém giao tra cho ba
Nguyén Thi Kim N nha dat s6 104/12 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 15, quan P,
Thanh phé H.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Kim T.

Tuyén bé:

Hop ddng ay quyén sé 008680 ngay 27/5/2015 va ngay 29/5/2015 ky két giita
cu Nguyén Thi C véi ba Nguyén Thi Kim N lap tai Vin phong cong chung P da
cham dut ké tir thoi diém cu Nguy@én Thi C chét (ngay 27/6/2015).

Hop dong tang cho nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 009170 ngay 06/6/2015
ky két gitra ba Nguyén Thi Kim N dai dién cho cu Nguyén Thi C véi 6ng Lé Phudc
T2 va Hop ddng tang cho nha & va quyén st dung dat ¢ s6 010281 ngay 24/6/2015 ky
két gitra ong Lé Phudc T2 véi ba Nguyén Thi Kim N, déu 1ap tai Van phong cong
chtng P 1a v6 hiéu. Do hop dong chua duoc thuc hién nén khong phat sinh hau qua,
vi vay khong dat ra dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

3. An phi dan sy so tham duoc x4c dinh nhu sau:

3.1. Ba Nguyén Thi Kim N phai chiu &n phi dan sy so tham 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) va dugc khau trir tam tng an phi da ndp 200.000 ddng theo bién lai



thu s6 AC/2014/0000937 ngay 01/10/2015 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy quén P.
Ba Nguyén Thi Kim N con phai nop thém 100.000 dong (Mét triam ngan dong).

3.2. Ba Nguyén Thi Kim T khong phai chiu 4n phi dan su so thim va khéng
phai chiu an phi dan sy phdc tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim T tam ang an
phi di nop 500.000 dong (Nam trdm ngan dong) theo bién lai thu sé 0008317 ngay
21/6/2016 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sw quan P va bién lai thu s6 0024532 ngay
23/7/2019 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd H.

4. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa an nhan dan TP. H;

- VKSND TP.H;

- Cuc THADS TP.H;

- Cac duong su;

- Luu

Pham Vin Cong
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