TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN BIEN Poc lap — Tw do — Hanh phuic
TINH TAY NINH

Ban an sb: 08/2022/DS-ST
Ngay: 18-3-2022
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy.

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Tran Chi Tam;

2. Ba H6 Thi My Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Hong Ha, Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Bién, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tain Bién, tinh Tday Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh xét xtt so tham cOng khai vu an thu ly so: 11/2020/TLST-DS, ngay 03
thang 01 ndm 2020 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quy¢t dinh dwa vy an ra
Xet xtr s0: 24/2021/QbXXST-DS ngay 21 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang X;

Pia chi tru s6: S6 2 H, phuong C, quan D, Thanh phd Ha Nbi;

~ Nguoi dai dién theo phap luét cua nguyén don: Ong Tiét Van T — Chirc vy:
Tong Gidm doc;

Ngudi dai dién hop phép cta dng Tiét Van Thanh: Ong Phan Vinh H — Chire
vu: Giam doc phy trach Ngéan hang X — Chi nhanh khu vyc Mia duong H (Theo
Quyet dinh uy quyén so 510/QD-HDTV-PC ngay 19/6/2014 va Quy¢t dinh uy
quyén s0 2965/QD-NHNN-PC ngay 27/12/2019).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai cua 6ng Phan Vinh H: Ong Nguyén Thanh
Khoa N — Chtrc vu: Pho Gidam doc Ngén hang X — Chi nhanh khu vuc Mia duong
H (Theo Quyét dinh iy quyén so 254/Qb-HDPTV-PC ngay 06/12/2019).

Bi don: Ong Vii Cong T, sinh nam 1956 va ba Ho Thj N, sinh ndm 1956;
cung cu tra tai: To 13, ap H, x& B, huyén B, tinh N.



Nguoi co qtiyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T, sinh nam
1956; va ba Nguyen Thi R, sinh nam 1958; cung cu tru tai: T6 02, ap H, x& B,
huyén B, tinh N.

Ong N, 6ng T, ba N c¢6 mat; ba R, 6ng T ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 06 thang 12 nam 2019 va trong qua trinh giai quyét
vu dn NQueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh Khoa N
trinh bay:

- Cén ctr Hop dong tin dung s6 5710-LAV-201801546/HDTD do Ngan hang
X - Chi nhanh khu vuc mia duong H cung cap thé hién: Ngay 21/11/2018, ong T
va ba N ky vay s6 tién (von gdc) 2.700.000.000 déng, muc dich vay: Xay dung 04
nha ¢ cong nhan va hang rao bao v€ 07 ha cao su;

+ Thoi han vay: 36 thang, ké tir ngay Hop dong tin dung c6 hiéu lyc;
+ Thoi han tra no cudi cung: Ngay 21/11/2021;

+ Lai suat ¢6 dinh, mirc 13i suat tai thoi diém ky két Hop dong tin dung:
9.6%/nam; 1ai suat ng qua han: 150% so voi lai suat vay da thoa thuan; tién 13i
cham tra theo muc 13i suat 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Ung véi
thot gian cham tra.

+ Phuong thire tré ng: Tra 03 lan, cu thé ky tha nhat ngay 21/11/2019 tra
900.000.000 dong, ky 2 ngay 21/11/2020 tra 900.000.000 dong va ky thir 3 ngay
21/11/2021 tra 900.000.000 dong.

+ Céc thoa thuan khac theo nhu hop dong da ky két.

- Céan clr Hop dong tin dung s6 5710-LAV-201900232/HPTD do Ngan
hang X - Chi nhanh khu vuc mia duong H cung cap thé hién: Ngay 27/02/2019,
ong Vi Cong T va ba H6 Thi N ky vay s6 tién (von goc) 100.000.000 dong, muc
dich vay: Mua sam vat dung sinh hoat;

+ Lai sudt cfS dinh, mac 1ai suat tai thoi diém ky két Hop dong tin dung:
9.84%/mam; lai suat ng ql}é han: 150% so voi lﬁi, suat vay da théa thuan; tién lai
cham trd theo muc 1ai suat 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham trd tuong Umg voi
thoi gian cham tra.

+ Thoi han vay: 13 thang, ké tir ngay Hop dong tin dung c6 hiéu lyc.

+ Thoi han tra no cudi cing: Ngay 27/3/2020.

+ Phuong thirc tra ng va cac thoa thuan khéac theo nhu hop dong da ky két.

Pé dam bao thyc hién nghia vu tra ng' cho 02 khoan vay néu trén, 6ng T va
ba N c6 ky két hop dong thé chap quyen str dung dét so 541/2018/HPDTC ngay
21/11/2018 va hop dong thé chap quyén st dung dit s6 65/2019/HDTC ngay
27/02/2019, dugc dang ky thé chap tai Vian phong dang ky dat dai tinh N — Chi
nhanh huyén B, gém cac tai san sau:



+ Quyén Sur dung dét dién tich 3.8‘50m2, to bén do s6 13A, cac thira dat sb
419, 420, 423 theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 03388 do UBND huyén
B cap ngay 24/4/2002 cho ba H6 Thi N;

+ Quyén sir dung dat dién tich 11.330m?, to ban d6 sb 18, thira dat s6 1888
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé 02750 do UBND huyén B cp ngay
21/4/2000 cho hd éng Vii Cong T (dd duoc chinh 1y tai trang 4 gidy ching nhan
quyén st dung dat tir ho ong Vi Cong T thanh éng Vii Cong T vao ngay
20/4/2016);

+ Quyen st dung dét dién tich 7.100m?, to ban d6 s6 18, thira dat so 1889
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 04082 do UBND huyén B cap ngay
14/4/2004 cho 6ng Vii Cong T;

+ Quyén sir dung dét dién tich 9.410m?, t& ban do so 13A, thua dat s6 209
theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 HO3111 do UBND huyén B cap ngay
20/3/2008 cho 6ng Vi Cong T va ba Ho Thi N;

+ Quyén st dung dat dién tich 23.975m?, to bg’ln dd sb 13A, cac ‘ghﬁ:a dat sd
314, 316, 415, 426, 427, 428, 429, 430, 431 theo Gidy chimg nhéan quyén su dung
dat s6 04186 do UBND huyé¢n B cap ngay 29/4/2004 cho 6ng Vi Cong T,

+ Quyén st dung dat dién tich 5.760m?, t& ban d6 sb6 13A, cac thira dat s6
317, 418 theo Giay chung nhén quyén su dung dat s6 03483 do UBND huyén B
cap ngay 03/10/2002 cho ba H6 Thi N;

+ Quyén sur dung dat dién tich 7. 540m to ban do sO 13A, cac thira dat so
416, 424, 425 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03521 do UBND huyén
B cp ngay 01/11/2002 cho ba H6 Thi N.

Trudce khi cac bén ky két ‘hop dong tin dung va hop dong thé chap thi Ngan
hang c6 ctr can bo tién hanh kiém tra va xem xét hién trang ddi v6i C4c tai san nhan
thé chip theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua Ngan hang.

Theo thoa thuan di ky két trong hop ddng tin dung thi ngay 21/11/2019 ong
T, ba N phai c6 nghia vy phai thanh toan cho Ngan hang s6 tien gbc ky thir nhat
ctia khoan vay 2.700.000.000 dong 13 900.000.000 dong nhung éng T, ba N khong
thuc hién. Sau d6, Ngan hang ciing nhiéu 1an gtri vin ban thong bao va c6 bién ban
1am viéc yéu cau 6ng T, ba N thuc hién nghia vu trd no nhung 6ng ba khéng thuc
hién. Do Ong T, ba N vi pham hop dong tin dung cua khoan vay 2.700.000.000
dong nén dan dén viéc vi pham ca hop dong tin dung cua khoan vay 100.000.000
dong va Ngan hang da thong bao chuyén toan bo so tién ng goc 2.700.000.000
ddng sang no qua han vao ngay 21/11/2019 va sb tién no gdc 100.000.000 ddong
qué han tu ngay 28/12/2020.

Nay Ngan hang X yéu céu ong Vil Cong T va ba H6 Thi N c¢6 nghii vu lién
d6i tra cho Ngan hang s6 no gde 2.800.000.000 dong va tién 13i trong han, lai qua
han, 1ai cham tra tinh dén ngay 21/12/2021 1a 950. 641.667 ddng; yéu cau tiép tuc
tinh tién 13i trén s6 du no gdc cho dén khi tra tit no vay. Truong hop ong T, ba N
khong tra dugc ng cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau xtr 1y céc tai san thé chap



theo dung Hop dong thé chap ma ong T, ba N ky két véi Ngan hang dé thanh toan
no.

Dbi vé6i dién tich dat ong T, ba N ky thé chap voi Ngan hang dugc xac dinh
cap sai vi tri vOi dat do 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi R quan ly su dung tai
cac thua dat sd 416, 424, 425, t0 ban d6 sd 13A, dién tich 7. 540m?, Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 03521 do UBND huyén B cip ngay 01/1 1/2002 cho ba
HO Thi N va céc thira dat s6 426, 427, 429, 430, 431, to ban d6 s6 13A, dién tich
7.035m? (trong tong dién tich 23.975m?), Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
04186 do UBND huyén B, tinh N cp ngay 29/4/2004 cho 6ng Vii Cong T, dé nghi
Toa an x1ur ly theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi trong qué trinh gidi quyét vu dn,
bi don éng Vii Cong T, ba Ho Thi N trinh bay:

Ong, ba thong nhat véi 101 trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyen cua
Ngén hang vé: s tién vay, thoi han vay, thoi han tra no, 13i suét, cac diéu khoan
thoa thuan khac trong 02 Hop dong tin dung va nodi dung 02 Hop dong thé chap
quyén sir dung dat ma 6ng, ba da ky két vai Ngan hang 1a dang.

Toan bd quyén sir dung dat thé chap do ong, ba quan ly s dung, trén dat
trong cao su dang khai thac mu va c6 xen canh trong cay mi.

Qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung, 6ng ba cé tra tién 13i day da cho
Ngan hang, tuy nhién dén thang 11/2019 thi 6ng ba khong tra dugc tién ng goc ky
thir nhat ciia khoan vay 2.700.000.000 déng cho Ngan hang nhu thoa thuan. Ngén
hang co nhiéu 1an théng bao cho ong, ba vé viéc qua thoi han thanh toan tién no
goc tuy nhién do ong ba khong xoay so dugc tién dé tra cho Ngan hang nén Ngan
hang da chuyén toan bo sb tién ng gbe 2.800.000.000 déng sang no qua han.

Tu khi Ngan hang khoi kién dén nay thi ong, ba cung khong tra cho Ngan
hang duoc sb tién no goc va tién 1ai nao. Nay ong, ba dong ¥ ¢o nghia vu lién doi
tra cho Ngan hang X sé tién ng gbc 02 khoan vay 13 2.800.000.000 dong va tién 1ai
trong han, 3i qua han, 13i cham tra tinh dén ngay 21/12/2021 14 950.641.667 dong;
ddng ¥ tiép tuc tra cac khoan tién 13i phat sinh trén s6 du ng gdc cho dén khi tra tat
no vay. Tuy nhién, 6ng ba Xxin gia han thoi han tra ng cho Ngan hang vi hién nay
chua xoay s& dugc tién dé tra cho Ngan hang. Trudng hop dng, ba khong tra dugc
ng cho Ngan hang thi 6ng, ba dong y xu 1y tai san thé chap theo quy dinh ciia phap
luat dé thuc hién nghia vu trd no.

Pbi véi dién tich dat thé chap duoc xac dinh cap sai vi tri véi dat do ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi R quan 1y sir dung tai cac thira dat sb 416, 424,
425, to ban dd sd 13A, dién tich 7.540m?, Gidy ching nhan quyén str dung dét s6
03521 do UBND huyén B cap ngay 01/11/2002 cho ba H6 Thi N va cac thua dat
s6 426, 427, 429, 430, 431, to ban dd s6 13A, dién tich 7.035m? (trong tong dién
tich 23.975m?), Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 04186 do UBND huyén B,
tinh N cap ngay 29/4/2004 cho ong Vit Cong T, 6ng ba xac dinh khéng cd tranh



chap voi 6ng T, ba R va 6ng, ba déng y phdi hop véi ong T, ba R dén co quan nha
nudc c6 tham quyén dé dieu chinh cac thura dat cho dung vi tri.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi
R trinh bay:

Trudc diy khodng 20 ndm, 0ng ba co khai khan va nhan chuyén nhuong tir
nguoi khac phan dat dién tich hon 02 ha tai ap P, xa B, huyén B, tinh N, c6 tr can:

- Phia Pong: Giap dat ong Vii Cong T, ba HO Thi N;

- Phia Tay: Giap dat 6ng Nguyén Van P va ong Tran Vin X;
- Phia Nam: Gidp Trai giam Cay Cay va 6ng Vi Cong T;

- Phia Bic: Giap dat ong Vit Cong T va 6ng K.

Pén nam 2014 — 2015 ong, ba co lién h¢ co quan nha nudce c6 thAm quyén
dé dang ky ké khai lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dit nhung
khong dugc voi ly do dat bi cap sai vi tri v6i dat ctia 6ng Vi Cong T, ba H6 Thi N
tai cac thira dat so 416, 424, 425, td ban dd s6 13A, dién tich 7.540m?, Gidy chung
nhan quyén sur dung dét s6 03521 do UBND huyén B, tinh N cap ngay 01/1 1/2002
cho ba H6 Thi N va céac thira dat s6 426, 427, 429, 430, 431, to ban do so 13A,
dién tich 7. 035m? (trong tong dién tich 23. 975m2) Giay chu’ng nhan quyén sir
dung dat s6 04186 do UBND huyén B, tinh N cap ngay 29/4/2004 cho 6ng Vil
Cong T.

Mic du ong, ba di nhiéu lan yéu cau 6ng T, ba N phdi hop dén co quan co
tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh lai vi tri dt nhung ong T, ba N khong hop
tac va hién nay cic quyén sir dung dat néu trén ong T, ba N dang thé chap vay tién
Ngan hang, nén dng ba yéu cau co quan ¢ tham quyén diéu chinh lai cac thua dat
cho dtng vi tri, vi dién tich dat 6ng ba dang quan 1y, st dung on dinh lau dai,
khéng c6 tranh chap voi ong T, ba N.

Pbi voi tranh c}lép hop dong tin dung gitta ong T, ba N v6i Ngan hang thi
ong, ba khong co y kién, Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so' thim:

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén dom trinh bay: Ngan hang X yéu
cau ong Vi Cong T, ba HO Thi N c6 nghia vu lién doi tra cho Ngan hang s6 tién no
gbc va tién 14 trong han, t}en 1ai quan han, 1ai cham tra tinh dén ngay 18/3/2022 la
3.886.066.824 dong, yéu cau ti€p tuc tinh tién lai trén s6 du ng goc cho dén khi tra
tat no vay.

Truong hop ong T, ba N khong tra dugc ng thi yéu cau xu ly CaC hop dong
thé chap quyén sir dung dat de dam bao nghia vu tra no. Ddi véi cac quyén st dung
dat thé chap duoc xac dinh cép sai vi tri, hién do 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi R quén 1y sir dung dé nghi Toa an x1r 1y theo quy dinh phap luat.

Bi don 0ng Vii Céng T, ba Ho Thi N trinh bay: ong, ba dong ¥ c6 nghia vu tra
cho Ngan hang X sd tién no gbc va tién i trong han, 13i qué han, 13i cham tra tinh



dén ngay 18/3/2022 la 3.886.066.824 dong; xin gia han thoi han tra no va dé nghi
Ngén hang ho trg lam thu tuc chuyén nhugng dat theé chap khi ¢6 nguoi ¢6 nhu cau
nhan chuyén nhugng dat cia 6ng ba.

~ Nguoico quyén loi nghia vy lién quan éng Nguyén Vin T, bA Nguyén Thi R:
vang mat.

* Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tan Bién, tinh Ty Ninh phdt biéu ¥
kién:

- V& thi tuc td tung: Viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyet vu an da tuan thu theo trinh ty tha tuc, thuc hién day du theo quy dinh cua Bo
luat TH tung dan su. Tai phién toa Hoi déng xét xur da thuc hi¢n cac thu tuc ding
quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy, khong xay ra vi pham vé td tung trong qua
trinh giai quyét vu an.

- V& viéc giai quyét vu an: can ctr Diéu 91 Luat cac T6 chuc tin dung nam
2010; Diéu 130 cua Bo luat Dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

+ Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang X doi v6i 6ng Vit Cong T, bé
Ho Thi N: budc ong Vii Cong T, ba Ho Thi N ¢ nghia vu tra cho Ngan hang X so
tién no tong cong 1a 3.886.066.824 dong, trong d6 bao gom tién no goc
2.800.000.000 ddng va tién 1ai trong han, tién 1di qua han, tién 13i chdm tra tinh
dén ngay 18/3/2022 1a 1.086.066.824 dong.

Tuyén bd Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 541/2018/HPTC ngay
21/11/2018 gitta Ngan hang X v6i 6ng Vi Cong T, ba H6 Thi N v6 hiéu mot phan
d6i voi cac quyén sir dung dat sau:

- Quyer} str dung dat,dlen tich dat 7.540;n2, thudc céc thira dat sb 416, 424,
425, to ban do6 s6 13A, Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 03521 do UBND
huyén B, tinh N cap ngay 01/11/2002 cho ba H6 Thi N;

- Quyén str dung dat dién tich dat 7.035m? (trong téng dién tich 23.975m?),
thudc cac thira dat s6 426, 427, 429, 430, 431, to ban do6 s6 13A, Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 04186 do UBND huyén B, tinh N cap ngay 29/4/2004 cho
ong Vi Cong T.

ot Vé an phi dan su so tham: dg ong T, ba N dugce mién 4an phi dan su so
tham 1a thudc truong hop nguoi cao tudi va c¢d don xin mi€n an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung ci, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét tai
phién toa va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, xét thay:



[1] Vé thil tuc t6 tung: ba Nguyen Thi R, 6ng Nguyen Van T ¢6 don dé nghi
xet xu vang mat, can cur khoan 1 Piéu 228 Bo luat To tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vu 4n ving mit ba R, 6ng T.

[2] V& noi dung tranh chap:

2.1. Xeét yéu cau khoi kién cua Ngén hang X (goi tat Ngan hang) yéu éng Vil
Cong T va ba HO Thi N ¢6 nghia tra s tién no gdc, ng 13i trong han, 13i qua han va
1ai phat cham tra tinh dén ngay 18/3/2022 1a 3.886.066.824 ddng; trong do bao
gdm: tién ng gdc 2.800.000.000 dong VA tién 13i trong han, tién 14i qua han, tién 14
cham tra 12 1.086.066.824 dong, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Ngan hang X cing éng Vii Cong T, ba H) Thi N ky két Hop dong tin dung
s6 5710-LAV-201801546/HDTD ngay 21/11/2018 vay sb tién 2.700.000.000
dong va Hop ddng tin dung s 5710-LAV-201900232/HDTD ngay 27/02/2019
vay sb tién 100.000.000 dong; tong cong 02 khoan vay 1a 2.800.000.000 dong. Ong
T, ba N théng nhit vé thdi han vay, thoi han tra no, viéc thoa thuan 14i suit
vay va cac diéu khoan khac trong cac Hop dong tin dung di ky két nhu Ngan
hang trinh bay la dung. Khi ky két hop déng, hai bén hoan toan tw nguyén va
tuan thu dung cac quy dinh cua phap luét ca vé néi dung va hinh thirc hop dong,
nén can cu khoan 2 Piéu 92 ciia Bo luat TH tung dan su, cong nhan hop dong tin
dung gitta 6ng Vit Cong T, ba H6 Thi N va Ngan hang X 1a ¢ that va hop phap.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng T, ba N da vi pham diéu khoan
vé nghia vu thanh toan, mic du di duoc Ngan hang nhiéu 1an 1am viéc yéu ciu
thue hién ding cac diéu khoan da ky két trong hop dong, nhung dén nay 6ng T, ba
N van khong thanh todn duogc sb tién ng gdc va tlen 1ai nao cho Ngan hang. Tai
phién toa, 6ng T, ba N dong ¥ tra cho Ngan hang s tién no gdc 2.800.000.000 dong
va tién lai trong han, 13i qué han, 13i phat cham tra 12 1.086.066.824 d6ng; tong cong
s6 tién 1 3.886.066.824 dong. Cian ctr quy dinh tai cac Piéu 91, 95 Luat cac To
chtrc tin dung nam 2010 va cac Piéu 7, 8 Nghi quyét s6 '01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan 4p dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham, Hoi dong xét xir ghi
nhan va budc 6ng Vit Cong T, ba H6 Thi N ¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang
X 86 tién no goc 2.800.000.000 dong va tién 13i trong han, 14i qua han, 14i cham tra
tinh dén ngay 18/3/2022 la 1.086.066.824; tong cdng so tién la 3.886.066.824
dong.

2.2. Xeét tinh hop phap cua cac Hop dong thé chap quyen str dung dat so
541/2018/HPTC ngay 21/11/2018 va Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
65/2019/HDTC ngay 27/02/2019 giita Ngan hang X voi 6ng Vii Cong T, ba Ho
Thi N thay rang:

2.2.1. Can ctr Coéng van s 1095/UBND-PTNMT ngay 13/10/2020 cua Uy
ban nhan dan huyén B, tinh N va So d6 hién trang sir dung dat sé 65/SD-HT ngay
27/5/2021, So do hién trang st dung dat ngay 05/01/2022 cua Cong T Trach
nhiém hiru han mot thanh vién do dac ban dd A, duoc Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén B, tinh N Ky xac nhan ngay 04/10/2021 thé hién nhitng phan dat ma



6ng T, ba N ky thé chap vdi Ngan hang dugc cap dang vi tri, s6 thira, to ban do,
gom:

+ Quyén sir dung dét dién tich 3.850m? (dién tich do dac 3.823,5m?), to ban
d6 sb 13A, cac thira dat s6 419, 420, 423 (to ban dd méi sd 24, mot phan thira dat
moi s6 100), Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 03388 do UBND huyén B cip
ngay 24/4/2002 cho ba Hb Thi N;

+ Quyén sir dung dat dién tich 11. 330m , to ban do s 18, thura dat 56 1888,
Gidy ching nhan quyén st dung dat sb 02750 do UBND huyén B cap ngay
21/4/2000 cho h ong Vi Cong T (dé chinh Iy tai trang 4 gidy ching nhan quyén
su dung dat thanh 6 ong Vi Cong T) va Quyén sir dung dat dién tich 7. lOOm , t0 ban
d6 sd 18, thua dat sb 1889, Gidy ching nhan quyén sir dung dat so 04082 do
UBND huyén Tan Bién cép ngay 14/4/2004 cho ong Vii Cong T; tong dién tich
18.430m? (dién tich do dac 19.231,2m? t& ban d6 méi sb 57, thira dht méi s6 1 1);

+ Quyén str dung dat dién tich 9.410m? (dién tich do dac 9.807,6m?), to ban
d6 sd 13A, thira dat s6 209 (to ban d6 méi s6 24, mot phan thira dat mai sé 90),
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H03111 do UBND huyén B cip ngay
20/3/2008 cho dng Vii Cong T va ba H6 Thi N;

+ Quyén sur dung dat dién tich 16. 940m? (dién tich do dac 17.595 ,3m?) trong
tong dién tich 23. 975m?, to ban d6 sb 13A, cac thura dat s6 315, 316 , 415, 428 (to
ban do méi so 24; mQt phan céc thira dat moi s6 100, 102), Giay chu’ng nhdn quyén

sir dung dat s6 04186 do UBND huyén B cap ngay 29/4/2004 cho 6ng Vii Cong T;

+ Quyén str dung dat dién tich 5.760m? (dién tich do dac 6.223,6m?), to ban
d6 s 13A, cac thira dat s6 317, 418 (to ban d6 mai s6 24, mot phan thira dat moi
s6 100), Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 03483 do UBND huyén B, tinh N
cap ngay 03/10/2002 cho ba Ho Thi N.

Xét thdy, mot phan hop dong thé chip quyén s dung dat sb
541/2018/HPTC ngay 21/11/2018 va Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
65/2019/HDTC ngay 27/02/2019 giita Ngan hang véi ong T, ba N d6i voi cac phan
dat néu trén da dugc cong chimg, chimg thuc tai Van phong Cong chimg huyén B
va dang ky thé chdp tai Vin phong diang ky dat dai tinh N — Chi nhanh huyén B
theo dung quy dinh tai Diéu 317 cua Bo luat Dan sy va Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 duogc stra ddi, bo sung bang Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP,
ngay 22/02/2012 ctia Chinh pht nén hgp phap va c6 hiéu luc phap luat.

2.2.2. D6i voi cac quyén st dung dat thé chdp con lai gom: dién tich
7.540m?, thudc cac thira dat s6 416, 424, 425, t& ban d6 s6 13A va dién tich dat
7.035m? (trong tong dién tich 23.975m?), thudc cac thira dat s6 426, 427, 429, 430,
431, to ban dd s6 13A ma 6ng T, ba N thé chip cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sb 541/2018/HDTC ngay 21/11/2018 duoc xac dinh cép
sai vi tri, hién trang dat do 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi R quén 1y sir dung,
céc bén khong cd tranh chép.



Qua trinh giai quyet vu 4n, nguoi dai dién theo uy quyen ciia Ngan hang cho
rang khi nhén thé chap, can bd tin dung Ngan hang cé tlen hanh kiém tra, xem xet
hién trang tai san thé chip dua trén thong tin ghi trén glay chting nhan quyén sir
dung dit va thong tin hién trang dat do 6ng T, ba N cung cap tuy nhién khong phdi
hop vdi co quan c6 thaim quyén Ve dat dai dé kiém tra tinh xac thyc cta thong tin,
thue trang tai san thé chip 1a quyen st dung dét, nén khong phat hi¢n dién tich dat
thé chap cap sai vi tri va éng Nguyen Van T, ba Nguyen Thi R la nguoi quan ly, st
dung dit. Do d6, mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat s
541/2018/HDTC ngay 21/11/2018 gitra Ngan hang va ong T, ba N khong dam bao
dung quy dinh cua phap luat. Can cir quy dinh tai Piéu 130 cua B luat Dan su,
tuyén bd hop dong thé chap quyen su dung dat sd 541/2018/HPTC ngay
21/11/2018 v6 hiéu mot phan dbi voi cac quyen st dung dat néu trén.

Viéc tuyén bd hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 541/2018/HDTC
ngay 21/ 11/2018 v6 hi¢u mot phan khong 1am thay ddi quyén va nghia vu ctia hop
d6ng tin dung s6 5710-LAV-201801546/HDTD ngay 21/11/2018 gitra Ngan hang
v6i ong T, ba N, nén Hoi dong xét xir khong xem xét gidi quyet hau qua cua hop
d6ng thé chap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP,
ngay 29/12/2006 duoc sira d6i, bo sung bang Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP, ngay
22/02/2012 cua Chinh phii quy dinh “Giao dich bio dam vé hiéu khéng lam cham
ditt hop dong cé nghia vu dwoc bdo dam, triv trieong hop ¢é thod thudn khéc”.

[4] V& chi phi té tung (chi phi do dac va chi phi xem xét tham dinh tai chd):
do yéu cau khoi kién cua Ngan hang X dugc chip nhén, cin cr quy dinh tai cac
Piéu 157, 158 Bo luat TH tung dan sy, 6ng Vii Cong T va ba H6 Thi N phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac 1a 20.500.000 déng; ghi nhan
Ngan hang di ndp tam tng chi phi s6 tién 20.500.000 dong, nén can budc 6ng T va
ba N ¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang sd tién 20.500.000 dong.

[5] Y kién cta Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu 4n 1a co cin ctr chap
nhan.

[6] Pdi v6i yéu cau ctia ong Vit Cong T, ba H6 Thi N xin gia han thoi han
tra no va dé nghi Ngan hang hd tro 1am thu tuc chuyén nhugng dat thé chap khi co
ngudi c6 nhu cdu nhin chuyén nhuong dat cia 6ng ba, nhung khong dugc Ngan
hang dong ¥, nén Hoi dong xét xir khong c6 cin x{r xem xét giai quyét.

[7] Vé 4n phi dan su so tham: 6ng Vii Cong T, ba Ho Thi N 1a ngudi cao
tu6i va co don xin mién an phi, thudc treong hop duge mién an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t Dicu 130 ciia B luat Dén sy; cac Diéu 91, 95 Ludt c4c To chuc tin
dung nam 2010; céc Piéu 7, 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019



ctia Hoi déng Tham _phan Toa an nhén dan t6i cao huéng dan ap dung mot sO quy
dinh ctia phéap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

_ 1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang X doi véi ong Vil Cong T,
ba H6 Thi N vé€ “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Budc ong Vii Cong T, ba H6 Thi N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang X s6
tién no tinh dén ngay 18/3/2022 téng cong 1a 3.886.067.000 (ba ty, tam tram tam
muoi sau tricu, khong tram sau muoi bay nghin) dong, trong do bao gom Tién no
gbc 2. 800.000.000 (hai ty tam tram tri¢u) ddng va tién i trong han, tién 131 qua
han, tién 13i cham tra tinh dén ngay 18/3/2022 14 1.086.066.824 (mdt ty, khong
trdm tam muoi sau triéu, khong tram sau muoi sau nghin, tam tram hai muoi bon)
dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thAm nguoi phai thi hanh 4n (ong Vil
Cﬁng T, ba H6 Thi N) con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia so tién no
goc chua thanh toan theo muc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan ng goc néu trén. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co6 thda thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

Truong hop dng Vii Cong T, ba HO Thi N thanh toan xong cac khoan ng néu
trén thi Ngan hang X c6 nghia vy giai chép va tra lai cac giay chung nhan quyén
sir dung dat cho ong T, ba N.

Trudng hop 6ng Vil Cong T, ba H6 Thi N khéng thanh toan duoc khoan no
néu trén cho Ngan hang thi 6ng T, ba N thi phai chiu bién phap cudng ché phat
mii tai san doi véi tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat 50
541/2018/HDTC ngay 21/11/2018 va Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
65/2019/HPTC ngay 27/02/2019, gdbm:

+ Quyeén st dung dat dién tich 3.850m? (dién tich do dac 3.823,5m?), t& ban
d6 s6 13A, cac thira dat s6 419, 420, 423 (to ban dd méi sb 24, mot phan thira dat
méi s6 100), Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03388 do UBND huyén B cip
ngay 24/4/2002 cho ba H6 Thi N;

+ Quyén str dung dat dién tich 11.330m?, t& ban dd s 18, thira dat s6 1888,
Gidy chting nhin quyén st dung dat sé 02750 do UBND huyén B cip ngiy
21/4/2000 cho ho ong Vil Cong T (da duge chinh ly tai trang 4 gidy chimg nhan
quyén st dung dat tr ho 6ng Vii Cong T thanh 6ng Vil Cong T vao ngay
20/4/2016) va Quyén str dung dat dién tich 7. 100m?, to ban do s6 18, thira dat s
1889, Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 04082 do UBND huyén B cap ngay
14/4/2004 cho 6ng Vi Cong T; tong dién tich 18.430m? (dién tich do dac
19.231,2m?, to ban d6 méi sb 57, thira dat moi s6 11);
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+ Quyén str dung dat dién tich 9.410m? (dién tich do dac 9.807,6m?), to ban
dd sd 13A, thira dat sb 209 (to ban dd méi s6 24, mot phﬁn thira dat moi sb 90),
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé HO3111 do UBND huyén B cip ngay
20/3/2008 cho 6ngVii Cong T va ba HO Thi N;

+ Quyén sir dung dat dién tich 16. 940m? (dién tich do dac 17.595 ,3m?) trong
tong dién tich 23. 975m?, t& ban dd sb 13A, cac thura dat s6 315, 316 , 415, 428 (to

ban d6 méi so 24; mQt phan céc thira dat moi s6 100, 102), Giay chu’ng nhin quyén
sir dung dat s6 04186 do UBND huyén B cip ngay 29/4/2004 cho dng Vii Cong T;

+ Quyén str dung dat dién tich 5.760m? (dién tich do dac 6.223,6m?), to ban
dé sO 13A, cac thira dat sd 317, 418 (to ban df) moéi s6 24, mot phan thira dat mai
so 100), Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 03483 do UBND huyén B, tinh N
cap ngay 03/10/2002 cho ba Ho Thi N;

1.2. Tuyén b6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 541/2018/HDTC
ngay 21/11/2018 gitta Ngéan hang X voi 6ng Vi Cong T, ba Hb Thi N v6 hiéu mot
phan dbi v6i cac quyén sir dung dat sau:

Quyen su dung dat dién tich dat 7. 54Om2 thugc cac thura dat s6 416, 424,
425, to ban d6 so 13A, Giay chimg nhan quyen str dung dat s6 03521 do UBND
huyén B, tinh N cép ngay 01/11/2002 cho ba Ho6 Thi N;

- Quyén str dung dat dién tich dat 7.035m? (trong tong dién tich 23.975m?),
thudc céac thira dat s6 426, 427, 429, 430, 431, to ban d6 s6 13A, Giay chimg nhan
quyén str dung dat sé 04186 do UBND huyén B, tinh N cip ngay 29/4/2004 cho
ong Vii Cong T.

1.3. Kién nghi Vin phong déng ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo61
truong can cu vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyet cua Toa an.

(Kém theo Ban dn la So dé hién trang s dung dat sé 65/SD-HT ngay
27/5/2021 cua Cong T Trach nhiém hitu han MTV do dac ban do A, duoc Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén B, tinh N xdac nhdn ngay 04/10/2021 va So do hi¢n
trang sur dung dat ngay 05/01/2022).

2. Vé chi phi to tung:

Ong Vii Cong T, ba HO Thi N phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd
2.500.000 (hai triéu nam tram nghin) dong va chi phi do dac 1a 18.000.000 (muoi
tam triéu) dong, tong cong s6 tién 20.500. 000 (hai muot tri¢u ndm tram nghin)
dong. Ghi nhén Ngan hang X da nop xong s6 tién 20.500.000 (hai muoi triéu nim
trdm nghin) dong, nén budc dng T, ba N c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngén hang
s0 tien 20.500.000 (hai muoi triéu nam tram nghin) dong.

3. Vé an phi dén sy so tham:

Ong Vi Cong T va ba HO Thi N duge mién 4an phi dan su so tham.

Ngan hang X khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho Ngan
hang X 44.000.000 (bon muoi triéu) dong tién tam ng an phi dan su so tham da
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ndp theo bién lai thu sé 0007041 ngay 03/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén B, tinh N.

4. V& quyén khang cdo: cac duong sy co mit tai phién toa cd quyén khang
c4o dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai theo thil tuc phiic
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su ving mitt co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an
dugc niém yét tai UBND x4, phudng noi duong su cu tra.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; - THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Bién;

- CC THADS huyén Tén Bién;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

-Luutdpan.

Nguyén Thi Thanh Thay
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