TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 138/2022/DS-PT
Ngay: 23-9-2022

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhweong quyén s dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong V& Van Toan

Céc thdm phan: Ong Ngb Thanh Sy

Ong Pd Minh nhut

- Thu ky phién toa: Ong HO6 Bic Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba Vii
Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 23/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 5 ndm
2022 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat”.

Do ban &n dan sy so thdm s6 05/2022/DS-ST ngay 26/01/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 104/2022/QP-PT ngay
25712022, quyet dinh hoan phién toa phic tham so 350/2022/Qb-PT ngay
17/8/2022, quyét dinh hodn phién toa phic tham so 282/2022/Qb-PT ngay
12/9/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1941.

bia chi: ap 4, xa Long An, huyén LT, tinh DN.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyen: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1972. ‘

bia chi: ap 2, x& Long An, huyén LT, tinh DN. (van ban ay quyen ngay
18/01/2021)

2. Bi dom: Ong Nguyén Khac H1, sinh ndm 1988.

Dbia chi: t6 9, ap 4, xa Long An, huyén LT, tinh DN.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bli Thanh T, sinh ndm 1994.
Dia chi: 69/27B, No Trang Long, phuong 11, quan Binh Thanh, thanh phd
Ho Chi Minh. (van ban ty quyén ngay 08/9/2022)
Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Luat sy DPinh Vian Vinh-
Cong ty luat TNHH mot thanh vién Nam Thanh- Poan luét su thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi My H2, sinh ndm 1979.

2/ Ong Tran Hitu T1, sinh ndm 1977.

Cung dija chi: t6 28, khu Cau Xéo, thi tran Long Thanh, huyén LT, tinh
DN.

Pai dién theo ty quyén cua ba H2: 6ng Tran Hitu T (van ban ay quyén
ngay 18/01/2021).

3/ Ba Phan Thi N, sinh nam 1975.

4/ Ong Vil Van T2, sinh nim 1984,

5/ Ba Phan Thi M, sinh nam 1964.

6/ Ba Nguyén Thi N1, sinh ndm 1990.

7/ Anh Nguyén Khac H3, sinh nam 1993.

8/ Chi Cao Thi H4, sinh nam 1989.

Cung dia chi: t6 9, 4p 4, xa Long An, huyén LT, tinh DN.

Pai dién theo ty quyén cua ba M: anh Nguyén Khac H3 (van ban uy
quyén ngay 21/9/2022).

9/ Vin phong cong ching Tran Pinh K.

Dia chi: B5-28, khu Tai dinh cu Phé Chg va cho méi Long Thanh, khu
Cau Xéo, thi tran LT, huyén LT, tinh BN.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Khic H1.
(Ba H, Qng H1, 6ng T, 6ng T1, anh H3, Luat su Vinh cd mat; Van phong
cong chung Tran Dinh K, ba N, 6ng T2, ba N, chi H2 vang mat tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN:
+ ThQO dan so tham, nguyén don ba Nguyén Thj X c6 ba Phan Th; H dgi dién
theo uy quyén trinh bay:

~ BaNguyén Thi c6 phan dét di¢n tich 642,9m” thudc thira dat s6 64, to ban
dér so 10 toa lac tai xg?l Long An, h,uyé,n Long Thanh, tinh Bong Nai, da duoc cap
giay chung nhan quyén su dung dat so CB 354438 ngay 01/9/2015.

TruGce day, ba X ¢6 cho con Ia Phan Thi N mot phan dat nhung khong biét
chinh xac dién tich, vo chong ba N da xay nha cap 4 ¢ cho dén nay. Khoang hon



30 nam trudc, ba X c6 ban cho con 1a Phan Thi M mét phan dat nhung khong
biét chinh xac 1a bao nhiéu, ba M di xay nha & cho dén nay. Sau d6 ba M di cho
con 1a Nguyén Khic H1 mét phan dat trong tong dién tich dit ma ba M da mua
cua ba X va anh H1 da xay nha o.

Dé c6 tién tra ng cho con, trong ndm 2020, ba X di ban cho ba Tran Thi
M§ H2 dién tich d4t chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 26m, trén dit c6 cin nha cap 4
véi gia khoang 1 ty ddng. Sau khi nhan tién coc cua ba H2, ba X 1am tha tuc tach
thira cho ba H2 thi dugc biét 1a khong tach duoc,

Do khong tach dugc nén Van phong cong chung Tran Pinh Khuong
huéng dan dé mot ngudi dimg tén lam dai dién. Do ba X Ion tuoi, di lai khong
tién nén thong nhat dé cho chau 1a 6ng Nguyén Khic H1 dung tén trén Glay
chting nhan quyén su dung dat bang cach ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Ngay 14/7/2020, ba X d3 ky hop dong chuyén nhuong vai 6ng H1, ¢6
cong ching tai Van phong cong chung Tran Pinh K, sau d6 ong H1 da duoc
dang tén trén trang 3 giay chiang nhan quyén sir dung dit. Thuc té, giira ba X va
6ng H1 khong co thoa thuan chuyén nhuong, ba X khéng nhan caa 6ng H1 bat
ctr khoan tién nao.

Sau khi dé 6ng H1 dung tén va lap van ban théa thuan ngay 16/7/2020,
6ng H1 khong hop tac véi nhitng ngudi dong so hitu, co 1oi 18 thach thuc, gay
kho khin cho nhitng nguoi déng so hitu, trong khi cac bén thoa thuan khi can
lam tha tuc xay dung hoic nhitng tha tuc khac ma co quan chirc nang yéu cau thi
6ng H1 phai hop tac va tao diéu kién thuan loi.

_ Do do6, ba X1 khai kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyen stir dung dat ngay 14/7/2020 gitra ba Nguyen Thi X véi 6ng Nguyen Khac
H1.

+ Theo dn so tham, bi don 6ng Nguyén Khac H1 trinh bay:

Khoang nim 1994, me cta 6ng 1a Phan Thi M ¢ nhan chuyén nhuong
mét phan dat ngang khoang 9,5m, dai hét dat 1a 26m, nay phan dat nay thudc mot
phan thtra 64, to ban d6 s6 10 xa Long An cua ba Nguyén Thi X. Hai bén khdng
lam gidy to, chi ndi miéng véi nhau va dua tién. Sau khi mua dat, ba M d4 cat 01
can nha khoang ngang 5m x 22m. Khoang nam 2014, ba M cho 6ng mét phan
dét con lai dé cat nha ¢.

Trén dét tranh chap co6 tong cong 5 gia dinh sinh séng. Ong H1 dang quan
ly, sir dung 113,3m?; Ba Tran Thi My H2 dang sir dung 119,6m?* Ba Phan Thi N
dang sir dung 126,7m?; Ba Phan Thi M dang sir dung 132,2m?; Ba Nguyén Thij X
dang sur dung 151,1m% Muyc dich sir dung 1a dat trdng cdy hang nam khéc va
khéng tach thua duoc.



Vi vay, tat ca nhitng nguoi song trén dat da 1ap Van ban théa thuan ngay
16/7/2020 thong nhat dé cho éng H1 duoc dai dién ky hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat vai ba X va dang tén chu sir dung dat trén Giay chiing nhan
quyén sir dung dat thira 64, to ban d6 s6 10, xa Long An.

Ngay 14/7/2020, 6ng H1, ba X, ba Phan Thi H (con cua ba X) dén Van
phong cong chung Tran Pinh K dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thuoc thua 64, to ban d6 s 10 x4 Long An. Theo théa thuan, gia chuyen
nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000 ddng. Hai bén da tu nguyén ky két hop
ddng chuyen nhuong quyén su dung dat truéc mat cong chang vién, viéc ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ding theo quy dinh cua phap luat,
khdng ai bi ép budc, 6ng dd dua cho ba X 50.000.000 dong tién chuyén nhuong
ghi trong hop ddng.

Sau khi dugc ding tén trong gidy ching nhén, 6ng khong gay kho khan gi
cho ai, 6ng nghi viéc mua ban gitra cac bén ghi gidy tay duoc roi nén ong mai
khong Ky, hon nita, 6ng khéng biét ky vao giay to gi, ba H1 ciing khong hé noi
véi ong tiéng nao.

Nay ba X khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 14/7/2020, 6ng khong dong y vi hop dong dugc Ky trén tinh than tu
nguyén, dugc cong ching hop phap va dng da giao du tién.

+ Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th; M trinh bay:
Ba la con cia ba Nguyén Thi X va Ia me cia 6ng Nguyén Khic H1.

Ngudn géc dit ba dang quan ly, st dung thudc mot phan thira 64, to ban
d6 s6 10 x& Long An do ba mua cua ba X vao khoang nim 1995. Do 1a me con
nén hai bén khdng 1am gidy to, dién tich dat ba quan ly cé dién tich ngang 9,5m,
dai 26m. Sau khi mua dit cua ba X, ba di ct cin nha dé ¢ va phﬁn dat con lai ba
cho con trai 12 6ng Nguyén Khic H1 cit nha o.

Ngay 16/7/2020, ba, ba X, 6ng H1, ba N, ba H2 dén Vin phong cong
chung Tran Pinh K dé ky Van ban thoa thuan, dong y dé 6ng H1 dai dién ky hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat véi ba X. Muc dich dé 6ng H1 ding tén
gidy chang nhan quyén sir dung dat thira 64, to ban d6 s6 10 x& Long An, sau
nay c6 van dé gi thi 6ng H1 s& thay mat moi ngudi lam cac thu tuc phap ly vi ong
H1 con tre, nhanh nhen, con ba X da 16n tudi, di lai khé khin. Clng ngay, ba X
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong H1, viéc ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay tat ca nhimg nguoi ¢d tén néu trén
déu biét.

Nay, ba X khdi kién yéu cau Toa &n hay hop déng chuyen nhuong quyén
sir dung dat ky ngay 14/7/2020, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.



+ Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Khdac H3 trinh bay:

Anh 14 con cta ba Phan Thi M va hién dang séng cling ba M trén dat tranh
chap, can nha co dién tich khoang 136m? trén dat do ba M mua lai cua ba X, anh
khong cd cong strc dong gop gi trong viée hinh thanh, tao 1ap nha dat con viéc ky
két hop ddng Chuyen nhu’ong quyén st dung dét thudc thira 64, to ban d6 sb 10
x3 Long An nhu thé ndo thi anh khong rd. Bdi véi viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba X va dng H1 anh khong c6 y kién gi.
Anh chi mong gia dinh hoa giai duoc véi nhau dé khdng bi mat tinh cam.

+ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Hiu T, ba Tran Thi
My H2; ong T dai dién theo uy quyén cua ba H2 trinh bay:

Ong 14 chong cua ba H2, vao ngay 17/6/2020, vo chdng 6ng c6 mua cua
ba X dién tich dit ngang 4,5m, dai 26m, trén dat c6 cin nha cap 4 toa lac tai thia
64, to ban d6 sb 10 x& Long An véi gia 970.000.000d (chin tram bay muoi triéu
dong), hai bén chi viét gidy tay sang nhuong, vo chong 6ng da giao tién day du.
Ba X c6 xin vo chong ong cho nguoi trong gia dinh ba X ding tén trén giay
chung nhan quyén sir dung dat nén vo chong 6ng dong ¥, ba X chon 6ng H1
dung tén dai dién cho 05 h¢ gia dinh trén dat va ong H1 dong y sau nay 01 trong
05 ho c6 can mua, ban phai ra co quan dé ky thi dng H1 tao diéu kién, viéc nay
c6 lap vin ban do Van phong cong chuang Tran Pinh K chiing nhan.

‘Ngay 19/11/2020, v chong 6ng ba da ban can nha va dat trén cho ba
Nguyen Thi N, ba N cling dé thanh toan tién day du. Tuy nhién, khi dé nghi dng
H1 ky giay to thi 6ng H1 lai gay kho khan, khong dong y ky.

Nay ba X ¢ don khoi kién yéu cau hiy hgp dong chuyén nhuong quyen
su dung dat da ky vdi 6ng H1 ngay 14/7/2020 vg chong 6ng dong y.

+ Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; N trinh bay:

Ngay 04/11/2020, ba nhan chuyén nhuong tir v chdng éng Tran Hiu T,
Tran Thi My H2 01 cin nha cap 4 dién tich khoang 117m? trén dién tich dat
117m? (ngang 4,5m x 26m) thuoc mot phan thira dat sé 64, to ban do s6 10 xa
Long An, huyén Long Thanh véi gia 1.225.000.000 dong. Clng ngay, ba da dat
coc cho vo chong dng Tai 75.000.000 dong, dén ngay 09/11/2020 da giao du
1.225.000.000 ddng va duoc vo chong 6ng T ban giao nha, dat.

Ba khong biét ngudn goc nha dat nay, chi biét vo chong 6ng T ban cho ba
c6 sy do6ng y cua gia dinh ba X 1a chi dat cii va khong ai tranh chap. Khi nhan
chuyén nhuong, do dat nam trong giéy chting nhan quyén sir dung dat chung cua
thira 16n chua tach dugc nén ba va vo chong ong T chi viét Giay hop déng dat
coc mua nha dat bang glay tay, c6 sy chang kién cua gia dinh ba X ma khong
dén co quan c6 tham quyén nao ching thuc, ba da giao du tién va duogc vo Chong
6ng T ban giao ludn ca ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gén lién véi dat s6 CB 354438 ngay 01/9/2015.



Ba khdng biét viéc ba X va 6ng H1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 14/7/2020 dbi véi thira 64, to ban do sd 10 xa Long An, duoc
cong ching tai Van phong cong chiing Tran Pinh K, mua xong ba maéi biét gitra
ba X va 6ng H1 c6 tranh chap va kién nhau tai Toa an. D6i véi yéu cau cuia ba X
vé viéc dé nghi Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky gitta
ba X va 6ng H1 ngay 14/7/2020, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

+ Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th; N trinh bay:

Ba la con cua ba X. Ngudn gbc dat ba dang quan ly, sir dung thuéc mot
phan thira 64, to ban d6 sé 10 x4 Long An do ba mua caa éng Phan Dodn Mui
nam 2017. Dat ndy do ba X cho 6ng Mui nhung chi cho miéng va viéc mua ban
gitra ba va 6ng Mui cling chi ndi miéng véi nhau, dng Mui da chét ndm 2020.
Dién tich dat ba mua caa dng Mui c6 chiéu ngang 4m, chiéu dai 26m, gia chuyén
nhuong 1a 160.000.000 d6ng. Sau khi mua dat, ba da xay nha ¢ dén nay va
khong c6 tranh chap véi ai.

Ngay 16/7/2020, moi ngudi gom ba, ba X, 6ng H1, ba M, ba H2 dén Vin
phong cdng chang Tran Pinh K dé ky Van ban thoa thuan, dong y dé ong H1 dai
dién ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat voi ba X. Muc dich dé ong
H1 dung tén giay chung nhan quyén sir dung dat, sau nay c6 véan dé gi thi ong H
sé thay mat moi nguoi lam cac thu tuc phap ly vi éng H con tré, nhanh nhen, con
ba X da 16n tudi, di lai kho khan, viéc ba X ky hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat voi 6ng H 1dc ndo va cd tra tién hay khong thi ba khéng biét. Sau
nay, 6ng H d& nghi dwa Gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng H giit thi
moi nguoi khong ddng v vi 6ng H1 chi 1a chau ba X, tir d6, 10i qua tiéng lai dan
dén tranh chap. Ong H1 c6 noi ai ding tén duoc thi 6ng H1 s& lam tha tuc ky tén,
giao cho nguoi d6 nhung khong ai chiu nhan.

Nay, ba X khoi kién yéu cau Toa &n hay hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ky ngay 14/7/2020, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

+ Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Vii Vin TI trinh bay:

Ngudn gdc dat hién dng dang quan Iy, st dung thuoc mot phan thira 64, to
ban d6 s6 10 x& Long An, do 6ng va vo 1a ba Phan Thi Nhai mua cua 6ng Phan
Doan Mui vao nam 2017. Pat nay do me vo 6ng Mui 1a ba Xa cho 6ng Mui
nhung chi cho miéng va viéc mua béan giita vo chong 6ng va 6ng Mui ciing chi
n6i miéng véi nhau, dng Mui da chét nam 2020. Dién tich dat do vo chong dng
mua c6 chiéu ngang 4m, chiéu dai 26m véi gia 160.000.000 ddng, sau khi mua
dat cua 6ng MUi, vo chdng 6ng da xay nha ¢ dén nay, khéng c6 tranh chap voi
ai.



Ngay 16/7/2020, 6ng ban di lam nén khong biét ba Nhai clng nhiing
ngudi khac ky van ban thoéa thuan, khi di lam vé, 6ng duoc vo 1a ba Nhai noi lai
noi dung. Theo d6, ba Nhai, ba Xa, dng Hiép, ba Mo, ba Hanh dén Vin phong
cdng ching Tran Pinh Khuong dé lap Vin ban thoa thuan, dong y dé ong Hiép
dai dién ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, muc dich dé sau nay co
van dé gi thi 6ng Hiép s& thay mat moi ngudi 1am cac thu tuc phap Iy vi 6ng
Hiép tre, nhanh nhen, con ba Xa da 1on tudi, di lai kho khan, con viéc ba Xa ky
hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat voi 6ng Hi¢p IUc nao thi 6ng khdng
biét. Sau nay, 6ng Hiép mudn giir Giay ching nhan quyén sir dung dat nhung lai
khong duoc giao nén hai bén xdy ra mau thuan, 1i qua tiéng lai dan dén tranh
chép.

~ Nay, ba Xa khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ky ngay 14/7/2020 gitra ba Xa va anh Hiép, ng dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctua phéap luat.

+ Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Tran
Dinh Khwong co van ban trinh bay:

Theo ho so luu trir tai Van phong cong chung Tran Dinh Khuong, hop
d6ng chuyén nhuong ngay 14/7/2020, s6 cong ching 5261/2020, quyén 07/2020
(ba Nguyén Thi Xa va 6ng Nguyén Khac Hiép) va van ban thoa thuan vé viéc
xac dinh phan quyén sir dung dat duoc sir dung chung sé 5407/2020, quyén sb
07/2020 ngay 16/7/2020 (gitra 6ng Nguyén Khic Hiép, ba Tran Thi My Hanh, ba
Phan Thi Nhai, ba Phan Thi Mao, ba Nguyén Thi Xa) do Vin phong cong chting
Tran Pinh Khuong ching nhan.

- Hop dong chuyén nhuong va van ban thoa thuan dugc cac bén tham gia
hoan toan tu nguyén, trinh tu cdng ching hop déng chuyén nhuwong va van ban
thoa thuan da duoc thuc hién dung quy dinh cua phép luat, ndi dung hop dong,
van ban thoa thuan dugc cac bén doc lai va dong y ky tén. Do vay, viéc yéu cau
huy 1a khong ¢ co so.

- Viéc cdng chtimg van ban thoa thuan vé viéc xac dinh phan quyén st
dung dat duoc sir dung chung sé 5407/2020, quyén sé 07/2020 ngay 16/7/2020
gitta 6ng Nguyén Khac Hiép, ba Tran Thi My Hanh, ba Phan Thi Nhai, ba Phan
Thi M&o, ba Nguyén Thi Xa duoc thuc hién dung quy dinh cua phap luat va thé
hién day du noi dung theo y chi ciia nhitg ngudi tham gia.

+ Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chj Cao Thi Hoa dé dwoc Toa
an tong dat triéu tap hop 16 nhiéu lan nhung van vang mat nén khéng ¢ loi khai.

Tai ban &n dan sy so' tham so 05/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Bong Nai tuyén xu:



- Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém c, khoan 1 Bieu 39; bieu 157, 165,
203, 220, 227, 228, 235, 264, 266 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan
su.

- Can ctr Diéu 117, 118, 122, 124, 385, 405, 500, 501 va khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ct DPiéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Xa doi vei ong
Nguyén Khac Hiép.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi vai thira dat so
64, to ban d6 s6 10 xa Long An duoc ky két ngay 14/7/2020 va duoc cong ching
tai Van phong cong chung Tran Pinh Khuong (s6 cong chitng 5261/2020, quyén
07/2020) giira ba Nguyén Thi Xa va 6ng Nguyén Khac Hiép la vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Xa c6 nghia vu lién h¢ véi co quan Nha nude €O thém
quyén dé xin cap doi, cap lai giay chang nhan quyén st dung dat doi voi thura dat
SO 64, to ban d6 so 10 xa Long An theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao cua
cdc duwong su.

- Ngay 10/02/2022, bi don 0ng Nguyén Khic Hiép khang céo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi khéng céo sira doi bo sung yéu cau khang céo
dé nghi cap phic tham hay ban an so tham, nguyén don giltr nguyén yeu cau khai
ki¢n. Cac bén duong sy khong thoa thuén dugc vé viéc giai quyét vu an. Khéng
duong su ndo cung cap thém tai liéu, chiing ¢ mai.

'Y kién ciia Luat sw bao vé quyen va lgi ich hep phép cia bi don dng
Nguyen Khac Hiép:

- Theo don khéi kién nguyén don yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng
quyen sir dung dét doi voi thira dat s6 64, to ban d6 S0 10 xa Long An duoc ky két
ngay 14/7/2020 gitra ba Nguyen Thi Xa va 6ng Nguyén Khac Hiép, cap so tham giai
quyét tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat ky két ngay 14/7/2020
gitra ba Xa va 6ng Hiép vo hiéu 1a vuot qua yéu cau khoi kién caa nguyén don.

- Cép so tham tuyén Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat vd hiéu
nhung khong giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu 1a thiéu sot.



- Cap so tham tuyén bugc 6ng Hiép phai chiu chi phi té tung 1a khong dung.

~ De nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua ong Higp, hiy ban 4n so
tham so 05/2022/DS-ST ngay 26/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Bong Nai.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:
- Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh t tung da thuc hién ding quy

dinh cua Bo luat té tung dan su. bi don lam don khang céo dung quy dinh phap luat
nén duoc xem xét.

- V& duong 16i giai quyét:

_ Bi don khang cao nhung khong cung cép‘du’oc cung ctr ching minh cho yéu
cau khang céo cua minh, vi vay dé nghi Hoi dong xet xtir khdng chap nhan khang
cao cua bi don 6ng Hiép.

~ Can ci khoan 1 bieu 308 B0 luat to tung dan su, dé nghi Toa an cap phic
tham khong chap nhan khéang cédo cua bi don. Gitr nguyén ban an so tham so
05/2022/DS-ST ngay 26/01/2022 cta Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé don khang céo: Pon khang cao cia bi don 6ng’Nguy5n Ifhéc Hiép lam
trong thoi han va ding quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhén dé xem xet theo
trinh tu phac tham.

[2] V& thu tuc td tung: Vin phong cdng ching Tran Pinh Khuong ¢ don xin
xét xtr vang mat con dng Thay, ba Nhai, ba Nhung, chi Hoa da duoc tong dat hop 16
lan tht hai nhung vang mit tai phién tda nén can ct khoan 2, 3 Piéu 296 Bo luat to
tung dan su ma phién tda phic tham xét xir vang mit cac duong su.

[3] V& tham quyén giai quyét, ap dung phap luat, duong sy trong vu an: Toa
an cap so tham da xac dinh ding va day du.

[4] Vé noi dung:

Qua chung ct ¢6 tai hd so vu &n va 1oi trinh bay cua cac duong su tai phién
tda thé hién cac bén tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi
dién tich dit 642,9m?, thudc thira sb 64, to ban d6 sé 10 xd Long An, da duoc S&
Tai nguyén va mdi truong tinh Bong Nai cap Gidy chitng nhan quyén st dung dt,



quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CB 354438 ngay 01/9/2015
do ba Nguyén Thi Xa dung tén, muc dich sir dung dat: Dat trong cdy hang nim
khéac. Ngay 14/7/2020, tai Van phong cong ching Tran Pinh Khuong, ba Nguyén
Thi Xa va 6ng Nguyén Khic Hiép da ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat. Theo d6, ba Xa chuyen nhuong cho ong Hiép toan bo quyén sir dung dat thudc
thira 64, to ban d6 s6 10 x4 Long An véi gia 50.000.000 dong. Ngay 24/7/2020, dng
Hiép da duoc cap nhat tai trang 3 Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Theo ba Xa, viéc ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/7/2020 chi la hinh thuc dé hop thuc hda cho ng Hiép duoc dung tén trong glay
chirng nhan quyen su dung dat. Thuc chét, gitra hai bén khong co giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba Xa chwa nhan sé tién 50.000. .000 dong ghi trong hop
dong nén ba Xa yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén,
con dng Hiép xac dinh viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 tu
nguyén, dung thi tuc va éng da giao du sb tién 50.000.000 dong nén 6ng khdng
ddng y theo yéu cau cua ba Xa.

Quaé trinh 1am viéc tai cap so tham, cac duong sy khai thong nhat dién tich dat
642,9m? thudc thira sé 64, to ban d6 s6 10 x4 Long An, Sé Tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai da cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba Xa va
trong qua trinh st dung, ba Xa da ban mot phan dat cho nguoi khac. Cu thé, ba Xa
d3 ban cho ba Mo, sau d6 ba Mio tang cho 6ng Hiép mot phan dat; ba Xa ban cho
vo chdng 6ng Thay, ba Nhai; ba Xa ban cho ba Tran Thi My Hanh, sau d6 ba Hanh
ban lai cho ba Nguyén Thi Nhung. Hién ba Mao, 6ng Hiép, 6ng Thay, ba Nhai, ba
Nhung d3 xay dung nha & 6n dinh, khéng tranh chap.

Ba Xa, ba Nhai, ba Mo, ba Hanh khai do ba Xa di 1on tudi, di lai kho khan
nén cac bén thong nhat dé cho 6ng Hiép la chau cia ba Xa con tré, nhanh nhen ding
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau nay c6 van dé gi thi 6ng Hiép sé thay
mat moi nguoi lam cac thu tuc phap ly. Vi vay, ba Xa, ba Nhai, ba Mao, ba Hanh,
ong Hi¢p da dén Vin phong cong chimng Tran Pinh Khuong dé ky Vin ban thoa
thuan vé viéc xac dinh phan quyén st dung dit dugc st dung chung va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét Hai van ban nay theo duong su thi duoc ky cung
ngay, nhung theo céc tai liéu, gidy to do Vian phong cong chang Tran Pinh Khuong
giao nop thi Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Xa va ong Hiép
duge ky ngdy 14/7/2020, con Van ban thoa thuan vé viéc xac dinh phan quyén st
dung dat duoc st dung chung giita ba Xa, ba Nhai, ba Mao, ba Hanh, 6ng Hi¢p
dugc ky ngay 16/7/2020. Riéng 6ng Hi¢p cho rang da nhan chuyen nhuong quyén
st dung dét tir ba Xa trén tinh than tu nguyén va da tra da so tién chuyén nhuong l1a
50.000.000 ddng.

Xét thay, qua ket qua xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang sir dung dét
tranh chap tai Ban do hién trang thira dat s6 6319/2021 ngay 11/6/2021 thé hién:
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- Ba Nguyén Thi Xa dang quan ly, st dung can nha dién tich 94,9m? trén
phan dét c6 dién tich 170,5m?

- Ba Phan Thi Nhai, 6ng Vi Van Thuy dang quan ly, st dung cén nha dién
tich 60,6m? trén phan dat co dién tich 106,5m?.

. -Ba Nguyén Thi Nhung dang quan ly, st dung can nha dién tich 78,9m? trén
phan dét c6 dién tich 119,1m?

- BaPhan Thi Mao dang quan Iy, s dung can nha dién tich 104m? trén phan
d4t c6 dién tich 131,7m’,

-‘C)ng Nguyén Khic Hiép dang quan ly, sir dung cin nha dién tich 104,7m?
trén phan dat cé dién tich 115,1m?.

Doi chiéu vai quy dinh ve tach thua trén dia ban tinh Dong Nai thi thira dat s6
64, to ban do so 10 xa Long An khong du dieu kién tach thira cho tirng nguoi.

Qua xem Xxét Vin ban thoa thuan ngay 16/7/2020 tai Diéu 1 cac bén duong su
thoa thuén: Chung toi dong v dé 6ng Nguyén Khic Hiép dai dien ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (bén nhan chuyén nhuong) véi ba Nguyen Thi
Xa va dirng tén chu sur dung dat trén Gidy chung nhan quyén st dung dat thuoc thura
s6 64, to ban do s6 10 x3 Long An. Trong vin ban thoa thuan cling néu rd quyén sir
dung dat ma mdi ngudi tham gia thoa thuan duoc quyén sir dung. Trong do:

- Ong Hiép duoc sir dung mot phan thira 64 (so thira tam thoi theo ban v& la
64a), to ban dd s6 10 dién tich 113,3m*

- Ba Hanh duoc sir dung mot phan thira 64 (s6 thira tam thoi theo ban v& la
64c), to ban d6 s6 10 dién tich 119,6m?.

- Ba Nhai duoc sir dung mot phan thira 64 (s6 thira tam thoi theo ban vé la
64d), to ban do sé 10 dién tich 126,7m?.

- Ba Mio duoc sir dung mot phan thira 64 (s6 thira tam thoi theo ban vé la
64b), to ban d6 s6 10 dién tich 132,2m?,

- Ba Xa duoc sir dung mot phan thira 64 (s6 thira tam thoi theo ban v& 1a 64e),
to ban d6 sb 10 dién tich 151,1m°,

Kém theo vin ban thoa thuan Ia ban Trich luc va do tach thira dat ban do dia
chinh thé hién phan dat thugc quyén sur dung cua moi ngudi tham gia.

Nhu vay Vi tri dat cac duong sy dang sir dung theo theo Ban db hién trang
thira dat s6 6319/2021 ngay 11/6/2021 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Ddng
Nai- chi nhanh Long Thanh tuwong tng phu hop véi ban Trich luc va do tach thua
dat ban d6 dia chinh cung cép cho Vin phong cong chiing Tran Binh Khuong.
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+ Vé gia chuyén nhuong: Theo két qua tham dinh gi4 tai Chimg thu tham
dinh gia s6 58/2021/TPG-CT ngay 29/6/2021 ctua Cong ty ¢4 phan tham dinh gia
Minh Phét thi quyén st dung dat thudc thira 64, to ban d6 s6 10 x& Long An c6 gia
tri 5.078.910.000 déng nhung Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két
gitra ba Xa va ong Hiép ghi gia chuyen nhuong 50.000.000 ddng 1a khéng pho hop,
thap hon rat nhiéu S0 V& voi gia tri thuc té, mat khac, trudng hop ba Xa chuyén
nhuong tron thira s6 64, to ban dd s6 10 x& Long An cho 6ng Hiép s& anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi hop phap cta nhitng nguoi khéc.

Ong Hiép xéc dinh da thanh toan di cho ba Xa 50.000.000 dong, vé phia ba
Xa khong thtra nhéan, 6ng Hiép khong cung cap dugc tai liéu, chung cir chang minh
da thanh toan du tién cho ba Xa nén loi trinh bay nay cta 6ng Hiép la khong cé co
50.

Tai phién toa phic tham ong Hiép thira nhan ong chi dai dién dung tén trén

glay chang nhan quyen st dung dat cho 05 ho dang sinh song va c6 nha trén thaa
dat s6 64, to ban d6 s6 10 x& Long An, huyén Long Thanh.

Tu nhitng chiing ctr da phan tich ¢ trén du co sd xac dinh, ba Xa va 6ng Hiép
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/7/2020 chi nham muc dich
dé cho ong Hiép dugc dung tén trén Gidy ching nhan quyen su dung dat, viéc
chuyén nhuong chi la gia tao, khdng c6 thuc, do d6 cip so tham da giai quyet chép
nhan yéu cau khoi kién cua ba Xa va tuyén b déng chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 14/7/2020 dugc cdng chiing tai Van phong cong ching Tran Dinh Khuong
gitta ba Xa va ong Hiép ddi véi dién tich dat 642,9m? thudc thira 64, to ban do s6 10
x& Long An, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai vo hiéu 1 c6 can cir va ding theo
quy dinh tai cac Diéu 117, 118, 122, 124, 385, 405, 500, 501 B luat dan sy nim
2015.

Do céc duong su khong c6 y8u cau giai quyet hau qua cua giao dich déan su
VO hi¢u nén cap so tham khong xem xét giai quyét va cac duong su €O quyén khai
kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu kién khac khi c6 yéu cau la phi hop quy
dinh phép luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do chap nhan yéu cau khai kién caa ba Xa nén cap
so tham giai quyét buoc dng Hiép phal chiu chi ph| xem xét, tham dinh tai chd,
do dac, thu thap tai liéu chung ctr va tham dinh gia 1a 76.111.643 dong. Ba Xa da
tam ndp vi vay ong Hiép phai hoan tra lai cho ba Xa la dang theo quy dinh tai
khoan 1 diéu 157, khoan 1 Biéu 165 Bo luat Té tung dan su.

[6] VVé an phi:
- An phi so tham: Ong Hiép phai chiu 300.000 ddng &n phi dan su so tham.
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Ba Nguyén Thi Xa la ngudi cao tudi, c6 don xin mién nop tién tam tng an
phi nén Toa an da mién nop tam urng an phi cho ba Xa.

- An phi phic tham: Do khang céo cua dng Hiép khong duoc hoi ddng xét xur
chap nhan, do d6 6ng Hiép phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh.

+ Xét dé nghi cua luat sw bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don 6ng
Nguyen Khac Hiép khdng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xet xur nén khong
chap nhan.

+ D& nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phic tham phi hop véi tai ligu,
chung ¢t ¢0 tai ho so vu n va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhitng I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat tb tung dan su.

Khong chap nhan khang c4o cua 6ng Nguyén Khac Hiép; Giit nguyén Ban an
dan sy so tham so6 05/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 ndm 2022 cua Toa an nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

- Can ctr vao khoan 3 Bicu 26; diém c, khoan 1 Dicu 39; biéu 157, 165,
203, 220, 227, 228, 235, 264, 266, khoan 1 bieu 273, 313 cua Bo luat To6 tung
dan su.

- Can cu biéu 117, 118, 122, 124, 385, 405, 500, 501 va khoan 2 Piéu 468
Bo luat dan sy nam 2015;

- Cin cir Diéu 167, 188 Luat dat dai nim 2013.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi, I€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Xa veé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyéen st dung dat” doi véi ong Nguyen Khac
Hiép.

Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi vai thira dat so
64, 1o ban do so 10 xa Long An, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai duoc ky ket
ngay 14/7/2020 va dugc cong ching tai Van phong cong chuing Tran Dinh
Khuong (s6 cdng chung 5261/2020, quyén 07/2020) gitra ba Nguyen Thi Xa va
ong Nguyén Khac Hiép la vo hiéu.

Ba Xa c6 nghia vuy lién h¢ voi co quan Nha nuoc co ’thém quyén dé (éﬁéu
chinh giay chang nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat so 64, to ban d6 so 10
xa Long An, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai theo quy dinh caa phap luat.
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2. Vé chi phi t6 tung: Ong Hiép phai chiu 76.111.643 dong (bay muoi sau
triéu mot trim mudi MOt ngan sau trim bén muoi ba ddng) chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, do dac, thu thap tai liéu chiang cr va tham dinh gia. Ba Xa da tam nop
vi vay 6ng Hiép phai hoan tra lai cho ba Xa.

3. V& an phi:

+ An phi dan sy so tham: Ong Hiép phai chiu 300.000 d¢ong an phi dan sy so
tham.

+ An phi phdc tham: Ong Hiép phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc
thAm nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000 ddng theo bién
lai thu s6 0005287 ngay 18/02/2022 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long
Thanh. Ong Hiép da ndp dii an phi phic tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i caa sé tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh &n dan sy (stra doi bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa

P6 Minh Nhyt Ng6 Thanh Sy VG Vin Toan

14



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Déng Nai;

- Chi cuc THADS cép huyén;

- Puong su trong vu an;

- Luu.

Vo Van Toan
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