TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 14p - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 60/2022/DS-PT
Ngay: 24/3/2022
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhung va 6ng Nguyén Vian Bang.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 03 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Pik Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 300/2021/TLPT- DS ngay 23/12/2021
vé "Tranh chap quyén sir dung dat". Do ban 4n dan sy so tham s 417/2021/DS-ST
ngay 08/11/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pik Lak bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 28/2022/QDPT-DS ngay
18/02/2022, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Nhat K, sinh naim 1939 (Vang mit).

Dia chi: Thon 3, x4 K, huyén P, tinh Pak Lak.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Cong H, sinh nim 1986 (C6 mat).

Dia chi: S6 244 duong T, phuong A, TP. B, tinh Dik Lik.

* Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1960 (C6 don xin vang mit).

Tra tai: Thon 3, xa K, huyén P, tinh Pak Lak.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thiét L, sinh nim 1983 (Vang mat).

Tra tai: Thon 3, xa K, huyén P, tinh Pak Lak.

- Ong Nguyén Thiét Th, sinh nim 1985 (Vang mat).

Tra tai: Thon 14, xa K, huyén P, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nguyén Thiét L va 6ng Nguyén Thiét
Th: Ba Nguyén Thi H (C6 don xin vang mat).
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- Ba HO Thi H1, sinh ndm 1943 (Ving mait).

Tra tai: Thon 3, xa K, huyén P, tinh Pak Lak

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Nhat K (Vang mat).

- Anh Pham Tuén H, sinh nim 1983 (Vang mit).

Tra tai: Thon 3, xa K, huyén P, tinh Pak Lak.

- Chi Pham Thi H, sinh nim 1985 (Vang mit).

Pia chi: Khu phé 4, phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Anh Pham Tu4n H2 (Ving mit).

DPia chi: Khu phé 4, phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong.

* Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Nhat K.
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don éng Pham Nhit K va ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Nam 1994, ho 6ng Pham Nhat K duoc cip gidy ching nhan QSDD dbi véi
thira dat s6 126, t& ban d6 s6 20, dién tich 3.130 m2 L6 dat toa lac tai thon 3, xa K,
huyén P, tinh Dak Lak, vao so cp gidy chimg nhan QSDP s6 32833/QSDD/CH-
01 ngay 03/01/1994, mang tén ho ba H6 Thi H1. Nam 2002, ong Pham Nhat K
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H mot phan dién tich quyén sir dung dat
(QSDD) cua thura dat sd 126, to ban d6 sb 20, tai thon 3, x3 K, huyén P, tinh Dik
Lak, c6 tr can: Phia dong giap dat ong X canh dai 10 mét, phia tay giap duong
nhya (Puong vao UBND x&a K) canh dai 10 mét, phia Nam giap duong lién xé6m
canh dai hét 16 dat, phia Bic giap dat con lai ctia 6ng K canh dai hét 16 dat.

Nam 2005, ong Pham Nhat K da tach thira va sang tén cho ba H. Ba H xay
dung nha ¢ va tuong rio bao quanh phan dién tich dat di nhan chuyén nhuong.
Thoi diém ba H lam nha &, ong K khong c6 ¢ nha nén phan mai nha va hang rao
phia trude ba H xay dung lan sang dat cua ong K. Ong K da dén nha ba H yéu cau
tra lai phan dat bi 1an chiém nhiéu 1an nhung ba H khong chiu tra.

Do @6, 6ng K khoi kién yéu cau Toa an budc ba H tra lai phén dat da 1an
chiém, cu thé: Chiéu ngang mat duong nhya la 0,45m, chiéu dai 40 mét, dién tich
20 m? va budc ba H thdo g& cong trinh xdy dung, tai san trén dién tich dat lan
chiém.

Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
yéu cau ba H phai tra dién tich 14n chiém theo két qua xem Xét, tham dinh, do dac
ctia Toa an 1a 7,1m?, cu thé: Chiéu rong giap dudng di 12 0,61 m, chiéu dai giap dat
ciia 6ng K 1a 26,75 m, chiéu dai giap dat ba H 1a 25,98m va budc ba H thao g&
cong trinh xdy dung, tai san trén dién tich dat 1an chiém.

* Bi don ba Nguyén Thi H, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan dng Nguyén Thiét Th, 6ng Nguyén
Thiét L trinh bay:



Niam 2002, ba H ¢6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat tir 6ng Pham Nhat K, ¢6
dién tich 500m?. Nam 2003, ba H x@y dyng nha trén phan dién tich dat nhan
chuyen nhuong, c6 moi ong K dén de hai bén xac dinh ranh g10’1 (Ban giao thyc
dia), ong K dong ¥ va 1a nguoi truc tiép cam thudc do cung gia dinh ba H. T d6
dén nim 2020, ba str dung dat 6n dinh, hai bén khong xay ra tranh chép hay c6 ¥
kién g1 vé ranh gi6i. Nam 2005, dng K ky hop dong chuyén nhugng QSDD va giao
cac gidy to dé ba H di 1am thu tuc tach thtra va sang tén. Sau d6 ba H duoc cap
gidy chimg nhan AC 978067 ngay 04/11/2005, mang tén ho ba Nguyén Thi H, 16
dat ciia ba H 1a thira dt 126, to ban dd 20, dién tich 500m2. Sau nay, dng K xay
hang rao bao quanh 16 dat cia ong K va co xdy 01 tru bé tong chdng 1én phia trudc
tru cong nha ba H. Nhung ba H cho rang ong xay ngoai chi gidi xay dung thudc vé
phan dat Nha nuéc nén khong co y kién gi. Thang 5 nam 2020, ba H dugc UBND
x& K moi 1én 1am viéc méi biét su viéc 6ng K kién vé tranh chap dat dai véi ba H.

Nay 6ng K khai kién, ba H khong dong ¥ vi: Ba da su dung dat dung dién
tich va ranh gioi nhu khi ong K xac dinh, do dac va cdm méc giao cho gia dinh ba.
Ba H khong 1an chiém dat ctia dng K. Thuc té hién nay QSDD cua ba H con thiéu
dién tich so véi dién tich ba nhan chuyén nhuong va duoc cip gidy chimg nhan
QSDb.

* Tai ban ty khai, don trinh bay, nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
anh Pham Tuan H, anh Pham Tudn H2, chi Pham Thi H trinh bay:

Anh H, anh H2, chi H 13 con ctia 6ng Pham Nhat K va ba H6 Thi H1. Nam
1994, ho 6ng K va ba H1 duoc cip gidy ching nhan dbi vai thira dat s6 126, to ban
d6 s6 20, dién tich 3.130m2 Niam 2002, gia dinh 6ng Pham Nhat K c¢6 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H mot phan dién tich quyén sir dung dat (QSDD) thira
dat trén véi chiéu ngang mat duong 10 mét, chiéu dai hét vuon. Sau d6 ba H 1am
nha & va lan sang dat cua ho 6ng K. Nay 6ng K khai kién, cac anh chi ciing quan
diém va nhat tri v6i yéu cau khoi kién, budc ba H tra lai phan dat d 1an chiém.

* Ngwoi lam chirng 6ng Phan Vian H3 trinh bay:

Ong l1a hang xém, sinh séng sat canh nha ctia 6ng K, ba H. D4t nha 6ng sét
16 dat dng K va c6 01 con dudng & gitta 02 16 dat. Sau nay 6ng tach mot phan dién
tich sat dudng di chuyén nhuong cho nguoi khac, phan dién tich con lai 6ng lam
nha ¢. Con duong di ¢ gitra 10 dat cua ong va 16 dat ong K trude day 1a duong
mon, chi c6 doan phia sau. Pén nam 1984 méi duge mo rong va thong voi duong
lién thon (Puong vao UBND xa K). Poan giao nhau dau con dudng nay véi dau
duong lién thon, goc giao nhau phia dat cua 6ng va dudng lién thon 1a goc nhon.
Con goc giao nhau cua con dudng giap dat 6ng K va duong lién thon la goc cong.
Sau nay 6ng K chuyén nhuong mot phan dién tich dat giap duong di gitra 02 16 dat
cho ba H. Ba H 1am nha ¢ tr nam 2003 den nay khong co tranh chap. Pén nam
2018 hai bén xay ra tranh chap. Ong cho rang ba H 1an ra dudng di, khong lan
chiém dat cua 6ng K, boi vi 6ng K ¢ do dac, cim mdc giao dat cho ba H, sau do
ba H méi dio moéng 1am nha theo mbc cam. Ranh gidi giita 6ng K va ba H 1a
dudng thang.



Tai Ban 4n dan sw so' tham sb 417/2021/DS-ST ngay 08/11/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak da quyet dinh:

“Can ctr Diéu 175 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 5, Dicu 12, Diéu 166 Luat dat
dai nim 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai, quyét dinh: Khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Pham Nhat K vé viéc budc ba Nguyén Thi H
phai tra lai dién tich dat 7,1 m? va yéu cau thdo dd tai san trén dién tich dat tranh
chap”.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi tb tung va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 23/11/2021 nguyén don 6ng Pham Nhat K khang céo, dé nghi cap
phtc tham xem xé&t toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, giit
nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik c6 ¥ kién nhw sau:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong sy trong
vu an da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy, ké tur khi thu ly vu
an cho dén trude thot diém Ho1 dong xét xtir nghi an.

- V& noi dung: Tai Hop df)ng chuyén nhuong quyén str dung dat va Bién ban
xac dinh ranh gidi sir dung dat thé hién dién tich dat gia dinh ong K chuyén
nhuong cho ba H la 500 m? (10m X 50m). Theo Bién ban xem xét tham dlnh tai
chd ngay 18/11/2020 thé hién thuc té ba H dang str dung c6 dién tich 478,5 m?, tir
can, phia dong giap dat 6ng X dai 9,77m, phia tay giap duong nhua dai 10, 58m
phia nam giap duong bé tong dai 47,02m, phia bac giap dat ong K dai 49,99m. Pbi
chiéu véi ho so chuyen nhuong quyén sir dung dat thi canh dai phia tay thura dat
ctia ba H (giap voi dat 6ng K) thira 0,58m. Qua trinh giai quyet vu an, cac duong
su déu xac nhan nam 2003 6ng K do dac, cim mdc ban giao dat trén thuc dja cho
ba H rdi ba H xay dung nha va hang rao bao quanh dat. Nhu vdy, ranh gii dat
giita hai nha dugc xac dinh bang hang rao ¢ dinh tir nam 2003 cho dén nay, khéng
thay d6i, ba H khong 1an chiém dét cia 6ng K. Tir phan tich trén, dé nghi HDXX
khoéng chap nhan khang céo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc thu thap co trong hd so vu an, thim
tra tai phién toa; cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan dién cac tai liéu, chimg cw, 10i trinh bay ciia cac duong su, y kién cta
Kiém sat vién, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] Vé td tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Nhat K trong han
luat dinh, di ndp tién tam Ung an phi dan sy phic tham va duoc Toa an cap phiic
tham xem xét giai quyét vu 4n theo trinh tu phac tham 1a phu hop.

Tai phién toa ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan di duoc Toa an tong
dat van ban t6 tung hop 1€ nhung déu vang mat 1an thir hai khong c6 1y do nén Héi
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ddng xét xtr quyét dinh xét xir ving mit nhitng ngudi ndy theo quy dinh tai Diéu
227 ctua B0 luat to tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cuia nguyén don.

Ho gia dinh 6ng Pham Nhat K ¢6 01 16 dat dién tich 3.130 m? thudc thira
dat sd 126, to ban d6 sb 20, dia chi tai thén 3, xa K, huyén P, tinh Dik Lak, duoc
UBND huyén P cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 03/01/1994, mang
tén ho ba HO Thi H1.

Ngay 19/7/2002, 6ng Pham Nhat K chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H
mot phﬁn dién tich dit thudc thira dat sd 126, dién tich chuyén nhuong 500m?, ¢
tt can, phia déng giap dat ong X dai 10m, phia tay giap duong nhya dai 10m, phia
nam giap duong bé tong dai 50m, phia bac giap dat ong K dai 50m. Ba H ké khai
dugc Uy ban nhan dan huyén P cip glay ching nhéan quyén sir dung dat s6 AC
978067 ngay 04/11/2005, dién tich 500 m?, thira dat s6 126a, to ban d6 sb 20. Tai
hod so cap gidy ching nhén quyén su dung dat, thé hién thira dat 126a c6 tir can,
phia déng giap thira dat s6 127 dai 10m, phia tay giap duong di dai 10m, phia nam
giap duong di dai 50m, phia bac giap thira dat 126 dai 50m.

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 18/11/2020 cua Toa an nhan
dan huyén Kroéng Pac thé hién (kém theo Trich do dia chinh thua dat cﬁa Cong ty
TNHH do dac tu van X Dak Lik): Thira dat s6 126a co6 dién tich 478,5 m? ¢6 vj tri
tr can: Phia dong giap dat ong X dai 9,77m, phia tay giap duong nhya dal 9,97m,
phia nam giap duong bé tong dai 47,02m, phia bac glap dat 6ng K dai 49,99m.
Phan dién tich dét tranh chap 6ng K khoi kién 1a 7,1m?

Déi chiéu giira hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc té thi dién
tich dat ba H dang str dung thiéu 14,4 m? (500 m? - 478,5 m? - 7,1 m?), cu thé:
Canh phia dong thiéu 0,23m (10m - 9,77m), canh phia tay thira 0,58m (10m -
9,97m - 0,61m), canh phia nam thiéu 2,98m (50m - 47,02m), canh phia bac thiéu
0,01m (50m - 49,99m).

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong su déu xac dinh nam 2003 6ng K 1a
nguoi tién hanh ban giao dat, cim mdc dé xac dinh ranh gidi dat gitra hai nha, nam
2003 ba H xay dung nha, tudng rao bao quanh dat va sir dung 6n dinh tir 46 cho
dén nam 2020 hai bén khong c6 khiéu nai, tranh chap. Nhu viy, ranh gioi dat gitra
thira dat ctia 6ng K va ba H duogc xéac dinh bang hang rio xay dung c¢b dinh tir nam
2003 cho dén nay, khong thay d6i, khong co tranh chap, khiéu nai. Nguyén don
ong Pham Nhat K cho rang tai thoi diém ba H xay dung nha va hang rao bao quanh
dat thi ong khong c6 mait, khong biét ba H 1am maéi nha va hang rao phia trude lan
sang dat ciia 6ng va 6ng da nhicu lan doi ba H tra dat nhung 6ng khong xuat trinh
dugc ching cir dé chimg minh nén khong c6 co s¢ xac dinh ba H khdng c6 hanh vi
lan chiém dat cia gia dinh 6ng K.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong cé cin
ctr chap nhan y€u cau khang cao cua nguyén don, gitr nguyén Ban an so tham s
417/2021/DS-ST ngay 08/11/2021 cta Toa 4n nhén dan huyén Krong Pac, tinh
bak Lak.



[3] V& 4an phi: Do khang cao khéng duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu 4n phi dan su phuc tham. Ong K 1a ngudi cao tudi nén dugce mién toan bd an
phi.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su;

[1] Khong chip nhan don khang céo cua nguyén don 6ng Pham Nhat K.

Gilr nguyén Ban an dén sy so tham Sf) 417/2021/DS-ST ngay 08/11/2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

[2] Ap dung Bicu 175, Dicu 176 B0 lut dan sy ndm 2005; Diéu 26, Dicu 29
Nghi quyét so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va I¢
phi Toa an.

Khong cllép nhan toan by yéu cau khoi lgién cua Ong Pharp Nhat K vé viéc
budc ba Nguyen Thi H phai tra lai dién tich dat 7.1 m? va yéu cau thdo dd tai san
trén dién tich dat tranh chap.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Pham Nhat K phai chju chi phi xem xét tham dinh
tai‘ ché,Adinh gia tai san Ve‘} trjch do thtra dat la 12.000.000 dong (Muwoi hai triéu
dong) (Ong K da nop du so tién trén).

[4] Vé an phi: Nguyen don 6ng Pham Nhat K dugc mién tién 4n phi dan su so
tham va dan sy phiic tham.

Céc quyét dinh khac cta ban an so thé;n, khong co khang cao, khong bi khang
cao khang nghi da co6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: L TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND huyén Krong Pic;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su;
- Luu. (dd ky )
Nguyén Thi Hanh Van



