TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 306/2021/DS-PT
Ngay: 02/4/2021
V/v “Poi lai dat 14n chiém”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Phan Thi T Oanh

Cac Tham phan: 1. Ong Nguyén Pinh Dic

2. Ba Vo Thi Kim Thuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Tho, cin bd Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ba Vo
Thi Vinh Hung, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 4 nam 2021 tai phong xir an Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s 10/2021/DSPT ngay
05/01/2021, vé viéc “Dai lai dét 1an chiém”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 37/2020/DSST ngay 31/8/2020 ctia Tda an
nhan dan Thanh phd T (truée day 13 Quan P), Thanh phé H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 757/2021/QDPT-DS
ngay 26/2/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2644/2021/QD-PT ngay
18/3/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién d6 thi PL

Dia chi: S6 A duong B, xi C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Nguyén T L (c6 mat).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Ong Huynh Vin S
(c6 mat).

Bi Pon: Ba V6 Thi Th



Pia chi: S6 nha E duong F, T6 31, ép G, phuong H, Thanh phé) T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vinh Ph, sinh nim 1994 (c6 mit).

Dia chi: S6 I duong s6 49, phuong K, Thanh phd T (trude ddy 1a Quan P),
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin D (c6 mit).

2. Ba Phan Ngoc H, sinh nam 1971 (xin ving mat).

3. Ba Pham Ngoc N, sinh nim 1994 (xin ving mit).

4. Ba Pham Ngoc Nh, sinh nim 1990 (xin ving mit).

Cung dia chi: S6 nha E duong F, T6 31, 4p G, phuong H, Thanh phd
T (truGe ddy 1a Quan P), Thanh phé HS6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 30/01/2018, cdc ban tw khai, cac Bién ban mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir va Bién bdan hoa
gidi thi nguyén don - Céng ty Cé phdn Pau tw Phat trién dé thi PL cé éng
Huynh Van S dai dién trinh bay nhu sau:

Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién do thi PL (truéc day la Cong ty MN) 1a
chu dau tr Khu nha & tai phuong H, Thanh phd T (trudc day 13 Quan P), Thanh
phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh giao dat s 1006/QD-UB-TTg ngay
17/10/2000. Can ct quy dinh phéap ludt, quyét dinh cua co quan nha nuée c6 thim
quyén, Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién d6 thi PL da phdi hop v6i Uy ban nhan
dan phuong H, Thanh phd T (trude ddy 1a Quan P), Thanh phé H6 Chi Minh thyc
hién tha tuc dén bu, gidl phong mat béng dé thyc hién dy 4n theo phé duyét. Pén
nay, Cong ty d hoan tit dén bu, giai phong mat bang trén dién tich 28.202,16 m’
dat thude du an.

Tuy nhién, trong qué trinh trién khai thuc hién du 4n Khu nha 6 tai phuong H
noi trén, Cong ty phat hién ba V4 Thi Th da lan chiém 140,6 m® thudc du an (phan
dién tich dat nay da duoc Cong ty ndp tién sir dung dét cho nha nudc) lam anh huéng
nghi€ém trong dén viéc thuc hién dy 4n cta Cong ty, cu thé nhu sau:

Theo bang tong hop nha va dit s6 1139/DS-UB ngay 07/8/2000 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd T (trudc day 13 Quan P), Thanh phd H6 Chi Minh thi ba V& Thi



Th chi dugc quyén sir dung 338,8 m” dat (bao gom dat ¢ va dat vuon) thude quy
hoach du 4n nha & tai phuong H, Thanh phd T (truéc day 1a Quéan P), Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Ngay 19/6/2001, Uy ban nhan dan Thanh phd T (trudc day 1a Quan P),
Thanh phé H Chi Minh d 1ap bién ban vi pham hanh chinh ddi véi ba V4 Thi Th
vé hanh vi san 14p dat ao nim trong khu quy hoach véi dién tich 13 6m x 7m = 42
m” (tai diém san 14p thudc 16 250, to ban dd s6 2, duong F).

Ngay 06/8/2002, Cong ty da co vin ban giri Uy ban nhan dan Thanh phd T
(trwéc day 1a Quan P), Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc ba V& Thi Th cing con
trai 1a 6ng Pham Vin D 14n chiém 20 m® dat ciia Cong ty vira dén bu cho ba T
Duong N.

Qua do dac thyc té thi hién trang khu dit ma ba V& Thi Th dang st dung 1a
479,4 m* nay thudc thira sb 238-1, 238-2, 238-3, td ban d6 s6 24, bo dia chinh
phuong H, Thanh phd T (trudc day 1a Quan P), Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu
vay, phﬁn dién tich ma ba V3 thi Th da 14n chiém cua Cong ty 1a 4794 m” — 338,8
m® = 140,6 m’, ph?m dat nay thudc du an ma Cong ty da dén bu, nop tién sir dung
dat cho nha nudc theo quy dinh.

Hanh vi 14n chiém dit cua ba Vo Thi Th da kéo dai sudt 15 nim qua, mac
du Cong ty da nhiéu 1an yéu ciu ba giao tra nhung ba van ¢ tinh khong thuc hién
d3 gy thiét hai va anh hudng nghiém trong dén viéc thyuc hién dy 4n ctia Cong ty.

Nay Céng ty kinh dé nghi Toa 4n budc ba V5 Thi Th phai giao tra phan dat
lan chiém cho Cong ty 1a 140,6 m” véi gia 1a 18.000.000 déng/m’, tong gia tri
phan dét bi lan chiém udc tinh 1a 2.530.800.000 (Hai ty nim trim ba muoi triéu
tam tram nghin) dong.

Tai phién toa so tham, ong S dai dién cho nguyén don rut lai mot phan yéu
cau. Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién d6 thi PL cin cir Ban db do v& hién trang
do Céng ty BT lap ngay 14/12/2016 thuc hién va xac nhan phap 1y caa Uy ban
nhan dan phuong H nim 2016 yéu cau dé nghi Toa an budc ba V5 Thi Th phai
giao tra phan dat 1an chiém cho Cong ty 14 88,9 m® do phan dién tich nay thé hién
trang ranh véi ho ba Tir Duong N ma Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién d6 thi PL
d3 bdi thuong cho ba N.

- Bi don ba Vé Thi Th ¢6 éng Lé Vinh Ph la nguoi dai theo ity quyén dién
trinh bay:



Phén dién tich dit trén do ba Th va 6ng Pham Van H (d3 chét nim 1990)
khai pha, tao 1ap tir ndam 1962, c6 dién tich 13 khoang 1000 m” va c6 dong thué st
dung dat tir d6 cho dén nay.

Nam 1990, gia dinh ba Th ¢6 cho con 1a 6ng Pham Vin D mdt phan dét co
dién tich 1a 150 m*. Nam 1994, ba Th di tiép tuc cho ba Pham Thi T, mot phan
dat co6 dién tich khoang 100 m”. Phan dién tich dat con lai, ba Th di tién hanh
dang ky ké khai theo Quyét dinh 3376/QD-UBND dién tich sir dung dit nim 670
m’.

Vao nam 1999, gia dinh ba Th d3 mua thém modt phan dat ciia ba Nguyén
Thi Thanh L c6 dién tich 1a 4m x 12m = 48 m’ bang gidy tay, c6 ba Nguyén Thi
Thuay L 1a nguoi lam ching.

Vao nam 2011, gia dinh ba Th dd ban giao mot phan dién tich dat 1a 231
m’ cho Cong ty phat trién nha Thanh phd thudc du 4n 131 ha.

Vao nam 2017, Uy ban nhan dan phuong H, Thanh phé T (trudc day la
Quan P) c6 thong bao van dong gia dinh ctia ba Th giao phan dt ndm trong ranh
gidi thude du 4n mé rong duong F. Tuy nhién, sau khi gia dinh ba Th di chép
hanh chu treong ctia nha nude giao 39 m?, gia dinh ba van chua nhan dugc bét ky
mdt khoan dén bu hodc hd trg ndo tir phia Ban boi thudng giai phong mat bang.
Ngoai ra nguyén don 1a Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién d6 thi PL ciing khong
c6 bat ky mot sy thuong luong ndo. Viée nguyén don cin clr vao bang tong hop
nha va dat s6 1139/DS-UB ngay 07/8/2000 ctia Uy ban nhan dan dé két luan rang
viéc gia dinh ba Th chi dugc phép st dung phan dién tich dit chi c¢6 338,8 m” 13
khong c6 co so vi chinh van ban trén ghi rd day la tai liéu tham khao. Mat khac,
tai ho so phap 1y nha dat s 73/UBND-XN ngay 20/12/2016 ctia Uy ban nhan dan
phuong H d3 xac dinh rd ngudn gdc va qua trinh st dung va ciing xac dinh phan
dién tich ma ba Th dugc st dung 1a 479,4 m’.

Ba Th cho rang yéu cau ciia Cong ty 1a khong c6 co so do dat ba Th da
khai pha, st dung lién tuc tor nam 1962 cho dén nay, khong coi néi hodc lan
chiém cua ai.

Ba Th khong dong ¥ v6i yéu ciu cia nguyén don. Néu nguyén don mudn
1y dét thuc hién du an ba Th dong ¥ nhung ba khong dong ¥ v6i phuong an ma
Cong ty dua ra. Ba Th dong ¥y nhan 2 nén véi dién tich 200 m” tai vi tri nha ba Th.

Ngoai ra d6i voi phan dién tich dat con lai 1 279,4 m®, ba Th yéu cau nhén dién



tich dat bang 60% dién tich dat bdi thuong ma Cong ty dua ra 12 279.4 m* x 60%
= 167,64 m”. Tuy nhién ba Th khong c6 yéu cau phan td.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Pham Van D, ba Phan Ngoc
H, ba Pham Ngoc N, ba Pham Ngoc Nh trinh bay:

Chung t6i khong dong ¥ voi ¥ kién ctia nguyén don. Chung ti théng nhat
¥ kién voi ba Th.

Tai ban an dan su so tham s 37/2020/DSST ngay 31/8/2020 cua Toa
an nhan dan Thanh phd T (trudc day 1a Quan P), Thanh phé H6 Chi Minh da
Xu:

Bac yéu cau cua nguyén don - Coéng ty C6 phan Dau tu Phat trién do thi
PL vé viéc budc ba V& Thi Th phai giao tra phan dat 14n chiém cho Céng ty 13
88,9 m” tai dia chi S6 21/2D duong F, Tb 31, 4p G, phuong H, Thanh phd T
(trwdc day 1a Quan P), Thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 14 thang 9 nim 2020, nguyén don ndp khang céo véi yéu ciu sira ban
an so thAm theo huéng budc bi don ba Th giao tra lai cho nguyén don dién tich dét
da 1an chiém 88,9m’.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khai kién khong rat don khoi kién va
don khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

- Pai dién Nguyén don 6ng Huynh Van S trinh bay yéu cau khang céo dé
nghi stra ban 4n so tham theo huéng budc bi don ba Th giao tra lai cho nguyén
don dién tich dat da lan chiém 88,9m”.

- Bi don yéu ciu giit nguyén ban so tham s6 37/2020/DSST ngay
31/8/2020 cta Tda an nhan dan Thanh phd T (trudc day 1a Quan P), Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat cua chu toa, Hoi déng xét XU, viéc chép hanh phap luat
ctia cac duong su va vé ndi dung nhu sau:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phtic thAm, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xir da tuan thu ding cac quy dinh ctia Bg luat T tung dan sy nam 2015. Cac
bén duong sy di thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.



+ Vé noi dung: Ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam
2015, Giit nguyén Ban 4n so thim sd 37/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 cta Toa 4n
nhan dan Thanh phd T (truéc day 1a Quan P).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Pon khang cio cua nguyén don Cong ty CO phan
Pau tu Phét trién d6 thi PL 1am dung hinh thtrc, trong han luat dinh va da nop
tién tam Gng an phi theo quy dinh cta phap luat nén duoc cong nhan vé mat
hinh thtrc.

[2] V& ndi dung :

Nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién d6 thi PL c6 6ng Huynh
Vin S 1am dai dién trinh bay ndi dung khang céo ban an so tham véi cac 1y do
theo bang tong hop nha va dat sé 1139/DS-UB ngay 07/8/2000 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd T (trudc ddy 1a Quan P), Thanh phd H6 Chi Minh thi ba
V& Thi Th chi duoc quyén st dung 338,8 m” dat nhung theo gidy xac nhan tinh
trang phap 1y nha dat s6 73/UBND-XN ngay 20/12/2016 cia UBND phuong H
trong viéc phuc vu cong tac boi thuong, giai phong mat bang tai du an c6 noi
dung qua kiém tra hd so nhan thiy toan b dién tich dat 479,4 m” néu trén 1a do
ba VO Thi Th dang st dung 88.,9m’ chéng ranh vé1 hg Tu Duong N da dugc
Cong ty Co phan Tu van Pau tu va Phat trién d6 thi bdi thuong vao nim 2002;
trong qua trinh quan 1y, st dung dat, ba Th c¢6 hanh vi ty ¥ xay dung, san lip va
lan chiém qua phan dat cua Cong ty PL. Vi vy, nguyén don khang cdo yéu cau
sira ban 4n so tham theo hudng budc bi don ba Th giao tra lai cho nguyén don
dién tich dat da 1an chiém 88,9m’.

Bi don ba V5 Thi Th c6 ngudi dai dién ong Lé Vinh Ph khong dong v véi
can cr khang cdo ctia nguyén don.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

Can ctr dé nguyén don yéu cau budc bi don ba Th giao tra lai cho nguyén
don dién tich dat da 14n chiém 88,9m” 1a viéc nguyén don cho rang ba Th da lan
chiém 88,9m’ cua ho Tir Duong N ma phan dién tich ndy nguyén don di boi
hoan cho ba N. Cian cir dé cho rang ba Th l4n chiém 88,9m* dat cua ba ho ba N
dua vao Ban d6 do v& hién trang — vi tri do Cong ty TNHH Do dac Tu van Xay



dung BT lap ngay 14/12/2016, theo d6 c6 phan chong 1an ranh giita ba Th va ho
ba N co dién tich 88,9m” va Bang tong hop nha va dat s 1139/DS-UB ngay
07/8/2000 cua Uy ban nhan dan Thanh phé T (trude dy 1a Quan P), Thanh phd
Hb Chi Minh thi ba V& Thi Th chi dugc quyén st dung 338,8 m” dit.

Tda 4n cip so tham dd yéu cau nguyén don cung cép tai liéu, ching clr
chtrng minh phan dét trong dién tich chong lan ranh nay thudc vé quyén sir dung
ciia ho ba N nhung phia nguyén don khéng cung cip dugce. Mit khac, Ban do
do v& hién trang — vi tri do Cong ty TNHH Do dac Tu van Xay dung BT lap
ngay 14/12/2016 thé hién phan chong l4n ranh khong dugc co quan nha nude cd
thAm quyén xac nhan nodi nghiép, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong, so sanh vé1 Ban dd hién trang — vi tri cia Trung tdm do dac ban do So
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé HO Chi Minh lap trudc d6 vao ngay
21/12/2011, da dugc Phong TN-MT Thanh phd T (trudc day 13 Quéan P) kiém
tra noi nghiép thé hién dién tich dat ba Th sir dung toan bo 479,4m’, khong thé
hién phan chong 14n ranh vé6i ho ba N. Bi voi Bang tong hop nha va dat sb
1139/DS-UB ngay 07/8/2000 cua Uy ban nhan dan Thanh phé T (trudc day la
Quén P), Thanh phé Hd Chi Minh khong kém theo ban v& thé hién rd dién tich,
vi tri nén chi mang tinh tham khao.

Nhu viy, cic can cir ma nguyén don khang cdo dua ra dé chimg minh cho
yéu cau huy ban 4n so thdm 1a khong c6 co s6.

Toa an cép so' thAm can clr céc tai liéu, chung ctr tai hd so va tham tra tai
phién tda, can cr vao két qua tu tranh ludn tai phién toa, da phan tich, danh gia day
du cac can ctr cic bén dua ra va khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don Cong ty
C6 phan Pau tu Phaét trién d6 thi PL ddi véi bj don ba V6 Thi Th.

Tai phién toa phuc thim hom nay, nguyén don khong dwa ra dugc ching
ctr gi moi ching minh cho yéu cau ctia minh.TUr nhitng nhan dinh trén, xét
khang céo cta nguyén don 1a khong c6 co sd dé chip nhan.

Do khang céo cia nguyén don khong duoc chap nhén, can gitt nguyén ban an
so tham nhur dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

An phi phuc thim: Do khang c4o cua nguyén don khong duoc chap nhan
va ban an so thim duoc gitt nguyén nén ngudi khang cdo phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B luat T tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo Luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Can cir vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 195, Piéu
235, diém b khoan 1 Diéu 238, Diéu 266 Bo luat T6 tung dan su;

- biéu 221, Piéu 223 B6 luat dan sy ndm 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang co cua nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu
Phat trién d6 thi PL.

2. Bac yéu cau ciia nguyén don Cong ty Co phan Dau tu Phat trién do thi
PL vé viéc budc ba V& Thi Th phai giao tra phan dat 1an chiém cho Cong ty 1a
88,9 m’ tai dia chi S6 nha E duong F, T6 31, ap G, phuong H, Thanh phd T
(trwée day 1a Quan P), Thanh phd HO Chi Minh.

3. An phi dén sy so thim:

Cong ty Co phan DPau tu Phat trién do thi PL phai chiu an phi dan su so
tham 13 23.664.680 (Hai muoi ba triéu sau trim sau muoi bon nghin sau trim
tam muoi) dong nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi Cong ty da ndp 1a
41.308.000 (bdn muoi mdt triéu ba tram 1é tam nghin) dong theo bién lai thu s6
AE/2014/0008935 ngay 27/2/2018 do Chi cuc Thi hanh 4an dan sy Thanh phd T
(trude ddy 1a Quan P) 1ap. Hoan lai cho Cong ty sb tién 17.643.320 (Mudi bay
triéu sau trim bén muoi ba nghin ba trim hai muoi) dong.

4. An phi dan su phtic thim: Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién d6 thi PL
phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin) ddng, duoc khau trir vao sé tién 300.000
(Ba trdm nghin) dong di ndp theo cac bién lai thu s 0027917 ngay 14/9/2020 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé T (trudc ddy 1a Quan P), Thanh phd Ho
Chi Minh, Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién d6 thi PL da nop di tién 4n phi dan
su phuc tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy (stra doi, bé sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh

an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc



Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014), thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su (stra d6i, bo sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T0i cao; = , ” A N
- TAND Cp cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Thanh phd T;

- Chi cuc THADS Thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Thi Ta Oanh



