TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 195/2021/DS-PT
Ngay 11 - 11 - 2021
VIV tranh chap hop dong thué khoan

NHAN DANH i
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan.

Cac Tham phan: Ong Y Phi Kbuér, ong Tran Duy Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lak.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhén din tinh ik Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2021, tai Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phuc
tham cong khai vy an thu 1y sd: 93/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 6 nim 2021 vé
viéc “Tranh chép hop dong thué khoan”. Do Béan an dan sy so tham so:
09/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan thi x3 Budn Ho,
tinh Pak Lak bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 99/2021/QD-PT ngay 01
thang 7 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: @pg Ha Van H, sinh ndm 1958. Dia chi: 51 Y B, phuong T,
Tp. B, tinh DBak Lak — Vang mat.

2. Bi don: Tong Cong ty X.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Ngoc L, chirc vu: Giam ddc Cong ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién ca phé B.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Vin T, chirc vu:
Pho Phong t6 chtrc - hanh chinh Cong ty TNHH Mot thanh vién ca phé B. Dia chi:
Km2 duong T, phuong D, thi xa B, tinh Bak Lak — Co mat.

3. Ngwoi khdng cdo: Bi don Tong Cong ty X.

4. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa Budén Ho.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Ha Vin H trinh bay:

Ném 1993, 6ng Ha Van H va Nong truong D (nay la Cong ty Trach nhiém
hiru han Mt thanh vién ca phé B, sau day viét tat 1a Cong ty) ky hop dong dau tu
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vbn trong ciy cao su s6 03/HPKT ngay 02/7/1993 véi dién tich 28,4ha tai doi L,
x4 T, huyén K, tinh Dk Lik. Theo ndi dung hop ddng, Néng trudong dau tu von
cho dng H trong cay cao su véi chu ky kién thiét co ban 08 nam va thu hdi vén sau
15 nam; Ong H chiu céc loai thué do nha nudc quy dinh nhu thué nong nghiép, thué
Von thué chuyen quyén sir dung dat. Sau khi ky hop dong, Nong truong da dau tu
vbn cho 6ng H tong cong 394.674.348 ddng dugce 03 nam thi khong dau tu nita do
Nha nudc khong cap von, vuon cay khong duge bao vé cham soc nén bi chay hét.
Nam 2008, theo yéu cau ctia Nong truong, ong H da trong toan bo 28,4ha cdy cao
su bang ngudn vbn cua gia dinh cho ding vai quy hoach.

Pén ngay 11/7/2013, dng H va Cong ty ca phé B da tién hanh 1ap bién ban
x4c nhan von dau tu va thyc trang vuon cdy. Bién ban xac dinh ong H da nhén dau
tu cua Nong truong sO tién 394.674.348 dong va c0 nghia vu tra toan bg sO no trén,
hai bén cung thong nhat thanh 1y Hop dong sé 03/HPKT ngay 02/7/1993 dé
chuyén sang ky két hop dong giao nhan khoan méi phu hop véi Nghi dinh 135 cia
Chinh phu, thay thé cho Hop dong s 03, 6ng H s& thuc hién quyén va nghia vu
theo hop dong méi.

Ngay 13/6/2017, dng H da tra toan b s tién 394.674.348 dong cho Cong ty.
Péi voi khoan tién nay 6ng H khong tranh chip nén khong co yéu cau gi.

Ké trngay 11/7/2013, 6ng H van t1’6p tuc nhén cham séc vuon cay cao su va
khong thay Cong ty thong bao 1én ky két hop dong mdi cling nhu thuc hién cac
nghia vy ctia nguoi st dung dat.

Ngay 28/11/2019, 6ng H duoc Cong ty moi 1én lam viéc va thdong bao ong
phai thanh toan sd tién thué dat tir nam 2011 dén nam 2019 13 266.679.600 dong,
no 1ai tién thué dat 53.327.931 dong; no két cdu von 14,29% 1a 597.113.923 dong;
tong cong 917.121.454 ddng. Tai budi 1am viéc, do nghi rang khoan tién thué dat
va no li tién thué dat 1a ding quy dinh nén 6ng H dong ¥ tra cho Cong ty, con
khoan no két ciu von khong c6 co sd, hai bén chua ky cam két v0i nhau nén ong
khong chap nhan tra. Sau nay khi tim hiéu lai thi Ong H thay rang toan bd cac
khoan no trén déu chua dugc quy dinh trong hop dong nao ky két giita ong va
Cong ty, trong khi Hop dong s6 03 da thanh 1y xong nén khong phat sinh nghia vu
gi gilta 6ng va Cong ty. Vi vay ong khong dong ¥ dong cac khoan tién trén.

Pbi v4i 28,4ha dat 6ng H dang canh tac thi 6ng H biét ro 1a dat Cong ty thué
ctia UBND tinh Pak Lak va Nha nuéc c6 chinh sach mién thué sir dung dat cho cac
hé dan, con Cong ty c6 phai ndp tién thué dit hay thué str dung dat khong thi ong
H khong biét.

Ngay 31/12/2019, Cong ty ban hanh Thong bao no sb: 01-D4/TB-CT yéu
cau 6ng tra sd tién 863.793.523 dong (bao gdm tién thué dat tir ndm 2011 dén nim
2019 1a 266.679.600 dong, no két cau von 14,29% la 597.113.923 ddng) 6ng
khéng dong ¥ nén 1am don khoi kién dén Toa an dé nghi xem xét khong budc ong
phai dong cac khoan trén. Ngoai ra 6ng khong ¢ yéu cau gi khac.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don dng Tran Van T trinh bay:
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Pbi voi ndi dung cac bén ky két va thuc hién hop dong sé 03/HPKT ngay
02/7/1993 nhu 6ng H trinh bay 1a dtng. Toan b dién tich 28,4ha vuon cdy cao su
hién tai déu 1a do 6ng H bo vbn trong, Cong ty khong dau tu gi. Dién tich 6ng H
dang sir dung thudc dién tich 8.856.416m” dat Cong ty dugc UBND tinh Pik Lik
cho thué theo Quyét dinh s 2284/QD-UBND ngay 28/8/2009 va Cong ty phai tra
tién thué dat hang nam cho Nha nudc theo khung gia dét trong ting thoi ky (Trude
khi Luat dat dai nim 2013 c6 hiéu luc thi Cong ty dugc Nha nudc giao dat khong
thu tién sir dung dat).

Tai bién ban xac nhan von dau tu va thuc trang vuon cay ngay 11/7/2013
gitta Cong ty va 6ng H thi cac bén théng nhét sO tién ng ong H phai tra la
394.674.348 dong; dong thoi thanh 1y hop dong sé 03/HPKT dé thong qua hop
d6ng giao nhan khoan 135/CP (Theo Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005
cia Chinh pha nén goi tit 1a Hop déng 135/CP) thay thé cho Hop dong sb
03/HDKT, 6ng H phai thuc hién day du nghia vu cia ngudi st dung dat theo hop
dong mai. SO tién Cong ty dau tu von cho 6ng H thi éng H da thanh toan day du
nén Cong ty khong c6 ¥ kién gi.

Tuy chua ky hop dong méi nhung cac nghia vu ciia nguoi sir dung dat éng H
d3 duoc biét vi Cong ty da pho bién cho dng H va 6ng H di cam két thyc hién tai
muc 5 cua Bién ban xac nhan von dau tu va thyc trang vuon cy ngay 11/7/2013.
Do bién ban nay thanh 1y hop dong s6 03 nén chi dé cap dén cac khoan ng ¢ lién
quan dén hop ddng nay, cac nghia vu khac cua 6ng H s& duoc thuc hién theo hop
d6ng giao nhan khoan dat 135/CP nén liic nay Cong ty chua tinh toan cu thé.

Pén ngay 13/6/2017, 6ng H mdi tra no cho Cong ty, Cong ty ciing nhiéu lan
thong bao dé dng H 1én ky hop dong giao nhan khoan méi nhung éng H khong hop
tac gay kho khin, kéo dai thoi gian trién khai ky hop dong méi. Noi dung nay
Cong ty khong c6 chung ctr chting minh.

Ngay 31/12/2019, Cong ty giri Thong bao ng s6 01-D4/TB-CT thdng bao
cac khoan ng 6ng H phai thanh toan gom: Tién thué dat tir nam 2011 dén nam 2019
1a 266.679.600 dong; no két cau voén 14,29% 1a 597.113.923 dong; tong cong
863.793.523 dong nhung dén nay 6ng H van khong thyc hién.

Péi v6i khoan tién thué dat Cong ty can ctr vao khoan 1 Diéu 2 va khoan 1
Pi¢u 3 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, Quyét dinh so 2284/QD-
UBND ngay 28/8/2009, Hop dong thué dat giita Cong ty voi S¢ Tai nguyén moi
truong tinh Pik Lik, bang gia thué dat qua cac nam dé tinh toan. Con khoan ng két
ciu vbn 1a phan chi phi quan 1y va kéu cdu co sé ha tang 14,29% tinh trén gia tri
vuon cdy theo nhu Cong van s6 252/CV-CT ngay 29/ 10/2015 cua Cong ty vé giai
trinh ti 1¢ 14,29% von cong ty tham gia lién doanh lién két trong ca phé 1994 va gia
tr1 con lai, bao gom cac khoan: xay dung co s ha tang, chi phi khai hoang phuc
hoa, chi phi san xuit chung va 1di dinh muc, chi phi lam dudng, chi phi quan 1y
dugc phan bo vao vuon cay.



Pbi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng H Cong ty khong ghép nhan ma yéu ciu
ong H thanh toan toan by khoan ng theo Thong bao no s6: 01-b4/TB-CT ngay
31/12/2019. Ngoai ra Cong ty khong con yéu cau gi khac.

Tai bin dn din sw so thim s6 09/2021/DS-ST ngay 27 thing 4 nim 2021
cua Toa an nhdn dan thi xa Buéon Ho, tinh Dak Lak quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Biéu 147 B6 luat t6 tung
dan su; cac Diéu 483; 484; 485; 488 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:
1. Chap nhan yéu cau kheéi kién ctua nguyén don dng Ha Vin H.

Ong Ha Van H khong co nghia vy tra cho Tong Cong ty X so ng
863.793.523 dong, trong d6 ng tlen thué dat 266.679.600 dong, ng tién két cdu von
597.113.923 ddng theo thong bao s6 01-D4/TB-CT ngay 31/12/2019.

2. Vé an phi: Tong Cong ty X phai chiu 37.913.000 dong 4n phi dan su so
tham.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Ha Van H 12.765.000 dong tién tam ung an
phi da nop theo bién lai so AA/2019/0015551 ngay 28/8/2020, tai Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa B.

- Ngay 11/5/2021, bi don khang cao yéu cau 6ng Ha Vian H phai tra toan bo
sO ng 863.793.523 dong.

- Tai Quyét dinh khang nghi phtic tham sd: 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
11/5/2021 cua Vién klem sat nhan dan thi xd Buon Ho, khang nghi mot phan ban
an so tham, dé nghi cap phuc tham budc nguyén don phai thanh toan s tién thué
dat 1 266.679.600 dong.

Tai phién toa phiic thim, bi don giit nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak thay doi toan bd ndi dung
quyet dinh khang nghi theo hudng hiy ban an so tham va dinh chi giai quyét vy an
va phat bi€éu quan di€m nhu sau:

Vé thi tyc t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyet vu 4n, Tham phén va
Hoi dong xét xur da thuc hién dang quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, bi don da
chap hanh ding quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng xét xir can cur khoan 4 Diéu 308, Piéu 311
Bo luat td tung dan su: Chép nhan mot phﬁn don khang cao cia Cong ty TNHH
MTV ca phé B, chip nhan viéc thay ddi ndi dung Quyét dinh khang nghi sb
02/QDKNPT-VKS-DS ngay 11/5/2021 cia Vién truong VKSND thi x3 Buon Hd
ctia Kiém sat vién tai phién toa. Hay toan bo ban an dan sy so thAm 09/2021/DS-
ST ngay 27/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan thi xd Budén Ho va dinh chi viéc giai quyét
vu an do ngudi khoi kién khong co quyén khai kién.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chumg cu, tai liéu dugc thu thap c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, 1i trinh bay cua cac bén
duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Quyét dinh khang nghi phuc thim dwgc ban hanh
ding tham quyén, Pon khang cdo cua bi don ndp trong han luat dinh va bi don da
nop tién tam ung an phi phuc thim, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phtc
tham.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua bj don Coéng ty TNHH MTV ca phé B
va Quyét dinh khang nghj ctia Vién kiém sat nhan dan thi xa Bu6n Ho, su thay doi
noi dung khang nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tai phién
t0a, thay rang:

Ngay 02/7/1993, ong Ha Van H va Nong truong D (nay la Cong ty TNHH
MTV ca phé B) ky hop dong dau tu von trong cao su s6 03/HPKT véi dién tich
28,4ha tai d6i L, xa T, huyén K, tinh Pak Lik. Theo d6, Nong truong dau tu von
cho 6ng H tréng cdy cao su voi chu ky kién thiét co ban 08 nam va thu hdi von sau
15 nam; 6ng H chiu cac loai thué nha nudc quy dinh nhu thué nong nghiép, thué
von, thué chuyén quyén sir dung dat. Sau khi ky hop dong, Nong truong da dau tu
von cho 6ng H tong cong 394.674.348 dong duoc 03 nam thi khong dau tu nia,
vuon cdy khong dugce chdm soc bao vé nén bi chay hét. Nam 2008, theo yeu cau

ciia Cong ty 6ng H di trong toan bo 28,4ha ciy cao su bang ngudn von cua gia
dinh.

Pén ngay 11/7/2013, dng H va Coéng ty ca phé B 1ap bién ban xac nhan vbn
dau tu va thyc trang vuon cay de thanh 1y hop dong s6 03 trong d6 ghi nhan éng H
co nghia vuy tra cho Cong ty sb tién 394.674.348 dong. Ngay 13/6/2017 ong H da
thanh toan sé tién trén. Sau nay gitra Cong ty va dng H khong ky két hop dong giao
nhan khoan nao ntra.

Ngay 31/12/2019, Cong ty ban hanh Thong bao no sb: 01-D4/TB-CT yéu
cau Ong H tra sb tién 863.793.523 dong, bao gom tién thué dat tir ndm 2011 dén
nam 2019 1 266.679.600 dong va tién no két cdu vén 14,29% la 597.113.923
dong; yéu cau ndp cham nhat dén ngay 31/01/2020, néu dé qua han Cong ty s& tinh
141 suat theo quy dinh.

Tuy nhién, tir ngay dugc thong bao cho dén nay 6ng H van chua thanh toan
bat cir nghia vu tra no nao cho Cong ty, phia Cong ty ciing chua ap dung bién phap
gi dé thu hoi no cua dng H ma chi doc thic, nhic nhé 6ng H ty thyc hién. Nhu
vy, quyén va loi ich hop phap cta 6ng H chua bi xdm pham. Nhung dén ngay
25/8/2020 6ng H khai kién dén Toa an dé nghi giai quyét so tién 863.793.523 dong
tranh chip v6i Cong ty 1a khdng phu hop véi quy dinh tai Didu 186 B luét td tung
dan sy.

Trong truong hop nay 6ng H la nguoi xam pham dén loi ich cua Cong ty,
khong thanh toan cac khoan ng nhu Cong ty yéu cau nén Cong ty mai 1a ngudi ¢
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quyén khéi kién, toan bo y kién ctia 6ng H vé viéc khong chap nhan tra ng s& duoc
Toa an xem xeét khi giai quyét vu viéc. Néu 6ng H cho rang viéc Cong ty ban hanh
théng bao yéu cau ong tra ng nhu vay lam anh huong dén tinh than danh du, uy tin
hay lam thiét hai dén quyén loi nao d6 cua ong thi 6ng c6 quyén khéi kién vu an
dan su doi boi thuong thiét hai. Toa an cap so tham thu 1y quan h¢ phap luat
“Tranh chép hop dong giao khoan” va giai quyet yéu cau cua 6ng H 1a khong
dung. Boi 18, tranh chidp hop dong 1a tranh chap phat sinh tir quan h¢ hop ddng,
gitra cac bén tham gia quan h¢ hop dong lién quan dén viéc thuc hién hay khong
thuc hién cac quyén va nghia vu theo horp dong, néu c6 cin ctr cho rang quyén va
loi ich hop phap cua minh khi tham gia hop dong bi xam pham thi duong su ¢o
quyén khai ki¢n. Hon nira, trong vu an nay khi Cong ty tham gia v6i tu cach 1a bi
don dugc quyen trinh bay y kién bac bo yeu cau cua nguyén don ma khong co
quyen phan t6 dé budc 6ng H phai tra ng, vi yéu cau phan té luc nay chinh Ia yéu
cau khoi kién cua nguyén don, theo quy dinh tai Dleu 200 Bo luat t6 tung dan sy
thi khong dugc coi la phan t6. Do d6 lam mat quyen khoi kién cuia Cong ty va vige
tranh chap gita cac bén ciing khong duogc giai quyét dut diém ma phai giai quyét
bang mot vu an dan sy khac khi phia Cong ty c6 yéu cau khoi kién. Trong truong
hop ndy can xéac dinh 6ng H khong c6 quyén khdi kién. L& ra, Toa 4n cip so tham
phai can clr vao diém a khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217 B luat t6
tung dan sy dé dinh chi giai quyét vu an va tra lai don kién méi ding quy dinh cia
phép luat.

Tt nhing phan tich va nhéan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thdy can chip
nhan mot phan khang cao cua Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién ca phé B.
Ap dung diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 4 Diéu 308 va
bicu 311 B0 luat to tung dén sy, huy Ban an dén sy so tham va dinh chi giai quyet
vu an do nguyén don khong c6 quyén khoi kién.

Pbi v6i su thay doi noi dung Quyet dinh khang nghi tai phién toa cua dai
dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] V& an phi:

- An phi dan su so thim: Do huy 4n dan su so thrflrr} va dinh chi giai quyét vu
an nén cac duong sy khong phai chiu an phi dan su so tham.

- An phi dan su phuc tham: Do duqc chép nhan mot ph?m khang céo nén bi
don khong phai chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH

[1] Can ctr diém a khoan 1 Diéu 192; diém g khoan 1 Diéu 217; khoan 4
biéu 308 va biéu 311 B¢ luat to tung dan su.
Chép nhan mot phan khang céo cta bi don Tong Cong ty X - COng ty Trach

nhiém hitu han mot thanh vién ca phé B va Quyét dinh khang nghi phtc thim sb:
02/QDKNPT-VKS-DS ngay 11/5/2021 ciia Vién kiém sat nhan dan thi xi Budn
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Hb va thay d6i ndi dung khang nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pak
Lik.

Huay Ban 4n dan su so tham sé 09/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021
ctia Toa 4n nhéan dan thi xa Buén H), tinh Dak Lik do nguyén don khong c6 quyén
khoi kién.

Puong sy khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyet lai vu &n dan
su néu viéc khoi kién vu 4n sau khong c6 gi khac voi vu an nay vé nguyén don, bi
don va quan hé phap luat c6 tranh chap.

[2] V& an phi:

Vé 4n phi so tham: Ong Ha Vian H khong phai chiu an phi dan sy so tham
nén duoc tra lai sb tién 12.765.000 ddng (Muweoi hai triéu bay tram sdu muwoi ldm
nghin dong) tam ung an phi da nop theo bién lai s6 AA/2019/0015551 ngay
28/8/2020, tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa B, tinh Pak Lak.

Vé an phi phiic thAm: Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién ca phé B
khong phai chiu an phi dan su phic tham nén duogc tra lai sd tién 300.000 déng (Ba
tram nghin dong) tam Gmg 4n phi dd nop theo bién lai s6 60AA/2021/0007169
ngay 03/6/2021, tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thi x4 B, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND thj xa Buén Ho;

- Chi cuc THADS thi x4 B; o

- Céc duong su; (da ky)

- Luu ho so.

Tran Duy Tuén



