TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 417/2022/DS-PT
Ngay: 08-9-2022
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phude Hoi

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Vinh
Ong S§ Danh Pat

- Thar ky phién tda: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba V06 Thi Trang - Kiém sat vién.

7 Ngay 08/9/2022 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc
tham cong khai vy an dan sy phuc tham thy 1y so: 116/2022/T‘LPT- DS ng@y 10
thang 5 nam 2022 vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 13/2022/DS-ST ngay 22/3/2022 cia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Bong Thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 239/2022/QDPT-DS ngay 11
thang 7 nam 2022 gitra:

1. Nguyén don: Trinh Duy H, sinh ndm 1967.
Dia chi: ép Tan H, xa Tan N, huyén C, tinh Béng Thap.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng H 13 chi Pang Thi Bich P, sinh
nam 1993 (theo van ban uy quyén ngay 04/7/2022). (C6 mat)

Dia chi: ép binh T, xa Dinh H, huyén L, tinh Déng Thap.

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don la Luat su Hb
Thi X — Van phong Luéat su X thudc doan Luat su tinh BDong Thap. (C6 mat)

2. Bi don: Nguyén Thanh N, sinh nam 1973. (Vang mit)
Dia chi: Phuong 8, thanh phé V, tinh V.
Cho &: 4p Tan Q, xa Truong A, thanh phd V, tinh V.



3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Téng Phudc T, sinh nim 1963. Dia chi: khu phd 10, phuong Tan C,
thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho ong T 1a 6ng H5 Thanh M, sinh nim
1972 (theo van ban uy quyén ngay 27/01/2022). (C6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ong T la Luétsw Lé Van T
— Van phong Luat su N thu¢c doan Luét su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin
vang mat va c¢6 gui van ban y kién bao v€ cho ong T).

3.2. H) Thanh M, sinh ndm 1972.

Pia chi: Ap Tan L, xa Tan N, huyén C, tinh Pong Thap.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong M 14 anh Lé Van N, sinh nam
1982, dia chi: Thon 9, xa T, huyén T, tinh T (theo vdn ban uy quyén ngay
18/4/2022). (C6 mat)

3.3. Bién Thi N, sinh nim 1966. ( Xin vang mat)

3.4. Trinh Duy T, sinh ndm 1989. ( Xin ving mit)

3.5. Trinh Hoai A, sinh ndm 1992. ( Xin vang mit)

Cung dia chi: ép Tan H, xa Tan N, huyén C, tinh Déng Thap.
3.6. Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1985.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho chi T 1a anh Nguyén Thanh N, sinh
nam 1973 (theo van ban uy quyén ngay 20/10/2020). (Vang mat)

Pia chi: Phuong 8, thanh phd V, tinh V.
Ché ¢: 4p Tan Q, x& T, thanh phd V, tinh V.
3.7. Téng Thi Kim H, sinh nam 1973.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba H 13 anh Lé Vin N, sinh nim
1982; Dia chi: Thon 9, xd T, huyén T, tinh T(theo vin ban Uy quyén ngiy
18/4/2022) va 6ng HO6 Thanh M, sinh nim 1972. Dia chi: 4p Tan H, xi Tan N,
huyén C, tinh Bong Thap. (C6 mit)

Pia chi: Phuong 1, thanh phd HO Chi Minh.
4. Nguoi khang cdo: Ong Trinh Duy H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Newoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ddng Thi Bich P trinh
bay:

Nam 2017 6ng Trinh Duy H, ba Bién Thi N c6 vay cta 6ng Nguyen Thanh
N s tién 400.000.000d, hai bén co6 thoa thuan 13i suat 1a 2%/thang viéc vay tién va



thoa thuan 13i chi bang miéng. Dé dam bao ng vay 6ng H, ba N va anh N ¢6 ky hop
dong chuyén nhuong ngay 15/6/2017 dé chuyén thira s6 223, to ban dd sd 52 cho
anh N (6ng H, ba N c6 doc hop dong chuyen nhuong va ky tn vao hop dong chuyén
nhuong). Ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi anh N ¢6 viét phia sau hop
d6ng chuyén nhwong ctia ong H, ba N 13 ¢ ‘trong thoi gian 03 thang khong dong lai
thi anh N sang t&n” va lam thém mét to gidy tay ngay 15/6/2017 cam két “khdng
chuyén nhwong va sang tén véi diéu kién la khong déng [8i cho t6i hang thang”.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng H, ba N ¢6 dong tién 14i cho anh N
nhiéu lan bang tién mit nhung khong lam bién nhan, ngoai ra con chuyén khoan qua
Ngan hang cho anh N. Ngoai ra, anh Trinh Duy T (con 6ng H) cling dong lai cho anh
N thay cho 6ng H (bang hinh thirc chuyén khoan va dua tién mat) viéc dua tién mat
anh T khong lam gidy to. Tuy nhién, anh N lai lam thu tuc dé dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira 223, to ban d0 sb 52 vao ngay 05/12/2017, viéc anh N
dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng H, ba N khong biét, khi phét sinh
tranh chap va khoi kién ra Toa 4n thi mdi biét. Phan dat nay sau khi ky hop dong
chuyén nhuong cho anh N cho téi hién nay 6ng H va gia dinh van dang str dung
khong c6 giao dat.

Sau khi anh N ding tén g1ay chimg nhén quyén sir dung dat, anh N chuyén
nhuong thira 50 223, to ban d6 s6 52 mot phan cho anh T, mot phan cho anh M. Viée
chuyén nhuong cho anh T, anh M 6ng H, ba N khong biét.

Nay ong H yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén su’
dung dat ngay 15/6/2017 d6i voi thira 223, t& ban do sb 52, dién tich 2. 871m”
gitta 6ng H, ba N va anh N; Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
28/5/2019 giita anh N, ba T va ong M d6i véi thira 345, t& ban d6 sb 52, dién
tich 811m% Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 22/01/2019 giita
anh N, ba T va anh T ddi v6i thira 344, t& ban d6 s6 52, dién tich 1.769m”.

Ong H dong y tra cho anh N s6 tién 400.000.000d va tra 1ai 1a 0,83%/thang,
tinh lai tir thang 8/2019 cho dén thoi diém xet xu. Do tir ngay lam hop dong tir ngay
15/6/2017 dén thang 7/2019 6ng H da dong 14i r6i.

Néu 6ng M dong v thi ong H dong ¥ chudc lai thira dat s6 345, to ban d6 sb
52, dién tich 811m” v&i gia 1a 200.000.000d.

Truong hop khong chip nhan yéu cau vo hiéu cac hop dong ctia nguyén don
ong H yéu cau duoc su dung dién tich 403m? theo cac mdec M1, M2, M3, M4, M14,
M15, F, M16, C, B, M1 va dong y tra gia tri dién tich nay theo gia Hoi dong dinh
gia.

NQuoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyen don ong Trinh Duy H
ludt s Ho Thi X: Thong nhét theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, viéc chuyen nhuong cta 6ng H chi 13 che gidu hop dong vay cua 6ng H
va anh N. Viéc chuyén nhuong giita anh N va anh T, anh M dua trén gidy ching
nhan quyén st dung dét ctia anh N 1a khong dung. Mat khac, anh N chuyén nhugng
cta 6ng H gia 400.000.000 déng nhung khi anh N chuyén nhuong lai cho anh T, anh
M tong cong chi co gia 1a 260.000.000 dong cho thdy gi tri dt, tai san trén dat 1a
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khong phu hop va khong phu hop thyc té. Pong thoi, cac hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat ghi chuyen nhuong dat, nha & va tai san gén lién voi dat 1a theo
mAu. Nén nguyén don yéu cau tuyén bd 03 Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
d4t néu trén vo hiéu 13 phu hop véi quy dinh.

- Bi don anh Nguyén Thanh N dong thoi la dai di¢n theo iy quyén ciia
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Phuong T trinh bay:

Anh N nhan chuyén nhuong thira dat 223, t& ban do s6 52 va tai san gan lién
v6i dét theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2017 véi 6ng H,
ba N gi4 thoa thuan chuyén nhuong 14 400.000.000d. Sau khi chuyén nhuong hai
bén c6 thoa thuan cho 6ng H, ba N thoi gian 03 thang dé chudc lai dat, néu khong
chudc lai thi 6ng N sang tén (viéc thoa thuan cho chudc lai dét viét sau hop dong
chuyén nhugng ngay 15/6/2017 do 6 ong H ba N giir). Pén khi hét thoi han 03 thang,
ong H, ba N khong chudc lai thira dét sb 223, to ban dd sb 52. Anh N thira nhan sau
khi 1am hop déng chuyén nhugng anh N co lam to gidy tay ngay 15/6/2017 “cam két
khong chuyen nhwong cho nguoi khdc néu éng H, ba N khong dong lar” nhung giéy
tay nay dé l1am tin cho ong H, ba N lo 1am chudc lai thira dat s6 223, to ban do s6 52
dung han.

Khi chuyén nhuong thira dat s6 223, to ban do s6 52 anh N va 6ng H, ba N
khong do dac thuc té, anh N co dén xem dat trén dat co6 mot can nha cia ong H,
nhung nha va dat bo trong khong ai sir dung tir nam 2017 cho dén nay. Anh N d&
giao du cho 6ng H, ba N s tién 400.000.000d ngay sau khi ky hop dong chuyén
nhuong va nhan phan dat dé quan 1y sir dung.

Ong H, ba N cho rang hop dong ngay 15/6/2017 che gidu hop dong vay 1a
khong dtng, anh N khong cho ong H, ba N vay tién. Anh N hoan toan khong nhan
tién 13i tir ong H, anh T. Anh T c6 chuyén tién qua tai khoan cho anh N 02 1an, tuy
nhién s6 tién nay la dé anh N thyc hién thi tuc do dac thira dit va tra s6 tién ma anh
T da vay cua anh N trudc d6, ngoai 02 1an anh T chuyén khoan thi anh N khdng con
nhan khoan tién nao khac tir ng H, anh T. Ngay 05/12/2017 anh N lam thu tyc dimg
tén gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 223, t& ban d6 s6 52. Sau khi dtng tén
anh N chuyén nhuong mdt phan cho anh T, mét phan cho anh M, khi chuyen
nhuong cho anh T, anh M déu c6 bao cho 6ng H biét (6ng H, anh T ¢6 vé cAm ranh
dé anh N chuyén nhuong cho anh T, anh M va c6 lam bién ban giap ranh cho cac
chi dat giap ranh ky tén).

Anh T nhén chuyén nhuong dién tich 1.769m? theo hop dong chuyén
nhuong ngay 22/01/2019 vei gia la 160.000.000d. Anh M nhén chuyén nhuong dién

tich 811m*theo hop dong chuyén nhuong ngay 28/5/2019 vdéi gia 100.000.000d bao
gOm dét va tai san trén dat.

Anh N khong dong y toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don vi (day la cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hién tai anh N di chuyén nhuong
cho anh T, anh M giao dt va tai san trén dat cho anh T, anh M quan Iy str dung. Anh
N khong co yéu cau gi d6i voi éng H do day 1a hop déng chuyén nhuong.

- Nhiing nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
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- Newoi dai dién theo ity quyén ciia anh Tong Phude T la éng Ho Thanh M
trinh bay:

Anh T nhén chuyén nhuong dién tich 1.769m? theo hop dong chuyén
nhuong ngay 22/01/2019 thudc mot phan thira s6 223 to ban d0 s6 52, gia thoa thuan
1a 160.000.000d, anh T da giao du tién cho anh N va duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 21/02/2019 dat thudc thira s6 344, to ban do sb 52, dién tich
1.769m?. Khi anh T nhan chuyén nhuong c6 do dac thuc té, c6 cac chu dat ky giap
ranh, trén phan dat anh T nhan chuyén nhuong thi c6 méot s6 cy trong tap trén dat va
anh T nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Sau khi chuyén nhuong anh T d4
nhan dét sir dung, khi dugc cip gidy ngay 21/02/2019 anh T di cai tao, san lap bang
phang hién nay trén dat chua c6 tai san gi (khi anh T san lap dién tich dat 6ng H ¢6
lai xin cdy kiéng anh T dong y cho 6ng H cay kiéng). Hién nay thira dat s6 344, to
ban d6 sb 52, dién tich 1.769m? anh T dang quan ly st dung, sO tién anh T cai tao,
san lap 1a 50.000.000d (anh T khong c6 tai liéu gi chimg minh s tién da cai tao san
lap 13 50.000.0004).

Nay 6ng H yéu cau tuyén bb hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/01/2019 giita anh N, ba T va anh T v6 hiéu, anh T khong dong y. Anh T yéu
cau tiép tuc duoc sir dung phan dat thira sb 344, to ban dd s6 52, dién tich 1.769m?
do anh dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dt.

- Ong H6 Thanh M trinh bay:

Ong nhdn chuyén nhuong dién tich 811m? va tai san trén dét theo hop dong
chuyén nhuong ngay 28/05/2019 thugc mot phén thira s6 223, tO ban d6 sd 52 (thia
moi 1a thira 345, t ban dd s 52), gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d, ong nhan
chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Ong da giao du sO tlen 100.000.000d cho anh
N, ba T. Ong M da nhan dét sir dung tir khi duoc cip gidy chimg nhan quyen sur
dung dat (ngay 08/7/2019). Sau khi str dung 6ng da cai tao, san 14p va yéu cau gia
dinh 6ng H di doi nha trén dét thi 6ng H xin st dung dén ngay 15/01/2020 am lich
thi s& di (viéc thoa thuan khong c6 lam gidy td). Hién nay thira dét s6 345, to ban do
s0 52, dién tich 811m’ ong dang quén 1y sir dung.

S6 tién o6ng dd cai tao, san lip thua dat s6 345, to ban do sd 52 1a
50.000.000d (6ng khong co tai liéu chimg minh). Pong thoi 6ng M xay dung hang
rao lusi B40 dé khong cho ngudi khac vao dat. Ong nhan chuyén nhuong dat thi
khong do dac thuc té do trudc d6 khi chuyén nhuong cho anh T di ¢ cac méc ranh.

Nay 6ng H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/05/2019 gitra anh N, ba T va ong la v6 hi¢u thi 6ng khong dong ¥. Ong yeu
cau tiép tuc duoc st dung phan dat thira 345, to ban do sb 52, dién tich 811m” va tai
san trén dét do 6ng dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

, (A)n,g khong déng y cho ong H chudc lai mot ph?m dién tich can phél thudc
thira dat s6 345, to ban (’ié s0 52, dién tich 811m2, néu c6 chudc 6ng dong y cho
chudc toan bo dién tich dat 811m? lai 214 450.000.000d.



- Anh Trinh Duy T trinh bay: Anh khong c6 vay tién ctia anh N, s tién anh
dong cho anh N 1a dong 1ai thay 6ng H. Tuy nhién, anh khong ¢6 yéu cau gi trong vu
an va c6 don xin vang mat trong cac phién lam viéc hoa giai va xét xur.

- Ba Bign Thi N trinh bay: Ba c6 vin ban thong nhat véi 101 trinh bay cua
ong H va c6 don xin vang mat trong cac phién lam viéc hoa giai va xét xur.

- Anh Trinh Hoai A trinh bay: Anh khong c6 ¥ kién trinh bay va c6 don xin
vang mat trong cac phién lam vi¢c hoa giai va xét xu.

- Nhitng ngwoi lam chirng trinh bay:

1. Anh Trdn Ngoc T trinh bay:

Anh Tuan ba con véi 6ng H, ba N, anh T goi 6ng H bang ciu. Anh T khong
quen biét anh N, anh T, anh M. Anh T 1am mdi gi6i dat thiy phan dét ctia ong H, ba
N treo bién ban dat thi anh T ¢6 hoi ong H dé gidi thiéu ngudi mua thi 6ng H tra 10
14 d4t ctia nguoi khac r6i nén anh T gidi thiéu anh T, anh M mua thira dat s6 223, to
ban d6 s6 52. Con viéc thoa thusn chuyén nhuong gitra anh N, anh Th, anh M nhu
thé nao thi anh H khong biét, sau khi giéi thiéu thi anh H duoc anh N cho
7.000.000d, anh M cho 2.700.0004 tién mdi giGi.

2. Chi Lam Thi Phuong L trinh bay:

Chi L giéi thiéu anh N cho 6ng H, ba N dé vay s6 tién 400.000.000d, dé dam
bao khoan vay nén mai lam hop d6ng chuyén nhuong ngay 15/6/2017 phia sau hop
dong chuyén nhuong 6ng N ¢6 ghi “rong thoi gian 03 thang khong dong [ai thi anh
N sang tén, néu ong H, ba N tim dwoc nguoi sang ten thi hoan tien lai cho anh N,
néu anh N ban dwoc phan dat thi sé givi lai éng Trinh Duy H” va chi Lan di ky tén
vao lam chimng.

3. Ong Nguyén Viin S, ba Tran Thi B trinh bay: Ong S, ba B ¢6 van ban
trinh bay c6 thdy viéc kobe sang 1ap phan dat ctia ong H, ba N theo 161 khai duoc
trinh bay tai UBND xa Tan N dai dién theo ty quyén ctia nguyén don cung cip cho
Toa an. Tuy nhién Toa an co tri¢u tap ong S, ba B dén 1am viéc va triéu tap dén
phién toa nhung 6ng S, ba B khong dén.

Tai Ban an dan sy so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 22/3/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén C da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Trinh Duy H vé viéc
tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau vo hiéu:

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/6/2017 giita éng Trinh Duy H, ba Bién Thi N va 6ng Nguyén Thanh N [a v0
hiéu.

1.2. Tuyén bd vo hiéu mot phén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/5/2019 gilra anh Nguyén Thanh N, chi Nguyen Thi Phuong T va
6ng H6 Thanh M voi dién tich 1a 253, 9m? theo cac moc M14, MI15, F, M16 G D,
A, M14 thudc mot phan thira dat sd 345, to ban do s 52, dién tich 811m? cép gidy



chimg nhan quyén sir dung dt cho ong H6 Thanh M (noi ¢6 cin nha 6ng H va 16i di
ra duong dal).

Ong Trinh Duy H, ba Bién Thi N duoc quyén quan 1y st dung dién tich
253,9m? theo géc,méc M14, M15, F, M1§, C, D, A, M14 thudc m@t phan thira Eiét SO
345, to ban do so 52, dién tich 81 1m? cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
Ong HO Thanh M (noi ¢6 can nha 6ng H va 161 di ra duong dal).

Ong Trinh Duy H phai tra cho anh H6 Thanh M s6 tién 29.088.000d.

Ong Trinh Duy H, ba Bién Thi N va dng Ho Thanh M dén co quan Nha
nude c6 tham quyén dé di€u chinh lai quyén st dung dat va dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat.

_ 1.3.Khong chip nhdn yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/01/2019 gitra anh Nguyén Thanh N, chi Nguyén Thi
Phuong T va anh Tong Phudc T.

(Kem theo Ban an la so do do dac ngay 15/10/2021 ciia Chi nhdanh vin
phong dang ky dat dai huyén C).

2. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc (d6i voi cac
truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quy€t dinh thi hanh an) hogc
ké tir ngay co don y€u cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy 2015.

3. V& 4n phi: Ong Trinh Duy H phéi chju 2.054.000 dong tién an phi dén
sy so tham, so tién 6ng H da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007389
ngay 17/02/2020 cua Chi cyc thi hanh an dén sy huyén C s€ dugc trir vao an phi
ong H phai chiu. Ong H con phai ndp tiép 1.754.000 dong tién an phi dan su so
tham.

7 Anh Nguyén Thanh N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so
tham.

4. Vé chi phi t6 tung khac:

N Ong Trinh Duy H phai chiu 6.237.334d chi phi xem xét thim dinh tai
cho va dinh gia tai san (6ng H da ndp va chi xong).

Anh Nguyén Thanh N phai tra cho 6ng Trinh Duy H s tién 2.518.666d.

Anh Nguyén Thanh N phai tra cho 6ng Ho Thanh M s6 tién 600.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.

Sau khi xét xir so thim, ngay 30/3/2022 6ng Trinh Duy H c6 don khéng
cao mot phan ban an so tham XU, ong yéu cau dugc tiép tuc st dung toan bo
thira dat s 345, to ban dd s 52, dién tich 81 1m?.

Tai phién toa phac thim:
Nguoi dai dién theo iy quyén cho ong H van giit yéu cau khang céo.
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- Y kién coa nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng H, sira ban an so
tham.

- Vin ban ¥ kién cta ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong T
dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang céo cua ong H, giir
nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan chi toa
phién toa va Ho1 dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thuc hién dung theo
quy dinh cua B§ luat to tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chdp nhan don
khang céo ctia 6ng H, sira mot phan ban an so thAm. Cong nhan cho ong H s
dung dién tich 811m?” tai thira 345, to ban dd sb 52, ong H c6 nghia vu tra gia tri
lai cho 6ng M 200.000.000d.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua éng H, Hoi dong xét xtr xét thay: Ngay
15/6/2017, 6ng H, ba N ¢6 lam hop dong chuyén nhuong QSD dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Nguyén Thanh N tai thira dat
223, to ban do (TBD) sb 52, dién tich 2.871m’ dat trong cdy lau nim, gidy
chtng nhan quyén st dung (QSD) dat do Uy ban nhan dan (UBND) huyén C
cap cho 6ng Trinh Duy H ngay 16/3/2012, véi gia 400.000.000d. Hop dong c6
cong chung chimg thyuc tai Phong cong chung C.

Theo 6ng H, ba N cho rang ong, ba c0 vay sd tién 400.000.000d cuia anh
N va c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2017 1a dé
dam bao cho s tién vay, do d6 phia sau hop dong chuyen nhugng c6 ghi “trong
thoi gian 03 thang khong dong lai thi anh N sang tén, néu ong H, ba N tim duoc
nguwoi sang tén thi hoan tién lai cho anh N, néu anh N bdn dwoc phan dat thi sé giri
lai éng Trinh Duy H” va anh N c6 1am t& cam két ngay 15/6/2017 “cam két
khéng chuyén nhwong va sang tén véi diéu kién la khong déng 18i cho t6i hang
thang”. Pong thoi sau khi ky hop dong chuyén nhuong ong H c¢6 dong 1i cho
anh N va anh T 1a con 6ng H ciing c6 chuyén khoan tra 1i cho anh N, nhung
6ng N hoan toan khong thira nhan c6 viée tra 1ai trén cho anh. Tai phién toa so
tham anh N thira nhan c6 viét néi dung khong dong lai thi sang tén phia sau hop
dong chuyen nhuong giao cho 6ng H gitr va viét gidy tay cam két khong sang
tén, dong thoi sau khi lam hop dong chuyén nhuong dat anh N khéng tryuc tiép
canh tac va trén dit ¢ can nha cia gia dinh ong H.

Ngay 05/ 12/2017, 6ng Nguyén, Thanh N duoc UBND huyén C cip gidy
chirng nhan QSD dat thira 223, TBD s6 52, dién tich 2.871m>.
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Ngay 22/01/2019, éng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi Phuong T 1am
hop ddng chuyén nhuong mot phan dién tich 1.769m? tai thira 223, TBD sb 52
cho 6ng Tong Phude T, véi gia 160.000.000d. Ong T di giao dii tién cho ong N,
ba T va ong T ciing dd nhan dat st dung tir ngay 21/02/2019 va ong ciing da
dugc UBND huyén C cép giéy chimg nhan QSD dét thira 344, TBD s6 52, dién
tich 1.769m’.

Ngay 28/5/2019, 6ng N, ba T tiép tuc 1am hop dong chuyén nhuong mot
phan dién tich dat 811m?’ tai thira 223, TBD s6 52 cho 6ng H6 Thanh M, véi gia
100.000.000d. Ong M di giao du tién cho 6ng N, ba T va 6ng M da nhan dét sir
dung tir ngay 08/7/2019 va 6ng di dugc UBND huyén C cap gidy ching nhin
QSD dét tai thira 345 TBD s6 52, dién tich 811m?.

Xét hop dong chuyen nhugng quyen sit dung dat ngay 28/5/2019 giita
ong N, ba T, 6ng M ¢0 ghi ndi dung chuyen nhuong dat va tai san trén dat, ong
M ciing da thuc hién nghia vu xong va tién hanh xay hang rao ludi B40 xung
quanh phan dét va ong ciing da tién hanh san 1ap s dung, viéc 6ng N chuyén
nhuong dat cho 6ng T, 6ng M, 6ng H cho rang khong biét 1a khong phu hop vi
theo 101 khai cta ba L, ong D (la chi va anh 6ng H) thira nhén phan dat dang
tranh Chap nay da chuyen nhuong cho 6ng M va 6ng M ciing da dang ky diung
tén gidy ching nhéan quyén str dung dat ngay 08/7/2019. Tuy nhién, 6ng M thura
nhén c6 thoa thuan véi 6ng H nhiéu 1an dé cho 6ng H chudc lai dat cing nhu
cho thoi gian dé ong H di doi can nha dé tra dat cho éng M, tir d6 c6 thé xac
dinh dugc vé y chi cia 6ng M chi mua dat chir khéng mua cin nha trén dat va
ong H ciing khong ban cin nha trén dat. Can nha cta 6ng H 13 nha tuong cap 4
(bao gém nha trudc, nha sau, nha v¢ sinh) theo dinh gia cua Hoi déng dinh gia
13 300.942.765d cao hon so voi gia ma 6ng M nhan chuyén nhuong toan bo dat
va tai san trén dét (gia 1a 100.000.0004d). Tuy nhién, can nha cia 6ng H da xay
dung kién c6 néu di doi can nha di s& gay thiét hai cho 6 ong H. Do do, khi 6ng M
nhan chuyen nhuong dat tir ong N va da dung tén gidy chimg nhén quyén su
dung dat ngay 08/7/2019 la nguoi thi ba chuyén nhuong dat ngay tinh, Vi vay,
an so tham chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta 6ng H d6i voi yéu cau vo
hiéu mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/05/2019 d6i
voi dién tich 253,9m” 1a phan dat c6 can nha va 18i di cua ong H va tiép tuc giao
cho 6ng H sir dung dién tich noi cé can nha, 16i di cong cong va dng H cé nghia
vu tra gia trj lai cho 6ng M 1a hoan toan phu hop véi Diéu 188 Luat dét dai; Diéu
117, 133, 408 B0 luat dan su.

Dbi voi cac ngdi mod cb trén thira dat 6ng M chuyén nhuong 1a cua gia
dinh 6ng H, giita ong M va 6ng H thoa thuan van dé cho gia dinh 6ng H cham
ndém giit gin va hai bén ciing théng nhat khong ai ¢6 ¥ kién hay tranh chap gi,
nén an so thAm khong xem xét 13 phu hop.

Tu nhitng phan tich trén, xét yéu cau khang cao cua 6ng H 1a khong c6
can cir, nén Ho1 dong xét xtir khong chap nhan va gilt nguyén ban an so tham.

Do gilt nguyén ban an so tham nén 6ng H phai chiu &n phi phic thim
theo quy dinh cta phép luat.



[5] Tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong H dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cua éng H, sira
mot phﬁn ban an so tham. Xét dé nghi cta Luat su 1a chua phu hop, nén Ho1
ddng xét xir khong chip nhan.

[6] Tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6 ong T co
don xin vang mat, nhung c6 van ban dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua ong H, giir nguyen ban an so tham. Xét dé nghi cua Luét
su la phu hop, nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi ddng xét
xt phiic thdm chap nhan don khang cao cua 6ng H, stra mot phén ban an so
tham. Cong nhan cho 6ng H st dung dién tich 81 Im? tai thira 345, t(‘)"bén do so
52, 6ng H co6 nghia vu tra gia tri lai cho 6ng M 200.000.000d. Xet dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat 1a chua phu hop nén khdng chap nhéan.

Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc phéap luat ké
tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DBiéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; iéu 117; Piéu 124; Picu 131; Picu 133; Diéu 408 Bo luat dan sy nam
2015; Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan don khang cdo cta ong Trinh Duy H.

2. Giit nguyén ban an so tham sb: 13/2022/DSST ngay 22/3/2022 cua
Toa an nhan dan huyén C.

3. Chép nhé}n mot phﬁn yéu cau kh(")’i kién cua 6pg Trinh Duy H vé viéc
tuyén bd cac hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat sau day vo hicu:

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyénNSfr dung dat ngay 15/6/2017
gitra 6ng Trinh Duy H, ba Bién Thi N va 6ng Nguyén Thanh N 1a v6 hiéu.

Tuyén bd vo hiéu mot pllén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
ngay 28/5/2019 gitra anh Nguyén Thanh N, chi Nguyén Thi Phuong T va ong
Ho6 Thanh M do61 véi dién tich la 253,9m? theo cac mdc M14, M15, F, M16, C, D,
A, M14 thuoc m@t phan thﬁ’a, dat so 345, :c(‘y ban do so 52, dién tich 81 1m? cap giéy
chimg nhan quyén stir dung dat cho 6ng H6 Thanh M (not1 c6 can nha 6ng H va 161 di
ra duong dal).

4. Ong Trinh Duy H, ba Bién Thi N duoc quyén quan 1y st dung dién tich
253,9m? theo cac mdc M14, M15, F, M16, C, D, A, M14 thudéc mot phan thira dat so
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345, tQ’ béan d6 sb 52, dién tich 811m? cép gjéy chimg nhén quyén st dung dat cho
ong H6 Thanh M (noi c6 can nha 6ng H va 161 di ra duong dal).

Ong Trinh Duy H phai tra cho anh H6 Thanh M s6 tién 29.088.000d.

Ong Trinh‘ Duy H‘, ba Bién Thi N va ong Hb ,Thanh M dén co_quan Nha
nudc co tham quyén dé diéu chinh lai quyén sir dung dat va dang ky quyén su dung
dat theo quy dinh cua phap luat.

5. Khong chap nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat ngay 22/01/2019 gitra anh Nguyén Thanh N, chi Nguyén Thi
Phuong T va anh Tong Phuéc T.

(Kém theo Ban an la so dé do dac ngay 15/10/2021 cia Chi nhdanh vin

phong dang ky dat dai huyén C).

~ Ke tirngay ban 4n ¢6 hiéu lyc (d6i v6i céc truong hop co quan thi hanh an c6
quyén chu dong ra quy¢t dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don y€u cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi
hanh &n) cho dén thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cta so tién con phai thi hanh an theo mirc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo
luat dan su 2015.

6. Vé an phi: Ong Trinh Duy H phai chiu 2.054.000 dong tién an phi dan
su so tham, so tién 6ng H da nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007389
ngay 17/02/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C s€ duoc trur vao an phi
ong H phai chiu. Ong H con phai nop tiép 1.754.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

~ Anh Nguyén Thanh N phéi chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham.

7. V& chi phi té tung khac:

Ong Trinh Duy H phai chiu 6.237.334 d6ng chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san (6ng H d ndp va chi xong).

~ Anh Nguyén Thanh N phii trd cho 6ng Trinh Duy H s0 tién 2.518.666
dong.

~ Anh Nguyén Thanh N phii tra cho 6ng Ho Thanh M s tién 600.000
dong.

5. An phi phuc tham Ong Trinh Duy H phai chiu 300.000d tién 4n phi
phuc tham, duoc trir vao tién tam mg an phi khang céo theo bién lai thu sé
0009074, ngay 31/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C (6ng H da nop
xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hi€éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND ﬁl}h DBong Thap; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan su H. C;

- TAND huyén C;

- Phong KTNV- TAND tinh Dong Thap;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an. Pa k)”

Tran Phuéc Hoi
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