TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 30/2021/DS-PT
Ngay 26/11/2021
“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI
Thanh phédn Hgi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Thiét Hung;

Cdc Tham phadn: Ong Tran Viét Trung;
Ba Nguyén Thi Thu Ha.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Qudng Tri: Ong L& Xuan An - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 11 nim 2021, tai Phong xét xtr s6 03 - Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thu 1y s6 28/2021/TLPT-DS ngay 26
thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop déng dit coc”. Do ban an dan su so
tham s6 29/2021/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2021 cua Tda an nhan dan thanh phé
Pong Ha, tinh Quang Tri bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc
thim s6 26/2021/QDPT-DS ngay 12 thang 11 nim 2021, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin H va ba Lé Thi Hoai T; cung dia chi: Khu phd
5, Phuong X, thanh phd PH, tinh QT.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Khanh Th — Vin
phong Luat su Tran va cong su; dia chi: S6 117B HV, thanh phé DH, tinh QT (Van
ban ity quyén ngay 13/7/2021); vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Bi don: Ong Phan Vin V va ba Nguyén Thi L; cung dia chi: 18/4 LT, Khu
phé 1, phuong DT, thanh phd PH, tinh QT.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong V6 Ngoc M, vang mit va ba
Mai Thi Tuyét N, c6 mit — Van phong Luat su Tin Phap; dia chi: s6 04 dudng BH,
Phuong 5, thanh phd PH, tinh QT (Vén ban ity quyén ngay 29/7/2021).

3. Ngwoi khang cao — bi don: 6ng Phan Van V; C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN
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Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu én ciing nhie tai phién toa phiic
tham, nguwoi dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 14/4/2021, vo chong 6ng Phan Van H va ba Lé Thi Hoai T cling véi vo
chdéng 6ng Phan Vin V va ba Nguyén Thi L ky hop ddng dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat, c6 ndi dung: Ong V, ba L dong ¥ ban cho éng H, ba T
thira dat sb 240A, t ban do s6 18, dién tich 132m?, tai dia chi: Khu phé 1, phuong
DT, thanh phé DH, tinh QT theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé AO 422959
do UBND thanh phb PH cap ngay 02/6/2009, gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000
dong.

Ong H va ba T da dat coc so tién 100.000.000 dong, s6 tién con lai hen dén
ngay 05/6/2021, hai bén dén Vin phong cong ching dé 1ap va cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; sau khi hoan tat tha tuc cong ching, 6ng H va
ba T phai tra du sb tién 1.700.000.000 dong cho ong V, ba L. Néu 6ng H, ba T tur
chdi giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong thi mat sd tién dit coc. Néu ong V,
ba L tir chdi giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong thi phai tra lai cho ong H, ba
T sb tién dit coc va chiu phat coc véi sb tién tuong Ung gép 3 1an tién coc.

Dén ngay 05/6/2021, hai bén dén Vian phong cong ching dé thuc hién ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Tuy nhién, Vin phong
cong chimg tir chdi cong chimg vai 1y do tén cuia ba L trong gidy chirng minh nhan
dan va gidy ching nhan quyén st dung dat khong trung khép véi tén cta ba L trong
s6 ho khau (L va L1). Do d6, viéc cong chimg hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong thé thuc hién dugc. Ong H, ba T xac dinh viéc bén nhin dit coc (ong
V, ba L) khong thyc hién dugc cam két 13 16i khach quan nén khong phai chiu phat
coc, chi tra lai s6 tién dat coc cho ong H,baT.

Nay, 6ng Phan Vian H va ba Lé Thi Hoai T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng
Phan Vin V va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu tra lai cho 6ng, ba sb tién dit coc la
100.000.000 dong (Mt tram triéu dong).

Bi don 6ng Phan Vin V va ba Nguyén Thi L trinh bay: Ngay 14/4/2021, vo
chong 6ng Phan Vian H va ba L& Thi Hoai T v&i vo chong 6ng Phan Vin V va ba
Nguyén Thi L d ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dét tai thira dat sb 240A, t& ban d6 sb 18, dién tich 132m? theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 AO 422959 do UBND thi xa (nay 1a thanh phd) Pong Ha cép
ngay 02/6/2009; dia chi thira dat: Khu phd 1, phuong Dong Thanh, thanh phd Pong
Ha, tinh Quang Tri. Tai san gin lién trén dat 13 01 ngodi nha hai ting véi gia chuyén
nhuong 1.800.000.000 ddng (Mot ty tam tram triéu dong). Thuc hién hop dong, ong
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H ba T d3 dat coc sb tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu df’)ng), sb tién con lai
s€ thanh toan vao ngay 05/6/2021.

Sang ngay 05/6/2021, cac bén di dén Phong cong ching thanh phd Pong Ha
dé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit nhung khong thuc hién dugc
nguyén nhan 14 tén ctia ba Nguyén Thj L trong s hd khau véi tén ba L trong CMND,
Gidy chung nhan quyén st dung dat c6 sai sot vé dau hoi, ddu ngi. Phong cong
chtng thanh phd Pong Ha da yéu cau vo chong 6ng V, ba L d&én co quan c6 thim
quyén xac nhan thi Phong cong chtng sé& tiép tuc cong ching Hop dong chuyén
nhugng cho cac bén. Tuy nhién, ngay 05/6/2021 trung vao thi bay nén vo chong
ong V, ba L khong thé 1am thu tuc xac nhan dugc.

Sang ngay 07/6/2021, sau khi dugc Uy ban nhan dan Phuong 1, thanh phd
Pong Ha xac nhan, ong V ba L lién lac lai véi ong H, ba T dé ky két Hop dong
chuyén nhuong thi nhan duoc cau tra 101 1a khong mudn tiép tuc thuc hién Hop dong
va yéu cau vo chong ong V, ba L phai tra lai s6 tién dit coc 100.000.000 dong do
vi pham thoa thuan.

Viéc hai bén khong thé thuc hién Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a do 16i khach quan cht 6ng V va ba L khong c6 tinh vi pham thoa thuan. Vi
vy, ong Phan Vin V va ba Nguyén Thi L khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Phan Van H va ba Lé Thi Hoai T.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 29/2021/DS-ST ngay 07/9/2021 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé Péng Ha, tinh Qudng Tri quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 271, khoan 1 DPiéu 273 B6 luat té tung dan su; Piéu
117, biéu 119, Piéu 328, Piéu 427 ctia Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Phan Vin H va ba
Lé Thi Hoai T: Budc 6ng Phan Vin V va ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu tra lai cho
6ng Phan Van H va ba Lé Thi Hoai T s6 tién 100.000.000 déng (Mot trim triéu
ddng) theo hop dong dit coc ngdy 14/4/2021.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan 1di sudt cham tra, an phi, quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/9/2021, 6ng Phan Vin V khang c4o toan bd ban an so thim, dé nghi
cap phiic tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cho rang hop
déng dat coc nham muc dich gitt chan khong cho bi don c6 thé ban nha cho nguoi
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khac dong thoi tim mbi khac ban kiém 101 dé c6 tién chénh 1éch; khi khong ban duoc
thi moi cach ly lai tién coc, khong tinh dén thiét hai cua bi don.

Tai phién tda phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit
nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr va cia ngudi tham gia td tung va
phat biéu quan diém giai quyét vu an: Sau khi nhan duoc don khang cdo cua bi
don, Tham phéan cip so tham da tién hanh day du tha tuc theo dung quy dinh cua
B6 luat T tung dan sy, tuy nhi€n vi¢c gui ban an so tham cho bi don vi pham
khoan 2 Piéu 269 BLTTDS (ngay 01/10/2021 ngudi dai dién theo ty quyén cua bi
don méi nhan dugc ban 4n). Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa
da thyc hién dang quy dinh cta phap luat. Ngudi tham gia t tung thuc hién dy du
quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX phutc tham ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015; khoan 2 Diéu 422, khoan 2 Diéu 424 Bo luat
dan sy 2015 khong chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Phan Vin V dugc thuc hién
trong thoi han khang cao, dam bao ndi dung, hinh thic theo quy dinh, da nop tién
an phi phuc tham nén dugc Toa 4n cap phuc tham xem xét giai quyét vy an theo thu
tuc phuc tham.

[2] Xét khang c4o ctiia 6ng Phan Van V:

Vé giao dich dat coc: Ngay 14/4/2021 hai bén thiét lap giao dich dat coc dé
dam bao cho cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
240A, to ban d6 s6 18, dién tich 132m? dia chi thira dat: Khu ph 1, phudng Dong
Thanh, thanh phé Pong Ha, tinh Quang Tri theo Gidy chiing nhan quyén st dat AO
422959 do UBND thi xd Pong Ha (nay la thanh ph Pong Ha) cip ngay 02/6/2009.
Déi tuong giao dich cua giao dich dit coc 1a c6 that, khong vi pham quy dinh tai
Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; ndi dung cua dit coc 1a hop phap, khong vi pham
phap luat, khong trai voi dao duc xa hoi nén viéc dat coc co hiéu luc phap luat.

Hai bén thoa thudn vao ngay 05/6/2021, 6ng V ba L va 6ng H ba T dén Vin
phong cong ching dé thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat. Tuy nhién, do co sai sot tén cua ba L trong cac gidy to
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lién quan khong tring khép nhau, tén ciia ba Nguyén Thi L trong s6 ho khau 1a dau
hoi, tén trong gidly CMND, gidy chimg nhan quyén st dung dit 13 ddu ngi nén Vin
phong cong chimg da tir chdi viéc thuc hién cong ching. Nguyén nhan din dén viéc
khong ky két dugc hop ddng theo diing thoi han da thoa thuan 1a do khach quan,
khong phai do 16i cua cac bén. Phia nguyén don ciing thira nhan nguyén nhan cac
bén khong thyc hién hop ddng chuyén nhugng vao ngdy 05/6/2021 nhu da thoa
thuan trong hop ddng dit coc 1a do khach quan.

An 18 s6 25/2018/AL duoc HDTP - TANDTC théng qua ngay 17/10/2018 ciia
Chéanh 4n Tda 4n nhan dan ti cao néu ra giai phap phap 1y: Trudng hop bén nhan
dat coc khong thé thuc hién ding cam két 1a do tr& ngai khach quan thi khong thuc
hién ché tai phat coc. Ban an so tham tuy khong ap dung 4n 1& s6 25/2018 nhung da
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 14 ¢ can ctr phap luit.

Do d6, khong ¢6 cian ct dé chiap nhan khang cdo cua bi don 6ng Phan
Van V.

[3] V& an phi: Khang c&o cua 6ng Phan Vin V khéng dugc chap nhan nén phai
chiu 4n phi dan su phtic thim theo quy dinh cua phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi
diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta B luat T tung dan su: Khong chép nhan
khang céo cta ong Phan Vin V, giit nguyén ban an so tham.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 147, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B luat t6 tung dan su; Piéu 117,
Piéu 119, Diéu 328, Diéu 427 B6 luat dan su; An 1& s6 25/2018/AL duoc Hoi dong
thAm phan Tda an nhan dan tdi cao théng qua ngay 17/10/2018; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi. Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Phan Vin H va ba Lé Thi
Hoai T: Budc 6ng Phan Vin V va ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu phai tra lai cho 6ng
Phan Vian H va ba Lé Thi Hoai T sd tién 100.000.000 dong (Mét tram triéu dong)
theo van ban dat coc ngay 14/4/2021.

Ké tir ngay ban dn c¢6 hiéu luc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh én khong chiu thi hanh khodn tién trén thi
hang thang con phdi chiu thém khodn tién 1di twong ing véi sé tién chdm thi hanh

an tai thoi diém thanh todn. Lai sudt phat sinh do chdam tra tien dwoc xdc dinh theo
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thoa thudn cua cac bén nhung khong dwoc vuot qua mure lai sudt dwoc quy dinh tqi
khodn 1 Diéu 468 Bé ludt dan sw; néu khong co thoa thudn thi thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ciia Bé ludt dén suw.

Trirong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sy, nguwoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

2. Vé an phi:

An phi dan su so thim: Ong Phan Vin V va ba Nguyén Thi L phai chiu
5.000.000 déng (Nam triéu dong) an phi din su so tham.

Nguyén don 6ng Phan Van H va ba Lé Thi Hoai T khong phai chiu an phi.
Hoan tra cho éng H, ba T s6 tién tam trng 4n phi dan sy so thim d nop 14 2.500.000
ddéng (Hai triéu ndm trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
AA/2016/0001220 ngay 01/7/2021 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Péng
Ha.

An phi dan sy phiic thim: Ong Phan Vin V phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan
su phuc thim, nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi phuc thAm da nop 300.000
ddng theo bién lai thu tién s6 0000015 ngay 18 thang 10 nim 2021 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Pong Ha.

Nhitng phan cua ban an so thim khéng bi khang c4o, khang nghi cé hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Tri; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tp bong Ha;

- VKSND tp Bong Ha;

- Chi cuc THADS tp Dong Ha;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV & THA;
- T6 HCTP;

- Luu: HS. X
Lé Thiet Hung



THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Tran Viét Trung Nguyén Thi Thu Ha Lé Thiét Hung
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