TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 355/2022/DS-PT
Ngay: 31/5/2022

V/v: Tranh chﬁp HD chuyén nhuong
nha dat, Yéu cau huy dang ky cap nhat
bién dong Gidy chimg nhan QSD dat va
Yéu cau huy VB cong ching vo hiéu
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hi dong xét xiv phiic thdm:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Tran Thi Thiy Hong

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din: Ong Poan Vin Vang, Kiém sat vién cao
cap Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong c4c ngay 25/5/2022 va ngay 31/5/2022, tai try s Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Hd Chi Minh, xét xur cong khai vu an dan sy phtc tham, thu ly
s6 536/2021/TLPT-DS ngay 24/11/2021, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong nha dat; Yéu cau hity cdp nhdt bién dong Gidy chitng nhdn QSD dat va
Yéu cdu tuyén bé van ban céng chitng v6 hiéu”, giita cac bén duong su:

Nguyén don: Ba Tran Ta Ng, sinh nim 1963; Dia chi: 182 GP, Phuong X,
Quan Y, Tp. HO6 Chi Minh; Pia chi lién lac: 182 PPT, Phuong X, Quan Y, Tp.Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngd Minh Tr, sinh nim 1976; Dia chi:
3/39D NT, xa Th, huyén H, Tp.Ho Chi Minh (C6 mat).

Bi don: Van phong cong chirng T; Dia chi tru s¢: 280A19 LDC, phuong A,
quan X, Tp.HCM.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Toai T, Truéng Vin phong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba H6 Thuy V, sinh nim 1954; Pia chi: 536
LQD, Phuong X, quan G, Tp.HCM.

Nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan:



1/ Ong Lé Minh B, sinh nam 1993; Dia chi: 210X/6 VVK, phuong C, Quin
X, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Pham Hong M, sinh nam 1981; Pia chi: 4A NTT, Phuong X, quan B,
Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Anh M1, sinh nim 1969; Pia chi: 86
HVN, Phuong X, quan T, Tp.H6 Chi Minh (C6 mit)

3/ Phong cong chimg sé B, Thanh phé H6 Chi Minh; Dia chi try sa: 25/5
HV, Phuong X, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/ Vian phong dang ky Dat dai — Chi nhanh Quén X; Dia chi tru sd: 20 PPH,
Phuong X, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi khang cdo: Ong Pham Hong M 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN :

Theo don va cdc loi khai ciia phia nguyén don ba Trdan T Ng do 6ng Ngo
Minh Tr dai dién trinh bay:

Niam 2002, ba Ng dugc cdp Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén
stt dung dat d6i véi can nha 182 Gia Phu, Phudng 1, Quan 6, Thanh phé H6 Chi
Minh, dién tich 106,15m2, dau thang 7 nam 2018 ba Ng liy gidy to ban chinh cia
cin nha dé 1am thu tuc xin phép xay dyng lai nha nén phat hién gidy to bi that lac.

Ngay 10/7/2018, ba Ng phat hién c6 ngudi gia mao ba di ky hop ddng mua
ban nha & va chuyén quyén sir dung dat cho ngudi khac tén Luu Kim Ph theo s6
cong chung 9369 tai Van phong cong chung T.

Ngay 12/7/2018, nguoi gia mao ba Ng dén Van phong cong chimg T dé hiy
hop ddng chuyén nhuong néu trén theo vin ban cong ching sd 9438,

Cung ngay, nguoi gia mao ba Ng da dung chirng minh nhan dan ky hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho 6ng Lé Minh D
theo van ban céng ching s6 9439 tai Vin phong cong ching T, sau d6 ong B duoc
Vin phong dang ky dat dai Quan X cap nhat vao Gidy chung nhan s6 5023 ngay
01/8/2018.

Ngay 02/8/2018, ong P ky hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & cho ong Pham Hong M, cin dat néu trén theo van ban cong
chung s6 30725 tai Phong cong chimg s6 B, 6ng M duoc Vin phong ding ky dat
dai Quan X cap nhat vao Gidy chimg nhan 5023 ngay 17/8/2018.



Nay ba Ng yéu cau huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat & do Van phong cong ching T ching nhan s cong ching 9439 ngay
12/7/2018; Huay hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
do Phong cong chimg sd B chung nhan, sé cong chimg 30725 ngdy 02/8/2018; Huy
ndi dung dang ky bién dong cho ong Lé Minh P ngay 01/8/2018 va ndi dung ding
ky bién dong cho 6ng Pham Hong M ngady 17/8/2018 trén Gidy ching nhan
5023/2002.

Theo don va 101 khai ciia phia bi don Vin phong céng chimg T do ba ba Hé
Thuy V dai dién trinh bay:

Vin phong cong ching T da tiép nhan hd so yéu cdu cong ching hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ tai dia chi: 182 Gia Pha,
Phuong 1, Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh 14 cin cir vao Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat &, hd so gde sb 5023/2002 do Uy ban nhan dan
Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngdy 05/02/2002, di ding ky thay doi ngay
02/01/20009.

Sau khi kiém tra hd so, cac bén co du tai liéu nhu: Chung minh nhan dan, ho
khau; Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o; To thong béo
ndp I¢ phi trude ba nha, dat; Giéy xac nhan tinh trang hon nhan cia chu so hiru tai
san. Cac duong su déu co du nang luc hanh vi dan sy khi tham gia giao dich, y chi
hoan toan ty nguyén.

Ngay 30/8/2018, ba Tran Ta Ng c6 don xin ngin chin dbi véi giao dich bat
dong san néu trén. Ba Ng cho biét c6 nguoi 1ay Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
va quyén sir dung dat & ciia ba va thué nguoi dong gia ba Ng dé thuc hién viéc ban
nha néu trén tai Van phong cong chimg T.

Qua 1am viéc v6i ba Tran TG Ng, Vin phong da hudng din trinh bao co quan
Cong an dé xac minh 1am rd ba Ng chinh 13 chu tai san va viéc ba bi trom cip ban
chinh Gidy ching nhan tai san dé chiém doat tai san ciia ba nhung ba khdng thuc
hién, nay dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo don va loi khai ciia nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham
Héng M do 6ng L& Anh M1 dai dién trinh bay:

Ong M mua tai san cta ong D dugc xéac lap quyén s& hitu tai san tai Phong
cong chung s6 B va Vin phong ding ky dat dai Quan X cip dang ky bién dong
ngay 17/8/2018.

Ong da thanh toan tién mua ban tai san néu trén cho ong P va di duoc xac
lap quyén s¢ hiru tai san néu trén, sb tién ghi trén hop dong chuyén nhuong la
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1.400.000.000d6ng nhung trén thyc té s tién di thanh toan cho ong D 1
7.000.000.000ddng.

Nay ong dé nghi xem xét viéc éng D, ba Ng va cac dbi tuong khac ciu két
dé chiém doat nha dit 6ng da mua, vi loi dung Iic 6ng M dang chap hanh an dé
khoi kién, 6ng yéu cau bac don kién cua ba Ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chimg so B do dng
Nguyé~n Manh C dai dién trinh bay:

Viéc chimg nhan hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong ching 030725 ngay 02/8/2018 da duoc Cong chimg vién Phong cong
ching s6 B thuc hién theo dang trinh ty, thu tuc luat dinh. pé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong dang ky dat
dai Qudn X do ba Ninh Thi Tr dai dién trinh bay:

Theo Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb
cong chung 0009439 ngay 12/7/2018 do Van phong Cong ching quan T ching
nhan thi ba Tran T4 Ng da chuyén nhuong lai nha dat trén cho 6ng Lé Minh D.
Ngay 20/7/2018, 6ng Lé Minh D ndp hd so dé nghi dang ky bién dong va duoc Chi
nhanh VPPK dat dai quan X thuc hién cap nhat ndi dung thay doi ngay 01/8/2018
vao gidy chirng nhan da cap.

Chi nhanh VPBK BD quan X khéng dinh viéc thuc hién cap nhat bién dong
ngay 01/8/2018 va ngay 17/8/2018 ctia Chi nhanh VPBK DD quéan X do cho 6ng
Lé Minh D va 6ng Pham Hong M tai nha dat s6 182 Gia Phu, Phuong 1, Quan 6 12
dung theo trinh ty, thi tuc phap lut va ho so ma dwong sy cung cép.

Tai Ban an Dan sy so tham sé 768/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 cua Toa an
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh, da tuyén xi:

Chap nhéan yéu cau ctia nguyén don vé viéc hity hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & do Van phong cong ching T chimg nhan s
cong chimg 9439 ngay 12/7/2018; Hay hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén
str dung dat & do Phong cong chtng sd B chtng nhén, sé cong chimg 030725 ngay
02/8/2018; Hity ndi dung dang ky bién dong cho dng Lé Minh B ngay 01/8/2018 va
ndi dung dang ky bién dong cho ong Pham Hong M ngay 17/8/2018 trén Giay
ching nhan Quyén sd hitu nha & va quyén sit dung dat s6 5023/2002 ngay
05/3/2002.

Ong Pham Hong M phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan Quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat sb 5023/2002 ngay 05/3/2002 cho ba Tran Ta Ng.
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An phi dan sy so thAm: Van phong cong ching T phai chiu sb tién
300.000d6ng. Hoan tra cho ba Tran Tt Ng s tién 300.000d6ng tam Gmg an phi
DSST theo bién lai thu s6 0049990 ngay 23/10/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy
Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngoai ra, an so thdm con giai quyét cac van dé lién quan quyén khang cao
theo luat dinh.

Sau khi xét xi so tham:

Ngay 27/5/2021, 6ng Pham Hong M 1am don khang co, néu 1y do: Ban an
so tham khéng thoa dang, d& nghi phuc xur lai theo huéng bac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia dai dién ba Ng van giit nguyén yéu cau khoi kién va cho rang nha dat
s6 182 Gia Phti, Phuong 1, Quén 6, ¢6 dién tich 106,15m? theo gidy ching nhan
duoc cip nim 2002, dén thang 7/2018 ba phat hién bi mat gidy to. Khi tim hiéu thi
dugc biét vao ngay 10/7/2018 ¢ mot nguoi gia danh ba di ky hop dong chuyén
nhuong nha dat trén cho mot nguoi tén Luu Kim Ph tai Van phong cong ching T.

Ngay 12/7/2018, thi ngudi gia danh ba Ng da dén Vin phong cong chimg T
yéu cau hay hop dong chuyén nhugng véi Luu Kim Ph, va cling ngy ngudi nay
dung gidy chimg minh nhan dan va ky hop dong mua ban ddi véi ong Lé Minh
D tai Vin phong cong chimg T. Ong P dd duoc Vian phong ding ky dat dai Quan X
cap nhat vao ngay 01/8/2018.

Sau d6, ngay 02/8/2018 6ng D ky hop dong mua ban nha dat trén cho éng
Pham Hong M. Vin phong ding ky dit dai Quan X dd cap nhat vao ngiy
17/8/2018, cho rang mot nguoi nao d6 di gia mao ba Ng dé ky cac hop dong néu
trén, nén phia ba Ng yéu cau huy cac hop dong chuyén nhugng va cac cap nhat
bién dong dang ky dat dai tai cAc Van phong Cong ching va Chi nhanh VPPK dat
dai Quan X. Ngoai ra, phia nguyén don xac dinh khong c6 yéu ciu tranh chip
quyén so hitu va khong c6 yéu cau doi nha.

Phia Vian phong cong ching T thi cho rang, khi cac duong sy dén thyc
hién hop dong chuyén nhuong thi co cung cip cac gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, cung cp gidy chung minh nhan dan, ho khau thuong tra, to khai ding ky trudc
ba va cac xac nhan vé tinh trang hon nhan ciing nhu cic vin ban vé gidy phép xay
dung, gidy phép thi cong. Tir 46, Vin phong cong ching T di thuc hién viée ky dé
cong chimg, ching thue ddi voi hop déng chuyén nhugng nén trén 1a phu hop quy
dinh phéap luat va dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét ding theo quy dinh cta phap
luat.



Phia Van Phong cong chimg s6 B thi xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ong P sang 6ng M vao nim 2018 14 hop phap. Dé nghi toa giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan X, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Phia dai dién cho ong Pham Hong M thi cho rang, nguyén don di dua ra
nhimg tai liéu, chimg ct chua thuyét phuc, 6ng M 1a ngudi di mua nha dat trén hop
phap va thuc té da dugc ban giao nha tir naim 2018 va hién dang quan 1y nha dat
néu trén, nén dé nghi bac yéu cau khai kién cua phia ba Ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh Phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang: Qua trinh thu Iy giai quyét vu an Toa an nhan cp cao da
thuc hién ding quy dinh cta phap luat, nhitng ngudi tham gia phién toa cling da
thuc hién ddy dii quyén va nghia vy cta minh theo luat dinh. V& noi dung: Vién
kiém sat dé nghi huy ban an so tham giao vé cho toa an so tham giai quyét lai, tam
dinh chi vy 4n dé chuyén hd so cho co quan diéu tra vi TOa an cép so tham da
khong thu thap dy du cac tai liéu, chimg ¢l c6 lién quan dé giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu cé trong hé so vu dn, tham tra cdc chimg cit tai
phién toa nghe cac bén dwong sy trinh bay. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc khdng cdo: Pon khang céo cia phia ong Pham Hong M lam
trong han luat dinh, nén thu tuc khang céo hop I¢.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[2.1] Trong qué trinh gidi quyét & cap so tham ciing nhu tai phién toa phiic
tham phia nguyén don xac dinh khong c6 yéu doi nha, khong c6 yéu cau giam dinh,
khong yéu cau do vé&, khdng yéu cau dinh gia ddi véi tai san, va ciing khéng c6 yéu
cau khéi to vu an hinh sy.

Phia nguyén don chi doi huy cac hop ddng chuyén nhuong vi cho rang co
su gia mao ba Ng dé thuc hién céc giao dich chuyén nhuong néu trén.

[2.2] Trong vu 4n nay can luu ¥ khi thyc hién viéc cong chtng, ching thuc
thi Co quan cdéng ching da cin clir vao nhiéu tai lidu do cac duong su cung cip,
trong d6 co cung cap cac tai liéu gom: Gidy phép xdy dung sb6 497 ngay 12/7/2018;
Hop dong thi cong ép coc ngay 18/7/2018; Hop dong kinh té s6 05 ngay 08/7/2018;
Hop ddng xdy nha thang 8/2018; Bién ban ban giao nha giira 6ng P va dng M ngay
02/8/2018; Chtrng minh nhan dan, ho khau; Gidy chtng nhan quyén s hitu nha ¢
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va quyén sir dung dat ¢; To thong bao ndp 1é phi trude ba nha, dat; Gidy xac nhin
tinh trang hon nhan cta chu s hitu tai san, tat ca déu 1a ban chinh.

Nhitng tai liéu nay, néu nhu khong c6 nhimg tai liéu ban chinh thi khong
thé thyc hién duoc viéc chuyén nhuong va ciing khong thé thuc hién duogc
viéc ding ky dé cap nhat quyén str dung dat theo quy dinh, nhu d néu trén.

[2.3] Véi nhitng chimg ¢ ma duong su cung cip néu trén, nguyén don da
khong yéu cau va khong dong ¥ ddi vé6i viée thuc hién cac trinh tu t6 tung nhu:
Giam dinh, do v€, dinh gia v.v... Do dd, khong c6 co so dé xac dinh ba Ng 1a nguoi
Ky cac hop dong chuyén nhuong 1a gia hay that. Toa an cip so tham di xac dinh ba
Ng ma phia nguyén don dua ra 13 gia, tir d6 chdp nhan yéu cau khoi kién cho phia
nguyén don 1 chua dang véi su that khach quan khi giai quyét vu an, cling nhu
chua dung voi c4c trinh ty, tha tuc t6 tung ma Bo luat T6 tung Dén sy d3 quy dinh.

[2.4] Tai cp phuc tham, Toa an cap phuc thim di nhiéu 1an tam hoan phién
tod, tam ngung phién toa dé cac bén duong sy thuc hién quyén yéu cdu cua
minh trong viéc hop tac gidm dinh tai liéu, chir ky, chit viét, trong viéc do v&, dinh
gia cling nhu thyc hién quyén yéu cau vé khoi t& vu an hinh sy, nhung cac bén
duong su déu xac dinh tir chdi d6i voi cac quyén yéu cau néu trén.

[2.5] Do d6, khong c¢6 co sé dé cap phic thim ciing nhu cdp so tham thuc
hién cac trinh tu, thi tuc t tung nay, tir 46 cho thiy yéu cau cta phia nguyén don
da khéng day du cac diéu kién vé tai liéu, ching ctr, dé chimg minh cho ndi dung
khoi kién ctia minh, nén cdp phuc tham co co sé stra ban an so tham, khong chip
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] An phi dan sw so tham: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién, nén
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo luat dinh.

[4] An phi din sw phiic tham: Do chip nhin yéu cau khang cdo nén phia
nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi DSPT.

Bo1 cac 1€ trén,

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 cia Bo luat T6 tung Dan su

QUYET PINH:

Chép nhan yéu cau khang cio cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Pham Hong M. Sira mot phan ban an so tham.

Ap dung cac biéu 25, 33, 35, 37, 147, 241 Bo luat TH tung Dan su.; Ap
dung cac Piéu 116, 117, 122, 123, 131 B6 luat Dan su; Ap dung Nghi quyét vé 18
phi, an phi ctia Toa an; Ap dung Luét thi hanh an dan su.
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Tuyén xur:

1/ Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Trin Ta Ng vé
viéc doi huy hop dong chuyén nhuong nha dat do Vin phong cong chimg T ching
thuc s6 9439 vao ngay 12/7/2018 va doi huy hop dong chuyén nhuong nha dat do
Phong cong chimg sé B Tp.HCM chung thuc s6 030725 ngay 02/8/2018.

2/ Khong chap nhan yéu cau ciia ba Tran Ta Ng vé viéc doi hity ndi dung
Vin phong dang ky dat dai Quan X cap nhap bién dong cho dng Lé Minh B ngay
01/8/2018 va doi hily ndi dung Vian phong dang ky dit dai Quan X cap nhap bién
dong cho 6ng Pham Hong M ngay 17/8/2018, trén Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén str dung dat & s6 5023/2002 do Uy ban nhan dan Tp.HCM cép ngay
05/3/2002.

3/ V& an phi dan sy so tham: Phia nguyén don ba Tran Ta Ng phai chiu s6
tién 300.000dong, dugc khau trir sé tién 300.000d0ng tam Gng 4n phi DSST theo
bién lai thu s6 0049990 ngay 23/10/2018 ctia Cyc Thi hanh &n dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh, nhu vay ba Ng da ndp xong an phi DSST.

4/ An phi dan sy phtic tham: Ong Pham Hong M khong phai chiu, hoan tra
cho 6ng M s6 tién 300.000d0ng tam tGng 4n phi khang cdo, theo Bién lai thu s
0094802 ngay 28/6/2021 cua Cuc Thi hanh an Dan sy Tp.HCM.

5/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM.

- Toa an nhan dan Tp.HCM.

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu van phong; hd so vu an, NTV.

LE HOANG TAN



