TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sd: 61/2022/DS - PT
Ngay: 14 - 9 - 2022 ‘
VIv Yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung
dat vo hiéu.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu;

- Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao;

Ong Vii Viét Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Pa Nang: Ba Nguyén Thi
Tram - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 thang 9 nam 2022 va 14 thang 9 nam 2022 tai tru so
Toda an nhan dan thanh ph Pa Ning xét xir phiic tham cong khai vy an dan su
thu 1y s6: 29/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 6 nam 2022 vé viéc: “Y&u cau tuyén
hop déng chuyén nhirong quyén siz dung dat vo hiéu theo phap ludt thi hanh an
dan su”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 49/2021/DS - ST ngay 22 thang 4 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan Cam Lé, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 74/2022/QDPT - DS ngay 01 thang
8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 107/2022/QDPT — DS ngay 23
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966; Dia chi: 27/14 duong A,
phuong B, quan K, thanh phé Pa Nang. C6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng Lé Van Puoc
— Luat su Van phong Luat sw Hoang Ha; Dia chi L2 hé: 136/1 duong C, thi L, huyén
T, tinh Quang Nam. C6 mat

2. Bi don: BaTran Thi Thu T, sinh nim 1980; Pia chi: Thon P, x4 L, huyén
V, thanh phé Pa Nang. C6 mat

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:



3.1. Ong Poan Biic H, sinh nim 1983; Dia chi; Thon P, x4 L, huyén V, thanh
phé ba Na:mg. Dia chi L2 hé: Thon T, x& D, thi xa B, tinh Quang Nam. V'Zing mat

3.2. Ong Nguyén V, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1973;
Cung dia chi: S6 216 duong Nguyén Poa, phuong X, quan C, thanh phd Pa Ning.
Co mat

3.3. Chi cyc Thi hanh an dan su huyén V, thanh phé Pa Nang; Pia chi: Khu
trung tAm hanh chinh huyén V, x4 P, huyén V, thanh phd Pa Nang. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh H1 (Vin ban uy quyén 1ap ngay 21/4/2022).
Ving mit

3.4. Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phé Pa Nang; Pia chi: Sb X
duong T, phuong B, quan C, thanh phd Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Tran Hoang Minh P —Ph¢ chi cuc truéng (Van ban uy quyén s6 267/GUQ ngay
14/10/2021). Vang mat

3.5. Vin phong Cong chimg P; Dia chi: S6 X dudng G, x4 C, huyén V, thanh
ph6 Pa Nang. Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pham Thi Kiéu N - Chirc vy Truong
Van phong Cong chung P).

3.6. Van phong dang ky dat dai thanh phd N; Pia chi: S6 57 duong Q, quéin
H, thanh phd Da Ning. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Xuan L1 - chire vy:
Giam dbc Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai tai quan C (Van ban ty quyén sb
1176/GUQ-VPPKDD ngay 11/8/2021). Viang mit

3.7. Ngan hang Thuong mai c6 phan N; Pia chi: S6 X duong M, Phudng X,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi phong Giao dich L: S6 21 duong L, quan
H, thanh phd Pa Ning. Vang mat

3.8.Ba Tran Thi H2 - Phd Giam dc Ngan hang TMCP N Chi nhanh Da Néng;
Pia chi: S6 X duong L, quan H, thanh phd Pa Nang (nguyén 1a Giam déc Ngan hang
TMCP N phong giao dich L). Ving mit

4. Neuwoi khdng cdo: Nguyén Thi L, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham:

* Theo don khdi kién dé ngay 07/12/2017, Pon sira doi, bé sung don khéi
kién d@é ngay 19/9/2019, Pon khoi kién dé ngay 14/7/2020, Pon xin rit 1 phan
yéu cdu khéi kign dé ngay 15/10/2021, bing tu trinh bdy dé ngay 15/10/2021, qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ba Nguyén Thi L 1a ngudi duoc thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh an s6
35/Qb-CCTHADS ngay 08/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V,
thanh phd Pa Nang ddi véi Ban an dan su so tham s6 13/2016/DS-ST ngay
08/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Néng. Theo do,
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ba Tran Thi Thu T phai tra cho ba s tién 900.000.000 dong cing vdi tién 1di chdm
thi hanh 4n ké tir ngay ba c6 don yéu cau thi hanh an, theo muc 14i suit co ban do
Ngén hang Nha nuéc Viét Nam cong bd tuong tng véi thoi gian cham tra. Ngay
31/10/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén V ban hanh s6 470/CV-CCTHADS
vé viéc phdi hop dam bao thi hanh an, yéu cau Chi nhanh Vin phong Ding ky dat
dai tai quan C va cac Van phong Cong chimg trén dia ban thanh phd Pa Ning tam
dimg viéc dang ky, chuyén dich vé tai san cta vo chong ba Tran Thi Thu T Ia
quyén st dung dat ¢ dién tich 110m? tai thira s6 78X, to ban do 00, toa lac tai
Khu E2 MR (GDD2-PK2) KDC Nam Céu C, phuong X, quan C, thanh phd Pa
Néng cho dén khi c¢6 quyét dinh cta co quan Thi hanh 4n dan su. Ngay
01/12/2016, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén V ra Quyét dinh sé 05/QD-
CCTHADS uy thac thi hanh an cho Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh
phd Pa Ning tiép tuc thi hanh an. Ho so uy thac duoc giri di theo dudng Buu dién
bang Dich vu chuyén phat nhanh s EV551623502VN lac 17 gio 25 pht ngay
05/12/2016 tai Buu cuc huyén Hoa Vang. Bén ngay 30/12/2016, Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan C mai c6 Thong bao s6 495/TB-CCTHADS vé viéc nhan ho so
uy thac va ra Quyét dinh thi hanh an s6 246/QbB-CCTHADS ngay 30/12/2016.
Ngay 16/01/2017, Chi cyc Thi hanh 4an dan su quin C ra Quyét dinh sé 04/QD-
CCTHADS vé viéc tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, str dung, thay
do6i hién trang tai san va ngay 26/4/2017, Chi cyc thi hanh an dan sy quéan C ra
Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat.
Tuy nhién, vao ngay 22/12/2016, ong Poan Dtrc H va ba Tran Thi Thu T da lam
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét c6 dién tich 110m? tai thira sb 78X, to
ban d6 00, toa lac tai Khu E2 MR (GDD2-PK2) KDC Nam Cau C, phuong X,
quan C, thanh phd Pa Ning cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2. Nhu vay,
viéc 6ng Poan Puc H va ba Tran Thi Thu T chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén 1a nham tron tranh nghia vu thi hanh an. Can ct Théng bao s 49/TB-
CCTHSDS ngay 17/11/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan su quan C vé viéc yéu
cau tuyén bd giao dich vo hiéu hodc dé nghi co quan c6 tham quyén huy gidy to
L2 quan dén giao dich, ba L d4 khoi kién ba T dé yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Poan Ptc H va ba Tran
Thi Thu T cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 theo hop dong cong ching
s6 3665 ngay 22/12/2016, tai Vian phong cong chimg P, ding ky vao s dia chinh
ngay 10/01/2017 d6i véi thira dat s6 784, to ban do 00, dién tich 110 m?, toa lac
tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phd Pa Nang 13 v6 hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, tai Pon stra d6i bo sung don khéi kién dé ngay
19/9/2019 va don khéi kién dé ngay 14/7/2020, ba L thay doi yéu cau khai kién
nhu sau:

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Poan Pirc
H va ba Tran Thi Thu T cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 theo hop dong
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cong ching sb6 3665 ngay 22/12/2016, tai Vin phong cong ching P, dang ky vao
s6 dia chinh ngay 10/01/2017 ddi véi thira dat sb 784, t& ban d6 00, dién tich 110
m?, toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phd Da Néng 1a v hiéu.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dt quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CH 617619 do So Tai nguyén va Moéi truong thanh phd
Pa Ning cap ngay 25/01/2017 cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thj L2.

- Yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta viéc tuyén hop dong vo hiéu, hiuy
gidy chtng nhan quyén st dung dat:

+ Ong Nguyén V, ba Nguyén Thi L2 14 nguoi tht ba ngay tinh nén ba Tran
Thi Thu T, 6ng Doan Pt H 13 ngudi c6 18i phai bdi thudng thiét hai cho 6ng V,
ba L2.

+ Dé nghi Toa an x4ac dinh & muirc 6 16i cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V, Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan C trong viéc ngan chan viéc tu tan tai
san ctia ba Tran Thi Thu T, 6ng Poan Pirc H din dén gay thiét hai cho ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 thi phai thuc hién boi thuong theo
quy dinh tai diém c, d khoan 1 Piéu 21 Luat trach nhiém boi thuong ctia nha nudc.
Pong thoi, xdc minh 1am rd hanh vi ciia Ngan hang TMCP N - PGD L, ba Tran
Thi H2 - Giam d¢6¢ PGD L Ngan hang TMCP N, Vin phong Cong chimg P, Cong
chung vién, ba T, 6ng H trong viéc tau tan tai san, giao dich hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén dé co trach nhiém boi thuong theo quy dinh
cua phap luat dan sy hién hanh.

Tuy nhién, ngay 31/10/2021, tai Pon xin rat mét phan yéu cau khoi kién,
ba L rat mot phan yéu cau khoi kién gom:

- Yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

- Yéu cau giai quyét boi thudng theo Luat trich nhiém boi thudng nha nudc
quy dinh tai diém c, d khoan 1 Piéu 21.

Ba L yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

- Yéu cau Toda an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Poan Ptic H va ba Tran Thi Thu T cho ong Nguyén V va ba Nguyén Thi L2
theo hop dong cong chimg sb 3665 ngay 22/12/2016 tai Vin phong Cong ching
P d6i véi thira dat s6 784, to ban d6 00 (nay dodi thanh thira dat s6 152, to ban dd
199) toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phé Pa Nang 13 vo
hiéu.

- Hay Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gén lién véi dat sb CH 6176XX do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd
Da Ning cap ngay 25/01/2017 cho ong Nguyén V va ba Nguyén Thi L2.

Tai phién toa so tham, ba L dé nghi HDXX xem xét chap nhéan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Dé nghi
HDPXX xem xét chip nhin toan bd yéu cau ctia nguyén don dé dam bao tinh hiéu
luc ctia ban 4n cua Toa an ma Hién phap da quy dinh, vi: Ba T dd nhin Quyét
dinh thi hanh 4n d6i v6i ban an s6: 13/2016/DS-ST ngay 08/9/2016 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, nhung ba T cung 6ng Poan Ptic H van chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 1a nhdm trén tranh
thuc hién nghia vu ctia ba T ddi véi ba L. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba T, 6ng H va dng V, ba L2 1 khong théng nhét theo nhur 101 trinh bay cua
ba T va 6ng V, qua trinh chuyén nhuong thi khong c6 mit cac bén.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Thi Thu T trinh bay:

Déi v6i khoan ng 900.000.000 dong cua ba Nguyén Thi L thi ba khdng co
¥ trbén tranh nghia vu thi hanh an. Tir ndm 2014, ba d3 nhd Ngan hang Thuong
mai C6 phan N (sau day goi tat 1a Ngan hang N) thanh 1y tai san dé tra no. Nam
2014, ba va chong 1a 6ng Poan Ptc H vay ciia Ngan hang N- PGD Lsé tién
200.000.000 dong va c6 thé chap quyén sir dung dét cta ba va 6ng Poan Bic H
tai thira dat sb 784, to ban d6 00, dién tich 110 m? toa lac tai Khu E2 MR, khu
dan cu Nam cau C, thanh phé Pa Nang dé dam bao cho khoan vay. Toan bo viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 784, to ban d6 00, dién tich 110
m?, toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phé Pa Nang cho vo
chong ong Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 theo hop dong cong chimg s6 3665
ngay 22/12/2016 dugc thyc hién thong qua moi gidi va theo quy dinh ctia phép
luat. Do d6, ba khong ddng ¥ vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Déi voi
khoan ng 900.000.000 dong, ba dé nghi ba L tao diéu kién cho ba lam viéc tra no.

Ba da chuyén dugc cho Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C s6 tién
44.400.000 dong dé thuc hién nghia vy thi hanh an.

* Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vy L2 quan 6ng
Doan Purc H trinh bay:

Ong vaba T c6 01 tai san duy nhét 13 quyén sir dung dat tai thira dat s6 784,
toy ban d6 00, dién tich 110 m?, toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C,
thanh phé Pa Ning (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s BR7992XX do S Tai nguyén va Moi truong thanh
ph6 Pa Nang cap ngay 11/3/2014) va da thé chap tai san nay cho Ngan hang N -
Phong giao dich L dé vay s6 tién 200.000.000 déng vao ngay 22/4/2014. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong V, ba L2 duoc thuc hién thong qua
mdi gidi, ong khong biét ong V, ba L2. Ngay 22/12/2016, dng va ba T dén Vin
phong cong chimg P dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy
nhién, trudc d6 ong va ba T véi ngudi moi gidi théa thuan gia chuyén nhugng
quyén sir dung dat, tra hét ng cho Ngan hang khoang 180.000.000 dong nhung ky
hop ddng chuyén nhuong 12 100.000.000 déng. Ong va ba T khéng thu duoc dong
nao. Pdi v4i yéu cau khai kién cua nguyén don thi ong da chuyén nhuong quyén
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str dung dat, viéc chuyén nhuong di duoc cong chimg theo quy dinh va dd duoc
dang ky bién dong qua tén 6ng V, ba L2.

* Trong don trinh bay dé ngay 14/6/2021 va tai phién toa, nguoi cé quyén
loi, nghia vu L2 quan éng Nguyén Van V trinh bay:

Giao dich vay muon tién giira ba Nguyén Thi L va ba Tran Thi Thu T thi
ong hoan toan khong biét. Ong khong quen biét gi ba Tran Thi Thu T. Thong qua
dich vu moi gidi nha va dat giéi thiéu, vo chong ong 1a 6ng Nguyén Vian V va ba
Nguyén Thi L2 d3 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thia dat sb
784, t& ban do 00 (nay doi thanh thira dat s6 15X, to ban d6 sb 199, toa lac tai
Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phé Pa Ning) c6 dién tich 110 m?
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Doan Dtic H, ba Tran
Thi Thu T va 6ng Nguyén V, ba Nguyén Thi L2 do Vin phong cong chirg P cng
chtng sb 3665 ngay 22/12/2016, gia chuyén nhuong 1a 530.000.000 dong. Tuy
nhién, trong hop dong chuyén nhuong ghi gia 1a 100.000.000 dong. Hién nay vo
chong 6ng da xay nha 6n dinh trén d6. Pdi vé6i yéu cau khai kién cia nguyén don
thi 6ng hoan toan khong dong .

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan suw huyén
trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n huyén V thu 1y yéu cau thi hanh Ban 4n s6 13/2016/DS-
ST ngay 08/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang. Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V di téng dat ddy du cac Quyét dinh thi hanh an va ba T d4 nhan
dugc. Ngay 31/10/2016, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V ban hanh Céng van
s6: 470/CV-CCTHADS Vé viéc phdi hop dam bao thi hanh an, yéu cau Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai tai quan C va cac Vin phong Cong ching trén dia ban
thanh ph6 Pa Ning tam dimng viéc dang ky, chuyén dich vé tai san ctia vo chong
ba Tran Thi Thu T 12 quyén st dung dat c6 dién tich 110m? tai thira dat s6 784, to
ban d6 00, toa lac tai Khu E2 MR (GDD2-PK2) KDC Nam Cau C, phuong X,
quan C, thanh phd Pa Ning cho dén khi c6 quyét dinh cta co quan Thi hanh an
dan su theo Quyét dinh thi hanh 4n chu dong s6 22 ngay 11/10/2016 nham bao
dam thi hanh an chi dong. COng van nay duoc giri qua buu dién dén tat ca Vian
phong cong chimg trén dia ban thanh phd Pa Ning va chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai quan C vao ngay 01/11/2016 qua Vin thu Chi cuc thi hanh 4n huyén
V. Cac Vian phong Cong ching déu nhan dugc vin ban nay. Tuy nhién, Vin thu
thoi d6 1a ba Nguyén Thi Thu T2 d4 1am mat s6 giao nhan vin thu véi Buu dién.
Ngay 24/10/2016, chap hanh vién da truc tiép dén Ngan hang N - PGD L(c6 gidy
gidi thiéu) gip ba Tran Thi H2 - Giam d6c PGD L Ngan hang N dé xac minh vé
diéu kién thi hanh 4n cta ba T. Tuy nhién, ba H2 khong chiu cung cap thong tin
ma dé nghi lam cong van gui cho Ngan hang. Do d6, ngay 31/10/2016, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén V ban hanh Céng van 469/CV-CCTHADS gui cho
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Ngan hang N - phong giao dich L. Ngay 18/11/2016, Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén V tiép tuc c6 Cong van sd: 505/CV-CCTHADS giri Ngan hang N - Chi
nhanh Da Néng dé xac minh vé diéu kién thi hanh 4n cua ba T. Ngay 30/11/2016,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V méi nhan dugc Van ban cua Ngan hang N -
PGD L d& ngay 19/11/2016. Nhu vay, Ngan hang va dic biét 1a ba H2 d3 kéo dai
thoi gian xac minh dé giup va cung ba T, 6ng H tau tan tai san. Ngay 08/11/2016,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V thi hanh &n theo don yéu cu cua ba L va da
ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 35. Ngay 01/12/2016, Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén V ban hanh Quyét dinh s6: 05/QD-CCTHADS uy thac thi hanh an
cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan C, thanh phd Pa Néng tiép tuc thi hanh an.
Ho so uy thac dugc gui di theo dudng Buu dién biang Dich vu chuyén phat nhanh
s6 EV551623502VN luc 17 gior 25 phit ngay 05/12/2016 tai Buu cuc huyén Hoa
Vang va Buu cuc huyén Hoa Vang da dong dau chap nhan. Tuy nhién, khong biét
vi ly do gi ma ngay 30/12/2016 Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C mdéi ¢6 Thong
béo 495/TB-CCTHADS v/v nhan ty thac. Do d@6, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén V yéu cau 1am rd: Hanh vi tau tan tai san cta ba T, dng H; Thoi diém to
chtrc thi hanh an ngay 11/10/2016 thi ba T cho biét ba c6 nguyén vong ban tai san
trén dé dam bao thi hanh an tra no cho ba Nguyén Thi L va thyc hién 4n phi dan
su cho Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén V; dong thoi ba T ¢ ¥ kién 6ng Poan
Puc H khong chiu thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nho Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V can thiép dé viéc ban tai san dugc thuan loi dé
thuc hién dugc nghia vu thi hanh an; Viéc cham ra quyét dinh thi hanh &n, cham
giai quyét viéc thi hanh theo ty thac thi hanh an ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén V va Hanh vi cua Van phong Cong chung P, Cong chirng vién trong viéc
chtng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Poan Ptc H
va ba Tran Thi Thu T cho ong Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 theo hop dong
cong chimg sd 3665 ngay 22/12/2016 tai Vin phong cong chimg P, ding ky vao
chinh 1y bién dong ngay 10/01/2017 d6i véi thira dat sé 78X, t& ban dd 00, dién
tich 110 m?, toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phd Da Ning
la hai bén chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong khong c6 mat trudc mit Cong
chung vién.

* Tai Cong van sé: 231/CCTHADS ngay 02/5/2019 ciia nguwoi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sw qudan C trinh bay:

Ngay 30/12/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C cin cit Quyét dinh
vé viéc Uy thac thi hanh an s6: 05/QD-CCTHADS ngay 01/12/2016 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén V dé ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6: 246/Qb-
CCTHA ngay 30/12/2016, theo d6: Budc ba Tran Thi Thu T phai tra cho ba
Nguyén Thi L sé tién 900.000.000 dong va 13i suat cham thi hanh an. Sau khi
dugc phan cong giai quyét, chap hanh vién tién hanh cac thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat va ban hanh Quyét dinh vé viéc tam ding dang ky, chuyén quyén
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so hiru, st dung, thay d6i hién trang tai san sb: 04/QD-CCTHADS ngay
16/01/2017 d6i véi tai san co6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién dat sd BR 7792XX do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd DPa Ning cap ngay 11/3/2014 cho 6ng Poan Prc H va ba Tran Thi Thu
T. Qué trinh xac minh thi ba T da chuyén nhuong tai san néi trén, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan C c¢6 Thong béo sb: 49/TB-CCTHADS ngay 17/11/2017
thong bao cho ba Nguyén Thi L thuc hién quyén khoi kién hodc dé nghi co quan
c¢6 tham quyén hay bo gidy to L2 quan giao dich tai san trén. Hién tai, ba T xin
tra dan hang thang cho dén khi hét ng, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C da thu
va chi tra cho ba L dén ngay 02/5/2019 sb tién 14.100.000 dong.

* Tai cong van so: 54/CCPC ngay 01/10/2020, qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu L2 quan Vin phong
céng chirng P trinh bay: Vo chong 6ng Poan Puc H, ba Tran Thi Thu T va vo
chong ong Nguyén V, ba Nguyén Thi L2 ¢6 dén Van phong cong ching P yéu
cau cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Qua qua trinh kiém
tra tinh trang phap 1y ctia ngudi yéu cau cong chimg ciing nhu tai san cong ching
thi cong chung vién khong nhan duoc bat ky vin ban ngan chin nao tir co quan
c¢6 tham quyén ciing nhu cac ¢ nhan, t6 chitc khac ¢ lién quan (bao gom kiém
tra trén hé thong thong tin ngian chin do S& Tu phap thanh ph6 Pa Nang quan 1y),
nén Vian phong di cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
dung quy dinh phap luat. Khi thuc hién cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng H, ba T va 6ng V, ba L2 thi su viéc duoc cac bén
cing c6 mat va cé su chimg kién ctia Cong chung vién va cic bén cung ky vao.
Vin phong cong chimg P khong nhan dugc van ban cam chuyén dich tai san gi
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén V. Bdi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit giita 6ng
H, ba T va dng V, ba L2 thi van phong cong ching P khong dong .

* Tai Cong van so: 957/CV-CNCL ngay 13/8/2021 va tai phién toa, nguoi
dai dién theo 1y quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong
ddang ky ddt dai thanh pho B 12 6ng Lé Xuan L trinh bay: Vé trinh ty, tha tuc va
co s phap 1y 1ap ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat
s6 784 1o ban d6 s 00, dién tich 110 m? dat & toa lac tai dia chi: khu E2 mé rong
- KDC Nam cau C, phuong X, quin C, thanh phd Da Ning cho éng Poan Puc H
va ba Tran Thi Thu T 1a ding quy dinh, dGng thu tuc. Pdi voi trinh ty, thi tuc
dang ky bién dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta 6ng Poan Puc H, ba
Tran Thi Thu T cho 6ng Nguyén V, ba Nguyén Thi L2 cu thé nhu sau: Ngay
22/12/2016, cdng dan cd lién hé bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND quan
C dé ndp hod so ding ky bién dong, hd so gom: Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat (bén chuyén
nhuong 14 6ng Poan Puc H, ba Tran Thi Thu T, bén nhan chuyén nhuong 13 dng
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Nguyén V, ba Nguyén Thi L2) dugc Vin phong cong ching P cong ching ngay
22/12/2016; Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé BR 7792XX do S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd
Pa Nang cap ngay 11/3/2014 cho 6ng Poan Pirc H va ba Tran Thi Thu T; Pon
dé nghi cdp d6i gidy ching nhan quyén str dung dat theo miu 10/DK. Ho so néu
trén dugc chuyén dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan C dé 1ap thu
tuc theo quy dinh. Sau khi cong dan hoan thanh nghia vy tai chinh, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai tai quan C tién hanh dang ky bién dong sang tén cho ong
Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 tai trang 3 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit.
Ngay 18/01/2017, ho so duogc trinh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd D dé
cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo don dé nghi ctia cong dan. Ngay
25/01/2017, S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Néng cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat s CH 617XX cho 6ng
Nguyén V va ba Nguyén Thi L2. Nhu vay, viéc thuc hién dang ky bién dong
chuyén nhugng sang tén cho 6ng Nguyén V, ba Nguyén Thi L2 1a dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh.
* Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat tb tung cﬁ,a Tham pl}én, Ho1 déng xét xf,r vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n ding trinh ty quy dinh ctia phap luét. D6i voi
cac duong su: Trong qua trinh Toa an thy ly giai quyet vy an, cac duong su chua
tuan t}’lﬁ ding cac quy dinh tai Bicu 70,‘Biéu 72, biéu 73 Bo luat T6 tung dan su,
cu thé: bi don va nhitng ngudi cd quyén va nghia vu lien quan khong tham gia
mot sO phién hoa giai.

Vé viéc giai quyét vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
3665 tai van phong cong chiung P chuyén nhuong thira dat s6 784, to ban do sb
00 tai khu E2 mo rong (GD2-PK2) KDC Nam cau C tir 6ng Poan Pic H va ba
Tran Thi Thu T cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 khong c6 dau hiéu gia
tao va khong vi pham diéu cAm cua luat. Do d6 can ct Diéu 122, 123, 124 Bo luét
Dan su, dé nghi HPXX xem xét khong chap nhan toan bo yéu cau clia nguyén
don. Do ba L rit mot phan yéu cau nén dé nghi dinh chi dbi voi yéu cau: Xac dinh
16i ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén V, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C,
Ngan hang TMCP N, ba H2 - giam doc phong giao dich L ctia ngan hang N, Vin
phong cong chung P, Buu dién Hoa Vang, buu dién C da gay thiét hai cho ba L,
ong V, ba L2 dé bdi thuong theo Luat boi thuong Nha nude va giai quyét hau qua
ctia viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* V6i ngi dung vy dn nhw trén, Ban dn dan su so tham sé: 49/2021/DS - ST
ngay 22 thang 4 ndm 2022 cia Toa dn nhan dén quan Cam Lé, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

- Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 271, 272 va 273 Bo lut
td tung dan su;
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- Cac Piéu 117, 119, 122, 123, 124, 500, 502, 503 va 688 B¢ luat Dan su
2015;

- Diéu 167, 188 Luat Dat dai;

- Diéu 90 Luat Thi hanh én dén sy;

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L vé
viéc:

- Yéu cau Toda an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Poan Purc H va ba Tran Thi Thu T cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2
theo hop dong cong chimg sd 3665 ngay 22.12.2016, tai phong cong ching P d6i
v6i thira dat s6 784, t ban d6 00 (nay ddi thanh thira dat s6 152, to ban d6 sb 199)
toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phé Pa Nang 1a vo hiéu.

- Hiy Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 617619 do S¢ Tai nguyén va moi trudng thanh phd
Pa Ning cap ngay 25.01.2017 cho dng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau ctia ba Nguyén Thi L2 vé viée: Yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc hity gidy ching nhan quyén sir dung dat
va Yéu cau giai quyét bdi thuong quy dinh tai diém c, d khoan 1 Diéu 21 Luat
trach nhiém bdi thudng nha nude.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi so tham, chi
phi xem xét, tham dinh gi4, 13i cham thi hanh an, quyén khang c4o va thi hanh an
dan su.

* Ngay 29 thang 4 Nam 2022, nguyén don ba Nguyén Thi L c6 don khang
cdo toan bd ban an so tham; nodi dung khang cao:

Khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an quy dinh: Truong hop c6 can cur xac
dinh giao dich L2 quan dén tai san thi hanh an nham tron tranh nghia vu thi hanh
an thi Chap hanh vién thong bao cho nguoi dugc thi hanh an dé yéu cau Toa an
tuyén bo giao dich do vo hiu hodc yéu cau co quan co tham quyen huy gidy to
L2 quan dén giao dich do.

Ngay 22/12/2016, dng Doan Dirc H va ba Tran Thi Thu T chuyén nhuong
tai san duy nhat cua ba T la quyén sir dung thua dat 78X, to ban d6 s6 00 cho 6ng
Nguyén V va ba Nguyen Thi L2. Chi cyc Thi hanh an dén sy quéan C cé Thong
bao s6: 49/TB-CCTHADS ngay 17/11/2017 vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo giao
dich v6 hi€u d61 voi tai san L2 quan thi hanh &n nham tron tranh nghia vu thi hanh
an theo quy dinh tai khoan 2 DPi¢u 75 Luat THADS. Tuy vay, Toa an nhan dan
quan C da tuyén bac don khai kién cta ba L véi 1y do giao dich gitra ong H, ba T
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v6i ong V, ba L2 khong c6 yéu t6 gia tao 1a khong bao vé quyén loi chinh dang
cua ba L.

Y&u cau Toa an cap phic tham stra todn bd ban an so thim, chap nhan yéu
cau khai kién cua toi tuyén bé giao dich giita 6ng H va ba T vé chuyén nhuong
quyén st dung thira dat 784, to ban d6 sb 00 (nay d6i thanh thira dat sé 152, to
ban d6 s6 199) toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cu C, thanh phé) Pa Nang
cho 6ng V, ba L2, cng ching sé 3665 ngay 22/12/2016 14 vd hiéu va tuyén huay
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CB 6176XX do S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phd Ba Ning cip ngay 23/01/2017 cho dng V, ba L2. Bdng thoi
budc ba T phai tra hoan tra cho ba L tién tam ung chi phi tham dinh.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cao ba Nguyén Thi L va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia ba L2 giit nguyén ndi dung khang cdo. Nguyén don Tran Thi Thu T va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu L2 quan dng Nguyén V khong chap nhan khang cao cua
ba L.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Pa Nang phat biéu quan diém
kiém sat tai phién toa nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Vé thii tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh
t6 tung va tham gia t6 tung tai cap phuc tham di thuc hién dung, day du quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé viéc giai quyét vu 4n: Bé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don ba Nguyén Thi L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vé viée Véng mat cuia cac duong su: Toa an da tri¢u tap hop 1¢ cac duong
su 1a nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan, gom: 6ng Poan Dic H, ba Nguyén
Thi L2, Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén V, Chi cuc Thi hanh an dan sy quén C,
Vin phong Cong chimg P, Van phong dang ky dat dai thanh phé B, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan N, ba Tran Thi H2 nhung vang mait tai phién toa phic tham
lan tha hai. Can clr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung Dan su, Toa
an nhan dan thanh phd Pa Ning tiép tuc tién hanh phién toa, xét x{r ving mit cac
duong sy trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ba Nguyén Thi L 1a nguoi dugc thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh
an sb: 35/QD-CCTHADS ngay 08/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
V, thanh phé Da Nang dbi vai Ban an dan sy so tham s6: 13/2016/DS-ST ngay
08/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén Hoa vang, thanh phd Pa Nang. Theo do,
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ba Tran Thi Thu T phai tra cho ba sé tién 900.000.000 dong cuing vai tién 14i cham
thi hanh an ké tir ngay ba c6 don yéu cau thi hanh an, theo muc 14i suat co ban do
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam cong bd twong ng véi thoi gian cham tra.

[2.2] Ba Tran Thi Thu T cing chdng 1a ong Poan Bac H dugc quyén sir
dung dét co dién tich 110m? tai thira sb 78X, to ban d6 00, toa lac tai Khu E2 MR
(GDD2-PK2) KDC Nam Cau C, phuong X, quan C, thanh phé Pa Ning, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd BR7992XX do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd Da Nang cap
ngay 11/3/2014 va da thé chip tai san nay cho Ngan hang N - Phong giao dich
Ldé vay s tién 200.000.000 ddng vao ngay 22/4/2014. Ngay 22/12/2016, éng H
va ba T dd lam tha tuc chuyén nhuong quyén su dung thua dat trén cho 6ng
Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 tai Vin phong cong chung P, dén ngay
10/01/2017 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai quan C chinh ly bién dong
cho dng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2, s thira thay doi tir thira s6 784 to ban
d6 00 thanh thtra s 152, to ban do 199.

[2.3] Ba Nguyén Thi L cho rang viéc dng H va ba Tran Thi Thu T chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a nham trén tranh nghia vu thi hanh &n déi
Vvéi ba, do d6 ba L da khai kién ba T dé yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén gitta ong Poan Dic H va ba Tran
Thi Thu T cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 theo hop dong cong ching
s6 3665 ngay 22/12/2016, tai Vian phong cong ching P, ding ky vao so6 dia chinh
ngay 10/01/2017 la v hiéu.

[3] Xét khang cdo cua ba L thi thay:

[3.1] Quyén st dung thira dat s6 7XX t& ban dd 00 (nay 1a thira s6 15X, to
ban d6 199) toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phd Pa Ning
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BR7992XX do Sé¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé Pa Nang
cap ngay 11/3/2014 1a tai san chung ctia ba Tran Thi Thu T va chong 13 6ng Poan
Puc H. Tai san ndy da duoc 6ng H, ba T thé chap cho Ngan hang N - Phong giao
dich Lvao ngay 21/4/2014 dé vay sb tién 200.000.000 ddng, thoi gian vay 7 nam,
trudc khi ba L khéi kién ba T yéu cau tra khoan tién no 900.000.000 dong tai Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang.

[3.2] Ban an dan sy so thim s6: 13/2016/DS-ST ngay 08/9/2016 ctia Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning tuyén budc ba Tran Thi Thu T
c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 900.000.000 dong, day 1 nghia vu
tra ng ciia c4 nhan ba T ddi véi ba L khdng L2 quan dén 6ng H. Sau khi ban 4n
c6 hiéu lyc phap luat, ngay 11/10/2016 ba L c6 Pon yéu cau thi hanh an. Ngay

12



08/11/2016 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V, thanh ph6é P4 Nang ra Quyét
dinh thi hanh an theo don yéu cau sd: 35/QD-CCTHA, budc T c6 nghia vu trd cho
ba L sb tién 900.000.000 dong va tdng dat quyét dinh thi hanh an trén trén cho ba
T vao lac 8 gio 30 phut ngay 11/11/2016.

[3.3] Ngay 31/10/2016 Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén V c¢6 Cong vin
sb: 469/CV-CCTHSDS gui Ngan hang N — PGD L& Duan V/v phéi hop thi hanh
an, ddng thoi c6 Cong vin sd: 470/CV-CCTHADS ngay 31/10/2016 v/v phdi hop
dam bao thi hanh an, theo d6 dé nghi cac co quan chirc ning tam dimg viéc ding
ky, chuyén dich quyén st dung thira dat s6 78X, to ban do sb 00 ciia vo chong ba
T, 6ng H. Ngay 30/11/2016 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V nhan duoc Van
ban dé ngay 19/11/2016 ctia Ngan hang N — PGD L xac nhan: Dy ng dén
19/11/2016 cua ba T la: 130.952.329d (chua tinh 1Gi); tai san thé chdp 1a quyén
sir dung dat sé 784 to ban do 00, toa lac tai Khu E2 MR, khu ddn cw Nam cdu C.
Nhu vay, khi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén V ra quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau, budc T ¢6 nghia vy tra cho ba L sd tién 900.000.000 dong thi quyén
str dung thira dat néu trén van dang dugc thé chip cho Ngan hang dé ¢am bao cho
khoan vay ctia ca dng Hva ba T.

[3.4] P6i v6i Cong vin s6 470/CV-CCTHADS ngay 31/10/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V dé nghi cac co quan chirc ndng tam dung viéc
dang ky, chuyén dich quyén st dung thira dat s6 784, to ban d6 s6 00 ctia v chong
ba T, 6ng H thi, theo cung cap ctia S& Tu phap, thanh phd Pa Ning: Hé thong co
so dir liéu cong chimg va thong tin ngin chin tai dia ban thanh phd Pa Ning
khong c6 thong tin ngan chin lién quan dén ba Tran Thi Thu T theo Cong van s6
470/CV-CCTHADS ngay 31/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.
Pdng thoi cac phong cong ching, vin phong cong chimg, trong d6 ¢ Van phong
Cong ching P (la Van phong céng chirng Hop dong chuyén nhwong QSD dit giira
ong Poan Pirc H, ba Tran Thi Thu T véi 6ng Nguyén V, ba Nguyén Thi L2) khdng
nhan dugc Cong van 470/CV-CCTHADS ngay 31/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén V. Ngoai ra, UBND phuong Hoa Xuan, quan C va Chi nhéanh
Vin phong dang ky dt dai tai quan C ciing xac nhan khong nhan dugc Cong vin
470/CV-CCTHADS. Chi cyc Thi hanh an dan su huyén V khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctr ching minh da gui Cong vin sé 470/CV-CCTHADS ngay
31/10/2016 cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai quan C va Van phong
cong chung P.

[3.5] Diéu 90 Luat thi hanh an dan su quy dinh vé ké bién, xtr 1y tai san
dang cam cb, thé chap: 1. Truong hop nguoi phdi thi hanh dn khéng con tai san
nao khdc hodc ¢6 tai san nhung khong di dé thi hanh dan, Chdp hanh vién c¢6
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quyén ké bién, xir Iy tai san ciia ngueoi phdi thi hanh dn dang cam cé, thé chdp
néu gid tri cia tai san dé 1én hon nghia vu dwoc bdo dam va chi phi cudng ché
thi hanh an. 2. Khi ké bién tai san dang cam cé, thé chdp, Chdp hanh vién phdi
théng bdo ngay cho nguoi nhdn cam co, nhdn thé chdp; khi xir Iy tai san ké bién,
nguoi nhan cam cé, nhan thé chcfp dwoc wu tién thanh todn theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 47 ciia Ludt nay.

[3.6] Nghi dinh sb: 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2015 Quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat Thi hanh &n dan sy quy dinh
vé ké bién tai san dé thi hanh an quy dinh: Ddéi véi tai san thugc quyén sé hiwu, sir
dung chung cia ve, chong thi Chdp hanh vién xdc dinh phdan sé hitu ciia v, chong
theo quy dinh cia phap ludt vé hon nhdn va gia dinh va thdng bao cho ve, chong
biét; Poi Vi tai san di dwoc cam cé, thé chap hop phap ma két qua xac minh tai
thoi diém thi hanh an cho thdy tai san c6 gia tri bang hodc nhé hon nghia vu phdi
thanh toan theo hop déng cam cé, thé chdp thi Chdp hanh vién phdi théng bao
béng vin ban cho nguwoi nhdn cam cé, thé chdp biét nghia vu ciia nguoi phdi thi
hanh &n va yéu cau khi thanh toan hét nghia vu theo hop dong hodc khi xi 1y tai
san cam cé, thé chap phai thong bao cho co quan thi hanh dan déan sw biét. Co
quan thi hanh &n dan su ké bién tai sdn sau khi dd dwoc gidi chdp hogc thu phan
tien con lai sau khi xiz ly tai sdn dé thanh toan hop dong da ky, néu c¢d. Néu nguoi
nhdn cam cé, thé chdp khéng théng bao hodc chdm théng bao ma gay thiét hai
cho ngwoi dwoc thi hanh an thi phdi boi thuwong theo quy dinh cia phap ludt.
(Piém c khoan 2, khoan 3 Diéu 24).

[3.7] Co quan thi hanh 4n dan sy khong ké bién, xur 1y tai san 1a quyén st
dung dat ctia vo chong ba T, 6ng H dang thé chap tai Ngan hang nhu cac quy dinh
néu trén, nén ngay 12/12/2016 ba T, 6ng H di tat toan khoan ng vay vdi Ngan
hang va chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi
L2 theo hop dong cong chimg sd 3665 ngay 22.12.2016 tai Van phong Cong
chung P.

[3.8] Khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai quy dinh: Nguoi sir dung dat duogc
thuc hién cic quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap quyén st dung dit; gop von bang quyén sir dung dat khi ¢ cac
diéu kién sau day: a) CO Gidy chitrng nhdn, trir trieong hop quy dinh tai khodn 3
Piéu 186 va truong hop nhan thia ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cuia Ludt
nay; b) Pat khéng cé tranh chdp; ©) Quyén sir dung dit khéng bi ké bién dé bdo
ddam thi hanh dn; d) Trong thoi han sit dung ddt. Ba T, dng H chuyén nhuong
cho 6ng V, ba L2 quyén st dung thira dat s6 784, t& ban d6 00 (nay doi thanh
thira dat s6 152, to ban dé 199) khi c6 du cac diéu kién nhu quy dinh tai khoan 1
Diéu 188 Luat dat dai, dugc Van phong Cong chung P theo quy dinh tai diém a
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khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai, Piéu 502 B luat Dan sy va d3 duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai tai quan C dang ky chinh 1y bién dong vao ngay
10/01/2017, trude khi Chi cuc Thi hanh 4n din su quan C ban hanh Quyét dinh
vé viéc tam dirng dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung, thay doi hién trang tai
san s6: 04/QD-CCTHADS ngay 16/01/2017 d6i véi thira dat sb 784, to ban d s6
00.

[3.9] Ban 4n so tham khong chap yéu cau khdi kién ctua ba Nguyén Thi L
vé viéc tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Poan Durc
H va ba Tran Thi Thu T cho éng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 theo hop ddng
cong chimg sd 3665 ngay 22.12.2016, tai Phong cong chimg P d6i véi thira dat s6
78X, to ban d6 00 (nay d6i thanh thira dat s6 15X, to ban d6 sd 199) toa lac tai
Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phd Da Ning 13 vo hiéu va huy Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 6176XX do S¢ Tai nguyén va mdi trudng thanh phd Pa Nang cap ngay
25.01.2017 cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 13 ¢6 co sd. Do d6, HDXX
khong chip nhan khang céo cua ba Nguyén Thi L, giit nguyén ban an so tham.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang d¢
nghi khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi L. Y kién cia
dai dién Vién Kiém sét 13 co s& phu hgp véi nhan dinh trén cia HDXX nén duoc
chap nhan.

[5] V& an phi phtic thim: Do khong chdp nhan khang cdo nén ba Nguyén
Thi L phai chiu 4n phi phac tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6
tung dan su, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Céc Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 271, 272, 273, khoan
3 Piéu 296, khoan 1 Diéu 308 B6 Bo luat té tung dan su;

- Cac biéu 117, 119, 122, 123, 124, 500, 502, 503 va 688 B¢ luat Dén sy
2015;

- Piéu 167, 188 Luat Dt dai;

- Piéu 90 Luat Thi hanh an dan su;

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc
thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thj L.
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Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 49/2022/DS - ST ngay 22 thang 4
nam 2022 cta Toa 4n nhan dan quan Cam L¢é, thanh phd Da Ning.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhédn toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L vé
viéc:

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Poan Puc H va ba Tran Thi Thu T cho 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2 theo
Hop dong cong chimg s 3665 ngay 22.12.2016, tai Van phong Cong ching P dbi
v6i thira dat s6 78X, to ban d6 00 (nay doi thanh thira dit s6 15X, to ban d6 sb
199), toa lac tai Khu E2 MR, khu dan cu Nam cau C, thanh phé Pa Néng 1a vo
hiéu.

- Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dt quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat sé CH 6176XX do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd
Pa Ning cép ngay 25.01.2017 cho dng Nguyén V va ba Nguyén Thi L2.

2. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau cta ba Nguyén Thi L vé viéc: Yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat
va Yéu cau giai quyét bdi thuong quy dinh tai diém c, d khoan 1 Diéu 21 Luat
trach nhiém bdi thudng nha nude.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

D6i véi yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu: Ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong, nhung
duogc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi d ndp theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006271 ngay 22/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Hoa Vang.

Dbi v6i yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat: Ba Nguyén Thi
L phai chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000 dong nhung dugc khau trir vao
300.000 dong tién tam tng 4n phi di nop theo bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi
Toa an sb 0000344 ngay 16/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Hoa
Vang. Ba Nguyén Thi L di ndp du an phi dan su so tham.

3.2. An phi dan sy phtc tham: ba Nguyén Thi L phai chiu an phi phtic tham
12 300.000 dong, nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam Gng 4n phi phtc
tham da nop theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sé 0001857 ngay
06/5/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Cam Lé.

4. V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chdp nhan nén nguyén don ba
Nguyén Thi L phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng va
chi phi dinh tham dinh gi4 14 9.000.000 déng, nhung duoc trir vao sd tién tam Gmg
chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 déng va sd tién tam ung chi phi
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tham dinh gid 12 9.000.000 dong ma ba Nguyén Thi L d3 ndp. Ba Nguyén Thij L
d3 ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi thdm dinh gia.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Ning;
- Toa 4n nhan dan quan CAm Lg; (da ky)

- Chi cuc THADS quén Cam Lg;

- Luu hd SO VU an. . VX
Cao Van Hiéu
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