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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

Bản án số: 78b/2020/DS-PT 

Ngày: 14-5-2020 

V v Tr n    ấp về dân sự quyền 

sử dụng đất. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                          TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Bùi Văn P ương. 

Các Thẩm phán: Ông S  D n    t                         

                          B  Trương T ị B    T ủy                         

- Thư ký phiên tòa: B  Trịn  T  n  T  y – T  m tr  vi n Tòa án nhân 

dân tỉn   ồng T áp. 

-   i  i n  i n ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: B  Nguy n B    

Nga -  i m sát vi n t  m gi  p i n t  . 

Trong ngày 14/5/2020 t i trụ sở T   án n ân dân tỉn   ồng T áp xét xử 

p    t  m  ông k  i vụ án t ụ lý số: 18/2020/TLPT-DS, ngày 10 tháng 01 

năm 2020  về vi    Tr n    ấp về dân sự quyền sử dụng đất”. 

Do Bản án dân sự sơ t  m số 50/2019/DS-ST ngày 26/9/2019  ủ  To  án 

nhân dân  uy n C  tỉn   ồng t áp  ị k áng  áo. 

T eo Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử p    t  m số: 117/2020 Q -PT, 

ngày 19 tháng 3 năm 2020 v  Quyết địn   o n p i n t   p    t  m số 

 22 2020 Q -PT ng y 08 t áng 5 năm 2020  giữ   á  đương sự: 

Nguyên đơn: B  Nguy n T ị Ngọ  H  sin  năm  976; 

 ị    ỉ:   óm P   H    t ị trấn Cái T u H   C   ồng T áp. 

Người đ i di n t eo ủy quyền  ủ  bà H l  ông Trần T  n  H  sin  năm 

 968; đị    ỉ: Số  3 26  đường số     p ường 4  Tp. Tân An  tỉn  Long An (Văn 

 ản ủy quyền ng y 23  0 20 7) ( ó m t . 

Bị đơn: B  Bùi T ị T   sin  năm  942; 
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 ị    ỉ: Tổ 8  ấp An T uận  x  An Hi p  C   ồng T áp. 

Người đ i di n t eo ủy quyền  ủ  bà Th l  L i P  n  uân    sin  năm 

 985; đị    ỉ: Số 23  L  T ị Ri ng    óm 2  P ường    t  n  p ố S  tỉn   ồng 

T áp (Văn  ản ủy quyền ng y  2 02 2020  ( ó m t . 

Người  ảo v  quyền v  lợi      ợp p áp  ủ  bà Th l     Hồ T ị  uân 

Hương – l  Luật sư  Văn p  ng Luật sư   t uộ   o n Luật sư tỉn   ồng T áp 

( ó m t . 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Ông Hu n  T  n  T  sin  năm  972 ( ó m t  

 ị    ỉ:   óm P   H    t ị trấn Cái T u H   C   ồng T áp. 

2. B  Hu n  T ị Ngọ  A  sin  năm  964 (v ng m t  

3. Ông Hu n  T  n  H  sin  năm  970 ( ó m t  

4. Bà Hu n  Ngọ  T   sin  năm  977 (v ng m t  

5. An  Hu n  Lương Tấn T  sin  năm  995 ( ó m t  

6. Bà Lương Ngọ  Ng  sin  năm  977 (v ng m t  

7. C ị Nguy n Hu n  Ngọ  Y  sin  năm  999 (v ng m t  

8. C ị Hu n  Lương Ngọ  Tr, sin  năm 2000 (v ng m t  

9. C ị Nguy n Ngọ  Quế M  sin  năm 2002 (v ng m t  

Cùng đị    ỉ: Ấp An T uận  x  An Hi p  C   ồng T áp. 

4. Người k áng  áo: B  Bùi T ị T  l   ị đơn trong vụ án. 

NỘI D NG V  ÁN  

Nguyên đơn bà Nguyễn Thị Ngọc H ủy quyền cho ông Trần Thanh H 

trình bày: 

Di n t    qu  đo đ   t ự  tế nguy n đơn đượ  sử dụng l  264,3m
2
  t uộ  

một p ần t ử  số 404  TB  số 03   ó nguồn gố   ủ   ụ Hu n  T ị M l  mẹ nuôi 

 ủ  nguy n đơn  bà H l   on nuôi  ủ   ụ M  sống  ùng  ụ M từ n ỏ  s u k i  ụ 

M   ết năm 20 0  bà Htiếp tụ  sống trong  ăn n    ụ M đ  l i v  quản lý  sử 

dụng di n t ch 264,3m
2 
  o đến n y. 

Tuy n i n  di n t    đất  ủ   ụ M đượ   ấp QSD   ó n iều t ử   k i 

đượ   ấp giấy k ông đo đ    ụ t    quá trìn  sử dụng n iều lần  ụ M   uy n 

n ượng   o n iều người  di n t    tr n giấy   ứng n ận QSD  t ử  404   n l i 
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149m
2
 n ưng di n t    t ự  tế t ì n iều  ơn l  264 3m

2
 do bà Hquản lý  sử 

dụng. 

Năm 2002 k i   n sống   ụ M   uy n n ượng   o  ụ Hu n  Văn A là em 

ruột  ủ   ụ M t ử  số 404  TB  số 3  di n t     49m
2
 (đo đ    i n t i l  

118,8m
2
 . Năm 2004  ụ A   ết  đến năm 2005  ộ  ụ Bùi T ị T  (vợ  ụ Ấu  

n ận t ừ  kế v  đượ  Ủy   n n ân dân (UBND   uy n C  ấp giấy   ứng n ận 

quyền sử dụng đất (QSD   số H003 4 ng y  5    2005  t ử  số 404  TB  số 

03  di n t     49m
2
  lo i đất ở t i đô t ị. 

Ng y 20  2 2007  UBND  uy n C đ  r  quyết địn  số 2492 Q -UBND 

về vi   t u  ồi di n t    45 8m
2
 t uộ  một p ần t ử  số 404  TB  số 03  ủ   ụ 

T  đ   ải t o  nâng  ấp Quố  lộ 80. N ư vậy  di n t    đất  ủ   ụ T   n l i l  

103,2m
2
 (tr n giấy   ứng n ận QSD  .  

Năm 20 2   ộ  ụ T xin  ấp đổi giấy   ứng n ận QSD  v  đượ   ấp đổi 

l i giấy   ứng n ận QSD  số CH0  03 ng y  9    20 2  t ử  số 03  TB  số 

07  di n t    383 2m
2
 (đo đ   t ự  tế 383  m

2
 ; trong đó gồm  ó  03 2m

2
 đất ở 

t i đô t ị v  280m
2 
đất trồng  ây lâu năm;   o gồm luôn di n t    264 3m

2
   ị 

H n  đ ng quản lý  sử dụng. 

Do đó     Nguy n T ị Ngọ  H y u  ầu t u  ồi v   ủy  ỏ một p ần giấy 

  ứng n ận QSD  t ử  số 03 đ   ấp   o  ụ Bùi T ị T đối với di n t    

264,3m
2
   ông n ận vi   sử dụng đất  ợp p áp đối với di n t    264 3m

2
 t uộ  

một p ần t ử  số 03  TB  số 07  nằm trong p  m vi  á  mố  3 4 5 6 7 8 9 v  3 

(t eo tr    đo  i n tr ng ng y  9 9 20 9    o bà H. 

Bị đơn cụ Bùi Thị Thủy quyền bà  ại Phan Xu n Đ trình bày:  

Năm 2002   ụ Hu n  T ị M   uy n n ượng trọn t ử  số 404  TB  số 03  

di n t     49m
2
 đất ở nông t ôn   o vợ   ồng  ụ Hu n  Văn A v   ụ Bùi T ị 

Th t eo  ợp đồng   uy n n ượng QSD  ng y  5 3 2002. Năm 2004  ụ A    ết  

 ộ  ụ Bùi T ị T  t ừ  kế t ử  số 404  v o năm 2007 UBND  uy n C t u  ồi 

45,8m
2
 đất t ử  số 404  TB  số 03  ủ   ộ  ụ Bùi T ị T .  ến năm 20 2   ộ  ụ 

Bùi T ị T  đăng ký  ấp đổi giấy   ứng n ận QSD  v  đượ   ấp l i giấy   ứng 

n ận QSD  di n t    383 2m
2
 t uộ  t ử  số 03  TB  số 07.  

Ng y 28 6 20 8   ị đơn  ụ Bùi T ị T   ó y u  ầu p ản tố với nội dung di 

dời n     ông trìn  kiến tr    y u  ầu nguy n đơn trả l i di n t    đất nguy n 

đơn đ ng quản lý  sử dụng l  264 3m
2
 do đ  đượ   ấp giấy   ứng n ận QSD . 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh Huỳnh Thanh H trình 

bày: 
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T ống n ất t eo y u  ầu p ản tố  ủ   ụ Bùi T ị T  và không có y u  ầu 

gì thêm. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh Huỳnh  ương Tấn T, tr nh 

bày:  

T ống n ất t eo y u  ầu p ản tố  ủ   ụ Bùi T ị T  v  k ông  ó y u  ầu 

gì thêm. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Huỳnh Thanh T trình bày: 

Ông T l    ồng  ủa bà H l  nguy n đơn  t ống n ất t eo lời trìn    y  ủ  

nguy n đơn v  k ông  ó y u  ầu gì t  m. 

 

 Bản án số 50/2019/DS-ST ngày 26/9/2019  của Tòa án nh n d n huyện 

C tuyên xử. 

  . C ấp n ận một p ần y u  ầu k ởi ki n  ủ  nguy n đơn    Nguy n T ị 

Ngọ  H.  

2. B  Nguy n T ị Ngọ  H đượ  sử dụng di n t    264 3m
2
 t uộ  một 

p ần t ử  số 03  TB  số 07  nằm trong p  m vi  á  mố  3 4 5 6 7 8 9 v  3 t eo 

tr    đo  i n tr ng đất tr n    ấp ( ổ sung  ng y  9 9 20 9  ủ  C i n án  Văn 

p  ng đăng ký đất đ i Huy n.  

 3. Không   ấp n ận y u  ầu  ủ  bà Hvề vi   y u  ầu  ủy giấy   ứng 

n ận quyền sử dụng đất (QSD   số CH0  03 do UBND  uy n C  ấp   o  ụ 

Bùi T ị T  ngày 19/11/2012. 

 4.   ông   ấp n ận y u  ầu p ản tố  ủ   ị đơn  ụ Bùi T ị T . 

 5. Cá  đương sự  ó quyền  ng ĩ  vụ li n    với  ơ qu n N   nướ   ó 

t  m quyền đ  đăng ký  điều   ỉn  giấy   ứng n ận quyền sử dụng đất t eo quy 

địn   ủ  p áp luật. 

           Ngo i r   ản án sơ t  m   n tuy n về quyền v  t ời   n k áng  áo  

quyền  ng ĩ  vụ v  t ời  i u t i   n  án  ủ   á  đương sự t eo quy địn   ủ  

p áp luật. 

S u k i xét xử sơ t  m   ị đơn    Bùi T ị T  kháng cáo to n  ộ  ản án. 

Cá  đương sự k á  k ông k áng  áo  Vi n ki m sát k ông k áng ng ị. 

T i p i n t   p    t  m: 
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-Bị đơn    Bùi T ị T  giữ nguy n nội dung k áng  áo  y u  ầu t    ấp 

p    t  m sử  án sơ t  m v    ấp n ận y u  ầu p ản tố  uộ  bà H p ải di dời 

n     ông trìn   vật kiến tr    trả đất tr n    ấp 264 3m
2
   o    T  n . 

      -Nguy n đơn    Nguy n T ị Ngọ  H gửi nguy n nội dung k ởi ki n  y u 

 ầu T   p    t  m xử giử nguy n  ản án sơ t  m. 

      -Luật sư  ảo v  quyền  lợi      ợp p áp   o  ụ T  đề  ập n ững tìn  tiết v  

 ăn  ứ p áp lý   ứng min  quyền sử dụng đất tr n    ấp l   ủ     T  n  dự  

tr n  ơ sở  á  quyết địn  giải quyết tr n    ấp  ủ  Ủy   n n ân dân  uy n v  

tỉn  trướ  k i T   án t ụ lý    o n n đề ng ị t m ngừng p i n t   đ  t u t ập 

l m r  t  m quá trìn  giải quyết  ủ  Ủy   n n ân dân  o   k ông  ần t iết t m 

ngừng t ì đề ng ị   ấp n ận nội dung y u  ầu k áng  áo  ủ   ụ Th. 

      -  i di n V SND Tỉn  đ  p át  i u về tố tụng  ủ  T  m p án. T ư ký  Hội 

đồng xét xử v  n ững người t  m gi  tố tụng đều   ấp   n  đ ng quy địn   ủ  

p áp luật; về nội dung  i m sát vi n đề ng ị  ủy án sơ t  m.        

      S u k i ng i n  ứu  á  t i li u    ứng  ứ  ó trong  ồ sơ  đượ  t  m tr  t i 

p i n t  ;  ăn  ứ v o kết quả tr n  tụng t i p i n t  ; 

 

                                    NHẬN  ỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

       ất tr n    ấp đượ  xá  địn  di n t    t eo đo t ự  tế l  264 3m
2
  lo i đất 

vườn  t uộ    p ần trong t ử  đất số 404  tờ số 3 (t ử  mới số 03  tờ 07   di n 

t      ung g i tr n giấy l  383 2m
2
 trong số nầy t ì lo i đất ONT  03 2m

2
 v  đất 

vườn l  280m
2
  giấy CN.QSD   ấp   o bà Th ng y  9    20 2; đất tr n    ấp 

 i n do bà H sử dụng ở v  l m   uồng tr i   ăn nuôi gi   ầm. 

       ất tr n    ấp nầy  ó nguồn gố  l   ủ  vợ   ồng  ụ S   ụ M (    mẹ  ủ  bà 

H) mua  ủ   ụ Nguy n Hữu Tr v o năm  98  di n t    750m
2
; ngày 17/02/1993 

 ụ S đượ   ấp CN.QSD  750m
2
 lo i đất ở; năm  994  ụ S   uy n n ượng   o 

 ụ M 355m
2
; năm  997  ụ S  ết   ụ M lập t ủ tụ  t ừ  kế đượ   ấp CN.QSD  

ng y 03 8  998 di n t    395m
2
; trong năm  998  ụ M   uy n n ượng   o  ụ 

Nguy n T  n      46m
2
; năm  999   uy n   o  ụ P  m T ị    00m

2
.  ất   n 

l i l   49m
2
, ngày 29/3/2002  ụ M   uy n n ượng  ết đất t eo giấy nầy   o ông 

Hu n  Văn A  n   nướ  t u  ồi giấy  ụ M v   ấp CN.QSD    o  ụ A; năm 

2004  ụ A   ết   bà Th t ừ  kế đượ   ấp CN.QSD   49m
2
 t ử  404; ng y 

20  2 2007 UBND  uy n t u  ồi  ồi t ường   o bà Th45,8m
2
 đ  nâng  ấp 

QL80. Di n t    bà Th  n l i t eo giấy  03 2m
2
. Tuy l    uy n  ết di n t    đất  

 ết t ử    o  ụ A  n ưng tr n đất  ó  ăn n   ở  ủ   ụ M v  đứ   on l  bà H, nên 

 ụ M vẫn tiếp tụ  ở  năm 20 0  ụ M   ết  bà H tiếp tụ  ở  năm 20 2 bà Hthuê 

VP   đất  uy n đo to n  ộ di n t    t ử  đất 404 nầy  xá  địn  di n t    l  

383,2m
2
, nên bà H trừ đi  03 2m

2
 t eo giấy  ụ T   p ần   n l i 280m

2
 ngoài 

giấy t ì bà H lập t ủ tụ  đăng ký   ơ qu n   uy n môn từ   ối  bà H k iếu n i 

tr n    ấp y u  ầu đượ   ấp giấy 280m
2
 nầy   ụ Th  ũng  ó đơn ngăn    n 
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k ông đồng ý  ấp giấy   o bà H  vụ vi   đượ  UBND  uy n C   n   n  Quyết 

địn  giải quyết tr n    ấp số  58 Q -UBND ng y 25  0 20 2 v  UBND Tỉn  

  n   n  Quyết địn  số 273 Q -UBND ng y      2 20 4   u n y quyết địn  

 uy n C  nội dung l   á  y u  ầu  ủ  bà H với n ận địn  l   ụ M   uy n  ết 

t ử  404   o  ụ A  n n di n t    280m
2
 nầy k ông p ải  ủ   ụ M và bà H nên 

k ông  ấp giấy CN.QSD    o    H; trong t ời gi n UB Tỉn  xem xét k iếu n i 

t ì ng y  9    20 2 UBND  uy n C đ   ấp đổi giấy mới   o  ụ T    ấp to n  ộ 

di n t    383 2m
2
  ủ  t ử  404   o  ụ T  n ; bà H k ởi ki n   n     n  đối với 

quyết địn  giải quyết k iếu n i  ủ  C ủ tị   UBND r  T   án Tỉn   ồng T áp 

t ụ lý v  T   án đ   ó Quyết địn  đìn    ỉ giải quyết vụ án   n     n  ng y 

15/3/2016 do bà H r t đơn k ởi ki n. 

      N ư vậy  di n t    đất tr n    ấp  i n n y 264 3m
2
    n  l  di n t    

280m
2
(do đo đ      n  xá  l i   ủ  t ử  404  tờ 07 m  C ủ tị   UBND  á   ấp 

 ó t  m quyền  ó quyết địn  giải quyết  á  y u  ầu đượ   ấp giấy CN.QSD  

 ủ  bà H n u tr n đ   ó  i u lự  p áp luật; tuy  á  quyết địn   ủ  UBND k ông 

g i rỏ l  quyết địn  giải quyết tr n    ấp đất đ i  n ưng  á  quyết địn  nầy 

k ông đơn t uần l  giải quyết k iếu n i vi    ấp giấy CN.QSD   m  nội dung 

giải quyết l   ó đề  ập  á  tìn  tiết về QSD  v  kết luận đất m  bà H y u  ầu 

đượ   ấp giấy l  đất  ủ   ụ T   n n quyết địn  k ông  ấp giấy  ho bà H và theo 

quy địn   ủ  Luật đất đ i t ì vi    ấp  o   k ông  ấp giấy CN. QSD  l  một 

 ìn  t ứ  t    i n ý      ủ  N   nướ   ấp  o   k ông  ấp QSD    o người sử 

dụng đất    o n n vi   giải quyết vụ án dân sự về  tr n    ấp quyền sử dụng 

đất” này Tòa án  ần p ải t u t ập   ứng  ứ l   ồ sơ giải quyết vụ vi   n y  ủ  

UBND đ  l m rỏ  ản   ất  ủ  vụ vi   v  xem xét nội dung  á  quyết địn  giải 

quyết  ủ  UBND n ư t ế n o  vi   n y   t  uộ  p ải đư  C ủ tị   UBND 

 uy n C v  C ủ tị   UBND tỉn   ồng T áp v o t  m gi  tố tụng với tư  á   l  

người  ó quyền v  ng ĩ  vụ li n qu n trong vụ án t ì mới giải quyết đượ  vụ án 

v  n ư vậy l  t uộ  t  m quyền sơ t  m  ủ  T   án  ấp Tỉn ; n ưng T   án  ấp 

 uy n C đ  t ụ lý  giải quyết m  k ông  ó t u t ập  ồ sơ v  sự t  m gi  giải 

quyết  ủ  C ủ tị   UBND  ấp Huy n   ấp Tỉn  nói tr n l  vi p  m ng i m 

trọng về tố tụng. 

M t k á   quyết địn  giải quyết  ủ  UBND  á  y u  ầu  ấp giấy 

CN.QSD  n y cho bà H đ ng  ó  i u lự  p áp luật  T   sơ t  m l i quyết địn  

 ông n ận QSD  tr n    ấp nầy   o bà H l  trái ngượ  n  u  k ông t   t i 

  n  đượ . 

      Ý kiến  ủ  Luật sư về t u t ập   ứng  ứ   ồ sơ giải quyết tr n    ấp  ủ  Ủy 

  n n ân dân l   ần t iết  n ưng n ư Hội đồng xét xử n ận địn  n n vi   t u 

t ập   ứng  ứ n y p ải  ó sự t  m gi  tố tụng  ủ  C ủ tị   Ủy   n n ân dân  do 

đó t iếu tư  á   đương sự trong vụ án  n n k ông đượ  t m ngừng vì  ấp p    

t  m k ông tự  ổ sung tư  á   đương sự v o vụ án đượ . 

      Ý kiến n ận địn  v  đề ng ị  ủy án sơ t  m  ủ  Vi n ki m sát l   ó  ăn  ứ 

  ấp n ận. 
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      Từ n ững tìn  tiết nội dung n ận địn  tr n  đ   ó đủ  ơ sở xá  địn  T   án 

 ấp sơ t  m đ  vi p  m ng i m trọng t ủ tụ  tố tụng về t u t ập   ứng  ứ  tư 

 á   đương sự v  t  m quyền xét xử sơ t  m vụ án  vi p  m n y k ông t    ỗ 

sung  k    p ụ  đượ   n n  uộ  p ải  ủy  ản án sơ t  m  gi o  ồ sơ về T   án 

n ân dân  ấp Tỉn  giải quyết sơ t  m l i vụ án t eo quy địn   ủ  p áp luật. 

 ồng t ời k i giải quyết l i vụ án T   sơ t  m  ần xá  địn  r  l i qu n    tr n  

  ấp l  Hợp đồng   uy n n ượng quyền sử dụng đất   o đ ng p áp luật. 

      Do  ủy án sơ t  m n n k ông  ần p ải xem xét nội dung  y u  ầu k áng  áo 

 ủ   ị đơn Bùi T ị T  v  người k áng  áo k ông p ải   ịu án p   p    t  m; 

p ần án p   sơ t  m v    i p   tố tụng sẽ đượ  quyết địn  l i k i giải quyết sơ 

t  m l i vụ án. 

      Vì  á  lẽ tr n; 

                                           QUYẾT  ỊNH: 

      Căn  ứ v o k oản 3  iều 308 v   iều 3   Bộ luật tố tụng dân sự; 

      Tuy n xử: 

      Hủy Bản án dân sự sơ t  m số: 50 20 9 DS-ST ng y 26 9 20 9   ủ  T   án 

n ân dân  uy n C  tỉn   ồng T áp. 

      Gi o  ồ sơ vụ án   o T   án n ân dân tỉn   ồng T áp giải quyết sơ t  m l i 

t eo quy địn   ủ  p áp luật. 

      Về án p   dân sự: B  Bùi T ị T  k ông p ải   ịu án p   p    t  m; p ần án 

p   sơ t  m đượ  quyết địn  l i k i giải quyết sơ t  m l i vụ án. 

     Về   i p   tố tụng:  ượ  quyết địn  l i k i giải quyết sơ t  m l i vụ án. 

      Bản án p    t  m  ó  i u lự  p áp luật k  từ ng y tuy n án. 

 
            Nơi nhận:                                             
- V SND tỉn   ồng T áp;                          

- TAND  uy n C; 

- CCTHADS  uy n C; 

- Phòng KTNV-THA TAND  ồng T áp; 

- Cá  đương sự; 

- Lưu  ồ sơ vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 

 

 

 

 

Bùi Văn Phương 

 

 

 

 

 

 

 

                           

 


