TOA AN NHAAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHA P Doc 1ap — Tu do — Hanha phuc

Ban 4n sd: 66/2021/DS - PT.

Ngay 28 thang 10 nam 2021.

VIv: “Tranha chap boi thuong thiét
hai ngoai hop dong vé tai san”.

NHAAN DANHA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAAN DAN TINHA P

- THnha phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Huong;

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén H Giang;

Ong Nguyén Kim Ai;

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Hong Pang - Thu ky Toa an nhaan dan tinha P.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhadn dan tinha P: Ba Nguyén Thi Long H - Kiém
sat vién.

Ngay 28 thang 10 nim 2021, tai try s Toa an nhaan dan tinha P tién Hnha
xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y sé: 19/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 5
nam 2021 véviéc “Tranha chap vé boi thuong thiét hai ngoai hop dong vé tai san”.

Do ban an dan su so thim sb: 06/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhaan dan tHnha phé V, tinha P bi khang céo.

Theo quyét dinha dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 34/2021/QDXXPT - DS
ngay 04 thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Huy Q - sinha nam: 1953

Pia chi: Khu 7 (nay 1a khu Poan Két), thi trin Song Thao (nay 14 thi tran C),
huyén C, tinha P.

Hién 6: can ho A 2802, Toa nha CT2,CC Xuan Mai, T6 Hiéu, H, H, H

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Q: Chi LS Thi Thu H - sinhd nam: 1987

Pia chi: Khu Lién Péng, thi tran T, huyén T, tinha P

Hién 6: s6 nha 05, ngd 142, Tién Son, T, V, P.

(Theo gidy ty quyén ngay 28/7/2020 ciia 6ng Nguyén Huy Q)

Bidon:
1. S& Nong nghiép va phat trién nong thon tinha P.
Dia chi: S6 nha 1518 dudong H Vuong, phuong Gia Cam, TP.V, tinha P.



Nguoi dai dién theo phap luat tai cAp so tham: Ong Nguyén Minha T - Chuc
vu: Giam ddc S¢ Nong nghiép va phat trién nong thén tinha P. Nay 1a dng:

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Khanha D — 1979, Chic vu: Pho
truong phong Quan 1y xay dung cong trinha - S& Nong nghiép va phat trién nong
thon tinha P (Theo gidy uy quyén s6 ngay 23/7/2021 ctia 6ng Nguyén Minha T).

2. Ban quan 1y du an dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién
nong thon P.

Pia chi: S6 nha 215 phé Minha Lang, phuong T, TP.V, tinha P

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B3 Anha T - Chtrc vu: Pho Giam ddc phu
trach Ban quan 1y dy an dau tu xdy dung cong trinhd Nong nghiép va phat trién
ndng thon P (Theo quyét dinha sé 116/QD-UBND ngay 15/01/2020 ctia Chu tich
UBND tinha P).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Doan Thé V -1976 - Chirc vu: Pho Giam
dbc Ban quéan 1y du an dau tu xdy dung cong trinha Nong nghiép va phat trién nong
thon P (Theo gidy uy quyén ngay 03/7/2020 cua dng DS Anha T).

3. Cong ty TNHAH xay dung T.

Pia chi: Khu Hnha Chinha, thi trin L, huyén L, tinha P

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T - Chac vu: Giam doc
Cong ty TNHAH xay dung T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba H Thi Tuyét V - chtc vu: Pho Giam doc
Cong ty TNHAH xay dung T (Theo gidy uy quyén s6 224/UQ-TL ngay 14/7/2020
ctia 6ng Nguyén Vin T).

Neuoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Mai T - sinha nam: 1956

Pia chi: Khu 7 (nay 1a khu Poan Két), thi trin Song Thao (nay 13 thi tran C),
huyén C, tinha P.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T: Chi LS Thi Thu H - sinha nam: 1987

Pia chi: Khu Lién Péng, thi tran T, huyén T, tinha P

(Theo gidy uy quyén ngay 28/7/2020 ctia ba Nguyén Thi Mai T)

Nhaitng ngwoi lam chirng:

1. Ong Tran Quang V - sinha nam: 1970

Pia chi: Khu Poan Két, thi trdn C, huyén C, tinha P (c6 mat);

2. Ong Nguyén Manha H - sinha nam: 1953

Pia chi: Khu Poan Két, thi trdn C, huyén C, tinha P (ving mit);

3. Ong Nguyén Pang T - sinha nam: 1958

2



Pia chi: Khu Poan Két, thi trdn C, huyén C, tinha P (ving mit);

4. Ong Nguyén Van Q - sinha nam: 1951

Pia chi: Khu Poan Két, thi trdn C, huyén C, tinha P (ving mit);

5. Ong Hoang Vin N - sinha nim: 1944

Pia chi: Khu Poan Két, thi trdn C, huyén C, tinha P (ving mit).

6. Ong Nguyén Manha C

Pia chi: Khu Poan Két, thi trdn C, huyén C, tinha P (C6 mat).

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Huy Q - sinha nam: 1953

Pia chi: Khu 7 (nay 13 khu Poan Két), thi trin Song Thao (nay 14 thi tran C),
huyén C, tinha P.

(Ong Q, Chi H, 6ng V c6 mat; Ong D, chi V ¢6 don xin xét xtr ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va 101 khai tai Toa 4n, nguyén don 6ng Nguyén Huy Q va
ngudi dai dién theo uy quyén cta ong Q 1a ba LS Thi Thu H trinha bay:

Ong Q c6 tai san 1a Nha mai bang tai khu Poan Két, thi tran C, huyén C, tinh P.
Nguén gbe nha 12 6ng Q mua cta 6ng Luc ba Piém tir ndm 1990. Khi mua nha cta
ong Luc ba Diém thi trén dat con c6 mot nha mai 14 tuong xay bang gach xi, vi tri
ngdi nha nay I phia sau nha méi bang, nén nha thap hon nén nha méi bang khoang
1,5m. Nam 1996 6ng Q 1am bép ¢ canha nha mai bang va lop mai Proximang phia
truéc nhd mai bang lam quéan ban Hng, nén bép va chd ban Hng déu d6 xi mang.
Pén nam 2002 6ng Q thao d& nha mai 1a dé xdy mot nha mai bang, nha gom c6 02
phong ngi, 01 nha vé sinha va 1am cau thang 1én trin nha, phan mai nha bang bé
tong va dam bé tong ctia tran nha thi c6 mot dau ké 1én tudng va trin nha mua cua
ong Luc ba b; dong thoi 6ng Q stra lai bép va 1at gach men 1én trén nén xi ming cia
quan ban Hng. Khi xay nha va stra bép ong Q da 1am nén nha, nén bép va db dat vao
vuon 14 cao hon nén nha mai bang mua ctia ong Luc ba Piém. Trudc khi xay nha
6ng Q khong khao sat dia chat cong trinha, chi d6 cat san 1ap nén nha sau do xay.

NHA ong Q 1a tiép giap voi duong Qudc 16, tuyén duong nay NHA nude da
thi cong lam dudng hai lan:

Lan 1: Vao nim 2000, don vi thi cong da suc dat mat duong sau do dd da bén
dudi, dung may lu dam nén duong nhau Cong ty TNHAH xay dung T thi cong nam
2010.

Lan 2: Nam 2010 Céng ty TNHAH xay dung T thi cong xdy lap doan Km0 -
km1+300 cdng trinha: Pudng so tan dan thudc cac huyén C - Yén Lap - T. Cha dau
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tu 1a S& Nong nghiép va phét trién Nong thon tinha P, chu dy 4n 1a Ban quan 1y du
an dau tu xay dung coéng trinha Nong nghiép va phat trién néng thoén P. Pon vi thi
cong la Cong ty TNHAH xay dyng T.

Qua trinha Cong ty TNHAH xay dung T thi cong thi phan dudng phia trudc
nha 6ng Q thi cong lam hai lan:

Théang 5/2010 Cong ty TNHAH xay dung T d3 suc dat mit dudong sau do do
dat d4 bén dudi nén mat dudng co do cao hon so véi nén dat nha 6ng Q khoang 45 -
50cm. Bién phap thi cong 1a Cong ty TNHAH xay dung T dung may lu ddm mat
duong cho phing sau d6 ngung thi cong. Khi thi cong thi nha ctia 6ng Q khéng bi
ran nut gi.

Pén thang 5/2012 Cong ty TNHAH xay dung T tiép tuc thi cong phan duong
phia trudc nha 6ng Q, Cong ty TNHAH xay dung T di d6 thém dat va dung may lu
dAm mit nén duong, s6 luong dat va chiéu cao mat duong lam thém so vdi thot
diém truéc Cong ty TNHAH xay dung T thi cong thi éng Q khdng nhad. Khi Cong
ty TNHAH xiy dung T thi cong dudng thi nha mai bang cua 6ng Q mua cua éng
Luc ba Diém bj ran nit tuong.

Nguyén nhaan nha éng Q bi ran nit tuong 1a phan dat phia trude nha 6ng Q co
duong thoat nude di qua, dén khi Cong ty TNHAH x4y dung T thi cong di bi dat da
lap mét, ddng thoi Cong ty TNHAH x4y dung T lam dudng thoat nude cach nha
6ng Q 17m thi khong lam dan dén troi mua nudc khong thoat duge nén tran vao nha
6ng Q, nudc mua nay dd thim xudng nén dat qua cac khe giira cac vién gach men
Bach Khoa véi nhaau va khe ctia chan tudong. Dé tranha nude mua tran vao nha, éng
Q va mot sd ho dan da gop tién mua 6ng st Huong Canha vé lap dat lam duong
cong thoat nude mua. Nhaing 1an mua to nudc khong kip thoat da tran vao nha nén
6ng Q da dung may bom dé hut nude ra, thoi gian nén nha bi ngdp nudc mua 1a
theo thoi gian mua va luong nudc mua tran vao nha. Khi nén nha bi ngap nudc va
tac dong cua may lu ddm duong cia Cong ty TNHAH xay dung T dan dén tuong
nha ctia 6ng Q bi ran nit. Khi tudng nha bi ran nut, 6ng Q khong yéu cau Cong ty
TNHAH xay dung T ding thi cong dé giai quyét 1a do ong Q khong hiéu biét va
6ng Q chua nhaan tién bdi thuong dat dé giao mit bang thi cong nén dng Q khong
dam yéu cau, ong Q chi lam don dé nghi UBND huyén C giai quyét. UBND huyén
C d4 giao cho Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung cong trinha Nong nghiép va phat
trién ndng thon P giai quyét nhaung khong chap nhaan yéu cau cua ong Q.

Thang 12/2018 NHA nuéc di boi thuong cho gia dinha 6ng Q dién tich dat bi
thu hdi 13 62,7m” nén 6ng Q di ban giao mit bang dé thi cong. Trong thang 12/2018
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da thi cong xong phan dudng phia truée nha 6ng Q. Pon vi thi cong 1a Cong ty
khac, khong phai 1a Cong ty TNHAH xay dung T thi cong, bién phap thi cong
duong ciia Cong ty nay la dung may lu loai nhaé hon may lu ciia Cong ty TNHAH
xay dung T d4 thi cong va diung may dam béng tay.

Tur thang 5/2012 dén nay, cac vét ran nat tudng nha cia d6ng Q khong thay doi
vé do rong va chiéu dai. Nay 6ng Q khoi kién yéu cau Sé Nong nghiép va phat trién
Nong thon tinha P, Ban quan Iy du an dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép va
phat trién nong thon P, Cong ty TNHAH xay dung T lién déi boi thuong cho ong Q
gia tri ngdi Nha mai bang bi hu hong 1a 500.304.000d. Ong Q b sung don khoi kién
1a yéu cau tra thém khoan tién 1i cham tra cta sb tién phai boi thuong gia tri ngoi
nha bi hu hong tir thang 5/2012 dén thang 01/2021 véi 13i suat 9%/mam la
463.781.808d; tién thué Trung tdm kiém dinha chat lugng cong trinha xdy dyng P
kiém dinha, danha gia hién trang cong trinha 1a 70.000.000d; tién thué Cong ty tham
dinha gia d6i voi ngdi nha 1a 15.000.000d, tién thué Luat su dé bao vé quyén lgi cho
6ng Q 1a 15.000.000d; tién 13i cua sb tién chi cho kiém dinha, thim dinha gia, Luat
su voi 13i suat 9%/nam tinha tir thang 6/2014 dén thang 01/2021 1a 88.452.000d;
tién chi phi xem xét tham dinha tai chd 13 6.000.000d; tién chi phi di lai va ngay
cong 6ng Q mat thu nhaap 1a 30.000.000d. Pbi véi tién an phi 23.000.000d ctua Ban
an dan sy xét xur 1an trude thi 6ng khong yéu cau tra.

- Cac bi don trinha bay:

1. S& Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P do 6ng L& Khanha D 1a dai
dién theo uy quyén trinha bay:

S& Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P 1a co quan quan Iy NHA nuée
truc thuoc UBND tinha P. Nam 2005 UBND tinha P tHnha 1ap Ban quan 1y du an
dau tu xay dung cong trinhd Nong nghiép va phat trién nong thon P 1a don vi truc
thudc S& Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P.

Ngay 25/02/2008 UBND tinha P c6 Vin ban sb 434/UBND- NL vé viéc 1ap du
an dau tu xdy dung cong trinha “Pudng so tan dan thudc cac huyén C - Yén Lap -
T”, giao cho S& Nong nghiép va phét trién Nong thon tinha P 1am chu dau tu to
chuc 1ap du an.

Ngay 28/02/2008, S& Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P di ban
Hnha Quyét dinha s6 84/QD-SNN vé viéc giao cho Ban quan 1y du 4n dau tu xay
dung cong trinhd Nong nghiép va phat trién nong thon P quan 1y, trién khai thuc
hién du an dau tu xay dung cong trinha “Duong so tan dan thudc cac huyén C - Yén



Lap - T”. Dé thuc hién dy 4n, S& Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P da
chi dinha thau 1a Cong ty TNHAH x4y dung T thuc hién thi cong cong trinha.

Ngay 19/5/2010 Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép
va phat trién néng thon P va Cong ty TNHAH xay dung T di ky hop dong kinha té
s6 84/HP-XD vé viéc thi cong cong trinha “Puong so tan dan thudc cac huyén “C -
Yén Lap - T”. Tai diéu 14 ctia hop dong co T thudn 1a “Cong ty TNHAH xdy dung
T chiu trach nhaiém git gin v¢ sinha moi truong va khong anha huong téi cac cong
trinha ké can (gdm ca cong trinha ndi va ngdm), néu dé xdy ra thiét hai Cong ty
TNHAH x4y dung T chiu trach nhaiém boi thuong thiét hai cho chu so hitu”. Poan
duong di qua thi trin C, huyén C khéi cong tir thang 5/2010 dén thang 11/2010 thi
hoan tHnha phan tham bé tong nhawa hat tho (trir doan vudng mic vé mat bang thi
cong tai vi tri mot sb ho dan), dén thang 01/2013 géi thau thi cong hoan tHnha,
nghiém thu ban giao dua vao st dyng. Riéng 02 hd dan 6ng Nguyén Huy Q va ho
ong Nguyén DPing T & khu Poan Két, thi trAn C, huyén C khong nhaan tién boi
thuong, khong ban giao mit bang dé thi cong.

Nay 6ng Q khoi kién yéu cau S& Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P
cung véi Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién
ndng thon P va Cong ty TNHAH xay dung T lién doi boi thuong cho 6ng Q gia tri
ngdi nha bi hu hong 1a 500.304.000d; tién 14i chdm tra cua sb tién phai bdi thuong
gia tri ngdi nha bi hong 1a 463.781.808d; tién thué Trung tam kiém dinha chat luong
cong trinha xdy dung P kiém dinhd, danha gia hién trang cong trinha 1a
70.000.000d; tién thué Cong ty tham dinha gia 1a 15.000.000d, tién thué Luat su dé
bao vé quyén loi 13 15.000.000d; tién 1di cua s6 tién chi kiém dinha, thim dinha gi4,
Luat su 13 88.452.000d; tién chi phi xem xét tham dinha tai chd 13 6.000.000d; tién
chi phi di lai va ngay cong 6ng Q mat thu nhadp 1a 30.000.000d thi S& Nong nghiép
va phat trién Nong thon tinha P khong dong ¥, vi ong Q xé4c dinha sai dbi twong
khoi kién. Theo quy dinha tai khoan 1 Piéu 604 cua Bo luat Dan sy nam 2005 thi
“Nguoi ndo do 16i ¢d ¥ hodc 16i vo ¥ xdm pham tinha mang, sirc khoé, danha du,
nhaan phim, uy tin, tai san ciia phap nhaan hoic chu thé khic ma giy thiét hai thi
phai boi thuong”; Ban quan 1y du an dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép va
phat trién nong thon P tryc tiép ky hop dong véi Cong ty TNHAH xay dung T dé
thi cong cong trinha; S& Nong Nghiép di uy quyén cho Ban quan 1y du an dau tu
xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién nong thon P thuc hién du an; So
Nong Nghiép khong phai 1 don vi truc tiép thi cong cong trinha. Dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinha cua phép lut.



2. Ban quan ly du an dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién
ndng thon P do dng Doan Thé V 1a ngudi dai dién theo uy quyén trinha bay:

Ban quén 1y du 4n dau tu xdy dung cong trinhd Nong nghiép va phat trién nong
thon P 1a don vi truc thudc S Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P, dugc
tHnha 1ap theo quyét dinha sé 2818/2005/QD-UBND ngay 14/10/2005 cia UBND
tinha P.

Puong so tan dan thudc cac huyén C - Yén Lap - T dugc UBND tinha P phé
duyét theo Quyét dinha sé 231/QD-UBND ngay 04/02/2009. Sé Nong nghiép va
phat trién nong thon tinha P 1a chil dau tu, Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung cong
trinha Nong nghiép va phat trién nong thén P quan 1y va thuc hién du an. Nguon
vbn 1a ngan sach NHA nudc. Ngay 19/5/2010 Ban quan 1y du an dau tu xdy dung
cong trinha Nong nghiép va phat trién néng thon P va Cong ty TNHAH xay dung T
da ky hop ddong kinha té s6 84/HP-XD vé viéc thi cong cong trinha “Pudng so tan
dan thudc cac huyén C - Yén Lap - T”. Bén thuc hién thi cong cong trinha la Cong
ty TNHAH xay dung T. Trong tuyén dudng thi cong thi c6 thu hdi dat ctia mot sb
ho dan tai thi tran C, huyén C, tinha P dé lam duong, trong d6 c6 hd ong Nguyén
Huy Q va ho 6ng Nguyén Pang T thudc dién giai phong mit bang dé thi cong cong
trinha. Tién Hnha boi thuong giai phong mat bang nhaung hd 6ng Q va ho éng T
khong nhaan tién boi thuong va khong ban giao mat bang dé thi cong cong trinha.

Cong trinha duoc thi cong tir thang 5/2010 dén thang 01/2013 thi hoan tHnha,
nghiém thu ban giao va dua vao sir dung. Riéng phan dudng phia trude nha éng Q
va nha 6ng T khong thi cong duge do vudng mac mit bang.

Théang 12/2018 6ng Q di dong y nhaan tién boi thudng va ban giao mit bang
dé thi cong. Sau d6 Cong ty TNHAH xay dung T tiép tuc thi cong va xong trong
thang 12/2018 nén da ban giao va nghiém thu dé sur dung.

Nay 6ng Q cho rang Cong ty TNHAH xay dung T thi cdng cong trinha di 1am
ran nGt tudng nha cia 6ng Q ¢ thi trdn C, huyén C nén yéu cau Ban quan 1y dy an
dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién nong thon P cliing véi S&
Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P, Cong ty TNHAH xay dung T lién dé6i
bdi thudng 500.304.000d; tién 14i cham tra cua so tién phai bdi thuong gia tri ngoi
nha bi hong 13 463.781.808d; tién thué Trung tAm kiém dinha chat luong cong
trinha xay dung P kiém dinha, danha gia hién trang cong trinha 1a 70.000.000d; tién
thué Cong ty tham dinha gia 1a 15.000.000d, tién thué Luat su dé bao vé quyén loi
1a 15.000.000d; tién 1ai cia sb tién chi kiém dinha, thim dinha gia, Luat su 1a
88.452.000d; tién chi phi xem xét tham dinha tai chd 1a 6.000.000d; tién chi phi di
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lai va ngay cong 6ng Q mat thu nhaap 1a 30.000.000d thi Ban quan 1y dy 4n dau tu
xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién nong thon P khong dong ¥, vi theo
khoan 7 Piéu 64 cta Luat Pau thau thi nha thau phai boi thudng thiét hai cho cac
bén lién quan néu thiét hai d6 do 16i cua minha gy ra theo quy dinha cua phap luat;
Ong Q khong chap Hnha quy dinha cia NHA nuéc vé boi thuong din dén khong
ban giao mit bang dé thi cong nén 13i thudc vé éng Q; Khi nha 6ng Q bi ran nut thi
khong ai biét nén khong xac dinha dugc thoi diém tudng nha bi ran nat; Ban quan
1y du 4n dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién nong thon P khéng
phai 1a don vi truc tiép thi cong nén khong c6 trach nhaiém boi thuong. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinha cua phap luat.

3. Cong ty TNHAH xay dung T do ba H Thi Tuyét V 1a ngudi dai dién theo uy
quyén trinha bay:

Ngay 19/5/2010 Ban quan 1y dy an dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép
va phat trién nong thon P va Cong ty TNHAH xay dung T da ky hop dong kinha té
s6 84/HD-XD vé viée thi cong xay lap doan Km0-Km1+300 cong trinha “Pudng so
tan dan thudc cac huyén C - Yén Lap - T”. Bén thi cong cong trinha la Cong ty
TNHAH xay dung T. Cong trinha dugc thi cong tir thang 5/2010 dén thang 01/2013
thi hoan tHnha, nghiém thu ban giao va dua vao sir dung. Riéng phan dudng phia
truéc nha ng Q chua thi cong duge vi ong Q khdng nhaan tién bodi thuong va
khong ban giao mit bang dé thi cong.

Thang 12/2018 6ng Q da dong ¥ nhaan tién boi thuong va ban giao mit bang
dé Cong ty TNHAH xay dyng T thi cong. Cong ty tiép tuc thi cong va thi cong va
xong trong thang 12/2018 nén di ban giao mit bang va nghiém thu str dung. Khi thi
cong Cong ty van st dung may lu ddm nén dudng nhau nam 2010 da thi cong.

Nay dng Q cho rang Cong ty TNHAH xay dung T thi cong tuyén duong phia
truéc nha 6ng Q da lam ran nit tudng nha cta ong Q & thi tran C, huyén C, tinha P,
yéu cau Cong ty TNHAH xay dyng T cung véi Ban quan 1y du an dau tu xay dung
cong trinha Nong nghiép va phat trién nong thon P, S& Nong nghiép va phat trién
Nong thén tinha P lién doi bdi thuong ngdi nha bi hu hong 14 500.304.0004; tién 13
cham tra cta s tién phai boi thudng gia tri ngdi nha bi hu hong 1a 463.781.808d;
tién thué Trung tdm kiém dinha chit lugng cong trinhd xdy dung P kiém dinha,
danha gia hién trang cong trinha 1a 70.000.000d; tién thué Cong ty tham dinha gia 1a
15.000.000d, tién thué Luat su dé bao vé quyén loi 1a 15.000.000d; tién 14i cua sd
tién chi cho kiém dinha, tham dinha gia, Luat su la 88.452.000d; tién chi phi xem
xét tham dinha tai chd 1 6.000.000d; tién chi phi di lai va ngdy cong 6ng Q mat thu
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nhaap 1a 30.000.0004 thi Céng ty TNHAH xay dung T khong dong v, vi qua trinha
Cong ty thi céng khong nhaan dugc bat ¢t phan hdi nao cua ho dan ¢ cong trinha
lién ké voi tuyén duong thi cong bi hu hong, dbi voi gia dinha 6ng Q thi khong
giao mit bang dé Coéng ty thi cong din dén doan dudng phia trude nha 6ng Q
khéng thi céng duoc, lam anha hudng dén tién do6 thi cong cong trinha, khi troi
mua nuédc khong kip thoat ma tran vao nha 6ng Q thi 16i 1a hoan toan do éng Q;
qué trinha thi cong duong, Cong ty da thi cong dang bién phap thi cdng theo hop
ddng da ky dé dam bao an toan cac cong trinha ké can.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Mai T do ba L3 Thi
Thu H 12 nguoi dai dién theo uy quyén trinha bay: Ba Nguyén Thi Mai T va 6ng
Nguyén Huy Q 1a vo chdng, c6 tai san 1 nha va dat (nha xdy trén dat) tai thi trdn C,
huyén C, tinha P.

Nim 2012 Coéng ty TNHAH xay dung T thyc hién thi cong cong trinha lam
tuyén dudng “C - Yén Lap - T”. Tuyén dudng nay 1a di qua nha 6ng Q ba T. Qua
trinha thi cong cong trinha, Cong ty TNHAH xay dung T st dung mdy lu ddm mit
duong di 1am anha huéng dén nha cua dng Q ba T nén twong nha bi ran nut.

Nay 6ng Q yéu cau Cong ty TNHAH x4y dung T, Ban quéan 1y du 4n dau tu
xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién nong thon P, S& Nong nghiép va
phat trién Nong thon tinha P lién d6i bdi thuong ngdi nha bi hu hong 1a
500.304.000d; tién 13i cham tra cua sb tién phai boi thudng gia tri ngdi nha bi hu
hong 1a 463.781.808d; tién thué Trung tam kiém dinha chat luong cong trinha xay
dung P kiém dinha, danha gia hién trang cong trinha 1a 70.000.000d; tién thué Cong
ty tham dinha gia 1a 15.000.000d, tién thué Ludt su dé bao vé quyén loi 1a
15.000.000d; tién 1ai cta sd tién chi kiém dinhd, thAm dinha gia, Luat su 1a
88.452.000d; tién chi phi xem xét tham dinha tai chd 14 6.000.000d; tién chi phi di
lai va ngay cong ong Q mat thu nhaap 1a 30.000.000d thi ba T nhaat tri.

- Nhaiing nguoi lam chung:

Ong Nguyén Vian Q trinha bay: Gia dinha 6ng c6 mot ngdi nha hai tang xay
nam 1993 tai duong Hoa Khé, thi trdn C, huyén C, tinha P. Vi tri ngéi nha 1a tiép
giap véi duong di va cung diay véi nha 6ng Q. Khoang thang 5/2010 Cong ty
TNHAH x4y dung T thi cong tuyén dudng phia trude nha 6ng, qué trinha thi cong
ngdi nha hai tang ciia 6ng khong bi ran nit gi, 6ng khong thay cac gia dinha lién ké
v6i nha 6ng phan anha I1a ¢6 ngdi nha bi ran nut. Sau khi Cong ty TNHAH xay dung

T thi cong tuyén dudng xong, ong Q c6 dua cho 6ng mot to gidy vé viée xac nhaan



ngdi nha ctia ong Q bi ran nit nén dng di ky dé ong Q ndp cho Toa an. Thuc té ngdi
nha ctia 6ng Q bi ran nut twong thoi diém nao thi 6ng khong biét.

Ong Hoang Vian N trinha bay: Thoi diém Cong ty TNHAH xay dung T thi
cong tuyén duong phia trude nha ong Q thi dng khdng nhad vi lau ngay. Sau khi
Cong ty TNHAH xay dyng T thi cong xong tuyén duong phia truéc nha 6ng Q
duogc mot thoi gian thi 6ng Q c6 moi 6ng dén chimg kién ngdi nha cua 6ng Q bi ran
nat. Thoi diém cu thé nha dng Q bi ran nut thi ong khong nam dugc. Nguyén nhaan
nha 6ng Q bj ran nit tudng theo 6ng nghi 13 do may moc lu ddm nén dudng din dén
anha huong ngoi nha, 6ng c6 thay nudc mua tran vao san nha 6ng Q nhaung khong
tran vao nha sau d6 nudc mua rat di nén nguyén nhaan nha ong Q bi ran nit khong
phai do ngap nudc mua. Thuc té ngdi nha cua 6ng khi trdi mua thi nude mua ngip
san mot it nhaung khong lam anha huong dén két cau ngoi nha. Qua trinha Cong ty
TNHAH xay dung T thi cong tuyén duong phia trude nha éng Q, éng khong thiy
ong Q dung may bom hat nudc mua trong nha ra khi troi mua.

Ong Tran Quang V trinha bay: Ong c6 ngdi nha 3 tang cung diy v4i ngdi nha
ciia 6ng Q & duong Hoa Khé, thi trdn C, huyén C, tinha P. Khi Céng ty TNHAH
xay dung T thi cong tuyén dudng phia trude nha ong di lam d6 tudng rao, 6ng da
yéu cau Cong ty TNHAH xay dung T diung thi cong dé giai quyét, sau khi giai
quyét xong thi 6ng maéi tiép tuc cho thi cong. Pdi véi ngdi nha cua éng Q, 6ng €O
duoc 6ng Q moi dén 1am chimg vé ngdi nha bi ran nit twong, khi ngdi nha cta ong
Q bi ran niit tudong c6 moi Cong ty TNHAH xdy dung T dén giai quyét hay khong
thi 6ng khong biét.

Ong Nguyén Ping T trinha bay: Gia dinha 6ng c6 mdt nha 2 tang tai thi trin
C, huyén C xay tir nam 1991. Vi tri thira dat xay nha thi canha phia sau nhain tir
duong Qudc 16 vao 1a tiép giap voi dat ao, mot canha tiép giap voi dat nha 6ng Q.
Khi xay nha, do diéu kién kinha té gia dinha luc d6 nén gia dinha 6ng dung voi vita
ba ta (vOi cat 1a chi yéu, con lai mot it xi mang) dé xay va trat tuong. Hién nay ngoi
nha ctia 6ng bi ran nit tudng & tang hai va bép, buc tudng ting mot c6 nhaiéu chd
bi bong chéc 16p voi vira trat trong. Nguyén nhaan nha bi ran nuirt tuong la do Coéng
ty TNHAH x4y dung T thi cong tuyén dudng phia trude nha di sir dung may lu dam
nén dudng nén anha huong. Khi tudng nha bi ran nit thi ong khong yéu cau Cong
ty TNHAH xay dung T dimng thi cong va lap bién ban. Tir thang 6/2010 dén théng
8/2012 thuc hién Quyét dinha sb 249/QP ciia UBND tinha P lam dudng so tan dan
C - Yén Lap - T do Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung cong trinhd néng nghiép va
phat trién nong thon ciia S Nong nghiép va phat trién nong thon tinhd P 1am cha
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dau tu. Theo thiét ké mat duong nang cao 50cm. Trong qué trinha t6 chirc thi cong
doan dudng phia truée nha 6ng Q, don vi thi cong 1am ranha thoat nudc dén phan
duong cia ong V (cdch nha 6ng Q 17m) thi khong thi cong. Nudc khong thoat
duoc, Hng ngay nudc thai sinha hoat cua cic ho gia dinha phia trén chay dén nha
6ng Q thi dong lai, gia dinha ong Q phai tat nudc thai 1én mit dudng, giy 6 nhaiém
mdi truong. Sau nhaing 1an nha ngdp nudc mua, gia dinha 6ng Q phai ty tay tat
miic nudc d6 1én mat duong. Thang 3/2011, tam gia dinha chlng tdi (c6 ca éng Q)
d3 gop mdi nha 300.000d mua cong sir va 1am tam hé théng thoat nudc thai dén nha
6ng V dé gir vé sinha chung. Do cdng thoat nudc thai bé nén mdi con mua gia
dinha 6ng Q van bi nudc tran vao nha, phai khic phuc tat nuéc sau mdi con mua.

Ong Nguyén Manha H trinha bay: Nam 1990 gia dinha 6ng Nguyén Huy Q
mua ngdi nha cép 3 mot ting, dién tich 50m? ciia ba Tran Thi Diém hién dang cu tri
tai tHnha phd V. Nam 2002 do con dong nén 6ng Q xay thém phan sau cho cac con
&, dién tich m& rong tHnha 106m?% nha ¢ 6n dinhd dén nam 2010, truée khi lam
duong so tan dan nha 6ng Q khong c6 hién tuong v tran, tudng va mong nha.

- Nguoi giam dinha 1a Trung tdm kiém dinha chét luong cong trinha xay dung
P da két luan ngdi nha cta 6ng Nguyén Huy Q ¢ khu 7 (nay 1a khu Poan Két), thi
tran C, huyén C, tinha P ¢6 khoi nha phia truéc dd hu hong toan bd do nén mong
cdng trinha bi lan 1éch qua muc giy nén nhaiing hu hong biéu hién mot cach hét
stc 1o rang & phan T cong trinha. Vé&i két qua khao sat thu duoc khang dinha:
Cong trinha bi 1an do dat nén bi am qua muc 1am 16p dat dat méng cong trinha
(tap trung nhaiéu nhaat tir tryc 2+3) mat kha nang chiu tai”.

Tai Cong van s6 30/TTKD-KDCL ngay 14/12/2020 cta Trung tim kiém dinha
chét luong cong trinha xay dung P da giai thich: “Theo két qua khao sat, danha gia
hién trang cong trinha ndm 2015 cho thay, toan bo ngdi nha ctua 6ng Nguyén Huy Q
duoc xay dung vao hai thoi diém khac nhaau, khoi nha phia trude tir truc 1-3/A C
dugc xay dung naim 1989 dén nam 2002 gia dinha dng Q tiép tuc xay dung dé mo
rong dién tich sir dung ciia ngdi nha, khéi nha phia sau duoc nbi tiép tir truc 3-5/A-
B, duoc biét trude d6 khéi nha trude xay dung di duge dé mo (theo kiéu moé nanha)
cho sin, khodi nha phia sau duoc xay dung mot tang, khdi nha nay duoc lua chon
giai phap két cdu mong 1a hé mong bé tong cot thép dudi cot, két hop mong bang da
tuong, két cdu phan T 13 hé két cau tudng chiu luc, mai d6 bé tong ct thép toan
khéi, hé dam san khdi nha sau duoc gbi truc tiép 18n két cAu san truc 3 ctia khdi nha
trude. Vay, viéc xay dung khéi nha méi ndi tiép v6i khdi nha cii ¢6 lam gia ting tai
trong 1én khdi nha cii, d6 1a tai trong phan b6 déu do 6 ban san B-C/3-4 caa khbi
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nha sau truyén vao va ca trong lugng ban T dam, ngoai ra con co tai trong dam
chiéu t&i cua ciu thang va dam truc C truyén vao dam truc 3 tHnha lyc tap trung.
Qua hinha anha cta qua trinha khao sat, danha gia hién trang va cac hinha anha do
don vi trung cau cung cap cho thdy trén cac dién tuong cua hai khdi nha xuét hién
nhaiéu vét nut, cac vét nit co dic diém, hinha rang, kich thudc, phan b trén tuong,
huong phat trién va vét ntt, do mo rong cac vét nit déu & rang la kha 16n, dac diém
phai ké dén cac vét nut xién bat ngudn chu yéu tir cac 6 cira phat trién 1én cau kién
bén trén, theo dudng chéo cuia khoang tuong truc A doan 2-3; truc B doan 2-3; truc
C doan 2-3 cuia khéi nha trude truc C doan 3-4 va tuong ngin phong ngu 3 ctia khoi
nha xay sau, cac vét nut xién cua khoi nha trude va vét nit xién cua khéi nha xay
sau tao tHnha hinha chir V. Theo TCVN 9378:2012 khao sat danha gia tinha trang
ctia nha va cong trinha xay gach da cho thiy cac vét nit c6 dic diém, phan bd trén
tuong kha pht hop véi so d6 vét nit & cong trinha xay gach, da (mot sb rang dién
hinhd) dugc néu ¢ phu luc A va cac so d6 pha huy khéi xdy ¢ phu luc B, trong d6
thé hién rd nét nhaat 1a cac vét nit chéo tir cac mép cira trén cac khoang tudng truc
doc khdi nha trudc va sau phat trién 1én va hudng ra ngoai tao tHnha hinha chit V,
vét nit nay duoc phan loai 13 nén lun khéng déu va dugc xac dinha do nguyén
nhaan lan vong cia nén tai hai dau nha. Nguyén nhaan c6 thé dan dén lun khong
déu hay con goi 1a ln 16ch d6 1a cdng trinha dugc dat trén nén dat co su chénha
léch nhaau vé dia tang va kha ning chiu lyc ctiia hai mién nay khac nhaau lam cho
d6 lan khac nhaau dan dén co thé gay nit hodc xé tudng nhau di ké trén, yéu té nay
kha phu hop két qua khdo sat dia chét tai thoi diém giam dinha nha 6ng Q d6 1a ca
hai khéi nha duoc xdy dung trén nén dat kha phurc tap va khong dong nhaat, 16p dat
1 ¢6 chiéu day thay d6i tir 1,4m dén 3,2m, két cdu méng cua khdi nha trude va khoi
nha sau c6 chiéu sdu chén mong lan luot 1a 1,8m dén 2,3m. CoNng trinha c6 hai khoi
khac nhaau rd rét vé trong lugng, trudng hop nay ciing gy lin, tuy nhaién dbi véi
cdng trinha nay hai khdi nha déu c6 mot tang va c6 dién tich kha déu nhaau do do
chénha léch tai trong 1a khong déng ké bai hién trang truc 3 co ban 6n dinha. Ngoai
nguyén nhaan trén con c6 nhaimg nguyén nhaan khac co thé dan dén su lun léch
nhaw anha huong ciia mua i gdy ngap ng lam ting d6 am va 4p luc nudc 16 rong
trong dat hodc bién dong muc nudc ngam 1am thay d6i tinha chit cac 16p dat dudi
moéng cong trinha, do dong dat hodc rung chan do cic phuong tién tham gia giao T
duong b tac dong dén méi truong dan cu noi ¢ cac dudng giao T chay qua”.

Tai ban dn ddn sy so tham s6: 06/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 ndm 2021 Toa
4n nhaan dan tHnha phd V, tinha P di quyét dinha;
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1. Can ctr Diéu 584 va Dicu 688 cuia Bo luat Dan sy ndm 2015. Diéu 604 va
Diéu 617 cua B9 luat Dan sy ndm 2005. Khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 cua
Bo luat T tung dan su. Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khda 14 quy dinha vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

2. Khong chap nhaan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Huy Q vé viée yéu
cau S& Nong nghiép va phat trién nong thén tinha P; Ban quan 1y du 4n du tu xay
dung cong trinhd Nong nghiép va phat trién néng thon P; Cong ty TNHAH xay
dung T boi thuong thiét hai ngoai hop dong vé ngdi nha bi hu hong va phai tra
nhaiing khoan tién khac.

3. Budc 6ng Nguyén Huy Q phai chiju 6.000.000d (S&u triéu dong) tién chi phi
xem xét tham dinha tai chd, dinha gia tai san. Xac nhaan 6ng Nguyén Huy Q da nop
du sb tién nay.

Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va cac van dé khac.

Ngay 26/4/2021, Nguyén don 6ng Nguyén Huy Q, sinha nam 1953 khang céo
ban 4n, ndi dung: khong dong ¥ véi mot phan nhaan dinha va toan bd quyét dinha
ctia ban an. Tai phién toa 6ng va ba H dai dién theo uy quyén cta bi don van giir
nguyén yéu cau khang cao nhaung rat mot phan so tién yéu cau bdi thudng.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhadan dan tinha P tham gia phién toa c6
quan diém vé viéc tuan theo phéap luat ctia tham phan va Hoi dong xét xur, thu ky
phién toa khi giai quyét vu 4n & cap phtic tham, tham phan da chap Hnha dung quy
dinha cua Bo luit t6 tung dan su, don khang céo cia dwong su dang han luat dinha.
Hoi ddng xét xir dd xét xir dung nguyén tic, cac bén duong su déu thuc hién quyén
va nghia vy dung quy dinha ctia Bo luat td tung dan su. Vé ndi dung khang céo dai
dién VKS dé nghi HDXX khong chp nhaan toan bd ndi dung khang cao.

NHAAN PINHA CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 26/4/2021, bi don ong Nguyén Huy Q di lam don khang
c40 ban an so thdm cua Toan an nhadn dan tHnha phd V, don khang cdo dung han
luat dinha, hop 1& nén duoc xem xét, giai quyét theo trinha tu phuc tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

Ong Nguyén Huy Q ba Nguyén Thi Mai T ¢4 ngdi nha mai bang gom hai khoi
& khu Poan Két, thi trdn C, huyén C tinha P. Trong d6: 01 khéi nha phia trude tiép
giap voi duong di dugc xay dung nim 1989, 01 khéi nha phia sau xay nim 2002.
Ong Q va ba T cho rang hién nay, cac buc tudng cta khdi nha xay nam 1989 va birc
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tudng phong nga cua khéi nha xay nam 2002 tiép giap voi phong khach cua khéi
nha x4y nim 1989 bi ran ntt. Nguyén nhaan do trong qué trinha thi cdng tuyén
duong phia truéc nha 6ng, Cong ty TNHAH xay dung T thi di sir dung may moc
1am rung lic ngdi nha va lam nén nha cia ong ba bi ngap tng nudc. Vi vay, Ong
Nguyén Huy Q khéi kién yéu cau S& Nong nghiép va phat trién nong thon tinha
P, Ban quan 1y du an dau tu xay dung cong trinha Nong nghiép va phat trién
nong thdn P, Cong ty TNHAH xay dung T lién d6i boi thuong gia tri ngdi nha
ciia vo chong 6ng Q ba T bi hu hong s tién 500.304.000d, khoan tién 14i cham
tra clia sb tién phai boi thudng gia tri ngdi nha bi hu hong tir thang 5/2012 dén
thang 01/2021 véi 13i suat 9%/mam 1a 463.781.808d; tién thué Trung tdm kiém
dinha chat luong cong trinha xay dung P kiém dinha, danha gia hién trang coéng
trinha 1a 70.000.000d; tién thué Cong ty tham dinha giad d6i véi ngdi nha la
15.000.000d, tién thué Luat su dé bao vé quyén loi cho dng Q 1a 15.000.000d; tién
13i cua so tién chi cho kiém dinha, thAim dinha gia, Luat su v&i 1ai sudt 9%/nim
tinha tir thang 6/2014 dén thang 01/2021 1a 88.452.000d; tién chi phi xem xét thAm
dinha tai chd 14 6.000.000d; tién chi phi di lai va ngay cong dng Q mat thu nhaap l1a
30.000.000d. Quéa trinha giai quyét, Toa an cip so tham di bac don khoi kién.
Ong Nguyén Huy Q ba Nguyén Thi Mai T khong ddéng ¥ voi mot phan nhaan dinha
va toan bd quyét dinha cua ban 4n so tham s 06 ngdy 16/4/2021 cta Toa an nhaan
dan tHnha phd V, tinha P. Ong cho rang: Toa an cip so tham nhaan dinha khong
chinha xac khi trich dan cong van s6 30/TTKD- KDCL ngay 14/12/2020, va nguyén
nhaan nat nha khong phai do van dé do lun giita hai nha, viéc danha gia nguyén
nhaan giy nit nha khong duge xem xét chinha xac. Vé sd tién yéu cau bodi thuong,
tai cAp phuc tham ong thay ddi chi dé nghi cac khoan tién sau: boi thuong gia tri
ngdi nha bi hu hong sd tién 318.620.000,d, khoan tién 1di cham tra 1di suat
9%/mam 1a 267.640.000d; tién thué Trung tim kiém dinha chéat luong cong trinha
xay dung P kiém dinha, danha gia hién trang cong trinha 1a 70.000.000d, co quan
dinha gia 9.000.000d. Tién 1di cham tra ciia hai khoan tién nay la 42.660.000d; Tién
thué Cong ty tham dinha gia 1an 2 13 6.000.0004, tién thué Luat su dé bao vé quyén
loi cho 6ng Q 1a 15.000.000d; Tong s6 tién yéu cau boi thuong 1a 728.920.000d.
Hoi dong xét xir phiic thim nhaan thay:

[2.1] V& thiét hai xdy ra: cin ctr bao cdo két qua kiém dinha, danha gia hién
trang cong trinha ngy 07/9/2015 cta Trung tim kiém dinha chat luong cong trinha
xay dung P két ludn ngdi nha ciia 6ng Nguyén Huy Q & khu Poan Két, thi trin C,
huyén C, tinha P c6 khéi nha phia trude dd hu hong toan bd do nén moéng cong
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trinha bi lun léch qua mirc gdy nén nhaiing hu hong biéu hién mot cach hét sic 16
rang & phan T cOng trinha. Véi két qua khao sat thu duge khang dinha: Céng trinha
bi lun do dat nén bi am qua muc lam 16p dat dit mong cong trinha (tap trung nhaiéu
nhaat tir tryc 2+3) mat kha nang chiu tai. Ngay 14/12/2016, Ong Q thué Céng ty cb
phan tu vin va tham dinha gia doanha nghiép dinha gia thiét hai. Tai ching thu
thAm dinha gid ngdy 14/12/2016 két luan gia tri tai thoi diém dinha gia la
150.091.000d, chi phi xdy dung mdi cong trinha twong duong véi tai san tham
dinha 500.304.000d. Theo du toan stra chita du toan cdng trinha cta Trung tdm
kiém dinha chat luong cong trinha xay dung P nam 2015 c6 gia tri 318.262.000d.

Ngay 12/10/2020, Toa an nhaan dan tHnha phd V di ra Quyét dinha dinha gia
tai san d6i vi Ngoi nha bi ran nit nay. Tai bién ban dinha gia ngay 22/10/2020,
Hoi dong dinha gia xac dinha theo quy dinha tai T tu s6 03/2016/II- BXD ngay
10/3/2016 va T tu s6 45 ngay 7/5/2018 cua Bo tai chinha. Xéac dinha tai san da hét
khau hao, theo quy dinha thoi gian sir dung nha cap bon la 15 nam nén Hoi dong da
khong dinha gia gia tri.

[2.2] Vé nguyén nhaan dan dén thiét hai:

Ong Q cho rang nam 2010, khi thi cong cong trinha duong, chi dau tu 14 so
Nong nghiép va phat trién Nong thon tinha P da giao cho ban quan 1y du &n cong
trinha xay dung ndng nghiép va phat trién nong thon tinha P (goi tit 1a Ban quan 1y
du an). Ban quan 1y du an, da Iya chon Cong ty T la don vi thi cong. Khi thi cong
don vi thi cong di nang cao mit dudng va khong lam rdnha thoat nuéc dan dén
maéng nha cua gia dinha dng bi ting nudc trong thoi gian dai, ddng thoi may mac thi
cong tac dong gay lun nit hu hong cong trinha. Can cir vao cac tai liéu chung clr
dic biét 1a 101 khai cta ong Q dé xac dinha:

V& két cAu ngdi nha, ngdi nha cua gia dinha 6ng Q duoc xay dung vao hai thoi
diém khac nhaau trong d6 01 khéi nha xay nam 1989 c6 tuong xdy bang gach, nén
lat gach men Bach Khoa. Phan dat phia trudc ngdi nha xay nam 1989 6ng Q st
dung dé ban Hng nén nha duoc d6 xi ming tir nam 1996, dén nam 2002 14t gach
men Béach Khoa 18n trén nén xi ming. Khéi nha phia trude tiép giap véi duong di
xay nam 1989, khéi nha phia sau xay nim 2002. Phan tiép giap gitra hai khdi nha,
khéi nha x4y nam 2002 6ng Q ba T khong xay tudng ma d6 dam bé tdng va mai bé
tong c6 mot dau ké 1én birc tudng cia khbi nha xay nam 1989, cu thang 1én tran
nha ndi véi dam bé tong, vi tri diém ndi ctia dAm bé téng voi cau thang vé phia
khéi nha xay nam 1989.
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Pé giam dinha, trung tam kiém dinha chat luong cong trinha xay dung P d3
khoan 03 hd, hd khoan 01 tai san trude nha dng Q c6 dd sau 7,3m so véi nén; hd
khoan 02 tai vuon (ngang v&i khéi nha xdy phia sau) c6 do sau 8,4m so véi sin
trude; hd khoan 03 tai vudn phia sau nha (mat dét tai day thap hon nén nha 3,8m)
c6 d6 sau 6,2m so voi vuon. Két qua khao sat dia chat cho thay khu vuc c6 nha co
16p dét 1 1a dat san 14p co chiéu day kha 16n, tai hd khoan 01 c6 d6 day 1,4m, sang
dén ho khoan 02 dit san 1dp co d6 day 2,6m, tai h khoan 03 dat san lap c6 do day
7,0m:; tiép theo 16p dét san lap 13 16p 2a chi xuat hién & hd khoan 03 1a 16p dat bun
mau xam den, xam tro c6 d6 day 0,6cm; 16p dat thir 2 1a 16p dat sét pha mau nau
vang, nau d6 loang 16 trang thai déo cting xuat hién & cac hd khoan; 16p dat thir 3 1a
16p dét sét pha mau nau vang, xam vang trang thai déo cting xuat hién ¢ hd khoan
01 va h6 khoan 02. Nhau vay, ong Q cho rang moéng nha bi ngdm nudc 1a tir trén
xubng qua khe giita cac vién gach va gitra khe tudng véi vién gach 1a khong c6 cin
ctr vi 16p dat bun mau xam den, Xam tro 14 & phan nén méng tiép giap vai ao.

Theo két qua khdo sat, kiém tra hién trang tong thé cong trinha, phan tich
danha gia ciia Trung tam kiém dinha chét luong cong trinha xay dung P, khu vuc
ngdi nha cua 6ng Q xay va cong trinha lan can trudc dy 1a suon ddi cii o do doc
16n, tuyén dudng trude mat (dudng nodi thi thi trin C) trén nén cii co ban 1a dat dao,
phia ddy nha dng Q thudc suon am c6 d6 chénha cao 16n. Ong Nguyén Tién Luc, ba
Tran Thi Piém 1a nguoi dd ban ngdi nha mai bang & khu 7 (nay 1a khu Poan Két),
thi tran C, huyén C cho 6ng Q ba T xac dinha ngbi nha duoc Xxay nam 1989, phan
dat xay nha c6 canha phia sau tiép giap v6i ao nudc ciia nha ba Trinha Thi Kim
Lién, toan bo nén dit c6 d6 doc tir dudng Qudc 16 ra ao nha ba Lién phu hop voi
bao cao két qua kiém dinha, danha gia hién trang cong trinha ctia Trung tam kiém
dinha chat luong cong trinha xay dung P. Nhau vay, c6 du co so dé xac dinha nén
dat 6ng Q ba T xay nha 1a rat phirc tap. Mit khac, két ciu mong ctia khdi nha xay
nam 1989 (14 ngdi nha bi hu hong) c6 mot phan duoc dit & nén 1a phan dat lién thd,
truc sau cung ciia khéi nha xay nam 1989 dit trén nén dat dap; mong khoi nha xay
nam 2002 duoc xt 1y triét dé hon so v6i khéi nha xay nim 1989; nén dit mong cla
khéi nha xay nam 1989 da s6 dat trén nén dat dap, trong diéu kién binha thuong thi
dat nén nay van dap Gmg duoc yéu cau chiu tai cho cong trinha; khi nén dip nay bi
nhaiimg nguyén nhaan giy nén am qua muirc di 1am mat kha niang chiu luc cua dat
nén dudi méng, tir d6 gay nén lan léch qua mic méng cong trinha.

Tai cong vin s6 30/TTKD-KDCL ngay 14/12/2020 ctia Trung tam kiém dinha
chét luong cong trinha xay dung P giai thich vé su tdc dong cua hai khdi nha nay:
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“Cong trinha duwoc dat trén nén dat c6 sw chénhd léch nhaau vé dia tang va kha
nang chiu luc cua hai mién nay khdc nhaau lam cho do luin khac nhaau dan dén cé
thé gdy nirt hodc xé twong, yéu té nay khd phit hop két qua khdo sat dia chat tai thoi
diém gidm dinha nha 6ng Q dé la cd hai khoi nha duwoc xdy dung trén nén dat khd
phitc tap va khéng dong nhadt, I6p dat 1 ¢é chiéu day thay déi tir 1,4m dén 3,2m,
két cau mong cia khoi nha trude va khoi nha sau ¢é chiéu sdu chén méng lan luot
la 1,8m dén 2,3m. Cong trinhd c6 hai khoi khdac nhdau ré rét vé trong lwong, truong
hop nay ciing gdy 1Gn. Tuy nhaién, doi véi cong trinhd nay hai khoi nha déu 1 tang
va ¢é dién tich khé déu nhdau do dé chénha léch tai trong khong dang ké béi hién
trang twong 3 co ban én dinha”.

Ngoai nguyén nhaan trén con cO nhattng nguyén nhadn khac nhau: mua gay
ngap Gng lam ting d6 am va ap luc nude 16 réng trong dat, hodc bién dong muc
nudc ngam; dong dat; rung chin do cac phuong tién tham gia giao T duong bo tac
dong; tai van ban nay két luan ngdi nha xay sau chi 1a mot phan nguyén nhaan lam
bién dang nén mong dan dén hu hong cac két cau tuong cta khdi nha trude ma con
c6 nhaiéu yéu to khac gay nén nhau da néu trén.

Vé su tac dong rung, lic ctia may thi cong dudng dén ngdi nha cua ong Q:
Nam 2001 NHA nuéc thi cong tuyén duong phia trude nha 6ng Q, qua trinha thi
cong da str dung may moc nhau Cong ty TNHAH xay dung T thi cong nam 2010,
khéi nha ctia ong Q ba T xdy nam 1989 khong bi ran nirt gi.

Tir thang 5/2010 Cong ty TNHAH xay dung T thi cong tuyén duong di qua
phia trude gia dinha 6ng Q ba T dén thang 01/2013 thi hoan tHnha va ban giao sir
dung. Do 6ng Q ba T khdng nhaan tién bdi thudng va khong ban giao mit bang nén
phan dat phia trude nha ong Q ba T bi thu hoi dé 1am dudng chua thi cong duoc.
Pén nam 2018 6ng Q di nhaan tién dén bu dat va ban giao mit bang dé Cong ty
TNHAH xay duyng T tiép tuc thi cong duong, qua trinha thi cong thi Cong ty
TNHAH xay dung T sir dung may moc nhau nam 2010 dé thi cong. Ong Q Xéc
dinha tir thang 01/2013 dén nam 2018 va nam 2018 Céng ty TNHAH xay dung T
thi cong tuyén dudng phia trude nha 6ng Q thi cac vét nut tudng ngdi nha cla éng
Q khong thay doi do rong va chiéu dai cia vét nit. Nhaw vay cho thy, viéc thi cong
khong phai 12 nguyén nhaan 1am anha huong dén viéc ngdi nha bi nit. Mat khac,
néu 6ng Q cho rang tai thoi diém Cong ty TNHAH xay dung T thi cong duong st
dung may moc c6 do rung lic 16n 1am anha huong dén ngoi nha thi dng Q ba T ¢
quyén yéu cau Cong ty TNHAH x4y dung T dimng thi cong dé dam bao két cau ngoi
nha. Trén thuc té 6ng V 1a ngudi cing khu véi dng Q va cb nha tiép giap véi duong
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di xac dinha khi Cong ty TNHAH xay dung T thi cong dudng da lam anha hudng
dén buc tuong rao tiép giap voi duong di nén dng V da yéu cau Cong ty TNHAH
xay dung T dén giai quyét, con ngdi nha 3 tang cta ong khong bi ran nut gi. Ong
Quy cho rang khi nha éng bi ran nat ma khong yéu cau Cong ty TNHAH xay dung
T giai quyét 1a do ong khong hiéu biét va 6ng chua nhaan tién boi thuong dé giao
mit bang thi cong nén 6ng khong c6 quyén yéu cau 1a khong c6 can ctr. Ban T 6ng
Q co6 du nang luc trach nhaiém dan sy va da co thoi gian lam truong khu tir nam
1995 dén nim 2006 6ng c6 du nhaan thire dé biét cach giai quyét khi 6ng cho ring
tuong nha bi ran nit do su tac dong ciia cong trinha lién ké thi cong.

Qua trinha giai quyét vu an, nguoi dai dién Cong ty TNHAH xay dung T ba H
Thi Tuyét V xac dinha qua trinha Cong ty thi cong tuyén dudng phia trudc nha 6ng
Q ba T khong nhaan dugc phan anha ctia hd dan nao vé viée c¢6 ngdi nha nao bi ran
nut do su tac dong ctia may moc ma Cong ty TNHAH xay dung T str dung thi cong.
Riéng 6ng V xéac dinha tudng rao nha 6ng bi do va c6 yéu cau Cong ty TNHAH xay
dung T giai quyét, sau khi 1ap bién ban xong thi 6ng khong giir nén khong c6 tai
liéu cung cap.

Dbi voi mot nha hai tang cua 6ng Nguyén Pang T tiép gidp v6i nha ong Q bi
ran nGt tudng tang hai, tuong bép va birc tuong ting mot bi bong choc 16p voi vira
trat tuong. Qua trinha Cong ty TNHAH xay dung T thi cong duong, ong T va Cong
ty TNHAH xay dung T khong giai quyét gi vé ngdi nha ctia 6ng T bi ran nit. Bé co
can ctr xac dinha nguyén nhaén ngoi nha ctia 6ng T bi ran nirt trong thi phai c6 mot
co quan chuyén mon giam dinha. Tuy nhaién ong T khong dé nghi, chua c6 co quan
chuyén mon nao giam dinha.

[2.3] Vé thoi diém xay ra thiét hai: Ngoai 10i trinha bay cta 6ng Q, 6ng Q
khong dua ra dugce chimg ctr ndo khac vé thoi diém xay ra hau qua. Ong Q ciing
thira nhaan (BL 285) vao thang 5/2010 khi Céng ty TNHAH xay dung T d6 dat va
lu 1én dudng thi nha 6ng khong bi ran nit gi. Pén thang 5/2012 Cong ty T lu Ién va
d6 ap phan nhaya mat duong phia trude nha 6ng ba dan dén nha bi dan nut, khi nha
ong ba bi ran nut thi khong yéu cau dung thi cong. Nam 2018, 6ng ba di dong ¥ boi
thuong, hién d thi cong xong. Tir ngdy bi ran nit dén nay, cac vét ran nit khong bi
ran nut dai rong ra.

Qua trinha lay 1oi khai nguoi lam chimg: dng H Vin Poan ciing khdng biét
trdi mua nude tran vao nha 6ng Q nhau thé nao (BL 452). Ba Chu Thi Minha
THnha khong biét nha 6ng Q bi ngap nudc mua, ran nit nhaw thé nao (BL 451).
6ng Hoang Nc N xac dinha sau khi Cong ty T thi cong xong mot thoi gian thi dugc
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6ng Q moi dén chimg kién nha bi dan nit (BL 450), 6ng Hoang Binha Méng Hng
xém cung day nha 6ng Q xac dinha gia dinha khéng bi ran nut gi, nudc cé ngap
vao nha 6ng Q khong thi ong khong biét, khong biét nha 6ng Q c6 bi dan nit
khong, 6ng khong dugc 6ng Q moi dén 1am chimg (BL 449). Ba Hoang Thi Thanha
Thity ¢6 nghe n6i lai nha 6ng Q bi ngap nudc, nha dng Q bi dan nit nhau thé nao
thi ba khong biét (BL 448). Ong Nguyén Vin Q xac dinha tai thoi diém thi cong
duong nam 2010, nha 6ng khong bi ran nit, sau khi thi cong duong xong ong Q cd
dua gidy xac nhaan vé nha dng Q bi ran nirt ong dd ky xac nhaan . Thuc té nha dng
Q bi ran nat khi nao 6ng khong dugc biét. Ba Dang Thi Di 1a nha dbi dién vai gia
dinha 6ng Q trinha bay sau khi cong ty T thi cong xong tuyén duong gia dinha phat
hién tang 2 c¢6 vét ran nit nhad khong 1am anha hudong dén két cdu ngdi nha, tang 1
khong bi ran nit, gia dinha da tu sira (BL 264). Ong Nguyén Nc Toan ciing c6 ngodi
nha hai tang ddi dién véi nha 6ng Q duoc xay nim 1997, qua trinha Céng ty T thi
cong, khong bi ran nit gi (BL 262)...Tai cap phuc tham 6ng Q dé nghi triéu tap
thém 6ng Nguyén Manha C truéng khu. Ong C va dng V déu khai nhaan sau nam
2012 méi duoc 6ng Q cho biét, con thyc té nha 6ng Q bi nit tir bao gid ho khong
biét.

Qua trinha giai quyét, Ong Q da nop mot sé birc anha chup nam 2007 khi to chirc
cudi con, trong birc 4nha cd birc tudng cua ngdi Nha. Xét thay tir nam 2007 dén
thang 5/2010 14 thoi gian rat dai, ngdi nha ciia ong Q chiu sy tac dong cua thoi tiét,
phuong tién tham gia giao T duong bd va dia chat nén dat ... Nhaw vy cho thay: vé
thoi diém xay ra thiét hai khéng ai dugc truc tiép chimg kién nén 6ng Q chung
minha cho rang do Cong ty T thi cong lam ngdi nha cua 6ng bi ran nirt bang cac bic
anha la khong c6 can c.

[2.4]. V& 13i gay nén thiét hai:

Nhau phan tich trén cho thay: khéi nha phia trudc duoc xay nim 1989 1a loai
nha cip 4, theo quy dinha sau 15 ndm hét khau hao. Tinha dén thoi diém ong Q cho
rang don vi thi cong da lam bi hu héng 12 ndm 2012. Vé vat liéu xay duoc xay bang
gach thu cong, vita voi, cat tai muc 2.2.2 béo cao két qua kiém dinha trang 6 cho
thay la vira sir dung chat két dinha co lién két rat kém cho khdi xay. Nhau vay trén
thue té cho thdy dén thoi diém Cong ty T thi cdng cdng trinha su khau hao 1 rat
16n, co thé thay khdi nha sir dung da 1au trén 20 nam da xudng cap chua ké dén su
tac dong khach quan khac cua thoi tiét, moi truong, sy rung chan cua cac phuong
tién giao T khi di qua d6 vi khdi nha nay tiép giap véi duong di... Mat khac viée gia
dinha 6ng Q xay dung khdi nha sau nbi tiép véi khéi nha cii nay 1am gia ting tai
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trong 1én khéi nha cii cing 1a mot trong nguyén nhaan gay lin. Bén canha d6 theo
khao sat cho thiy hai khdi nha cua gia dinha 6ng Q dugc xay dung trén nén dat co
su trénha 1éch vé dia tang, kha ning chiu luc khac nhaau, do lin khac nhaau do nén
dat phuc tap khong déng nhaat.

Mit khac, ngay 26/4/2010, Ban giai phong mit bang da lap bién ban kiém ké
kiém duy toan boi thuong, hd tro tai dinha cu khi NHA nuée thu hoi dit, 6ng Q da
ky xac nhaan khoi luong va khong co ¥ kién gi nén UBND huyén C quyét dinha thu
hoi dat d6i véi ho 6ng Q. Nhaung 6ng Q lai khong ban giao mit bang dé Cong ty
TNHAH xay dung T thi cong phan dudng phia trudc nha dng Q dan dén chi thi
cong lam duong va ranha thoat nudc dén gan nha 6ng Q thi ding lai din dén viéc
nha 6ng Q bi thap hon phan dudng da thi cong xong nén nudc mua tran vao nha cho
dén thang 3/2011, 6ng Q cung mot s6 ho gop tién lam tam hé thong thoat. Viéc gia
dinha 6ng Q chua ban giao miat bang cho don vi thi cong dan dén don vi thi cong
khong lam dugc duong, rdnha thoat nudc trude cira nha 6ng Q gay ngap Gng nudc
1a mot yéu t6 18i tir phia nguyén don. Bén canha d6, éng Q cho riang Cong ty
TNHAH xay dung T khi thi cong lam hu hong nhaung tai thoi diém 6ng cho rang
thiét hai xay ra 6ng khong khong kip thoi T bao dén don vi truc tiép dé co bién phap
cung khic phuc. Theo quy dinha tai Diéu 617 ctia Bo luat Dan su 2005, néu thiét
hai xdy ra hoan toan do 13i ctia ngudi bi thiét hai thi ngudi gay thiét hai khong phai
boi thuong; theo khoan 5 Diéu 585 ctia BO luat Dan sy ndm 2015, néu nguoi bi thiét
hai khong ap dung cac bién phap ngin chin can thiét, hop 1y dé ngan chin, han ché
thiét hai cho chinha minha thi khong duoc bdi thudng.

Nhau phan tich cac muc [2.1], [2.2], [2.3], [2.4] cho thiy, viéc thi cong cua
Cong ty T khéng phai la tac nhadn gay thiét hai cho gia dinha 6ng Q ba T. Tu
moi quan hé nhaan qua gitra thiét hai va Hnha vi trai phap luat; yéu t6 16i dé co
du co so xac dinha toan bo yéu cau boi thudng thiét hai cua 6ng Q, ba T 1a khdng
cO co s¢. Quan diém cua dai dién vién kiém sat tai toa 1a c6 can ct. Do vay, can
giit nguyén ban 4an so tham cua Toa an nhaan dan tHNha phd V vé viéc bac toan
bd yéu cau khoi kién cua ong Q, ba T.

[4] V& cac chi phi t6 tung, &n phi: budc ong Nguyén Huy Q phai chiu
6.000.000, tién chi phi xem xét tham dinha, dinha gia. Xac nhaan 6ng Q di nop.
Vé an phi dan sy so tham, phiic thim: Do 6ng Nguyén Huy Q thudc doi tuong
duoc mién 4n phi va c¢6 dé nghi dugc mién an phi nén 6ng Q khong phai chiu
theo quy dinha cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINHA:

Cian ¢t khoan 1 diéu 308 B9 luat td tung dan su.

Khéng chép toan bd ndi dung phan khang cdo ciia 6ng Nguyén Huy Q.

Giit nguyén ban an so tham sb 06/2020/DS-ST ngay 16/4/2021 ctia Tda an
nhaan dan tHnha phd V.

1. Can ct Diéu 584 va Diéu 688 clia B luat Dan sy nam 2015. Diéu 604 va
Piéu 617 ctia Bo luat Dan sy nam 2005. Khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 cia
B0 luat T tung dan su; Piém d, khoan 1 diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinha vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.

2. Khong chip nhaan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Huy Q vé viéc yéu
cau S& Nong nghiép va phat trién nong thon tinha P; Ban quan 1y du 4n dau tu xay
dung cong trinha Nong nghiép va phat trién nong thén P; Cong ty TNHAH xay
dung T bdi thuong thiét hai ngoai hop dong vé ngodi nha bi hu hong va phai tra
nhaiing khoan tién khac.

3. Budc 6ng Nguyén Huy Q phai chiu 6.000.000d (Sau triéu dong) tién chi phi
xem xét tham dinha tai chd, dinha gia tai san. X4c nhaan 6ng Nguyén Huy Q di ndp
du s tién nay.

4. Vé an phi: Mién an phi dan sy so thAm, phuc thim cho 6ng Nguyén Huy Q
vi 6ng Q la thuong binha hang 4/4 va 13 nguoi cao tudi.

Trieong hop ban dn, quyét dinha dwoc thi Hnha theo quy dinha tai Piéu 2
Ludt Thi Hnha dn ddn sy thi nguoi dwoc thi Hnha dn dan su, nguoi phai thi Hnha
dan ddn sw cé quyén théa thudn thi Hnha dn, quyén yéu cau thi Hnha dn, tw nguyén
thi Hnha dn hodc bi cuéng ché thi Hnha dn theo quy dinha tai cac diéu 6,7,7a va 9
Ludt Thi Hnha dn ddn su; thoi hiéu thi Hnha an dwoc thuc hién theo quy dinha tai
Piéu 30 Ludt thi Hnha dn ddn su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhagn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinha; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND tHnha phé V;

- THADS tHnha phé V;

- Cac duwong su;

- Luru: Ho so, VIP;

- Luu an van.

Nguyén Thi Thuy Huong
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