TOA AN NHAN DAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HT, TINH BT Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 21 /2022/DS-ST
Ngay: 18/7/2022

V/v: “Tranh chdp hop d‘ong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HT, TINH BT

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén — Chi tea phién toa: Ong Pham Pinh Kh

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi Ng.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Vinh Ng — Thu ky Toda an nhan dan huyén
HT, tinh BT.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén HT, tinh BT tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Kim Tr — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén HT, xét xt so
tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 24/2021/TLST-DS ngay 05 thang 4 ndm
2021, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 33/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nam
2022; Quyét dinh hodn phién toa so: 41/2022/QDST-DS ngay 30 thang 6 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kiéu Ngoc H, sinh nam: 1969 va ba Nguyén Thi Kim
L, sinh nam: 1972. Dia chi: X6m 3, thon B4 Mai 1, xa Tan Xuan, huyén HT, tinh
BT. (viang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Phan Van Tr, sinh
nam: 1969. Pia chi: Khu phd 5, phuong Tan An, thi x4 Lg, tinh BT. (vang mit).

- Bi don: Ong Nguyén Si Kh, sinh nim: 1978. Dia chi: Thon D4 Mai 1, x4
Tan Xuan, huyén HT, tinh BT. (vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién va loi khai trong qué trinh giai quyet Vu an ciing nhuw tqi
phién tda ngay 26/02/2022, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la éng
Phan Van Tr trinh bay:

Vao ngay 15/6/2019, 6ng Nguyén Si Kh c6 dé nghi vo chong 6ng Kiéu
Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim L chuyén nhuong cho 6ng Kh mét phan dién tich
dat 120m? (chiéu ngang 3m x chiéu dai 40m) thuoc mot phan cua thira dat s6 203,
td ban do s6 19 theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
cac tai san khac gan lién véi dat s6 CP 537919 do UBND huyén HT céap cho 6ng
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Kiéu Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim L ngay 19/3/2019; Thudc thon Ba Mai 1, xa
Tan Xuan, huyén HT, tinh BT.

Do phan dién tich dat chuyén nhuong nhé nén vo chong dng Kiéu Ngoc H va
ba Nguyén Thi Kim L c6 théng bdo voi 6ng Kh la so khong tach thira sang tén
duoc thi 6ng Kh néi phan tach thira, trudc ba va sang tén thi dng Kh chiu tréch
nhiém nén hai bén da thoa thuan thong nhat; Theo d6, vo chong dng Kiéu Ngoc H
va ba Nguyén Thi Kim L ddng y chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén cho
6ng Kh véi gia 140.000.000d6ng; Ong khanh tra trude 100.000.000dong va dén
ngdy 25/6/2019 thi tra thém 40.000.000d6ng. Bong thoi, ngay trong ngay
15/6/2019, hai bén l1ap hop ddng viét tay va ky tén theo yéu cau cua 6ng Kh. Tuy
nhién, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra 6ng Kiéu Ngoc H va ba
Nguyén Thi Kim L véi 6ng Nguyén Si Kh vao ngay 15/6/2019 chi 1ap 01 ban va
do bi don 13 6ng Nguyén Si Kh giit nén phia nguyén don chi c6 ban pho to.

Vao ngay 25/6/2019, ong Kh yéu cau vo chdng 6ng Kiéu Ngoc H va ba
Nguyen Thi Kim L cung véi ong Kh den Vin phong dang ky dat dai HT dé nop
glay chang nhan quyén str dung dat, quyén so httu nha ¢ va cac tai san khac gan
lien voi dat s6 CP 537919 do UBND huyén HT cap cho 6ng Kiéu Ngoc H va ba
Nguyén Thi Kim L ngay 19/3/2019 dé lam thua tuc tach thuira sang tén theo thoa
thuan. Nhung khoang 06 thang sau, tinh tir ngay nop cac gidy to thu tuc thi vo
chong dng H va ba L biét dugc phan dat nay khéng tach thira duoc do phan dién
tich dat can tach thira dudi 1.000m? theo quy dinh tai Piéu 11 cua Quyét dinh sd
52/2018/QB-UBND ngay 27/12/2018 cua Chu tich UBND tinh BT.

Sau nhiéu lan yéu cau ong Kh lam thu tuc tach thua sang tén theo thoa
thuan thi 6ng Kh khéng thuc hién va chii bdi, ham doa danh vo chong éng H;

Nay vo chong ong H va ba L dé nghi Toa an giai quyet y&u cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyen Sur dung dat gitra 6ng Kiéu Ngoc H va ba Nguyen
Thi Kim L véi 6ng Nguyén Si Kh vao ngay 15/6/2019 1a vd hiéu do ddi tuong
giao dich khéng thuc hién duoc, vi pham diéu cdm cua phap luat va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu, hai bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan.

* Bj don, 6ng Nguyén Si Kh da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung
vang mat khong c6 Iy do, khéng trinh bay y kién va ciing khong tham gia phién
toa.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu: Vé thi tuc t6 tung:
Trong quéa trinh thu thap ching ca giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa Hoi
ddng xét Xu, nhimg nguoi tién hanh t tung da tuan tha dung va day du trinh tu
thu tuc t6 tung. Nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
vang mit nhung di co don xin xét xir Vang mét. Bi don 1a 6ng Nguyén ST Kh da
duoc triéu tap hop 1& dén lan tha hai ma van ving mat khong c6 1y do. Do do, dé
nghi Toa an tiép tuc xét xr vu an theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Céan cir vao cac chimg cir ¢ trong ho so vu &n va tai phién
toa, da c6 du can cur xac dinh: Vao ngay 15/6/2019, vg chong ong Kieu Ngoc H
va ba Nguyen Thi Kim L c6 ky hop dong chuyén nhuong phan dién tich dat
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120m? tai thira dat s6 203, to ban d6 sé 19 theo giay ching nhan quyén su dung
d4t, quyén sé hitu nha ¢ va céc tai san khac gan lién véi dat s6 CP 537919 cho
6ng Nguyén Si Kh. Tuy nhién, két qua xem xét tham dinh tai chd da xac dinh
phan dién tich d¢at ma céc bén giao dich chuyén nhuong 1a 115m? theo manh trich
do hién trang dat tranh chap cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai HT ngay
30/7/2021.

Tai Cong van tra 1i s6 1784/CNHT-DK cua Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai HT ngay 25/5/2022, xac dinh: Phan dién tich dat tranh chap gitra cac bén
duong sy ¢6 dién tich 115m? néu trén khong dam bao diéu kién tach thua sang
tén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra dng H, ba L véi 6ng
Kh 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu.

V& an phi: Cac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh caia phap luat.
Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lidu, chitng cit ¢ trong hé so vu dn da dwroc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két quda tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day
du, toan dién ching cit, V kién cua dwong s, y Kién cia dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Ham Tan tham gia phién toa, Héi dong xét xi nhédn dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt c6 tranh chdp va tham quyén gidi quyét cua tda
an: Hoi dong xét xu xac dinh quan hé tranh chap 1a: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”; Bi don trti tai thon Pa Mai 1, xd Tan Xuan,
huyén HT, tinh BT nén thudc tham quyén cua Toa an nhan dan cap huyén HT
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, Diéu 39 B6 luat té tung dan
su.

[2] Vé t6 tung: Nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén caa nguyén
don ving mat nhung di c6 don xin xét xir vang mat. Bi don 1a dng Nguyén Si Kh
da duoc triéu tap hop 1é dén lan tha hai ma van vang mit khéng c6 1y do; Hon
nira, trong suot qua trinh giai quyét vu an, Toa &n tong dat hop 18 céc van ban to
tung nhung bi don la ong Nguyén Si Kh déu tir chdi, khong trinh bay y kién Va
cling khong tham gia té tung nén xac dinh bi don da tur bo cac quyén tham gia té
tung cua minh. Do d6, toa an van tién hanh xét xa ving mit theo quy dinh tai
Diéu 228 B luat T4 tung dan su.

[3] Vé ngi dung vu &n: Xét quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra cac bén duong sy theo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
yéu cau tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong Kiéu
Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim L véi 6ng Nguyén Si Kh vao ngay 15/6/2019 la
vo hiéu do dbi twong giao dich khong thuc hién duoc, vi pham diéu cam cua phéap
luat. Hoi dong xét xir xét thay rang, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda, bi don da duoc Toa &n triéu tap hop Ié nhiéu lan nhung khong dén Toa &n va
khdng trinh bay y kién nén xac dinh bi don da tir bo quyén trinh bay y kién va
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tham gia t6 tung cua minh. Do bi don khong cung cap tai liéu chiing ci nén Hoi
ddng xét xir can cir VAo cac tai liu, chung cir ¢d trong hd so vu an va 1oi khai cua
nguyén don dé xem xét, danh gia.

Can ctr vao céc tai ligu, chimg ctr 6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, c6 du cin cir dé xac dinh: Vao ngay 15/6/2019, vo Chéng 6ng Kiéu
Ngoc Hoe va ba Nguyén Thi Kim L c6 ky hop déng hop déng chuyén nhuong
cho éng Nguyén Si Kh phan dién tich dat 120m? (chleu ngang 3m X chiéu dai
40m) thudc mot phan cua thira dat sé 203, to ban d6 sé 19 theo gidy chitng nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va céc tai san khéc gan lién véi dat s6 CP
537919 do UBND huyén Ham Tan cip cho dng Kiéu Ngoc H va ba Nguyén Thi
Kim L ngay 19/3/2019, thudc thon Ba Mai 1, xa Tan Xuéan, huyén HT, tinh BT.

Can cr vao két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 04 thang 6 nam 2021,
da xac dinh phan dién tich dat tranh chip giita cac bén duong sy c6 dién tich
115m? theo manh trich do hién trang dat tranh chap ciia Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai HT ngay 30/7/2021.

Tai Cong vin tra 10i s6 1784/CNHT-DK ctia Chi nhanh vian phong dang ky
dat dai HT ngay 25/5/2022, xac dinh: Phan dién tich dat tranh chap gitra cac bén
duong sy ¢6 dién tich 115m? nam trong khoanh dat ndng nghiép, khong thuoc khu
dan cu. Cin ctr diém a khoan 1 Piéu 13 cua Quyét dinh s6 21/2021/QP - UBND
cia UBND tinh BT ngay 30/8/2021 thi dién tich téi thiéu cac thira dat duoc hinh
thanh tir viéc tach thira tai cac xa thuoc huyén 1a 1.000m?. Do d6, phan dat nong
nghiép co dién tich 115m? néu trén khong dam bao diéu kién tach thira sang tén.

T nhimg phén tich néu trén, c6 can cur dé Chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen Sur dung dat giira 6ng Kiéu
Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim L véi 6ng Nguyén Si Kh vao ngay 15/6/2019 la
V0 higu.

[4] Vé hau qua phap ly: Khi giao dich vd hiéu khéng lam phat sinh, thay
d6i, cham dat quyén va nghia vu dan sy theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan
su, cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan bén co 16i gy ra thiét hai
thi phai boi thuong.

Xét thay vo chong 6ng Kieu Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim L dong y
chuyén nhuong phan dat néng nghiép co dién tich 115m? cho dng Nguyen Si Kh
véi gia 140.000. OOOdong va dd nhan cua 0Ong Nguyén Si Kh s tién
140.000.000d0ng nén can budc vo chong 6ng Kiéu Ngoc Hoe va ba Nguyén Thi
Kim L tra lai cho 6ng Nguyén Si Kh sé tién 140.000.000d0ng 13 c6 cin ctr dé
chap nhan.

Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu: Ngay tir khi giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat ma cac bén da xac 1ap co dbi twong khong thé thuc hién duoc
nén 15i cta ca hai bén 1a nhu nhau va mdi bén phai chiu Y gia tri thiét hai déi voi
tai san tranh chap.

Can cu bién ban dinh gia lai tai san ngay 04 thang 6 nam 2021, xac dinh
téng gia tri tai san tranh chip co gia 156.000.000ddng; xac dinh gié tri tai san bj
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thigt hai 1a 156.000.000dong - 140.000.000dong = 16.000.000dong. Do do, vo
chong ong Kiéu Ngoc H va ba Nguyen Thi Kim L phai boi thuong %2 gia tri tai
san bj thigt hai 1a: 16.000.000dong : 2 = 8.000.000dong.

[4] Vé an phi, chi phi t6 tung:

[4.1] Vé an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta phép
luat.

[4.2] Vé chi phi to tung: Nguyen don tu nguyén chiu tat ca chi phl tb tung,
bao gom: Chi phi do dac, dinh gia, tham dinh; Khdng yéu cau giai quyét nén Hoi
ddng xét xir khéng xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, khoan 1 Biéu 39, bieu 91,
biéu 147, Khoan 3 bicu 228, bieu 271 va biéu 273 cua B luat to tung dan sy;

- biéu 122, Piéu 123, biéu 131, biéu 407 va biéu 408 Bo luat dan su;

- Khoan 3 Dieu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Kiéu Ngoc H;

Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong Kieu Ngoc
H va ba Nguyen Thi Kim L véi 6ng Nguyeén Si Kh vao ngay 15/6/2019 la v6 hiéu.

2. Budc vo chong ong Kiéu Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai
cho dng Nguyen Si Kh so tien 140.000.000dong va boi thuong cho 6ng Nguyen
Si Kh s6 tien 8.000.000dong, tong cong la 148.000.000d0ng.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat (di véi cac trudng hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc I3i suat quy
dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép
luat c6 quy dinh khac.

2/ V& &n phi: Ong Nguyén Si Kh phai chiu 300.000dong &n phi dan sy so
tham; Ong Kiéu Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 7.400.000d6ng &n
phi dan sy so thim nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop la:
3.800.000d6ng theo bién lai thu s6 0006751 ngay 02/4/2021 cua chi cuc thi hanh
an dan su huyén HT. Ong Kiéu Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim L phai nop thém
3.600.000ddng



An Xu cong khai, bao cho cac duong sy biét c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ke tur ngay nhan dugc ban an hoac tong dat hop I¢€.

An ¢6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh &n dan su thi nguoi
duoc thi hanh &n dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén théa thudn thi
hanh &n, ti nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai
cac Piéu 6,7,72,7°,9 lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 lugt thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén HT;

- Chi cuc THADS huyén HT;
- Duong su;

-Luu VT, ho so vu an.

Pham Dinh Kh



