TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban an sb: 22/2021/DS-ST
Ngay 01- 7 -2021
VIV Tranh chdp doi lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Thanh Tam

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Binh

2. Ong Tran Pinh Khoa

- Thuw ky phién tda: Ba H6 Thi Tham — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 67/2021/TLST-DS ngay
20 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp doi lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 40/2021/QDXXST-DS ngay 17 thang 6
nam 2021 gifra cac duong suy:

*Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1962 va ng Tran Thang T, sinh nam
1955, cuing dia chi: duong P, Phuong 4, thanh phd T, tinh Ba Ria — Viing Tau (ba L
c6 mat, 6ng T c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

*Bj don: Ong Tran Van C, sinh nam 1979 va ba Tran Cong Hong D, sinh nim
1985, cuing dia chi: T6 7, ap N, x4 P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (6ng C ¢6
mat, ba D cung c6 don dé nghi xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don trinh bay:
Ngay 26-10-2016, vo chong 6ng ba c6 cho vo chong dng Tran Vin C, ba Tran
Cong Hong D muon ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé BE 027XXX do
Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria cap ngay 08-8-2011 dung tén Tran Thi L va Tran



Thang T. Muc dich cho muon gidy la dé vo chong 6ng C, ba D l1am tha tuc tach thira.
Khi muon, hai bén c6 viét gidy viét tay vé viéc muon. Tuy nhién, tir d6 d&én nay, éng
C, ba D van khong hoan tra ban chinh giy cho v chong 6ng ba, ciing khdng c6 chiing
ct gi thé hién viéc dng C, ba D dang lam tha tuc tach thira. Ong ba da nhiéu lan lién hé
6ng C, ba D dé yéu cau 6ng C, ba D hoan tra ban chinh gidy chtrng nhan cho 6ng ba
nhung 6ng C, ba D ctr 14n lita, khong chiu hoan tra.

Do d6, 6ng T, ba L khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong dng Tran Vin C va
ba Tran Cong Hong D phai tra lai cho vo chdng 6ng ba ban chinh gidy chiing nhan
quyén sur dung dit s6 BE 027XXX do Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria cap ngay 08-
8-2011 dung tén Tran Thi L va Tran Thang T.

Qud trinh t6 tung, bi don trinh bay:

Ong Tran Thing T va ba Tran Thi L 1a ho hang bén ba Tran Cong Hong D. Khi
6ng ba noi ciia ba D mat thi c6 dé lai thira ké 1a phan dat co dién tich khoang 958,6m2
thudc thira 1538 to ban d6 s6 45 toa lac tai x& L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau
cho cac con g6m cha rudt ctua ba D la ong Tran Van S va ba Tran Thi L. Nam 2018,
cha ba D mit da dé lai phan di san ma 6ng S duoc huong 1a quyén sir dung ¥ dién tich
thira dat trén cho ba D. Do khéng tach dugc thira nén gia dinh théng nhat dé cd duong
(6ng T, ba L) dirng tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat (gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 BE 027XXX do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 08-8-2011).

Nam 2016, ong ba duogc biét nha nudc co chu treong cho phép tach thira nén 6ng
ba c6 dén gap 6ng T, ba L d& nghi cho muon ban chinh gidy ching nhan dé di 1am tha
tuc tach thira. Khi muon, 6ng T, ba L ¢ yéu cau 6ng ba ky tén vao giay viét tay xéac
nhan viéc muon ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Ong C, ba D xac nhan su viéc ngay 26-10-2016, 6ng ba c6 muon ban chinh gidy
chang nhan quyén str dung dat sé BE 027XXX do Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria
cap ngay 08-8-2011 cua ba Tran Thi L va dng Tran Thang T véi muc dich dé 1am tha
tuc tach thara. Khi muon, vo chong dng ba ciing c6 viét gidy tay xac nhan viéc muon va
muc dich muon nhung khong thoa thuan vé thoi gian cho muon nhung céc bén ngam
hiéu 1a khi ndo thu tuc tach thira xong thi dng ba méi c6 trach nhiém tra. Bén nay, viéc
tach thira chua thyc hién xong do con vuéng nhiéu thi tuc, quy dinh nén vo chong 6ng
ba chua thé tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng T, ba L.

Ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat hién do vo chong 6ng C, ba D
quan ly.

Tai phién toa so thim: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, cac duong
su khong cung cdp thém tai liéu chimg ctr gi moi va khong thoa thuan duoc v6i nhau
vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc tudn theo
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phdp ludt 16 tung va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tudn theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa: Thadm phan dugc phan cong giai quyét vu an, da xac dinh dung quan hé
tranh chap, thu Iy vu an dung thidm quyén, xac dinh dang tu cach phap 1y va mdi quan
hé giita nhitng nguoi tham gia t6 tung, tién hanh thu thap day du chung ct. Tai phién
toa, HoO1 déng xét xur va Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat tb
tung dan su vé phién toa so tham.

- Viéc tuan theo phap luat td tung ctia nhitng ngudi gia td tung: Trong qué trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa cac duong su da thyuc hién ddy du quyén, nghia
vu ctia ho theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ong T, ba L, budc dng C, ba D tra lai cho nguyén don ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BE 027XXX do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria
— Viing Tau cap ngay 08-8-2011 dimg tén Tran Thang T, Tran Thi L.

An phi: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 ndi dung vu dn, cin cir vao cdc tdi liéu, chimg cit c6 trong ho so vu dn
dd dwoc tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh nhuw sau:

[1] V& quan hé tranh chép, tham quyén giai quyét va thu tuc t6 tung: Nguyén
don khai kién yéu cau bi don tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén xac dinh
quan hé tranh chép 1 “doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat”, bi don c6 dia chi
tai thanh phd Ba Rja nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don 1a 6ng Tran Thing T, bi don 13 ba Tran Cong Hong
D vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat nén can ctr khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Piéu 228 B9 luat TH tung dan su, Toa an xét x{r vang mat 6ng T, éng C, ba D.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau 6ng Tran Vin C, ba
Tran Cong Hong D tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat BE 027XXX
do So Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 08-8-2011, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Ngay 26-10-2016, 6ng Tran Thang T, ba Tran Thi L ¢6 cho 6ng Tran Vin
C, ba Tran Cong Hong D muon ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét s BE
027XXX do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 08-8-
2011 dung tén Tran Thang T, Tran Thi L véi muc dich dé ong C, ba D 1am thu tuc tach
thira. Khi muon, hai bén c6 lap gidy viét tay ngay 26-10-2016 dé twa “Hop dong vé



viéc muon gidy chimg nhan QSD DP4t”. Viéc thoa thuan muon ndy 1a tuy nguyén, khong
nham che giéu mot giao dich dan su khac, khong thoa thuan vé thoi han muon.

Cin ci Diéu 105, 494, 495 Bo luat Dan su thi hop dong muon gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 26-10-2016 giita 6ng Tran Thang T, ba Tran Thi L va 6ng
Tran Vin C, ba Tran Cong Hong D 1a hop phap.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu xéac dinh hién 6ng C, ba D
dang giit ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat s BE 027XXX do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 08-8-2011 dung tén 6ng Tran
Thing T, ba Tran Thi L. Ong C, ba D khong dong v tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng T, ba L vi 1y do chua thuc hién xong viéc tach thira. Cac bén khong
tranh chap vé van dé dat dai.

Mac du ong C, ba D cho réng chua thuc hién xong muc dich ctia viéc muon giéy
1a tach thira nhung cic bén déu xac nhan tinh t6i thoi diém hién tai, 6ng C va ba D van
khong thuc hién viéc ndp ho so dé thuc hién viée tach thira. Mat khac, can ci Diéu 9
Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19-5-2019 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé Ho so dia chinh thi chu thé duoc quyén thuc hién thi tuc dang ky bién dong
dat dai, tai san gin lién v6i dat phai 1a chu st dung dat, trong trudng hop nay 12 6ng T,
ba L. Cac duong su ciing xac dinh 6ng C, ba D khéng nhd ong T, ba L phdi hop thuc
hién viéc tach thira theo quy dinh. Do d6, viéc 6ng C, ba D giit ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T, ba L v6i Iy do dé tach thia 1a khong dung quy dinh
phap luat, can tré viéc thuc hién quyén cia ngudi sir dung dat.

Cin ci Diéu 164, 166, 499 Bo luat Dan su, ong Tran Thang T va ba Tran Thi L
c6 quyén doi lai tai san mic du bén muon chua dat duwoc muc dich. Vi vay, can chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng C, ba D phai c6 trach nhiém tra lai
cho nguyén don ban chinh gidy chirg nhan quyén str dung dat s6 BE 027XXX do So&
Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cp ngay 08-8-2011 dung tén Tran
Thang T, Tran Thi L.

Ong Tran Thang T, ba Tran Thi L khong yéu cau boi thuong nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[3] Vé 4n phi: Bj don 6ng Tran Vin C, ba Tran Cong Hong D phai chiu 300.000
d6ng tién 4n phi dan sy so tham, hoan lai tién &an phi cho 6ng Tran Thang T, ba Tran
Thi L.

[4] Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:



- Khoén 2 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 227,
228 va Diéu 266 cta Bo luat td tung dan su;

- Diéu 105, 115, 166, 494, 495, 499 Bo luat Dan sy; Khoan 16 Diéu 3 Luat dat
dai.

- Piém a, khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Thang T, ba Tran Thi
L vé viéc “tranh chip doi lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat” véi bi don 6ng Tran
Vin C, ba Tran Cong Hong D.

Budc 0ng Tran Vian C, ba Tran Cong Hong D phai tra cho 6ng Tran Thing T, ba
Tran Thi L ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BE 027XXX do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 08-8-2011 dung tén Tran
Thang T, Tran Thi L.

2. V& an phi:

+ Bj don 6ng Tran Van C, ba Tran Coéng Hong D phai ndp 300.000 (ba trim
ngan) dong tién an phi dan sy so tham.

+ Hoan tra cho 6ng Tran Thang T, ba Tran Thi L s6 tién 300.000 dong (ba tram
ngan) theo bién lai thu tién tam ng an phi sé6 0003615 ngay 14-4-2021 caa Chi Cuc
Thi hanh an dan su thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau.

6. Vé quyén khang cdo: Trong thoi han 15 (mudi lim) ngay, ké tir ngay tuyén
an (01-7-2021), cac duong su c6 quyén khang cao ban an so tham dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir lai vu an theo thil tuc phiic tham. Dbi voéi
duong su vang mit, thoi han khang cdo duoc tinh tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

7. Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh an dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctua Luat thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- VKSND thanh phé Ba Ria; (Da ky va déng déu)

- CCTHA dan su thanh phé Ba Ria;
- So Tai nguyén va Mai truong tinh BR-VT;
- Luu hd so vu an.

Chu Thi Thanh Tam






