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- Thanh phén Hopi d(”}ng xét xw phuc tham gém co.

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba BPinh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y

Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhén déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
Ong Vil Thanh Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai, vu an thy ly so:
122/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nam 2020 vé "Tranh chap thira ké va
tranh chap hop dong dit coc hira ban nha”

Do Béan an dan su so tham s6 1620/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nam
2019 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 913/2020/Qb- PT
ngay 02 thang 6 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 137/2020/QDb- PT
ngay 30 thang 6 niam 2020; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so:
1995/2020/QP- PT ngay 20 thang 7 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb:
167/2020/QP- PT ngay 24 thang 8 nim 2020; Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sé: 3522/2020/QD- PT ngay 27 thang 8 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ba Ha B
(chét nam 2017): Ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H, ba Ha Diém M( Ho Yen —
M1), éng Truong Vi C.

Pai dién hop phap theo uy quyén cia ba H, ba M: Ong Nguyén Téan P, sinh
nam 1962 (c6 mat).

Dia chi: 184/23/5 duong L, phuong T, quan B1, Thanh phé HS Chi Minh
(Vin ban uy quyén ngay 05/8/2016).



Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phép cia ba K, ba H, ba M: Ba V6 Kim T1-
Luat su thudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Ha Diém P1, sinh nam 1964 (c6 mat).

Dia chi: 79/1/10 duong B2, Phuong 16, Quan 8, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Truong Ngoc K, sinh nim 1964 (xin ving mat).
2/ Ong Truong Vi C, sinh nam 1984 (xin vang mat).

Cung dia chi: 79/1/10 duong B2, Phuong 16, Quan 8, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3/ Ba Ha Diém H (Hoa Yen — H1), sinh nam 1966 (ving mat).

Pia chi: 20/5 16 T2, Khom O 02, phudng P2, Thanh phé D, huyén B, Dai
Loan.

4/ Ba Ha Diém M(Ho Yen — M1), sinh ndm 1971 (vang mat).
Dia chi: 103/7F/1 doan 2 16 T3, khom 24, phuong B3, huyén D1, Pai Loan.

Pai dién hop phap theo uy quyén cia ba H, ba M: Ong Nguyén Tan P, sinh
nam 1962 (c6 mat).

Pia chi: 184/23/5 duong L, phuong T, quan B1, Thanh phé Ho Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 06/12/2011).

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cua ba K, ba H, ba M: Ba V& Kim T1-
Luat su thudc Poan Luat su Thanh phd HS Chi Minh (c6 mat).

5/ Ba Tran Thi Phuong L1, sinh ndm 1971 (ving mat).
6/ Ong Banh B¢ H2, sinh nam 1963 (vang mat).
Ho khau thuong tri: 291/10 duong P3, x4 P4, huyén T4, tinh An Giang.

Cung dia chi lién lac: 116A duong N, Phuong 8, Quan 5, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Pai dién hop phéap theo uy quyén cua 6ng H2, ba L1: Ong V6 Hoa N1, sinh
nam 1986 (cO mat).

Dia chi: 116A duong N, Phuong 8, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh (Vian
ban uy quyén ngay 30/10/2017).

Ong Banh T3 (c6 mat).



Dia chi: 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh (Van
ban uy quyén ngay 24/9/2020).

7/ Ba Tran Phuong T35, sinh ndm 1971 (Xin vang mit).

Dia chi: 268/6 duong H3, Phuong 14, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

8/ Ong Nguyén Tan P2, sinh nim 1960 (ving mit).

Pia chi: 391/2 duong H4, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac cua ba T5, éng D2: 006 L6 C Chung cu X, duong M2,
Phuong 8, Quan 5, Thanh phé H5 Chi Minh.

9/ Ba Huynh Thi Phuong N2, sinh nam 1962 (c6 mat).

Pia chi: 116A dudng N, Phuong 8, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

10/ Uy ban nhan dan Phuong Z, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Chau Ngoc Anh D1(xin vang mat) va éng
Tran Hai T6 (Van ban uy quyén ngay 25/10/2019) (vang mat).

Dia chi: 107/13E duwong N3, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé Hb Chi
Minh.

11/ Uy ban nhan dan Quan Z1, Thanh ph H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc Thiy N4; Pia chi: 62A duong s6
1, phuong T7, quan T8, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vin ban uy quyén ngay
02/11/2017) (ving mit).

- Nguoi khang cao: Ong Banh Puc H2, ba Tran Thi Phuong L1, ba Huynh

Thi Phuong N2; ong V6 Hoa N1 la dai dién theo uy quyén cua 6ng Banh Duc
H2, ba Tran Thi Phuong L1; 12 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan

- Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba Ha B va
dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén Tdn P trinh bay:

Cha me 1a 6ng Truong Nhi T9(chét nam 2004) va ba Ha B (chét nam 2017)
chung séng vo chong véi nhau tir nhitng nam 1962, khong dang ky két hén
nhung day 14 hon nhan thuc té vi 6ng ba chung séng voi nhau truéc thoi diém
nam 1987.

Can nha 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh (Sau
day viét tat 1a nha 126 duong L2) 1a tai san chung trong thoi ky hén nhan cua
6ng T9 va ba B. Ngudn géc do 6ng T9 vafpa B chuyén nhugng dt va dung tién



ban nha (209 duong H5, Phuong 13, Quan 5) cua dng T9 va ba B dé xay nha.
Do d6, 6ng Truong Nhi T9 dugc so hitu ¥ gia tri nha dat, ba Ha B duoc so hitu
15 gid tri nha dat. Do cha me khong dé lai di chic nén phan caa dng T9(chét nam
2004) s& duoc chia thira ké theo phap luat cho 6 nguoi thira ké (gom vo va 5
ngudi con cua ong T9) la:

- Me la ba Ha B, sinh nam 1944;

- Ba Truong Ngoc K, sinh nam 1964;

- Ba Ha Diém P1, sinh nam 1964;

- Ba Ha Diém H (Ho Yen-H1), sinh nim 1966;

- Ba Ha Diém M(Ho Yen M1), sinh nam 1971;

- Ong Truong Vi C, sinh nam 1984.

Con lai ' nha dat 126 duong L2 thudc so hitu cua ba Ha B, cac dong thira
ké yéu cau Toa an cong nhan cho ba B dugc toan quyén sé hiru. Bong thoi, dé
nghi tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2004
gitta 6ng T9, ba B vai ba P1, huy hop dong dit coc hira ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & ngay 11/6/2010 giita ba P1 véi 6ng H2, ba L1.

Déi voi viéc ba Ha Diém P1 ky hop dong dat coc véi ba Tran Thi Phuong
L1 va 6ng Banh Puc H2 dé hira mua ban cin nha néi trén thi gia dinh ong ba
khong biét va ciing khong dong y. Viéc hira mua ban nha, nhan tién dit coc cua
ba P1 1a trai quy dinh cua phap luat, vi nha dat ndi trén la cua ba Ha B va cua
cac dong thira ké. Ba P1 chi 13 mot trong cac dong thira ké nén ba P1 khéng thé
mot minh dung ra giao dich. Hon nira, nha dat ndy 6ng T9 chét va cac dong thura
ké chua tién hanh ké khai di san thira ké nén ba P1 khong thé ty minh dinh doat
d6i voi tai san nay.

Péi voi yéu cau cua ba L1, dng H2: Phia bén ba L1, 6ng H2 cho rang 6ng
T9, ba B da chuyén nhuong thira dat n6i trén cho ba P1 bang hop déng chuyén
nhuong co6 ching thuc cua UNBD Phuong Z, Quan 6 ngay 17/12/2004 va ba P1
d3 lam hop dong dit coc hira mua ban nha véi gia 4.000.000.000 dong. Ba L1 da
giao cho ba P1 3.900.000.000 d¢6ng nén dé nghi Toa an cdng nhan hop dong dit
coc va yéu cau ba P1 tiép tuc thuc hién hop dong. Biéu nay 1a vo Iy, bsi hop
ddng chuyén nhuong caa 6ng T9, ba B cho ba P1 ngay tir dau da vo hiéu ca noi
dung Ian hinh thice. Ong T9 chét ngay 13/12/2004, hop dong chuyén nhuong lai
ky ngay 17/12/2004. Nhu vay, chit ky trén hop dong chuyén nhuong khong thé
la cua 6ng T9. Ngoai ra, trén hop déng phan thdng tin vé bén chuyén nhuong thi
hoan toan khong c6 tén ba B, trong khi phan cudi chd ky tén caa cac bén thi ba
Ha B lai ky, nhung ky bang tiéng Hoa, ba B 1a nguoi Hoa, khong biét tiéng Viét
nhung lai ky tén khong c6 nguoi 1am chithg. Do d6, hop ddng chuyén nhuong



cua 6ng T9 cho ba P1 la vo hiéu. Viéc hira mua ban nha gitra ba P1 va 6ng H2,
ba L1 ciing vo hiéu, khéng l1am phét sinh quyén, nghia vu cua cac bén, cac bén
phai hoan lai cho nhau nhitng gi dd nhan. Ba P1 ¢6 nhan tién cua ba L1 thi tra
tién lai cho ba L1, ba L1 c6 trach nhiém giao tra lai cian nha 126 duong L2 cho
cac ddng thira ké. Dé nghi Toa an bac yéu cau cua ba L1, éng H2 vé viéc yéu
cau Toa an céng nhan hop dong dit coc hira mua ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 11/6/2010.

Ba Ha B khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhwong ngay 17/12/2004
gitta 6ng T9, ba B va ba P1; Huy hop dong dat coc hira ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba P1 voi ong H2 va ba L1; Chia thira ké can
nha s6 126 duong L2, ba yéu cau so hitu % gia tri can nha, con Y% 1a di san cua
6ng T9 chia déu 6 ky phan gom ba va 5 con tai thoi diém thi hanh éan.

Niam 2017, ba Ha B chét, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia ba Ha B bd sung yéu cau chia thira ké theo phap luat dbi véi phan di san caa
ba Ha B.

Bi don ba Ha Diém P1 trinh bay:

Ba théng nhat véi nguyén don vé quan hé nhan than. Bi véi yéu cau cia
nguyén don ba dé nghi giai quyét theo phap luat. Trudce khi di Pai Loan tham
con 6ng T9 nho dich vu 1am thu tuc dé xay nha, éng T9 di hai tuan thi chét, sau
d6, ho kéu ba va me ba 1én ky giy to, tic 1a ky hop déng chuyén nhuong d6
qua tén ba dé ba dung tén trén gidy phép xay dung. Nguoi 1am thu tuc bao ba ky
thi ba ky chir ba khdng ranh tha tuc. Sau d6, ngudi lam dich vu tu ky tén T9 chi
cha ba chét roi khong thé co mat dé ky. Do d6, ba hoan toan nhét tri véi yéu cau
tuyén huy hop déng chuyén nhuong ngay 17/12/2004 giira ba vai ong T9 va ba
B.

Péi vai yéu cau chia thira ké cua me ba, ba khdng ¢ y kién gi.

Vé hop ddng dit coc hira mua ban nha ngay 11/6/2010 giira ba vai 6ng H2,
ba L1. Tir nam 2005, ba c6 vay tién thé chip nha, tinh dén thoi diém trude ngay
02/6/2010 thi cin nha 126 duong L2, ba di thé chap cho Ngan hang TMCP Xuat
nhap khau Viét Nam — Chi nhanh Cho Lén véi s6 tién 2.300.000.000 dong.

Ciing trong nam 2009, do no tién cua ba Tran Phuong T5 va 6ng Nguyén
Tan D2 1a 400.000.000 dong ma khéng c6 kha nang thanh toan nén ba T5, dng
P2 yéu cau ba ban nha dé tra ng. Ba T5, ong D2 dan ba L1, 6ng H2 dén gip ba
thuong lwong mua cin nha 126 duong L2 véi gia 4.000.000.000 dong. Ba dong
y nén ngay 02/6/2010 ba cd ky nhan tién coc 1a 500.000.000 dong tir ba L1 va
6ng H2 nhung thyc té ba T5 1a ngudi nhan tién.
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Ngay 08/6/2010, dng H2 va ba cing ky hop dong dit coc bang gidy tay va
ba d3 ky xac nhan 1a da nhan cua dng H2 va ba L1 sé tién 1a 2.800.000.000
ddng. S6 tién nay bao gdm 2.300.000.000 dong la tién no ngan hang dé 13y giay
t& ban chinh ra va 500.000.000 dong 1a tién coc nhan ngay 02/6/2010. Bang thoi
ba giao gidy to ban chinh cho ba L1, éng H2 giit.

Ngay 11/6/2010, hai bén ra céng chuang hop dong dit coc hira ban nha va
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan thém cua 6ng H2, ba L1 800.000.000
ddng. Thuc té 1a ba L1, dng H2 giao tién cho ba T5 tai nha ba T5 chtr khéng
giao cho ba P1 vi ba T5 no6i dé ba T5 gitt va khi hai bén thanh toan can trir ng
con lai bao nhiéu ba T5 s& mua cho ba cin nha khac dé ¢ nén ba dong .

Ngay 02/7/2010, do ba T5 yéu cau ba tra ng nén ba c6 dé nghi ba L1 va éng
H2 thanh toan 250.000.000 dong dé ba tra no cho ba T5 tai Van phong Luat su
Phuong N2. Ba va vo chong ba L1, 6ng H2 va vo chdng ba T5, ng D2 di ky to
thoa thuan 1a ba L1, 6ng H2 thanh toan tiép cho ba 250.000.000 dong dé ba tra
no cho ba T5, ong 2. Do vay, sau khi ba T5, ong P2 nhan tién da ra Phong
cong ching sb 2 x6a Hop dong vay vang lap ngay 22/4/2009. Clng trong ngay
02/7/2010, ba ¢ nhan cua ba L1, 6ng H2 50.000.000 dong nén da giao nha cho
vo chong dng H2, ba L1. Ba va me 1a ba Ha B thu don d6 dac, tim noi khac o.
S6 con thira s& mua cho ba cin nha khac.

Ba chi nhan cua ba L1 tong cong 2.350.000.000d chir khong phai nhan
3.900.000.000d nhu ba L1 trinh bay. Ba déng y hay hop dong dat coc va hoan
tién lai cho ba L1 2.350.000.000d. Do d6, ba & nghi Toa &n bac yéu cau cua ba
L1, 6ng H2 ddi véi yéu cau céng nhan hop dong dit coc hira mua ban nha va
chuyén nhugng quyén st dung dat & ngay 11/6/2010 giira ba véi ong H2, ba L1.
Sau khi Toa &n giai quyét vu an vé viéc chia thira ké, ba s& thanh toan tién giira
ba va 6ng H2, ba L1.

Ba Tran Thi Phuong L1 va 6ng Banh Purc H2 ¢6 dai dién hop phép theo uy
quyén 1a 6ng V6 Hoa Nha trinh bay:

Do ¢6 nguoi gidi thiéu nén dng H2, ba L1 biét nha sé 126 duong L2 ba P1
dang c6 ¥ dinh ban. Ngay 02/6/2010, ong ba da dén nha trén gap truc tiép ba P1
dé thuong lwong viéc mua ban. Qua thoéa thuan, ba P1 mubn ban nha véi gia
4.000.000.000 dong. Vo chong 6ng H2, ba L1 déng y mua nén da dat coc cho ba
P1 500.000.000 d6ng, hai bén chi 1am gidy tay nhan coc. Tai thoi diém nhan
coc, ba P1 dwa cho dng H2, ba L1 xem toan bo gidy to nha va néi nha nay dang
thé chap ngan hang 2.300.000.000 déng va di lam thu tuc hoan cong nhung
chua nhan va chua cp d6i gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢, ba P1 luc d6 da ly hon.



Ngay 08/6/2010, 6ng H2 va ba L1 cing ba P1 ky hop dong dat coc hira ban
nha va chuyén nhuong quyén st dung dat véi gia 4.000.000.000 dong, da dat
coc 500.000.000 dong vao ngay 02/6/2010. Ngay sau khi ky hop dong dit coc
thi 6ng H2, ba L1 dua truc tiép cho ba P1 2.300.000.000 ddng nira dé ba P1 giai
chap ngan hang, nén ba P1 ky nhan caa 6ng H2, ba L1 2.800.000.000 déng.

Ngay 11/6/2010 hai bén ra cong chiing hop dong dit coc htra ban nha va
6ng H2, ba L1 da giao truc tiép cho ba P1 thém sé tién 800.000.000 dong. Tong
cong da thanh toan 3.600.000.000 déng va ba P1 giao nha cing toan b gidy to
nha.

Ngay 02/7/2010, ba P1 d& nghi 6ng H2, ba L1 thanh toan thém 250.000.000
dong dé tra ng cho 6ng B2, ba T5. Ba bén gom 6ng H2- ba L1, ba P1 va ong B2
ba T5 di cung ky thoa thuan va thuc hién sé tién 250.000.000 ddng nay. Cung
ngay 6ng H2, ba L1 giao thém cho ba P1 50.000.000 dong nita.

Tong cong da thanh toan cho ba P1 sb tién 3.900.000.000 dong tién mua
nha 126 duong L2.

Can ctr gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND TP H6 Chi Minh cap
cho ba Ha Diém P1 thi ba P1 Ia chi s¢ hitu hop phép theo Hop dong tang cho tir
ong T9 nén giao dich mua ban nha gitra ba P1 vaéi 6ng H2 va ba L1 1a hop phép.
Viéc mua ban nha ca gia dinh ba P1 déu biét, ngay ban giao nha c6 su ching
kién cua ba B. Yéu cau chia thira ké phat sinh sau khi 6ng T9 va ba B di ting
cho ba P1 lic con song 13 khong ding.

Ong H2 va ba L1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Ong H2 va ba L1 s&
giao cho ba Ha Diém P1 s tién con lai theo hop déng dit coc, cu thé 1a 100
triéu dong. Trong truong hop ba P1 khong dong y thi yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Can nha hién nay do 6ng H2, ba L1 tryc tiép quan ly sir
dung. Pé nghi UBND Quan Z1va UBND Phuong Z, Quan 6 phai c¢é trach nhiém
trong viéc cap gidy ching nhan cho ba Ha Diém P1.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan - dng Nguyén Tdn P2 va ba Tran
Phuwong T5 trinh bay:

Vao khoang nam 2006, 2007 ba P1 vay tién Ngan hang dén han khdng c6
tién tra ng, ba P1 muon tién nhiéu 1an nén dén nam 2008, 2009 ba va ba P1
théng nhat quy s tién ra vang 1a 50 luong vang SJC va hai bén c6 1ap bién ban
nhan ng, ¢ cdng ching hop dong vay va ba P1 cd htra s& ban nha cho ba néu ba
c6 nhu cau mua. Khi ba P1 c6 nhu cau ban thi ba khdng biét nhung ba P1 c6 bao
cho ba biét 12 ban nha voi gia 4.000.000.000 dong, ba P1 nhan truéc bao nhiéu
ba khong biét, nhung khi ba P1 ra ngan hang giai chap thi c6 ru ba di cung.
Trong s6 2.800.000.000 ddng ba P1 khai fhan coc cua 6ng H2, ba L1 thi ba P1



khodng giao cho ba giir khoan nao. Con khoan 800.000.000 déng thi ba P1 mang
t6i nha va truc tiép giao cho ba, khong phai 6ng H2, ba L1.

Ba P1 chi tra ng cho ba 800.000.000 ddng, khong du tra ng 50 luong vang
SJC, con no ba may tram triéu. Ngay 02/7/2010, vo chng ba, ba P1 cung véi vo
chdng dng H2 thdng nhat ky vao to théa thuan véi ndi dung 1a vo chéng 6ng H2
thanh toén tiép sb tién mua nha cho ba P1 13 250.000.000 dong dé ba P1 tra ng
cho ba va ba P1 dong y dé cho 6ng H2 giao sd tién trén cho vo chong ba . Do
vay, 02/7/2010 ba va ba P1 ra cong chang huy bé Hop ddng vay 50 lwgng vang
SJC, sau d6 vé Vian phong luat su Phuong N2 thi 6ng H2, ba L1 c6 giao
250.000.000 dong cho vo chong ba. Vay nén giita vo chong ba va ba P1 khdng
ai no ai.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Hupnh Thj Phuwong N2 trinh
bay:

Ngay tir khi ba P1, ba L1, 6ng H2 thuong lwong mua ban nha trén thi ba cé
chung kién. Vé tha tuc gidy to nha 126 duong L2 thi ba P1 da thé chap ngan
hang Eximbank 2.300.000.000 dong chua giai chap va theo trinh bay cua ba P1
thi nha da lam thu tuc hoan cong nhung chua di nhan bién ban nghiém thu hoan
cong, nén chua cap doi Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung
dat ¢. Do vay, khi hai bén ky hop ddng mua béan nha thi c¢é théng nhat ty quyén
cho Van phong Luat su Huynh Thi Phuong N2 ma ba 1a ngudi truc tiép 1am tha
tuc hoan codng va cap d6i Gidy chirng nhan quyén s hitu nha & va quyén s
dung dat & cua ba P1.

Sau khi kiém tra lai gidy to nha thi duoc biét can nha trén trude d6 ba P1 c6
lam tha tuc hoan céng, co6 bién ban nghiém thu nhung hién trang nha chua duoc
cong nhan. Do d6, ba ¢ dé nghi ba P1 hity bo don xin hoan céng nhung ba P1
khong chiu. Ba dang lam thu tuc hoan cong thi ba P1 lam don ngan chan gui
Phong Tai nguyén va Méi trudng Quan Z1 khong cap. Theo ba nhan thiy trong
viéc mua ban nha nay ba P1 1a ngudi ¢d 13i, khéng hop tac dé ba hoan tat thu tuc
hoan cong va cap doi giay chiing nhan.

Ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1),
ong Truong Vi C: Thong nhat 10i trinh bay va yéu cau ctua nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 1a UBND Phwong Z, Qudn 6 ¢6 dai
dién hop phép theo uy quyén 1a 6ng Tran Hdi T6 trinh bay:

Hop ddng thuc hién theo hinh thic chimng thuc, theo quy trinh thi bén mua
va bén ban phai ky tén vao s6 bo cua phuong trude khi chiing thuc. Tuy nhién,

trong qué trinh thay bo dia chinh phuong va thay mai céc s6 bo chiing thuc Hop
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d6ng chuyén nhuong, hién so bo luu trén da that. UBND phuong khéng xac
dinh duoc dng T9 c6 ky tén vao s6 bo hay khong.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 12 UBND Qudn Z1c¢é dai dién hop
phéap theo uy quyén 1a ba Nguyén Ngoc Thiy N4 trinh bay:

Quy trinh cip gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba P1 do nhan
chuyén nhuong tir 6ng T9 thuc hién dung quy dinh, tranh chap gitta cac bén dé
nghi tda giai quyét theo phap luat.

Bin dn dén sy so tham s6 546/2015/DS-ST ngay 03 thang 6 ndm 2015
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau chia thira ké ctia ba Ha B, ba Truong Ngoc K, 6ng
Truong Vi C, ba Ha Diém H (Ho Yen - H1), ba Ha Diém M(Ho Yen - M1).

~ Xac dinh 1/2 quyén sir dung dat tai s6 126 duong L2 (s6 cii 5 Lo D khu
pho chg Binh Pht), Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh la di san cua
ong Truong Nhi T9 d¢ lai.

Nhitng ngudi duoc thira ké theo phap luat cua 6ng Truong Nhi T9 gom:
ba Ha B, ba Truong Ngoc K, 6ng Truong Vi C, ba Ha Diém H (Ho Yen - H1),
ba Ha Diém M(Ho Yen - M1), ba Ha Diém P1. Mdi ngudi hudéng 1/12 tri gia
quyén str dung dat trong nha dat s6 126 duong L2 (s6 cii 5 Lo D khu phd cho
Binh Phu), Phudng 10, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Khong chp nhan yéu cau clia ba Ha B doi cong nhan 1/2 nha dat s6 12
duong L2 (s6 ct 5 L6 D khu pho cho Binh Phi), Phuong 10, Quén 6, Thanh pho
Ho6 Chi Minh thudc quyén s¢ hitu va quyén st dung cuia ba.

Giao quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dét & trén cho ba Ha Diém P1.

Ba P1 c6 trach nhiém hoan tra cho cac thira ké khac cua ong T9 gom: ba
Ha B, ba Truong Ngoc K, dng Truong Vi C, ba Ha Diém H (Ho Yen - H1), ba
Ha Diém M(Ho Yen - M1), moi nguoi 1/12 tri gid quyén str dung dat trong nha
dat trén tai thoi diém thi hanh an.

3. Qhép nhan yéu cau cta ba Ha B: Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 17/12/2004 gitra 6ng Truong Nhi T9 va ba Ha B véi ba Ha
Diém P1, huy Hop dong dat coc hira ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ ngay 11/6/2010 gitra ba Ha Di¢m P1 véi Banh Buc H2 va ba Tran Thi
Phuong Loan.

4. Khong chip nhan yéu 0?11‘1 cua 6ng Banh Puc H2 va ba Tran Thi
Phuong Loan do1 cong nhan Hop dong dét coc hira ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat & ngay 11/6/2010 gitra ba Ha Diém P1 v&i 6ng H2 va ba L1.

Chép nhan mot phan ctia Ong H2, ba L1: Hay hop dong dit coc htra ban

nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay 11/6/2010 giita ba Ha Diém P1
véi 6ng H2 va ba L1.

Budc ba P1 phai hoan tra va boi th&dng cho 6ng H2, ba L1 sb tién bang



97,5% gié tri nha dét s6 126 duong L2 (s0 cii 5 Lo D khu pho cho Binh Phi),
Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bugc 6ng H2, ba L1 phdi giao trd toan bo nha dat sb 126 duong L2 (sb cii
5 L6 D khu phé chg Binh Pht1), Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh
dung hién trang cho ba P1.

5. Khong chép nhan yéu cau cua 6ng H2, ba L1 doi ba P1 boi thudng
2.470.016.000 dong.

6. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé
44/2012/Qb- ADBPKCTT ngay 22/5/2012 ctia Toa 4n nhén dén Thanh pho Ho
Chi Minh cho dén khi thi hanh an xong thi huy bo.

‘ Qng Nguyén Tén P cjai dién ‘pé I-!é B duoc quyén nhan la1 50.000.000
dong tién bao dam theo Gidy nop tién so 0085 ngay 24/5/2012 tai Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam - chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi do
v¢€, dinh gid va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Bin dn dan sy phUc tham s6 92/2016/DS-PT ngay 16 thang 5 ndm 2016
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1) Huy ban an s0: 54}6/2015/DSST ngay 03/6/2015 cua Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc tranh chap thira ké va tranh chap hgp dong dat
coc hira ban nha. Gitra:

Nguyén don: Ba Ha B.

Bi don: Ba Ha Diém P1.

Cung nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2) Chuyén ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phd Ho Chi Minh dé
giai quyét lai vu an.

3) Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra tién
tam rng &n phi cho cac duong sy da nop, gom:

- Ong Banh Birc H2 - 200.000 d6ng theo bién lai thu s6 AG/2010/09135
ngay 21/8/2015.

- Ba Tran Thi Phuong LI- 200.000 dong theo bién lai thu so
AG/2010/09134 ngay 21/8/2015.

- Ba Ha Diém P1 - 200.000 dong theo bién lai thu s6 AG/2010/08926
ngay 17/7/2015.

- Ong Nguyén T4n P - 200.000 dong theo bién lai thu sé6 AG/2010/08912
ngay 16/7/2015.

Bin dn din sy so tham sé 1620/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 ndm
2019 cuia Toa dn nhdn dian Thanh pho Ho Chi Minh dd quyét dinh:
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1. Chap nhan mét phan yéu ciu cua nguyén don: Xac dinh % nha dat sd
126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh 1a di san cua cu
Truong Nhi T9(chét nim 2004). Chia thira ké theo phap luat cho nhiing nguoi
thira ké cua cu T9 gom 6 ngudi 1a: Cu Ha B, ba Truong Ngoc K, Ha Diém H
(Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1
mdi ngudi 1/6 di san, tuong duong 1/12 = 8,33% nha dat.

Khong chap nhan phan yéu ciu cta nguyén don doi ' nha dat sb 126
duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd HS Chi Minh 1a caa ba Ha B. Xac
dinh phan "% nha dét nay la caa ba Ha Diém P1.

2. Chia ky phan thira ké caa cu Ha B (chét nam 2017) huéng tir di san cia
cu Truong Nhi T9(néu trén) 1a 1/12 nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan
6, Thanh phd HO Chi Minh cho 5 nguoi thira ké gdm: Ba Truong Ngoc K, Ha
Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C va ba Ha
Diém P1 mdi ngudi 1/5 (twong duong 1,67% nha dat).

Tong cong (1) + (2): Ba Ha Diém P1 huong 60%, cac 6ng ba Truong
Ngoc K, Ha Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C
mdi ngudi hudng 10% gia tri nha dat).

3. Hay hop dong “Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat” ngay 17-
12-2004 giita cu Truong Nhi T9véi ba Ha Diém P1; Hay hop dong “Hop ddng
dat coc htira mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat 6 ngay 11-6-
2010 gitra ba Ha Diém P1 vé&i 6ng Banh Bic H2 va ba Tran Thi Phuong L1.

4. Khong chap nhan yéu cau caa dng Banh Duc H2 va ba Tran Thi Phugng
L1 vé viéc cbng nhan va tiép tuc thuc hién “Hop ddng dit coc hira mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢” ngay 11-6-2010 giira ba Ha Diém P1 voi
6ng Banh Duc H2 va ba Tran Thi Phuong L1.

5. Budc ba Ha Diém P1 hoan tra 3.900.000.000 d¢ong va boi thuong thiét
hai 3.425.143.800 ddng, tong cong 1a 7.325.143.800 dong cho dng Banh Duc H2
va ba Tran Thi Phuong L1.

Ké tur ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau dbi véi khoan tién
duoc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh cham tra thi con phai chiu thém khoan lai
theo muc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015, tuong tng Véi s6 tién va thai gian cham thi hanh.

6. Ban d4u gia nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, QUan 6, Thanh phé
Ho Chi Minh, sau khi trir chi phi theo quy dlnh phap luat, so tién con lai dugc
chia cho cac du’O'ng su theo ty 1€ néu tren Buoc Ong Banh Dtrc H2 va ba Tran
Thi Phuong L1 cung nhitng nguoi cu trl tlal nha nay tai thoi diém thi hanh an



(néu c0) phai giao nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd Ho
Chi Minh cho co quan thi hanh an c6 tham quyén dé thi hanh an.

7. Duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s
44/2012/QD-ADBPKCTT ngay 29-5-2012 caa Toa &4n nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh dé ¢am bao thi hanh én.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi chi phi t6 tung do v&, dinh gia,
quyén thi hanh an va khang cio theo qui dinh phap luat.

Ngay 27/11/2019 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khéang
nghi ban &n dan sy so tham;

Ngay 28/11/2019 6ng V& Hoa N1 1a dai dién theo ty quyén cta 6ng
Banh Puc H2, ba Tran Thi Phuong L1 - nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
khang co toan bo an so tham;

Ngay 02/12/2019, éng Banh Puc H2, ba Tran Thi Phuong L1, ba Huynh
Thi Phuong N2 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khang céo toan b &n
so tham;

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh van gitt nguyén khang nghi Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng Banh Bac H2, ba Tran Thi Phuong L1, ba Huynh
Thi Phuong N2 van giit nguyén yéu cau khang céo, nguoi khai kién van giir
nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy khong tu théa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

Ong N1 trinh bay: Nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh
phd Hb6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan cho ng H2, ba L1. Ong
H2, ba L1 tra cho ba P1 s tién con lai dyua trén két qua dinh gia va hd tro thém
cho ba P1 sé tién 500.000.000 ddng.

Ong T3 trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur cong nhan nha dat s6 126
duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd HS Chi Minh cho 6ng H2, ba L1,
Ong H2, ba L1 tra cho ba P1 sé tién con lai dua trén két qua dinh gia va hd trg
thém cho ba P1 sé tién 500.000.000 dong.

Ba N2 trinh bay: Van phong luat su lam dung quy dinh phap luat. Viéc
mua ban cua 6ng H2, ba L1 ph hop quy dinh phap luat, ngay tinh. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir céng nhan hop déng mua ban nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10,
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cho ng H2, ba L1. Khi thuc hién hop ddng,
ba P1 ngan chan viéc hoan cong. Viéc 6ng N1 va ong T3 dai dién cho 6ng H2,
ba L1 dé& nghi cdng nhan nha dat s 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh
phd H6 Chi Minh cho 6ng H2, ba L1. Ong H2, ba L1 tra cho ba P1 sé tién con
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lai dua trén két qua dinh gi4 va hd tro thém cho ba P1 sé tién 500.000.000 dng
la dang phap luat.

Ong P trinh bay: Nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh
phé HO Chi Minh 1a do 6ng T 9va ba B tao dung. Viéc ba P1 chuyén nhuong
nha dit trén, gia dinh khong biét. Nhitng nguoi & nudc ngoai khéng biét viéc ba
P1 ban nha. Ba P1 ban nha khéng mang tién vé gia dinh. Nha thuc té mua va
xay dyung hon 200 luong vang. D& nghi Hoi ddng xét xir xem xét dé dam bao
quyén loi cho hai ky phan thira ké & nuéc ngoai.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hep phép cia ba K, ba H, ba M: Ba V5
Kim T1 trinh bay: An so tham, cic dong thira ké khdng c6 khang céo va chap
nhan. Nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh
la tai san chung cua 6ng T9 va ba B. Ong T9 chét ngay 13/12/2004. Ba B chét
nam 2017. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng T9 sang ba P1,
co chung thyc ngay 17/12/2004 dé ba P1 cap nhat sang tén nhung 0ng T9 da
chét tai Pai Loan ngay 13/12/2004. Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat néu trén bi vo hiéu. Phan cua 6ng T9 la di san thira ké vi chit ky trong hop
dong chuyén nhuong khdng phai ciia 6ng T9. Ba P1 da cap nhat sang tén tir nam
2004, dung tai san thé chap nhiéu lan va chuyén nhugng cho 6ng H2, ba L1. Do
d6, Toa an cap so tham xac dinh phan Ha B tang cho ba P1 12 hop phap.

Ve yéu cau khang céo cua cac duong su: Hop dong dat coc hira mua ban
nha dat so6 126 dudn,g L2, Ppudng 10, Quan 6, Thénh phé‘Hé Chi Min‘h chua
hoan cong. Toa an cap so thdm tuyén huy hop dong nay. D€ nghi Hoi dong xeét
xu khong chap nhan khang cao cua 0ng H2, ba L1, gilt nguyén an so tham, xac
dinh 1/2 nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh
la di san thura ke cua dng T9. Vé kh,éng nghi caa Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho Ho6 Chi Minh, ba khéng c6 y kién.

Ong P trinh bay: Théng nhat y kién caa ba T1 trinh bay.

Ba P1 trinh bay: Khong tranh luan gi.

Ba T1 trinh bay: Vé 05 ky phan thira ké, thong nhat ban dau gia nha dat
sb 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh dé chia cho cac
thira ké theo ty I¢ an so tham da néu.

Ong Nitrinh bay: Khong dong y véi y kién caa ba T1 va éng P vi nop hd
so trude dé Phuong tham dinh réi méi ky chiing thuce, dong dau.

Ong T3 trinh bay: D& nghi Hoi ddng xét xir xem xét thuc té khach quan
nha dét s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh gia dinh
6ng st dung tir 10 nim nay, da thanh toan 97,5% gia tri nha dat, d& nghi hoan
tat tha tuc sang tén. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
44/2012/QD-ADBPKCTT ngay 29-5-2012 vé viéc " Cam chuyén dich quyén so
hitu vé tai san (cAm mua ban, cam cd, thé chap, sang nhuong, ting cho, cho
thué, uy quyén mua ban ...) va thay doi hién trang ddi véi tai san 1a nha dat s6

126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh" va dong y tra cho
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ba P1 sb tién con lai dya trén két qua dinh gia va hd trg thém cho ba P1 sé tién
500.000.000 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bicu y kien cia Vien kiem sat vé
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet Vu &n ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xu da thuc hién dung theo
quy dinh cua B luat té tung dan su; cac duong su tham gia té tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Nha dat so 126 duong L2, Phuong 10, Quéan 6, Thanh phd
H6 Chi Minh c¢6 6ng Banh T3 dang cu ngu. Két qua xac minh ngay 11/11/2019
Cong an Phuong 10, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh chi cung cép danh sach
nhitng nguoi ¢6 ho khrflu thuong tra dang cu ngu. Toa 4n cap so thim khong xéac
minh xem c6 ai dang tam tra, thué nha...dé dwa nhimg nguoi dang cu ngu vao
tham gia t6 tung 13 c6 thiéu sét. Nha dit s6 126 duong L2, Phuong 10, Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh 6ng T9 ting cho ba P1, cudi c6 chit ky ciia 6ng T9, ba
P1. Ba P1 cap nhat sang tén. Ba P1 sir dung gidy to dé bao lanh, thé chap ngan
hang nhiéu lan. Ngay 31/10/2004 6ng T9 xuét canh va chét tai Pai Loan. Ong
T9c hét, khong dé lai di chtc. Ba B duoc quyén st dung, dinh doat, tdng cho
phan cua ba B 1a dang. Hop dong c6 hiéu luc d6i véi phan cua ba B. An so tham
tuyén huay hop dong va xac dinh 1/2 tai san cua 6ng T9 la khong phu hop quy
dinh phap luat. An so tham dya vao 10i trinh bay cta cac duong sy dé cho rang
ngudn tién ban nha 1a cia 6ng T9 va ba B. Thoi diém 6ng T9 ding giao dich
mua thi chi 12 mua dat c¢6 s6 cii 1a 5 L6 D khu phd cho Binh Pht, Phuong 10,
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh voéi s tién 13 175 luong vang. Luc d6 chi co
dat trong va trén dién tich dat khong c6 nha hay tai san gi khac. Sau khi mua dét,
6ng T9 va ba B bo tién va cong sirc xay nha. Chi phi xay nha 1a 80 luong vang.
Ba P1 da thé chép tai san nhiéu 1an, chua 1am rd s6 tién chénh léch, ngoai tra ng
thi ba P1 dung tién vao muc dich gi; khong du co so xac dinh tai san chung cua
6ng T9 va ba B. An so tham tuyén ba P1 phai tra cho 6ng H2, ba L1
3.900.000.000 dong va boi thudng thiét hai 3.425.143.800 dong, tong cong la
7.325.143.800 dong. Ba P1 duoc hudng 60% gia tri tai san nhung tai san lai dem
ban dau gia la khong cong bang. An so tham chua lam rd ba P1 con tai san gi
khac dé dam bao viéc thi hanh 4n. An so tham giai quyét vu an khong phu hop
quy dinh phép luat. Do d6, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh va khang cdo ctia cac duong su 1a c¢6 can ctr. Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
va khang cdo ctia cac duong su, hity an so thAm dé xét xtr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an Qép so tham da xdc dinh ding quan hé phap luat tranh,chép,
thu ly va giai quyét vu an dtng tham quyén theo quy dinh cia Bo luat to tung
dan su.

[2] Xét khang nghi cta Vién kiém sét nhan dan Thanh pho HO Chi Minh;
khang cdo cua 6ng Banh Bac H2, ba Tgan Thi Phuong L1, ba Huynh Thi



Phuong N2 va 6ng V6 Hoa N1 dai di¢n cho dng H2, ba L1, Hoi dong xét xir
nhan thay:

[2. 1] Ngudn gbc nha dit 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6 1a do vo
chdng cu Truong Nhi T9 va cu Ha B tao lap, tién xay nha nay ciing 1a ngudn
tién cua hai cu T9 va B. HOn nhan cua hai cu khéng ding ky nhung 1a hén nhan
thuc té duoc phap luat cong nhan. Tda &n cap so tham xac dinh nha dat 126
duong L2 14 tai san chung vo chdng cua cu Truong Nhi T9 va cy Ha B 1a ¢6
can ct.

[2.2] Trén co so “Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat” 1ap ngay
17-12-2004 gitra cu Truong Nhi T9voi ba Ha Diém P1, ba P1 duoc cap nhat
thay d6i dung tén gidy chang nhan vao ngay 31-01-2005.

Cu Truong Nhi T9 xuat canh sang Dai Loan tir ngay 31-10-2004 va chét
tai Pai Loan ngay 13-12-2004, c6 Gidy ching tir. Can cir Két luan giam dinh s6
109/KLGD-TT ngay 19-12-2014 cua Phong k¥ thuat hinh sy, Cong an Thanh
phd HO Chi Minh két luan: “Khong du co s¢ két luan chix ky va chir viét ho tén
Truong Nhi T9 tai “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 17-
12-2004 véi chit ky, chit viét mau cua cu Truong Nhi T9 do cing mot ngudi ky
Vva Viét ra”.

Nhu vay, cu Truong Nhi T9 di chét trudc thoi diém ky “Hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat” 1ap ngay 17-12-2004 giira cu Truong Nhi
T9 vai ba Ha Diém P1 .

[2.3] Bén mua d3 thanh toan cho bén ban sd tién so véi gia tri hop dong 1a
3.900.000.000 dong/4.000.000.000 dong, ty I da thanh toan 1a 97,5%.

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy déu xac dinh nha dat 126 duong
L2 van nguyén hién trang nhu di san va dong y theo két qua dinh gia la
7.512.968.000 dong, khéng cé ai yéu cau dinh gia lai.

Theo thoa thuan, bén mua c6 trach nhiém thanh toan sé tién mua nha con
lai 12 2,5% theo két qua dinh gia 13 187.824.200 dong.

[2.4] Ba P1 ciing khai nhan su viéc cu T9 chét tai Dai Loan (13/12/2004)
thi khong thé ky gidy to chuyén nhuong duoc, biét vay nhung ba P1 van thuc
hién viéc giao gidy to, nho ngudi khac 1am tha tuc dé ba P1 dang tén trén gidy
chting nhan, sau d6 thuc hién giao dich hira mua bén, nhan tién caa bén mua,
giao nha cho bén mua.

Thoi diém giao nha cia ba Ha Diém P1 véi 6ng Banh Buc H2, ba Tran
Thi Phuong L1 thi c6 mat ba Ha B, céc anh chi em sinh séng trong nha déng y
giao nha. Ba B va cac thanh vién trong %1? dinh khong c6 tranh chap khi nha



sang tén ba P1, cdp phép xay dung hoan céng ba P1 truc tiép ty quyén theo qui
dinh.

Bién ban hoa giai ngay 16/8/2011 (But luc 338-335) ba P1 thura nhan c6
bao 1anh cho ngudi than trong gia dinh vay tién. Ban tu khai ngay 13/6/2011
(But luc 229-232) thi ba P1 thta nhan gia dinh thuong ba da don qua nha
79/1/10 duong B4, Phuong 16, Quan 8 &.

(BUt luc 227) 6ng Truong Vi C ciing thira nhan nam 2006 vé song tai Viét
Nam tai nha 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6.

(Bt lyc 228) Loi khai ctiia ba Truong Ngoc K 1 giao hét cho dich vy lam
moi tha tuc va biét duoc dich vu chuyén sang tén ba P1 dung tén.

(BUt lyc 154) Giay chiing nhan quyén sir dung dat ngay 31/7/2003 c6 thé
hién ngay 06/10/2005 ba P1 bao lanh quyén sir dung dat cho Truong Ngoc K
v6i Ngan hang TMCP Saigon Thuong Tin - chi nhanh Hung Pao theo hop dong
bao 18nh sb 23748 ngay 16/9/2005.

(Bat luc 139) Bién ban hoa giai ngay 12/5/2011 tai UBND Phuong Z,
Quan 6: Ong H2, ba L1 yéu cau ba P1 tiép tuc thuc hién hop dong dat coc mua
ban nha, hd tro cho Vian phong Luat su Phuong N2 dé cap doi gidy. Ba P1 chi
yéu cau 6ng H2, ba L1 tra sb tién 100 triéu con lai trong hop dong ngay
15/6/2010, tra 20 lugng vang cho ba P1 nhung 6ng H2, ba L1 chi ddng y tra 100
triéu ddng nén tranh chap xay ra.

(BUt luc 150) Pon xin ngan chin khong cip s6 hong cua ba Ha B ngay
17/8/2010: Ba Ha B thira nhan nha dat sé 126 dudng L2 do vo chong ba cho con
theo Hop dong ngay 17/12/2004 tai UBND Phuong 10 Quan 6 ky nhan. Ba P1
c6 vay thé chap nha cho ngan hang, ba P1 ¢ xin phép ba ban nha dé tra ng cho
ngan hang.

Ba P1 thira nhan str dung thé chap nha dé kinh doanh. Ba P1 di giao nha
cho 6ng H2, ba L1 va thué nha & Quan 8, ba Ha B ciing di theo dé ba P1 chim
soc nudi dudng.

Do vay, V&i cac chiing ci néu trén thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir cu Truong Nhi T9, ba Ha Diém P1. Ba P1 dugc cap nhat thay do6i dang
tén gidy chung nhan vao ngay 31/01/2005, cac thanh vién trong gia dinh ba P1
biét va khong phan doi. Ba P1 da giao dich thé chap tai san nay nhiéu lan, sau d6
chuyén nhwong, nhan tién va giao tai san cho 6ng H2, ba L1. Ba P1 di nhan
97,5% gia tri tai san. T4t ca cac giao dich dién ra trong thoi gian dai, ltc con
séng ba Ha B déu biét, chap nhan, khdng c6 su phan dbi dén trudc thoi diém
khoi kién tranh chip. Do d6, Hoi dong Xét xir cong nhan mot phan Hop déng



chuyén nhuong quyén sur dung dat” 1ap ngay 17-12-2004 giira cu Truong Nhi
T9, ba Ha B véi ba Ha Diém P1 va cong nhan Hop dong dit coc hira mua bén
nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay 11/6/2020 gitta ba P1 V6i
6ng H2 va ba L1.

[2.5] Cu Truong Nhi T9 khong dé lai di chiic, % nha dat s6 126 duong L2
s& duogc chia thira ké theo phap luat cho 6 ngudi gom cu Ha B 1a vo cu T9 va 5
nguoi con cua cu T9, mdi nguoi duoc hudng 1/12 nha dat s6 126 duong L2.

[2.6] COn lai % nha dat 126 duwong L2 14 phan s& hitu cia cy Ha B. Sinh
thoi, cu Ha B da tang cho ba Ha Diém P1 théng qua viéc ky tén cho ba P1 tai
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 17-12-2004. Viéc tang
cho nay da hoan thanh va c6 hiéu lyc vi tai san da chuyén qua ba P1, ba P1 ciing
d3 giao dich thé chap tai san nay nhiéu lan sau d6 chuyén nhuong, nhan tién va
giao tai san cho 6ng Banh Buc H2, ba Tran Thi Phuong L1.

[2.7] Toa &n cap so tham chia ky phan thira ké caa cu Ha B (chét nam
2017) huong tir di san cua cu Truong Nhi T9(néu trén) 1a 1/12 nha dat sé 126
duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh cho 5 nguoi thira ké
gom: Ba Truong Ngoc K, Ha Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1),
6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1 mdi ngudi 1/5 (twong duong 1,67% nha
dat) 1a khong dung.

Ba Ha Diém P1 hudng 60%, cac 6ng ba Truong Ngoc K, Ha Diém H (Ho
Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C mdi nguoi huéng 10%
gia tri nha dat). L& ra, phan caa ba B duge huong cua 6ng T9 phai cdng nhan
cho ba P1 nhung do ba P1 va cac dong thira ké khong cé khang cao nén Hoi
dong xét xir phuc tham khdng xét.

[2.8] Ba P1 cd trach nhiém tra cac phan thira ké cho ba Truong Ngoc K,
Ha Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C moi
ngudi 1a 7.512.968.000 déng x10% = 751.296.800 dong.

[2.9] Theo Két qua xac minh ngay 14/7/2020 thi 126 duong L2, Phuong
10, Quan 6, Thanh phd H& Chi Minh c6 mot ho gdm 02 nhan khau dang ky ho
khau thuong trd gom c6 Ha Diém P1 sinh nim 1960 va ba Ha B sinh ndm 1944 (
chét). H6 vang mit tr nam 2011 khéng rd noi tam tr, c6 Banh T3 sinh nim
1989 cu ngu tai 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh tir
nam 2011 dén nay. Toa &n cap so tham khong dua 6ng Banh T3 vao tham gia t6
tung 1a c6 thiéu s6t. Do vu kién tranh chap kéo dai nhiéu nim, cé co s¢ cong
nhan Hop dong dit coc hira mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung
dat & ngay 11/6/2020 giita ba P1 véi 6ng H2 va ba L1 nén khong can thiét phai



hity an dé dwa dng T3 vao tham gia té tung vi khéng anh huong dén noi dung vu
an.

Theo diéu 688 B luat dan sy 2015 vé diéu khoan chuyén tiép, trong truong
hop giao dich dan su chua dugc thuc hi¢n hoac dang duogc thuc hién c6 ndi dung
va hinh thtrc phu hop v6i quy dinh cua B0 luat nay thi ap dung quy dinh ctia Bo
ludt nay. D6i chiéu diéu 129 Bo luat dan sy 2015, ddi véi giao dich dan sy budc
phai cong chung, chimg thuc nhung cic bén khong tuan thi vé hinh thic, song di
thuc hién gan xong, thanh toan tir 2/3 gia tri trd 1én thi khong bat budc phai cong
chtng, chimg thue ma Toa an ¢6 thé cong nhan hop dong.

[2.10] Qué trinh giai quyét, Toa an cap so tham c6 Quyét dinh ap dung
bién phép khan cap tam thoi s6 44/2012/QD-ADBPKCTT ngay 29-5-2012 vé
viéc " Cam chuyén dich quyen so hiru vé tai san (cam mua ban, cam co, thé
chap, sang nhuong, tang cho, cho thug, uy quyén mua ban ...) va thay doi hién
trang d6i voi tai san 1a nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10 Quan 6, Thanh
phd H6 Chi Minh".

Ong Nguyén Tan P xac dinh sau khi c6 Ban an so tham sé 546/2015/DS-
ST ngay 03-6-2015 ctiia Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng di nhan
lai s6 tién thuc hién bién phap bao dam 1a 50.000.000 dong.

Do d6, Hoi dong xét xir huy Quyét dinh &p dung bién phéap khan cap tam
thoi s6 44/2012/QD-ADBPKCTT ngay 29-5-2012 ctia Tda an nhan dan thanh
phd H6 chi Minh vé viéc " Cam chuyén dich quyén s¢ hitu vé tai san (cam mua
ban, cam cb, thé chap, sang nhuong, ting cho, cho thué, ay quyén mua ban ...)
va thay d6i hién trang ddi voi tai san 1a nha dat sé 126 duong L2, Phuong 10,
Quan 6, Thanh phé HS Chi Minh"

[2.11] Vé gidy to lién quan dén nha dat 126 duong L2: Qua trinh giao
dich, cic duong su giao cho ba Huynh Thi Phuong N2 dé Iam dich vu. Ba N2
cung cap to “Bién nhan” da nop cAc gidy to tai Phong diang ky dat dai Quan Z1.
Tai Vian ban 514/VPPK-CNQ6 ngay 13-11-2019 cua Vin phong dang ky dat
dai Thanh phd H6 Chi Minh-Chi nhanh Quan 6 xac dinh hién don vi ¢6 luu giir
ban chinh 17 loai gidy to kém theo danh muc liét ké cua nha dat 126 duong L2.

Ong H2, ba L1 dugc quyén lién hé co quan chic ning c¢6 tham quyén dé
nhan cac gidy to néu trén va lam thu tuc dé cdng nhan quyén sé hiru nha dat ddi
v6i nha va dat sé 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh
sau khi di thanh toan diy du s tién cho ba P1 va hd tro thém cho ba P1
500.000.000 ddng tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyeén.
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[2.12] Vé &n phi dan sy so tham: Ba Ha Diém P1 phai chju 112.507.781
ddng va 200.000 dong an phi khdng cd gia ngach. Tong cong ba Ha Diém P1
phai chiu 112.707.781 ddng. Ba Truong Ngoc K, Ha Diém H (Ho Yen-H1), Ha
Diém M(Ho Yen M1), ng Truong Vi C mdi ngudi phai chiu 34.051.800 dong.
Ong Banh Buc H2 va ba Tran Thi Phuong Loan phai chiu 9.391.210 dong.

[2.13] Céc noi dung khac caa an so tham gitr nguyén.

[3] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, chap
nhan khang céo cia 6ng Banh Puc H2, ba Tran Thi Phuong L1, ba Huynh Thi
Phuong N2 va 6ng V6 Hoa N1 dai dién cho 6ng H2, ba L1, Sira mot phan Ban
an dan su so tham.

[4] Vé &n phi dan sy phic tham: Cac duong sy khang cao khdng phai chiu
an phi do yéu cau khang cao duoc Toa chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 ctia B¢ luat té tung dan su nim 2015;
Cin clr cac Diéu 26, 37, 228, 273 B6 luat t6 tung Dan sy nam 2015;

Can cr cac Diéu 130, 131, 136, 137, 146, 677, 688 Bo luat Dan sy nim
1995; Piéu 410 B6 luat Dan su nim 2005; Diéu 623, 649, 660, 688 Bo luat Dan
su nam 2015; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi vé viéc quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh.

Chap nhan khang céo cua 6ng Banh B¢ H2, ba Tran Thi Phuong L1, ba
Huynh Thi Phuong N2 va 6ng V6 Hoa N1 dai dién cho éng H2, ba L1.

Stra mot phan Ban &n dan sy so thim s6 1620/2019/DS-ST ngay
14/11/2019 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don: Xéac dinh % nha dat s6 126
duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh 1a di san caa cu Truong
Nhi T9(chét ndam 2004). Chia thira ké theo phép luat cho nhimg nguoi thira ké
cta cu T6 gdm 6 ngudi 1a: Cu Ha B, ba Truong Ngoc K, Ha Diém H (Ho Yen-
H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1 mdi nguoi
1/6 di san, twong dwong 1/12 = 8,33% nha FAt.



Khong chap nhan phan yéu cau caa nguyén don doi ' nha dat s6 126
duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H5 Chi Minh 1a cua ba Ha B. Xac
dinh phan "4 nha dét nay la caa ba Ha Diém P1.

2. Chia ky phan thura ké cua cu Ha B (chét nam 2017) huong tir di san cua
cu Truong Nhi T9(néu trén) 1a 1/12 nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan
6, Thanh phd HO Chi Minh cho 5 nguoi thira ké gdm: Ba Truong Ngoc K, Ha
Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C va ba Ha
Diém P1 mdi nguoi 1/5 (twong duong 1,67% nha dat).

Tong cong (1) + (2): Ba Ha Diém P1 huéng 60%, cac dng ba Truong Ngoc
K, Ha Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C mdi
nguoi huong 10% gia tri nha dat).

Ba Ha Diém P1 c6 trach nhiém tra lai cac ky phan thira ké cho céc éng ba
Truong Ngoc K, Ha Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng
Truong Vi C mdi nguoi huong 10% gia tri nha dat 1a 751.296.800 dong.

3. Chap nhan yéu cau cta 6ng Banh Bac H2 va ba Tran Thi Phuong L1 vé
viéc cong nhan va tiép tuc thuc hién “Hop dong dit coc hira mua ban nha ¢ va
chuyén nhugng quyén sir dung dat ¢ ngay 11-6-2010 giita ba Ha Diém P1 véi
6ng Banh Buc H2 va ba Tran Thi Phuong L1.

4. Cong nhan mot phan hop dong “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 17-12-2004 giita cu Truong Nhi T9 véi ba Ha Diém P1; ba P1
duoc quyén so hitu nha va dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé
Ho Chi Minh nén cong nhan hop dong “Hop dong dit coc hira mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén str dung dat 6” ngay 11-6-2010 giita ba Ha Diém P1 véi
6ng Banh Buc H2 va ba Tran Thi Phuong L1.

5. Budc 6ng Banh Bic H2 va ba Tran Thi Phuong L1 ¢6 trach nhiém tra cho
ba Ha Diém P1 sé tién 187.824.200 dong va ghi nhan sy tu nguyén caa ong H2,
ba L1 hd tro thém cho ba P1 sé tién 500.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau ddi véi khoan tién duoc
thi hanh, néu ngudi phai thi hanh cham tra thi con phai chiu thém khoan 14i theo
muc i suat quy dinh tai Biéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

6. Ong H2, ba L1 duoc quyén lién hé co quan chirc ning c6 tham quyén
dé nhan céc giay to theo to “Bién nhan” da nop céc gidy to tai Phong ding ky
dat dai Quan Z1. Tai Vin ban 514/VPBR-CNQ6 ngay 13-11-2019 cua Vin



phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh-Chi nhanh Quan 6 xac dinh hién
don vi ¢ luu giit ban chinh 17 loai gidy to kém theo danh muc liét k& cua nha
dat 126 duong L2; va lam tha tuc dé céng nhan quyén sé hitu nha dat déi véi
nha va dat s 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh sau
khi d4 thanh toan day du s6 tién néu trén cho ba P1 tai Co quan Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyen.

7. Huy Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 44/2012/QD-
ADBPKCTT ngay 29-5-2012 cua Tda an nhan dan thanh phé H6 chi Minh vé
viéc " Cam chuyén dich quyén s& hitu vé tai san (cAm mua ban, cam cd, thé
chap, sang nhuong, tang cho, cho thué, iy quyén mua ban ...) va thay d6i hién
trang doi v4i tai san 1a nha dat s6 126 duong L2, Phuong 10, Quan 6, Thanh
phd H6 Chi Minh".

8. An phi dan sy so tham:

Ba Ha Diém P1 phai chiu 112.507.781 ddng va 200.000 dong &n phi khong
c6 gia ngach. Téng cong ba Ha Diém P1 phai chiu 112.707.781 ddng.

Ba Truong Ngoc K, Ha Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1),
6ng Truong Vi C mdi ngudi phai chiu 34.051.800 dong.

Hoan tra cho ba Ha Diém M(Ho Yen M1) so tién tam ung an phi la
28.530.000 dong (Bién lai AA/2007/0045556 ngay 02/11/2018 cua Cuc thi hanh
&4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh).

Hoan tra cho nhitng nguoi thira ké cua ba Ha B (Ba Truong Ngoc K, Ha
Diém H (Ho Yen-H1), Ha Diém M(Ho Yen M1), 6ng Truong Vi C va Ha Diém
P1) so tién tam ¢ng &n phi do ba Ha B nop 1a 21.000.000 déng (Bién lai
AE/2010/09892 ngay 07/10/2011) va 21.000.000 dong (Bién lai AA/2010/05202
ngay 22/11/2011) cung cta Chi Cuc Thi hanh an dan sy Quan 6.

Ong Banh B¢ H2 va ba Tran Thi Phuong L1 phai chiu 9.391.210 dong.
duogc trir vao s tién tam ung an phi 61.000.000 dong (Bién lai AA/2010/04585
ngay 17/5/2011 cia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 6) 6ng Banh Buc H2 va ba
Tran Thi Phuong L1 da nop. Ong Banh Btc H2 va ba Tran Thi Phuong Loan
duoc nhan lai sé tién 51.608.790 dong.

Co quan thi hanh an dbi trir thu an phi d6i véi sé tién tam ng &n phi trén
khi thi hanh &n.

Chi phi té tung do v&, dinh gia cac duglng su tu chiu.



9. An phi dan sy phtc tham:

Hoan lai tién tam tng &n phi cho ba Tran Thi Phuong L1 c6 dai dién dng
N1dd nop tam ung an phi s6 tién 300.000 ddng theo Bién lai thu s 0045193
ngay 13/12/2019 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh; Ong H2
c6 dai dién 6ng N1da nop tam @ng an phi sé tién 300.000 dong theo Bién lai thu
s6 0045192 ngay 13/12/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh; Ba Huynh Thi Phuong N2 d3 ndp tam ¢ng an phi sé tién 300.000 dong
theo Bién lai thu sé 0045194 ngay 13/12/2019 cua Cuc Thi hanh &n dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy, tho1 hi¢u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao Pa kv tén va d N d‘u)

tai Thanh phé H& Chi Minh: (Pa ky tén va dong da

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh:;

- Puong su;

- Luu — (An - Tric).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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