TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TP. CAN THO

Ban 4n sb: 43/2022/DS-ST
Ngay: 27/6/2022
Vé viéc: “Tranh chdp doi lai Gidy CNOSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON

- V&i thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

+ Tham phan — Chii toa phién Toa: Ong Poan Thanh Thai

+ Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong H6 Minh Khuong

2. Ong Lé Van Tiém

- Thuw ky phién toa: ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky.

- Dgi dién Vién Kiém sdt tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Phuong —
Kiém sét vién

Trong cac ngay 23 va ngay 27 thang 06 nam 2022, tai tru s Toa an Nhan
dan quan O Mén, thanh phé Can Tho tién hanh xét xir cong khai vu an thu 1y sé:
122/2020/TLST-DS ngay 05 thang 6 nim 2020 vé viéc: “Tranh chap doi lai gidy
ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur sd
83/2022/QbXXST-DS ngay 01 thang 6 nam 2022, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: ong Nguyén Thién H, sinh nim 1969.

Noi cu trii: 140/42A, Ly Tu Trong, phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Cén Tho.

2. Bi don: 6ng Lé Tan H1, sinh nam 1972

Noi cu trii: 38/4, KV Théi Hoa, phuong Phude Théi, quan O Mén, thanh
phé Can Tho.

3. Nowoi co quvén loi, nghia vu lién quan:
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- Pham Van B
Dia chi: 1378 Bui Hitu Nghia, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, Tp
Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 07/5/2020 va qué trinh giai quyét vu an nguyén
don trinh bay:

Niam 2011, ong Lé Tan H1 dén nha 6ng kéu dua Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP532945 do UBND quan O Moén cip ngay 14/8/2009 cho 6ng H1 di
d6i lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat méi, do chd quen biét vi 6ng H1 trudce
day 1a chu quyén sir dung dat nén 6ng tin tuéng dua Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho 6ng H1. Sau mot thoi gian thi 6ng c6 yéu cau ong H1 tra lai gidy
chtng nhin quyén st dung dat nhung khong dugc. Pén nam 2020, thi 6ng H1 cho
biét d4 mang gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AP532945 do UBND quan O
Moén cap ngay 14/8/2009 ciia ong cam cho 6ng Pham Vin B va 6ng H1 c6 din 6ng
dén nha gap 6ng B dé chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung 6ng H1
khong thyuc hién viéc chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tir d6, ong
khoi kién yéu cau 6ng H1 tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AP532945
do UBND quén O Mén cap ngay 14/8/2009, ddi voi thira dat sé 615, to ban do sb
5, dién tich 97,5 m2 toa lac tai khu vuc Théi Hoa, phuong Phude Théi, quan O
Moén, Tp Can Tho.

- Bi don 6ng H1 trinh bay: Trudc day 6ng c6 giit gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AP532945 do UBND quan O Mén cép ngay 14/8/2009 do 6ng H dua
dé ong thuc hién dich vu doi lai gidy chimg nhin quyén st dung dat véi gia
1.500.000 dong, sau d6 ong khong lién lac dugc v6i 6ng H nén di mang gidy
chimg nhan quyén st dung dat cua dng H cam cho 6ng Pham Vin B véi s6 tién
1.500.000 dong. Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng H tu lién hé voi
6ng B dé chudc lai gidy chirng nhan quyén st dung dat.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Vin B trinh bay: Ngay
06/9/2012 ong c6 cam 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Nguyén
Thién H dung tén véi s6 tién 2.500.000 dong, 14i suat 6%/thang nhung dén nay
khong co ai dén dong 13i. Bén nam 2017, do can tién nén 6ng mang thé chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cua 6ng H cho 6ng D (khong rd ho tén), khéng nhé
s tién thé chap. P6i v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng H thi 6ng B dong v tra lai gidy
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chtng nhan quyén str dung dat voi diéu kién 6ng H tra lai tong tién gdc va 1ai 1a
17.800.000 ddng. P6i v6i cac van ban do Toa an Nhan dan quan O Mén tong dat
6ng déu nhan dugc nhung do cha dng dang bi bénh nén khong dén Toa 4n duoc.

Tai phién toa:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién budc bi don tra gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 AP532945 do UBND quéan O Mén cép ngay 14/8/2009,
ddi voi thira dat sb 615, to ban d6 s6 5, dién tich 97,5 m2 toa lac tai khu vuc Théi
Hoa, phuong Phudc Théi, quan O Mén, Tp Can Tho. Nguyén don khong c6 thué
6ng H1 thuc hién viée doi gidy ching nhan quyén st dung dat véi gia 1.500.000
dong, tir trude dén nay ong khong biét 6ng B chi dén khi ndm 2020 6ng H1 dan
ong dén nha 6ng B mai biét dugc gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng da
bi dng H1 cam cho dng B vdi s tién 2.500.000 dong, tai nha 6ng B 6ng dugc con
trai 6ng B cho xem gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 AP532945 do UBND
quan O Mon cap ngay 14/8/2009 do 6ng B dang giir va c6 chup anh luu lai.

- Bj don 6ng H1 trinh bay: Truéc day c6 nhan cua 6ng H 01 gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé di doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi cho
6ng H, sau d6 khong lién lac duoc véi 6ng H nén da mang di cam cho 6ng B. Nay
d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ong H thi ong dong ¥ tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mait tai phién toa.

* Quan diém cua Vién Kiém sdt vé viéc gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, duong su da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& quan diém giai quyét vu an:
+ P& nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Thién H, budc 6ng
H1 lién d6i cung 6ng B tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AP532945 do
UBND quan O Mén cép ngay 14/8/2009 dimg tén 6ng H.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so duoc thim tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu dn va té tung:



Nguyén don khdi kién yéu cu bi don tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén HPXX xac dinh quan hé tranh chap 1a "Tranh chap doi lai gidy chung
nhan quyén su dung dat", déng thoi bi don c6 noi cu tra tai quan O Mon. Do dé,
vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an Nhan dan quan O Mén theo qui
dinh Khoan 2 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 B luat td tung dan su.

Vu 4n d3 duoc tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong hoa giai duoc nén
Toa 4n tién hanh dua vu an ra xét xur 1a dung quy dinh. Pdi véi 6ng Pham Vin B,
Tda an di triéu tdp hop 1¢ nhiu 1an nhung van ving mit nén Tda 4n tién hanh xét
XU vang mat dng B theo Diéu 227 Bo luat t6 tung dén sy.

[2] Vé néi dung vu dn:

Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don HDXX nhan thay qué trinh giai
quyét vu an va tai phién toa nguyén don yéu cau bi don tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat, bi don 6ng H1 thira nhan c6 nhan 01 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tir nguyén don va di mang cdm cho 6ng Pham Vin B. Nhu viy, theo
Khoan 2 Diéu 92 B luat to tung dan sy 2015, viéc thura nhan cua bi don da du co
so chimg minh viéc 6ng H dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don 1a
c6 that nén co6 co sé chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Dbi véi viée bi don trinh bay di cAm gidy chimg nhan quyén st dung dat
ciia 6ng H cho dng B va dng Pham Vin B thira nhan c¢6 cam gidy ching nhan
quyén sir dung dat ciia dng H. HDXX nhén thay day 1a hanh vi can trd trai phap
luat quyén sir dung dat hop phap ctua 6ng H boi 6ng H1 khong phai 1a chii quyén
sir dung dat va 6ng B khong c6 quyén han, chtic ning nhan cam cd, thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia ngudi khac. Tir d6, can budc 6ng Pham Vin B
c6 nghia vu lién d6i tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat sd AP532945 do
UBND quan O Mén cap ngay 14/8/2009 cho dng H.

Déi voi viéc dng B trinh bay di mang gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng H thé chap cho 6ng D vao nam 2017, HPXX nhan thiy day chi 1a 10i trinh
bay mot phia cua 6ng B, khong c6 tai li¢u, ching ¢t chimg minh cling nhu 6ng B
khong cung cip day du ho tén, dia chi caa 6ng D. Pdng thoi, nim 2020 khi 6ng H
dén nha 6ng B, khi dugc xem gidy ching nhan quyén sir dung dat van do 6ng B
dang gitt, 6ng H c6 chup anh lai cung cip cho Tda an, qua d6 chimg minh duoc
viéc 6ng B trinh bay da thé chap gidy chimg nhan quyén su dung dat cia ong H

cho nguoi tén Doanh 1a khong c6 co s& xem xét.



V& viéc s6 tién 6ng H1 cam gidy ching nhin quyén st dung dat cua éng H
cho dng B c6 khac nhau gitta 1.500.000 (theo 161 6ng H1 trinh bay) hay 2.500.000
ddng (theo 101 dng B trinh bay), HDXX nhén thiy khong can xem xét boi 18 viée
vay tién giita dng H1, dng B khong thudc quan hé tranh chip ma Toa an dang giai
quyét va day 1a giao dich déan su gitta 6ng H1 voi 6ng B, néu giita cac bén c6 phat
sinh tranh chip s& duoc giai quyét thanh vu kién khac.

Tir d6 cho thiy quan diém dé nghi cia Vién Kiém sat 1a phu hop nén chap
nhan.

[3] Vé én phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhin nén bi
don phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Can cur vao:

- Piéu 4; Khoan 2 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39; Diéu 92;
Piéu 207; Piéu 227; Picu 244 va Diéu 273 B luat t tung dan su;

- Diéu 164 Bo luat dan sy 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thién H

Budc 6ng Lé Tan H1 va 6ng Pham Vin B c6 nghia vu lién d6i tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AP532945 do Uy ban Nhan dan quan O Mén
cap ngay 14/8/2009, doi véi thira dat s6 615, to ban do sd 5, dién tich 97,5 m2 toa
lac tai khu vyc Théi Hoa, phuong Phude Théi, quan O Mbén, Tp Can Tho cho ong
Nguyén Thién H.

- V& an phi: Ong H1 chiu 300.000 dong tién an phi. Ong H dugc nhan lai
tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 Ddng theo bién lai thu tam umg an phi, 16
phi Toa an s6 0011030 ngay 04/6/2020.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy va thoi
hiéu Thi hanh an dan su dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tiép theo cua ngay tuyén an cac duong
su c6 mit duge quyén khang cao ban an. Puong su vang mat duoc quyén khing
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém
yét theo quy dinh.

* Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- VKSND Q. O Mén;

- Chi cuc THADS Q. O Mén;
- Cac duong su;

- Luu.

Poan Thanh Thai



