TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 171/2020/DS-PT
Ngay 22-9-2020
VIV Tranh ghép hop dépg chuyén
nhuong quyén su dung dat va tranh
chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Triét.

Céc Tham phan: Ong Tran Duy Phuong

Ba Lé Thi Thanh Huyén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Dak Lik

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén din tinh Ddik Lik tham gia phién toa:

Ong Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2020, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phiic thAm cong
khai vu an dan sy thu Iy s0: 159/2020/TBTL-TA ngay 12 thang 8 nam 2020 ctia Toa

an nhan dan tinh Dék‘Lék, Ve Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat va tranh chap quyén stir dung dat.
Do ban 4n dén sy so tham s6 20/2020/DS - ST ngay 22/6/2020, ctia Toa &n nhén
dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak ¢ khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 170/2020/QD - PT ngay 13/8/2020, giita
cac duong sy
Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1966; dia chi: Thon TT, xa ET,
huyén KN, tinh DBak Lak — c6 mat.
Bi don: Ong Duong Van C, sinh ndm 1966; dia chi: Thén TT, x& ET, huyén
KN, tinh Pak Lak — c6 mat.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
~ -Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1967; dia chi: Thon TT, x4 ET, huyén KN, tinh
bak Lak — c6 mat.
- ’(A)ng’Du:ong Van P, sinh nam 1961; dia chi: Thon TT, x& ET, huyén KN,
tinh Pak Lak — c6 mat.
- Ong Nong Vin L; dia chi: Thon TT, xa ET, huyén KN, tinh Pak Lik — c6
mat.
- Ong Duong Vin T2; dia chi: Thon TT, x4 ET, huyén KN, tinh Pak Lik — c6
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mat.
* Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi T, dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén
ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Van P trinh bay:

Nam 1999, gla dinh ba T c6 nhén chuyén nhuong cua 6ng Duong Van C
dién tich dat 8.100m? (ngang 30m, dai 270m), gia chuyen nhuong 1a 12.000.000
d6ng, do ba T cham tra tién nén 1y thém 1.000.000 dong, tong sO tlen gia dinh ba
T da tra 1a 13.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dat chi 1ap gidy viét tay. Tai gidy
sang nhuong dét, cac bén thoa thuan “D4t ngoai quy hoach cua x4” 1a dat khong
thudc quy hoach cua Nha nudce va da trir quy hoach duong 1a 12m. Tai muc nguoi
mua ghi “Duong Phan P” 1a do nhan thirc kém va ghi theo y thich nén ong P ma1
ghi 1a “Duong Phan P, trén thuc té ong P ¢6 ky vao phan ngudi mua.

Sau khi tra du tién mua dat ngay 24/11/1999 thi cac bén ban giao dat trén
thuc dia, do dac dat bﬁng day thung va da trir di quy hoach dudng 1a 12m, vi¢c ban
giao dat chi c6 hai bén gia dinh va khong c6 ai chtng kién. Gia dinh ba T ciing sir
dung 6n dinh dat mua ban tir thoi diém chuyén nhuong dén nay.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi trén dat toan cé Tranh nén vo chong
ba T phai thué may muc vé xoi dat va gia dinh ba T di khai pha thém, do d6 dién
tich dat gia dinh ba T st dung nhiéu hon so véi mua ban thyuc té 1a 1.000m?2, nhu
vdy, tong dién tich dit ma gia dinh ba T st dung tir ndm 1999 dén nam 2005 1a
khoang 9.000m?.

Nam 2000, gia dinh ba T 1ap hop dong tach thira véi éng C, dién tich 1a
9.000m2 Pén nam 2005, ong C lan chiém dat cua gia dinh ba T khoang 1.000m?
nén dién tich con lai 1a 8.000m?. Tiép tuc nam 2010 thyuc hién vi¢c tach thira nhung
ba T khéng nhé rd dién tich cu thé.

Niam 2017, ong C dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba T
dé 1am thu tuc sang tén, sau khi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén KN
do dac thi dat cia ba T con khoang 7.100m? da trir quy hoach duong lién thon TT,
x& ET, 1a thiéu so véi viéc chuyén nhuong thyc té va dién tich khai hoang thém.
Nguyén nhén cuia viéc nay 1a do nam 2013, ong C chuyén nhuong dat cho 6ng L va
da chuyén nhuong lan sang phan dat cua gia dinh ba T.

Vi vdy, ba T lam don yéu ciu Tda an giai quyét budc vo chong 6ng Duong
Vin C, ba Nguyén Thi N phai 1am thu tuc sang tén cho vo chong ba T du dién tich
dat 8.100m2 da trir quy hoach dudng theo “Gidy sang nhuong dat vuon”; budc 6ng
C, ba N phai tra lai du dién tich dat 14n chiém 1.000m? tai canh phia nam, phia tay
(giap dat cua 6ng L va 6ng C dang sir dung) ctia dién tich dat dd chuyén nhuong
cho ba T sau khi gia dinh ba T khai hoang thém.

* Bi don ong Duwong Van C trinh bay:

Niam 1999, 6ng C c¢6 chuyén nhuong cho ong Duong Van P va ba Nguyén
Thi T dién tich 8.100m? (ngang 30m, dai 270m). Pit ¢6 ttr can nhu sau: phia dong
giap duong lién x4, phia tay giap dat ciia vo chong ong C, phia bic giap du’ong lién
thon, ph1a nam giap dat caa ong L. Khi sang nhuong dat cac bén chi lap giay viét
tay, gia chuyén nhuong 13 12.000.000 dong; do 6ng P, ba T cham tra tién nén lay
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thém 1.000.000 ddng, tong sé tién 6ng C nhan dugc 1a 13.000.000 dong. Ngudn
gbc dit 1a do gia dinh 6ng C khai hoang vao nim 1990 duoc dién tich khoang
40.000m?. Sau khi nhan du tién, ngay 24/11/1999 thi cac bén ban giao dat trén thuc
dia, do dac bang day thimg tir mép dudng, giao di 30m ngang va 270m dai c6 dién
tich 8.100m? cho éng P va ba T str dung, khi giao dat khong c6 nguoi 1lam ching.
Tai gidy sang nhuong dit cac bén thoa thuan “DAat ngoai quy hoach ctia xa” 1a dét
khong thudc quy hoach ctiia Nha nudec.

Ba T cho rang gia dinh ba T thiéu dat 14 khong dung, con dudng dat ma gia
dinh 6ng C da chuyén nhuong cho 6ng L thudc dat cua 6ng C chwa ban cho ba T,
ong P. Nam 2017, 6ng C da giao bia do cho ba T va 6ng P di lam thu tuc tach thira
nhu hién trang ba T, 6ng P sir dung. Ong C dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong gitta cac bén, viéc dat ciia ba T, 6ng P bi thiéu 1a do Nha nudc mo
rong duong vi hién trang st dung tir khi ong C giao dat dén nay van 6n dinh va
theo két qua do dac thi dién tich ong C ban giao cho ba T, dng P 1a hon 8.100m?.

Ong C khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T vi nam 1999, khi
chuyén nhuong, vo chong 6ng C di ban giao du dién tich 8.100m? (theo két qua do
dac thuc té 1a 8.405m?) dat cho ba T va dng P sir dung. Pén nam 2017, ong C da
giao bia d6 cho ba T va 6ng P di thuc hién thu tuc tach thira nhu hién trang cta ba
T, 6ng P dang su dung. Tuy nhién, ba T, 6ng P cho rang dat bi thiéu nén moi
khong chiu sang tén.

Viéc ba T cho réng sau khi nhén chuyén nhuong, ba T va 6ng P c6 khai
hoang thém duogc 1.000m? va cho rang ong C 14n chiém dat tai canh phia nam, phia
tay ctia dién tich dat 1.000m? 1a khéng dung. Nguyén thira dat ma ong C di chuyén
nhuong cho ba T, 0ng P 1a do gia dinh 6ng C khai hoang nam 1992 va sau d6 méi
ban cho ba T vao nim 1999, xung quanh dt ctia ba T, 6ng P 1a dat cua gia dinh
ong C nén khong thé co viéc ba T, 6ng P khai hoang thém. Vi vay, 6ng C khong
chap nhan yéu cau cua ba T bugc ong C tra lai dién tich dat 1an chiém.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N dong y véi 10i
trinh bay ciia chong la éng C va khéng bé sung gi thém.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Vin T2 (1 con trai cia
6ng C) trinh bay: Dién tich dat ma cac bén c6 tranh chap 1a dat cia riéng bd me
anh T2. Vi vay dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.

* Neuoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nong Van L trinh bay Nam
2012, 6ng L c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng C, ba N dién tich dat 10. 459m va da
dugc UBND huyén KN cip Gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 CH 00751.
Ong C cung con trai dé chi r6 ranh gioi phan dat chuyén nhuong cho gia dinh ong
L va phan dat ma ba T dang canh tac. £)01 v0i con duong hién nay 6ng L dang sur
dung tur mat duong nhya Xuong dén cudi 16 dat cua éng L tiép giap voi phan dat
dau 16 dat 6ng C st dung ndm trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét dugc cap
cho gia dinh 6ng L. Ba T cho rang con duong di xubng 16 dat ma ong C, ba N da
chuyen nhugng cho 6ng L 14 thudc dat cia ba T, 6ng P 1a khong c6 can cu. Déi voi
yéu cau khdi kién cua ba T, dé nghi Toa an giai quyét theo diing quy dinh phap
luat.



* Tai bdn dn 5,6' 20/2020/DS-ST ngay 22/6/2020, ciia Toa dn nhin din huyén
Krong Nang, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Can 01:1’ khoan 3 Piéu 26;‘ diém a khoan 1 Biéu 35; diém a k}loén 1 Piéu 39;
khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 227 B luat To6 tung dan su;

Cép cu cac E?iéu 500; Di‘éu 501; Piéu 502; Piéu 503 Bo luat Dan su; Diéu
166; Diéu 167; Diéu 168 va biéu 169 Luat Dat dai;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Bac toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T vé viéc yéu
cau 6ng C phai sang nhuong du 8.100m? va tra lai 1.000m? dat 14n chiém.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba T phai chiu toan bo chi phi t6 tung la
10.200.000 dong. Cong nhéan ba T da nop du s6 tién trén. Hoan tra cho ba T s tién
con du 1a 700.000 dong, ba T dd nhéan du sd tién nay.

3. Yé an phi: Ba T phai nop 300.000 dong 4n phi dan su so tham, duoc khau
trr sO tién 300.000 dong da nop tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén KN, tinh bBak Lak theo bién lai s6 AA/2017/0002625 ngay 29/5/2018.

Ngodi ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 06/7/2020, ba Nguyén Thi T khang c4o vdi ndi dung yéu cau cip phiic thim
hiy ban an so tham.

Tai phién toa phuic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung
khéang céo, bi don gilt nguyén quan di€ém da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Lak phat biéu y kién:

- Ve td tung: Trong qua trinh thu ly giai quyet vu an, Tham phan, Thu ky, cac
dwong su dd chap hanh dang quy dinh cia B luat T tung dan su.

- Vé pol dung: pé nghi Ho1 dong xét xur car} cu khoan 2 Diéu 308; Piéu 309
Bo luezlt TO tung c}én su, stra be"ln an dan su so tham. Bac y€u cau khaoi kién C}ia l?é
Nguyén Thi T v€ viéc yéu cau 6ng Duong Van C phai tra lai 1 .000m? dat lan
chiém; budc 6ng Duong Van C phai tra cho ba Nguyén Thi T gié tri 201m? dat con
thiéu so voi hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat 1a 12.060.000 dong
(mudi hai triéu, khong trim sau muoi ngan dong).

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Can ctr vao céc tai li€u ¢ trong hé so vu an dd dugc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xe x¢ét day du cac tai lieu chimg cur loi
trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé 6 tung:
[1.1] V& hinh thtc 4p dung phap luat, Toa an cp so thim xem xét giai quyét



02 yéu cau cla nguoi khoi kién la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit va tranh chip quyen su dung dat nhung chi 4p dung khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T tung dan sy 1a thiéu sot, can ap dung thém khoan 9 Piéu 26 B luat TH
tung dan su.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ngay 17/10/2019, ba
Nguyen Thi T co Bon dé nghi voi ndi dung dé nghi Toa 4n xem xét huy mot phan
Gidy chtng nhan quyén sir dung déat sé BG 581158 do UBND huyén KN cap cho
6ng Nong Van L ngay 11/9/2012 nhung Toa an cap so tham khong xem xet la
thiéu s6t nhung khong 1am anh huong dén quyén loi cta cac duong sy nén can rat
kinh nghi¢m.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi T cho ring sau khi nhin chuyén nhuong dét cta 6ng
Duong Vian C thi ba T ¢ khai hoang thém dién tich dat khoang 1.000m? nhung
nam 2005 d4 bi 6ng C 1an chiém. Tuy nhién, ba T khong c6 ching chtr chirng minh
cho viéc khai hoang nay. Mat khac dat do gia dinh 6ng C khai hoang tir nam 1990,
dén cubi nam 1999 méi thoa thuan sang nhuong cho ba T 8.100m? trong phan dat
da khai hoang. Vi vy, Toa an cap so tham khong chap nhan d6i véi yéu cau khoi
kién nay cuia ba T 13 ¢6 can ctr, Hoi dong xét xir phuc tham khong co co sé dé chap
nhén khang céo cta ba T vé ndi dung nay.

[2.2] Xét yéu cau khdi kién cta ba T vé viéc budc 6ng C phai thuc hién dung
ndi dung trong gidy sang nhuong la sang nhuong du 8. 100m? dat, Hoi dong xét xir
thay rang theo quy dinh cua Luat Dat dai 1993 thi diéu kién dé chuyén nhugng dat
1a dat da c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, dang trong thoi ki str ~dung dat,
khong c6 tranh chép, khong bi ké bién; dong thoi 6ng C khong thé chuyen nhuong
dat chua co6 quy hoach va khong thé 14y dat thudc quy hoach dé chuyen nhuong.
Hién nay, dién tich dat thuc té ba gia dinh ba T dang sir dung theo So d6 thua dat
la 8.405,2m?, trong d6 c6 506,2m? dat thudc quy hoach giao thong, dién tich nam
ngoai quy hoach 1a 7.899m?, dién tich dat ba T st dung con thiéu so voi gidy sang
nhuong 12 201m2 Do viy, can budc 6ng C phai co trach nhiém tra lai cho ba T gia
tri dién tich dat con thiéu theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr so tham 1a phu
hop. Vi vay, Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan noi dung khang cao cua ba T,
budc 6ng C phai c6 nghia vu tra cho ba T gia tri dién tich dat con thiéu so voi hop
d6ng chuyén nhuong 1a 12.060.000 dong (201m? x 60.000d/m?).

V& yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia ba T, phan dit éng C
da sang nhuong cho 6ng L va khong c¢6 co s& nén khong dugc cong nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T va ong Duong Van C moi nguoi
phai chiu 5.100.000 dong (nam triéu mot tram ngan ddng) chi phi té tung. Hoan tra
cho ba T sé tién 5.100.000 ddong tién chi phi td tung sau khi thu duoc cua ong
Duong Van C.

[4] Vé an phi:
[4.1] An phi dan sy so tham:



Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, dugc khiu
trir sO tién 300.009 d(),ng da ndp tam li:ng an phi tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén KN, tinh Bak Lak theo bién lai s6 AA/2017/0002625 ngay 29/5/2018.

Ong Duong Vin C phai chiu 603.000 dong an phi dan sy so tham.

[4.2] An phi dan sy phic thim:

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khéc cua an so tham khéng c6 khang co, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat T4 tung dan su.

Chép nhan mot phﬁn khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T — Sira ban
an dan sy so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 22/6/2020, cia Toa 4n nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lak.

‘ Can cu khoan 3‘, khoan 9 Diéu 26;‘diém a khoan 1 Di‘éu 35; diém a khpén |
bicu 39; khoan 3 Di€u 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Biéu 227 B0 luat T6 tung
dan su;

Cin cir cac Diéu 500; Bicu 501; Bicu 502; Bicu 503 Bj luat Dan sy; Dicu
166; Diéu 167; bicu 168 va bicu 169 Luat bat dai;

Ap dung khoin 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khdi kién cua ba Nguyen Thi T vé viéc yéu cau ong Duong
Van C phai tra lai 1 .000m? dat 1an chiém va yéu cau huy bo mot phan Giay ching
nhan quyén st dung dat da cap cho ong Nong Vin L.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi T vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, chap nhan viéc sang nhuong
7.899m? dat gilta 6ng Duong Van C va ba Nguyén Thi T.

Bugc ong Duong Van C phai tra cho ba Nguyen Thi T gia tri 201m? dét con
thiéu so voi hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat 1a 12.060.000 dong
(mudi hai triéu, khong trim sau muoi ngan dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy d¢ tinh 13i suat khi thi hanh an khi
duong su c6 yéu cau.

[2] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T va ong Duong Van C mdi ngudi
phai chiu 5.100.000 ddng (nam triéu mot tram ngan ddng) chi phi té tung. Hoan tra

cho ba T sé tién 5.100.000 ddong tién chi phi td tung sau khi thu duoc cua ong
Duong Van C.

[3] V& an phi:



[3.1] An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy so thim, duoc khau
trir sO tién 300.009 d(),ng da ndp tam li:ng an phi tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén KN, tinh Bak Lak theo bién lai s6 AA/2017/0002625 ngay 29/5/2018.

Ong Duong Vin C phai chiu 603.000 dong an phi dan sy so tham.

[3.2] An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

[4] Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi mhin: ~ TM/HQI PONG XET XU
- VKSND fl”f’ Ba]ﬁ Lak;y _ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Nang;, )

- Chi cuc THA huyén KN;
- Cac dymng Si;
- Luu ho so vu an. (da ky)

Nguyén Pinh Triét



