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Ban an s6: 16/2022/DS-PT

Ngay: 17/01/2022 ,
VIV “Tranh chap quyén sur dung dat”
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xie phiic thim gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ton
Cdc Tham phén: Ong Truwong Cong Thi
Ong Nguyén Cuwong
Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
Dai dign Vign kiém sdt nhdn din cdp cao tai Da Ning: Ong
Poan Minh Lgc, Kiém sat vién.
Vao ngay 17 thang 11 nam 2021 tai Try sé& Toa &n nhan dan tinh Quang
Binh xét xir phiic tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6: 242/TBTL-TA ngay 10
thang 9 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dar”. Do ban 4n dan su so
tham sb 41/2021/DS-ST ngay 13/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh bj
khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 843/2021/QP - ST ngay 30 thang 12
nam 2021, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Mai Thanh H (Mai Vin H), sinh nim 1962; ba Pham Thi
H1 (Pham Thi Bich H1), sinh nam 1969; Dia chi: Thon D, xa D1, huyén T, tinh
Quang Binh, ving mit
- Bi don. Ong Ha Van H2, sinh nam 1950; Bia chi: Thén b, xa B1, huyén T,
tinh Quang Binh, c6 mat
Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: UBND huyén T do éng Lé Nam G
- Chu tich UBND huyén di ty quyén cho 6ng Ho Duy P - Phé Trudng phong
TNMT huyén tham gia t6 tung theo van ban Gy quyén ngiy
02/11/2017 va ngay 25/12/2020, ving mit
- UBND xa D1, huyén T. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Cao Thi Hang
H3, cong chure dia chinh xa B1, ¢6 don xin xtr V'fmg mat

- Ba Doan Thi Q; dia chi: Thon B, xa P1, huyén T, tinh Quang Binh, V'Zing
mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu klgai,’ bién ban hoa gidi va tai phién toa éng Mai
Thanh H, ba Pham Thi Bich H1 (viét tat la nguyén don) trinh bay:



Thyc hién chu truong giao dat dé trong rimg, ndm 2001 nguyén don lam hd
so duge Uy ban nhan dan (viet tat UBND) huyén T cép Gidy ching nhan quyén su’
dung dat (viét tat GCNQSDD) s6 P 900831 ngay 10/9/2001 vai dién tich 3.000 m®
dat trong rimg tai thira dat s6 K4 — L3, to ban do s6 NTK xi 1, huyén T vai thoi
han s dung 50 nam. Sau khi dugc giao dat nguyén don cung cac hd lién ké chua
trong cay, dang cham soc cay rung tu nhién, dén cudi naim 2003 6ng Ha Vin H2
cdy va trong cdy lan chiém toan b dién tich dat cia nguyén don, mic du nguyén
don da ngan can nhung 6ng H2 van trong cay, nguyén don da khiéu nai nhiéu lan
nhung chua giai quyét. Nay nguyén don yéu cau bi don tra lai toan bo dién tich dat
da lan chiém.

Bi don éng Ha Van H2 (viét tdt bi don) trinh bay: Nam 1994, ong c6 nhan
chuyén nhuong dat vuon tir 6ng Nguyén Minh H4 (6ng H4 dwoc Chii tich UBND
xd B1 Poan Xudan Pl xdc nhan viéc xin ldp vieon), nam 1996 bi don lam don xin 6
héc ta dat tréng rung tai vung HS, thon D, xa P1 duoc Chu tich Uy ban nhan dan
(Viét tat UBND) xa b1 lac do 1a Tran Ba D xac nhan, sau do gia dinh bi don da
trong cay cho dén nay. Qua trinh str dung dat bi don dé nghi duoc cap GCNQSDDb
nhung khong dugc cac co quan co thAm quyen 0 xd va huyén chap nhan. Nay
nguyén don khoi kién d6i lai dat bi 14n chiém, bi don khong chap nhdn va yéu cau
Tda an xem xét dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giadi va tai phién toa ong Hé Duy Phi dai dién
UBNF huyén T la nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan vu dn trinh bay: Ho so
cap GCNQSDD s6 P 900831 ngay 10/9/2001 véi dién tich 3.000 m® dit trong rimg
tai thira dat sé K4 — L3, to ban do sb NTK x3 D1, huyén T vo1 thoi han str dung 50
nam cho ho 6ng Mai Thanh H, ba Pham Thi Bich H1 dugc thuc hién dung theo quy
dinh cua Luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh. Qua4 trinh giai quyét tranh
chap UBND x4 P1 va UBND huyén T da tién hanh thu thap tai liéu, chimg ctr xac
dinh tir nam 2004 cac ho di xay ra tranh chap dat va UBND xa D1 da c¢6 vin ban
s6 62 ngay 25/10/2006 vé viéc dinh chi phat rimg tai khu vuc HS va HL ddi véi
ong Ha Vin H2, dong thoi qua xac minh da két luan ong Tran B4 D nguyén Chu
tich UBND xa D1 xac nhan gidy dé 6ng H2 sir dung dt 1a trai quy dinh. Do 6ng
Ha Vin H2 tiép tuc vi pham nén ngay 17 thang 11 nim 2006 UBND xi P1 ban
hanh Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh s 67 dbi voi éng Ha Van H2 do vi
pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y, sir dung dat dai véi sé tién 500.000 dong.
Do d6, dé nghi Toa 4n budc bi don tra lai dién tich dat di 1an chiém cua nguyén
don.

UBND x2 P1 duoc triéu tap tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vu 4n nhung khong c6 y kién, khong cir nguoi tham gia té tung.

Ba Mai Thi Q 1a vg 6ng Ha Van H2 da duoc triéu tap hop I¢ nhung khong co
ban tu khai va khong tham gia phién toa.

Tai Gidy x4c nhan ngdy 14 thang 6 nam 2021 6ng Nguyén Minh H4 14 nguoi
lam ching trinh bay: Ngay 15 thang 3 nam 1993 6ng va 6ng Phan Hong K ¢6 lam
t& trinh xin 1ap vuon doi tai ving PC, thon D gdm 1 1 ha, don duoc truong thon va
Chu tich UBND x4 D1 ky x4c nhan dong dau, khi trién khai trong cdy da thiy ong
Ha Van H2 khai hoang tréng mot s6 cay nhu tro, may, bach dan. Do déu kién gia
dinh thiéu nhan lyc, con con nhd va mot phan do 6ng H2 di lam trudc nén ong da



nhuong lai dat vuon ddi cho ong H2 tir nam 1994 va ong chimg kién viéc 6ng H2
trong cay tir do.

Véi ndi dung trén, bin dn din sw so thim so 28/2021/DS-ST ngay
08/7/2021, TAND tinh Quding Binh di quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 34, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Piéu 165 By luat T tung
dan sw; Diéu 24, Diéu 25, khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 30 Luat dat dai ndm
1993; Dieu 202 va Dicu 203 Luft dat dai ndm 2013; tiét 4 diém d khoan 1 Dicu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam an phi, I¢ phi Toa an; xu:

1. Chép nhan don khdi kién cua 6ng Mai Thanh H, ba Pham Thi Bich HI vé
viéc yéu cu ong Ha Van H2 phai tra lai dién tich dat da 14n chiém tai thira dat sd
K4 — 13, to ban do s6 NTK x4 D1, huyén T.

2. Budc ong Ha Van H2 phai tra lai cho 6ng Mai Thanh H, ba Pham Thi
Bich H1 1.707m* d4t da lan chiém tai thira dat s6 K4 — L3, t& ban d6 s6 NTK xa
D1, huyén T.

3. Dién tich dat 1an chiém nhu sau: Phia Béic giap duong giao thong lién
thon tir diém 3 dén diém 4 dai 07 mét, phia Pong gidp thira dat sé 4 cua 6ng Ta
Luyén tir diém 4 dén diém 5 dai 250,21 mét, phia Nam giap phan dat con lai cua
6ng Mai Thanh H tir diém 5 dén diém 2 dai 7,20mét, phia Tay giap thia dat s6 2
ctia 6ng H2g Khénh tir diém 2 dén diém 3 dai 238,74 mét.

4. Ong Mai Thanh H, ba Pham Thi Bich H1 dugc quyén sé hitu cac ciy
trong trén dién tich 1.707m’ dat bi 14n chiém, nhung 6ng H, ba H1 ¢ nghia vu tra
cho ong Ha Van H2, ba Poan Thi Q 6.517.000 dong (sdu triéu, nam tram muoi
bay ngan dong) gia tri cay trong trén dat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi to tung,
1ai cham thi hanh 4n va quyén nghia vu thi hanh an.

Ngay 12/7/2021, 6ng Ha Vin H2 khang céo toan bo ban an so tham; yéu cau
khong chip nhan don khai kién cua nguyén don ong Mai Thanh H, ba Pham Thi
H1.

Tai phién toa phiic tham: Nhitng ngudi khang céo khong rat, thay d6i hodc
bd sung khang cdo. Nguyén don khong rat don khoi kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur va cua nhing nguoi tham gia t6 tung da
chip hanh ding quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy va vé noi dung vu an: Dé nghi
HDPXX khong chap nhan khang cio va giit nguyén ban an so tham.

Qua nghién ciru toan bé hé so vu dn, tham tra cdc chirng cir tai phién toa,
trén co sO xem xét day di, toan dién y kién cia nhitng nguoi tham gia té tung,
ngueoi bdao vé quyén loi, y kién ciia Kiém sat vién va sau khi nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thuc Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16/11/1999 cua Chinh phu vé
giao dat, cho thué dét va Théng tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua
Téng cuc dia chinh vé viéc hudng dan thu tuc ding ky dat dai va cap glay chiing
nhéan quyen sir dung dat; UBND huyén T va UBND xa b1 trién khai lap ho so giao
dat, cap gidy chirng nhan quyén st dung dat rimg cua xi D1 cho cac ho dan.



Theo d6: Vao cac ngay 21/02/2001 va 24/3/2001 chinh quyén Théon D tién
hanh t6 chirc hop dan dé pho bién chu truong, bién phap thuc hién viéc giao rimg
cho ting ho dan cham soc, bao vé va trong méi va yéu cau cac ho lam don ding ky
va lap thu tuc giao ru’ng Trong sb cac ho dan Thon D lam don xin giao dat va duoc
UBND huyén T cap giay chu:ng nhan quyen str dung dat; thé hién:

[1.1] Viéc thyuc hién giao dat, giao ru’ng cho cac ho dan Thon P duoc tat ca
cac ho dan dong tinh thong nhit va khong ai ¢6 ¥ kién phan ddi hoic khiéu nai.

[1.2] Ngay 10/4/2001 ho ong Mai Thanh H, ba Pham Thi H1 lam don xin
nhan dt 1am nghiép tai v6i thira dat sb L3-K4, to ban d6 NTK, dién tich: 3.000 m?;
ho ong Mai Thanh H, ba Pham Thi H1 duogc giao quyén st dung dat 1am nghiép tai
voi thira dat sd L3-K4, to ban d6 NTK, co6 dién tich: 3.000 m? theo gidy chimng
nhan quyén str dung dit s6 P 900831 ngay 10/9/2001.

Ngay 10/4/2001 ho 6ng Ha Van H2 va ba Poan Thi Quy lam don xin nhéan
dat 1am nghiép tai 16 dit s6 17-K4, t& ban @6 NTK, dién tich 3.000m? dit 1am
nghiép; ho ong Ha Vian H2 va ba Poan Thi Quy duogc giao quyén sir dung dat tai 16
dat s6 17-K4, to ban d6 NTK, dién tich 3.000m* dit 1am nghiép; theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 900804 ngay 10/9/2001.

[1.3] Theo Bién ban giao nhan dat trén thuc dia ngay 10/4/2021 va Bang
tong hop két qua giao dat 1am nghiép cia UBND xi D1 ngay 14/4/2001 (c6 chir ky
ciia cac hé nhdn dat va phong dia chinh huyén T) thi cac ho dan, trong d6 c6 ho
6ng Mai Thanh H, ba Pham Thi H1 va ong Ha Vin H2 da duoc giao nhan dat va
khong c6 v kién hoic khiéu nai.

Nhu viy, viéc giao dat va cdp gidy chuing nhan quyén s dung dat cia
UBND huyén T d6i v6i ho ong Mai Thanh H, ba Pham Thi H1 13 dung trinh tu, tha
tuc va ding quy dinh tai Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16/11/1999 cia
Chinh phu va Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia
chinh.

Ong Ha Vian H2 khang cao cho rang UBND x@ D1 gia mao chir ky cua 6ng
H2 trong cac thu tuc cap gidy ching nhén quyen st dung dat. Tuy nhién, 6ng H2
da duoc nhan gidy chimg nhin quyén st dung dat va qua trinh t6 tung tai Toa an
cap so tham, ong H2 cung cac ludt su bao vé quyén loi cho ong H2 déu duoc tiép
can cac chimg ct nay (don, bién ban giao dat, bang tong hop két qua giao ddt lam
nghiép ciia UBND xd D1 va y kién ciia UBND huyén T) nhung khong c¢6 ¥ kién
khiéu nai hodc yéu cau giam dinh; da ching to ong H2 da thira nhan. Do d6, khong
¢ co sd chap nhan yéu cau khang cao vé viée 1ap ho so giao dat va cp gidy ching
nhan quyén sur dung dat.

[2] Ong Ha Van H2 cho rang phan dit tranh chap ong da nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Minh H4 theo to trinh xin lap vuon doi dung tén 6ng H4
ngay 15/3/1993 (c6 xdc nhdn cua truong thon va chu tich UBND xa PI) nhung
theo to trinh ngay 15/3/1993 thé hién ong H4 xin 1ap vuon doi ¢ vung d6i PC;
khong phai 1a dat tai Ving d6i HS dang tranh chap nén khong c6 co so dé xem xét.

Mait khac, Ha Van H2 con cho rang phan dat tranh chip 6ng da st _dung tu
nam 1996, theo “don xin lam vieon rirng” ngay 16/6/1996, da duoc dng Tran Ba D,
cha tich UBND xi P1 ky xac nhan va dong y. Tuy nhién, sau khi dugc 6ng Tr?m
B4 D dong ¥ thi gia dinh 6ng H2 khéng 1ap thu tuc dé duoc co quan c6 thim quyén
giao dét theo quy dinh ctua Luat dat dai nam 1993. Bén canh do, theo noi dung cua
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cac Bién ban hoa giai thi sau khi 6ng H2 lam “don xin lam vwon rung” thi 6ng H2
khong sir dung dat xin va 6ng H2 chi st dung dat tranh chap sau khi ho 6ng Mai
Thanh H, ba Pham Thi H1 dugc giao dat (ngay 10/4/2021), dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat (ngay 10/9/2001) va éng H2 d3 nhan sai pham trong viéc
str dung dat va di théng nhat thoa thuan véi cac chi sir dung dat tranh chap vé boi
thudng s cay trong cho ong H2 di trong. Cu thé:

- Bién ban hoa giai ngay 16/11/2004: Ong H2 thira nhan viéc sir dung dat
cua cac ho tranh chép 1a khong ding va thoa thudn cac ho dan bdi thuong cho ong
H2 s cay ma ong H2 da trong trén dat tranh chap va khong bdi thudng tién cong.

- Bién ban hoa giai ngay 12/4/2005: Ong H2 dong ¥ boi thuong cua cac hd
dan tranh chap nhung khong thong nhat bdi thudng sb luong cay trong.

- Bién ban giai quyét tranh chip ngay 30/11/2005: Ong H2 thira nhan chinh
quyén dia phuong cta Thon D va xd D1 do dac giao dat cho cac hd dan tranh chip
vao nam 2001 (Bién bdn giao nhdn ddt trén thyc dia ngay 10/4/2021) va sau khi
cac ho dan duoc giao dat thi cac ho dan khong trong cdy trén dat dugc giao.

- Bién ban hoa giai ngay 10/5/2016: Ong H2 chua sir dung dat rimg tranh
chap dén thoi diém nam 2001.

Ngoai ra, sau khi UBND xa D1 t6 chitrc hoa giai, giai quyét tranh chip va
yéu cau ong H2 khéng duoc tiép tuc phat rimg va trong cay trén dat da duoc giao
cho cac ho dan; UBND x4 P1 da tién hanh kiém tra viéc s dung dat ciia 6ng H2
(Bién ban do ddt thwc dia ngay 08/8/2006: Trong bach dan trén dién tich
16.071m?) va ban hanh Quyét dinh dinh chi viéc phat rimg d6i véi ho 6ng Ha Vin
H2 s6 62/QD-UBND ngay 25/10/2006 nhung dng H2 khong chap hanh, tiép tuc
khai phé va trong cay trén dién tich cac ho dan da duoc giao dat (Bién bdin do dat
thuce dia lan 2 ngay 02/11/2006: Mo rong tr&ng moi bach dan, keo, tram dwoc 20
ngdy trén dién tich 16.267m%). Hanh vi trén cia 6ng H2 d3 bj UBND xi D1 lap
Bién ban vi pham hanh chinh va ra Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh s
67/QD-UBND ngay 17/11/2006 bang hinh thirc phat tién va budc giai toa ciy
trong, khoi phuc lai hién trang ban dau cta dat; ra Quyét dinh s6 71 /QD-UBND
ngay 27/11/2006 ap dung bién phap cudng ché thi hanh Quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh s6 67/QD-UBND. Dong thoi, sau khi xét xir so thdm va trong
thoi gian chd xét xir phuc tham, ong H2 tiép tuc thué ngudi phét rimg trén dién tich
dat dang tranh chap di dugc Toa an cip so thim tuyén budc dng H2 phai tra dat lai
cho cac nguyén don trong cic vu an co tranh chip véi ong H2.

Vi vay, khang cdo ctia 6ng H2 cho rang str dung dat tranh chap tir nim 1990
l1a khong c6 can cu. Hon nira, nhu da nhan dinh néu trén; 6ng H2 khong thuc hién
theo cac yéu cau cua chinh quyén dia phuong, yéu cu cia phap luat va lién tuc
khai pha, mé rong, trong cay trén dién tich dat da duoc giao cho cac ho dan l1a da
xam pham nghiém trong dén quyén loi ich hop phap cta ngudi khic. Cho nén, Toa
an cap so tham budc 6ng Ha Van H2 tra lai toan bo dién tich dat do UBND huyén
T da cip cho ho ong Mai Thanh H, ba Pham Thi HI va 6ng Mai Thanh H, ba
Pham Thi H1 théi tra gi tri cay trong cua ong H2 trén dat 1a ¢6 can ct.

[3] Tir phan tich néu trén, Toa an cip phuc thAm khong chip nhan yéu cau
khang céo cuia 6ng Ha Van H2.



[4]. V& an phi dan su phuc thim: Do yéu ciu khang cao khong dugc chap
nhén nén ong H2 phai chiu. Tuy nhién, do 6ng H2 thudc d6i tuong ngudi cao tudi
nén duogc mién.

[5] Cac quyét dinh con lai cia ban 4n so tham khong c6 khang céo va khang
nghi cip phiic tham khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan su; khong chép nhan khang
céo cua ong Ha Van H2; giit nguyén ban an so tham;

Ap dung Diéu 24, Piéu 25, khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 30 Luat Dat
dai nim 1993; Piéu 202 va 203 Luat Dt dai niam 2013 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa &n; tuyén xu:

1. Budc Gng Ha Vian H2 phai tra lai cho 6ng Mai Thanh H, ba Pham Thi
Bich HI 1.707m’ dt da lan chiém tai thira dit sb K4 — L3, t& ban d6 sb NTK xa
b1, huyén T. Vi tri nhu sau: Phia Bic giap duong giao thong lién thon tur diém 3
den diém 4 dai 07 mét; phia Dong giap thira dat s6 4 ctia ong Ta Luyén tir diém 4
dén diém 5 dai 250,21 mét; phia Nam giap phan dat con lai ctia 6ng Mai Thanh H
tir diém 5 dén diém 2 dai 7,20mét; phia Tay giap thira dit s6 2 ctia ong H2g Khanh
tir diém 2 dén diém 3 dai 238,74 mét.

(c6 so do kem theo)

2. Giao toan bd sb cdy keo ong Ha Vian H2 di trong trén dién tich 3.000 m®
cho 6ng H va ba H1 dugc quyén so hitu; 6ng H va ba HI c6 trach nhiém thoi tra lai
gia tri cay trong cho 6ng Ha Van H2, ba Poan Thi Quy sb tlen 6.517.000 dong.

3 An phi dan su phic thim: Ong Ha Vian H2 dugc mién an phi dan su phiic
tham.

4, Quyét dinh con lai cua ban 4n so tham vé an phi so tham, chi phi tb tung,
1ai cham thi hanh 4n va quyén nghia vu thi hanh 4n khong c6 khang céo, khéng
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuic tham.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa
(Pa ky) (Pa ky)
Nguyén Cudng Trwong Cong Thi Pham Ton



