TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAY HO Doc 1ap — Tu do — Hanh phc
THANH PHO HA NOI
Ban an sb: 13/2020/KDTMST
Ngay: 24/9/2020
VIv: Tranh chdp hep dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAY HO - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Diép

Céac Héi tham nhan dan: 1. Ong Ta Ngoc Cu

2. Ong Coéng Phuong Diép

Thuw ki phién toa: Ba Tran Ngoc Chau — Thu ky TAND quan Tay Hb,

thanh phd Ha Nbi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudan Tay Hé tham gia phién toa: Ba

Duong Minh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan quan Tay HJ,
thanh phd Ha Noi, xét xir so tham cbng khai vu an thu ly s6: 14/2019/TLST-
KDTM ngay 18 thang 12 nam 2019 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét B dua vu an ra xét xur s6: 38/2020/QDXX-ST ngay 18 thang 8 nam 2020
va Quyét B hodn phién toa so: 29/2020/QDST-HPT ngay 08/9/2020 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X ; Tru so: Tang A, tang B va tang
D, tda nha M, s6 nha K, phd T, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang B — chic vu: Tong
giam ddc

Nguoi dai dién theo ay quyén: Anh Nguyén Tran Huy H — Can bo Ngan
hang TMCP X (theo Giday uy quyén sé 94B/2020/UQ-GBCNTL ngay
04/5/2020) (c6 mat tai phién toa)



2. Bi don: Cong ty CP Thwong mai xuit nhap khau S ; Tru s&: S6 nha
Q, ngach T, ngd Y, duong |, phuong N, quan Tay Hd, thanh ph Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phuong N — Chuc danh: Cha
tich Hoi ddng quan tri (ving mat tai phién toa)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Phwong N1 —
sinh nam: 1976; HKTT va tra tai: S6 nha M, phé Q, phuong N, quan Thanh
Xuan, thanh phd Ha Noi (vang mit tai phién toa)

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi Kién va cac loi khai tiép theo, nguwoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/12/2016, Cong ty CP Thuong mai Xuat nhap khau S (sau day
goi tat 1a “Cong ty”) va Ngan hang TMCP X (sau day goi tat 1a “Ngan hang”
hoac “P ) ki Hop ddng tin dung s6 1295.116/2016/HDTDHM-DN/PGBankTL.
Theo d6, han mtc cho vay 1a 2.000.000.000 dong (bang chi: hai ty dong chin),
muc dich vay: B6 sung von kinh doanh, thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay ky
Hop dong tin dung; L&i suat vay: 6.49%/nam trong 1/2 thoi gian vay doi voi cac
khoan vay nam trong thoi han wu dai cua chuong trinh vu dai cho vay san xuat
kinh doanh — mua 6 t6 do P ban hanh va chiu su diéu chinh theo quy dinh cua P
, L&i suat qua han: bang 150% lai suat trong han; Thoi han tra no goc va lai: Tra
no gbc: tra no goc cudi ky; Tra lai: tra ng 14i B ky vao ngay 26 hang thang theo
du no thyc té. Hang thang, bi don c6 nghia vu thanh toan tién I3i trong han 1a
12.258.889 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong: P da giai ngan cho Cong ty tong sé tién la:
2.000.000.000 ddng (bang chit: Hai ty dong chan) theo Khé wdc nhan no sb
1295.116/2016/KUNN-DN/PGBankTL ngay 30/12/2016 theo noi dung Hop
ddng tin dung di ky. Bén vay di nhan duoc day du sé tién 2.000.000.000 dong
noi trén thdng qua hinh thic chuyén khoan cho nha cung cap

Qua trinh thanh toan: Téng s tién bi don da thanh toan cho Ngan hang la:
42.416.800 ddng la tién no 14i trong han va qua han (trong d6 no 14i trong han Ia
42.215.829 d6ng va no 1ai qua han 1a 200.971 dong), bi don chua thanh toan no
géc, cu thé nhu sau:

- Béi véi ng 14i trong han:



Ngay 02/02/2017, bi don thanh toan sb tién 12.258.889 ddng la no l4i
trong han;

Ngay 27/02/2017, bi don thanh toan sd tién 241.611 dong la no 14 trong
han;

Ngay 04/4/2017, bi don thanh toan sd tién 4.915.402 dong la ng 14 trong
han;

Ngay 19/4/2017, bi don thanh toan sb tién 13.952.432 d6ng la ng 14i trong
han;

Ngay 26/4/2017, bi don thanh toan sé tién 169.134 ddng la no 1i trong
han;

Ngay 03/5/2017, bi don thanh toan sé tién 3.980.345 dong la no 14i trong
han;

Ngay 04/5/2017, bi don thanh toan sd tién 5.998.197 dong la no 14i trong
han;

Ngay 05/5/2017, bi don thanh toan sé tién 668.991 ddng la no li trong
han;

Ngay 26/5/2017, bi don thanh toan sb tién 30.828 dong la no l4i trong
han;

- B6i voi no 13i qué han:

Ngay 04/4/2017, bi don thanh toan s6 tién 84.598 dong la no 13i qua han;

Ngay 19/4/2017, bi don thanh toan sb tién 78.434 dong 1a no 13i qua han;

Ngay 01/5/2017, bi don thanh toan sé tién 500 dong la no 13i qua han;

Ngay 03/5/2017, bi don thanh toan sé tién 19.655 dong la no 13i qua han;

Ngay 04/5/2017, bi don thanh toan s6 tién 1.803 dong la no 14i qua han;

Ngay 05/5/2017, bi don thanh toan s6 tién 181 dong la no 13i qua han;

Ngay 31/5/2017, bi don thanh toan s6 tién 500 dong la no 13i qua han;

Céac ngay 28/02/2017, ngay 31/3/2017, ngay 30/6/2017, ngay 01/8/2017,
ngay 31/8/2017, ngay 30/9/2017, ngay 31/10/2017, ngay 01/12/2017, ngay
31/12/2017, ngay 31/01/2018, ngay 28/02/2018, ngay 31/3/2018, ngay
01/5/2018, ngay 31/5/2018, ngay 30/6/2018, ngay 31/7/2018, ngay 31/8/2018,
ngay 01/10/2018, ngay 31/10/2018, ngay 31/11/2018, ngay 31/12/2018, ngay
31/01/2019, ngay 28/02/2019, ngay 01/4/2019, ngay 01/5/2019, ngay 31/5/2019,



ngay 01/7/2019, ngay 31/7/2019, ngay 31/8/2019, ngay 01/10/2019 va ngay
31/10/2019, bi don thanh toan sé tién 400 dong 1a no 14i qua han;

Cong ty S bat dau vi pham nghia vu thanh toan ddi véi Ngan hang tir
ngdy 26/01/2017. Tuy nhién, Ngan hang chi yéu cau tinh 1i qua han tir ngay
26/5/2017. Nhu vay, tam tinh tir ngdy 26/01/2017 dén ngay 22/7/2020, Cong ty
S con ng va phai thanh toan cho Ngan hang tong sé tién 1a: 2.999.532.876 dang,
cu thé:

+ No gbc 1a: 2.000.000.000 ddng.

+ No I4i trong han 13 666.529.668 dong

+ No l4i qua han 1 333.003.208 dong

* Tai san dam bao cho khoan vay: Can ci theo Diéu 1 cua Hop dong tin
dung da ki va Hop d6ng thé chap quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ dé
dam bao viéc thuc hién nghia vu cia ngudi khac ki ngay 29/12/2016, s cong
ching 002697/2016/HPTC, quyén sé6 06TP/CC — SCC/HPGD tai Vin phong
cong chung Hung Vuong ki gitta Cong ty, Ngan hang va 6ng Nguyén Phuong
N1, dé dam bao cho hop dong tin dung néu trén, 6ng Nguyén Phuong N1 dong y
thé chap tai san la: toan bo Quyén sir dung dat tai dia chi: S6 125, phé Quan
Nhén, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi theo Giay
chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 10111012996 (ho so
goc so: 33.2004/49.2004.QPUB) do UBND quan Thanh Xuén, thanh phb Ha
Noi cap ngay 14/01/2004 cho 6ng Nguyén Phuong N1. Viéc thé chap bao 1anh
duoc ghi nhan trong Hop ddng thé chap quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat ¢ dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac so coéng chung
002697/2016/HDTC, quyén sb 06TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 29/12/2016 tai
Vin phong Cong ching Hung Vuong, thanh phd Ha Noi. Ngay 29/12/2016, dng
Nguyén Phuong N1 da dang ki thé chap tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh quan Thanh Xuan. Tai san thé chip dwoc Ngan hang B  gia
2.864.160.000 ddng theo Bién ban B gié tai san ngay 29/12/2016.

Can cu theo khoan 3, khoan 4 Piéu 2 caa Hop dong da ki thi “Phan gia
tri cdng trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém, céc tai san khac gan lién
Véi dién tich nha ddt thé chdp ciing déu thugc tai san thé chap theo” va “Toan
bg cac quyén, loi ich phat sinh tir quyén sir dung ddat va tai san gan lién véi dat



(bao gom nhung khong gi6i han & hoa loi, loi tirc, quyén nhdn tién dén bu, tién
boi thuong, ...) ciing déu thugc tai san thé chdp”

Theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o, tai
san thé chap Ia thira dat sb 98; to ban d6 sb F48a-104-(11); dia chi S6 125 phé
Quan Nhén, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi; dién
tich 43.2m2; muc dich str dung: dat ¢; thoi han sir dung: 1au dai; ngudn géc su
dung: nha nudc ¢éng nhan quyén st dung dat; tai san gan lién véi dat: 01 nha o,
bé tong 02 tang, dién tich xay dung 12m2, tong dién tich sir dung 24m2, thugc
s& hitu ctia nguoi sir dung dét.

Khi Ngan hang nhan thé chap thi tai san thé chap c6 hién trang nhu mo ta
trong Giay ching nhan va khi 1ap Bién ban B gi4 tai san ngay 29/12/2016.
Hién trang cua tai thé chap hién nay duoc ghi nhan nhu trong Bién ban xem xét
tham B tai chd ngay 30/6/2020.

Khi hét thoi han vay theo hop dong, Ngan hang di nhiéu lan yéu cau bi
don thuc hién viéc thanh toan ng nhung bi don khong thuc hién theo cac Hop
dong tin dung da ki. Nay, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

1. Budc bi don 1a Cong ty CP Thuong mai Xuat nhap khau S phai thanh
toan toan bo khoan tién no gdc, no 14i trong han va no 14i qua han cho Ngan
hang TMCP X theo Hop dong tin dung s6 1295.116/2016/HDTDHM-
DN/PGBankT ngay 29/12/2016; tam tinh tir ngady 26/5/2017 cho dén ngay
22/7/2020, tong s6 tién 1a: 2.999.532.876 ddng, cu thé nhu sau:

- Tién no gdc: 2.000.000.000 dong;

- Tién no i trong han 13 666.529.668 dong

- Tién ng 14i qua han 1a 333.003.208 d6ng.

2. Buoc bi don phai thanh toan phan no 1ai phat sinh cho dén ngay thanh
toan xong khoan no géc.

3. Truong hop bi don khong thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san thé chap la:
Gia tri quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat dbi voi nha dat tai dia chi:
S6 125, phd Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha
Noi theo Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén s dung dat o sd
10111012996 (hd so gbc sd: 33.2004/49.2004.QDUB) do UBND quéan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi cip ngay 14/01/2004 cho dng Nguyén Phuong N1,
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S6 tién thu duoc tir viéc xu ly tai san thé chap trén s& duogc thanh toén
toan bo khoan no trong Hop ddng tin dung trén, néu du Ngan hang s& tra lai cho
bén thé chap, néu thiéu thi Ngan hang ghi no va bén vay tién tiép tuc tra cho
Ngén hang du sé tién thiéu.

Nguwoi dgi dién theo phap lugt cia bi don va nguwoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan: Ong Nguyén Phuwong NI trinh bay ¥ kién nhuw sau:

Do ¢6 nhu cau vén dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh nén Cong ty
CP Thwong mai Xuat nhap khau SHT di vay tién Ngan hang TMCP X theo noi
dung Hop ddng tin dung sé 1295.116/2016/HDTDHM-DN/PGBankTL ngay
29/12/2016 va Khé uéc nhan ng s6 1295.116/2016/KUNN-DN/PGBankTL ngay
30/12/2016 nhu Ngan hang da trinh bay. Cong ty da nhan du s tién 2 ty dong
bang hinh thic chuyén khoan. Vé noi dung caa HD tin dung, qué trinh thuc hién
Hop ddng, so tién da thanh toan, khoan no goc va I&i phat sinh, tai san thé chap
d6i v6i Hop dong tin dung nhu Ngan hang di trinh bay 1a diing, 6ng Nam khong
bd sung gi thém.

Déi voi tai san dam bao: 6ng Nam da thuc hién viéc thé chap tai san dam
bao nhu Ngan hang trinh bay, cu thé nhu sau: Dé dam bao cho hop dong tin
dung néu trén, ong Nam di thé chap tai san I1a: toan bo Quyén sir dung dit tai dia
chi S6 125 phd Quan Nhan, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé
Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat o sd
10111012996 (hd so gbc sb: 33.2004/49.2004.QDUB) do UBND quéan Thanh
Xuén, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/01/2004 cho dng Nguyén Phuong N1,

Viéc thé chap bao 1anh duoc ghi nhan trong Hop dong thé chap quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ciia nguoi
khac s6 céng chimg 002697/2016/HPTC, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 29/12/2016 tai Van phong Cong chimg Hung Vuong, thanh phd Ha Noi.
Ngay 29/12/2016, 6ng Nguyén Phuong N1 di ding ki thé chap tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Thanh Xuén. Tai san thé chap duoc
Ngan hang B gia 2.864.160.000 dong theo Bién ban B  gia tai san ngay
29/12/2016.

Theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat o, tai
san thé chap 1a thira dat s6 98; to ban d6 s6 F48a-104-(11); dia chi S 125 phd
Quan Nhén, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi; dién
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tich 43.2m2; muc dich sir dung: dat ¢; thoi han sir dung: 1au dai; ngudn gbc su
dung: nha nudc ¢éng nhan quyén st dung dat; tai san gan lién véi dat: 01 nha o,
bé téng 02 tang, dién tich xay dung 12m2, tong dién tich st dung 24m2, thudc
s& hitu ctia ngudi sir dung dat.

Hién trang dat va nha trén dat thoi diém hién tai so vai thoi diém thé chap
va Gidy chang nhan gitt y nguyén, khong thay doi. Ong Nam ciing khong xay
dung, son, sira, coi ndi hay tac dong gi ddi v4i nha dat thé chap tai Ngan hang.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Nam déu nhan dugc cac van ban té
tung ctia Toa an. Tuy nhién do ban cong tac va dang diéu tri bénh nén dng Nam
khong c6 phan hoi cho Toa an ciing nhu khong c6 mat theo Gidy triéu tap va cac
van ban té tung cta Toa an.

Déi vai yéu cau khai kién caa Ngan hang, 6ng Nam ciing mong mudn tao
diéu kién duoc thanh toan toan bo no gbc, va xem xét mién hoic giam Idi cho
Cong ty. Truong hop Cong ty khong thanh toan dugc hoac thanh toan khéng
day du theo 16 trinh da cam két, 6ng Nam ciing ddng ¥ dé Ngan hang yéu cau co
quan thi hanh &n c6 tham quyén xir ly toan bo Quyén sir dung dat tai dia chi S6
125 phd Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
10111012996 (hd so gbc sd: 33.2004/49.2004.QDUB) do UBND quan Thanh
Xuén, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/01/2004 cho 6ng Nguyén Phuong N1;
Phan gié tri cdng trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém, cac tai san khéc
gan lién vai dién tich nha dat thé chap ciing déu thuoc tai san thé chap theo
khoan 3 Diéu 2 cia Hop dong thé chap; Toan bo cac quyén, loi ich phét sinh tur
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (bao gom nhung khong giGi han &
hoa loi, lgi tirc, quyén nhan tién dén bu, tién bdi thudng,...) ciing déu thudc tai
san thé chap theo khoan 4 Piéu 2 cia Hop dong thé chap.

Tai phién toa, cac bén trinh bay y kién nhw sau:

Nguyén don van giir nguyén y Kién nhu da trinh bay tai cac budi lam viéc
& Toa an, dé nghi HDXX tinh 14i dén thoi diém xét xtr so tham. Tong so tién
budc bi don phai thanh toén 1a: 3.056.649.030 dong, cu thé nhu sau:

- Tién no gdc: 2.000.000.000 dong;

- Tién no 13 trong han 1a 704.138.290 ddng

- Tién no 14i qua han 1a 352.510.740 dong.
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Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khéng trinh
bay V kién

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tay Hé phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat va viéc chap hanh phap luat cua nhiing
ngudi tién hanh té tung va nguyén don da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con chua
tham gia t6 tung theo dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan su

- V& noi dung:

Hop ddng tin dung sé 1295.116/2016/HDTDHM-DN/PGBankT ngay
29/12/2016 dugc ki giita Cong ty CP Thuong mai Xuat nhap khau S va Ngan
hang TMCP X 1a ding quy dinh phap luat vé hinh thic va noi dung hop dong.
Ngan hang di giai ngan cho Cong ty sé tién 1a 2 ty dong theo noi dung cac Uy
nhiém chi Ngan hang da trinh bay. Hai bén duwong sy déu xac nhan cé viéc ky
két va thuc hién hop dong trén. Bén nay, bi don chua thanh toan day du no goc
va Ii cho Ngan hang. Nhu vay, viéc Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty thuc
hién nghia vu cac Hop dong tin dung da ki 1a dung quy dinh cta phap luat hién
hanh.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phan di thu thap cac chang cu, tai lidu
dam bao quy dinh cua Bo luat to tung dan sy. Toa an da tién hanh xem xét, tham
P tai chd d6i vai tai san thé chap 1a bat dong san 1a nha dat tai dia chi: thira dat
s6 98; to ban dd s6 F48a-104-(11); dia chi S6 125 phé Quan Nhan, phuong
Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat o sb6 10111012996 (ho so gbc so:
33.2004/49.2004.QDUB) do UBND quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi cap
ngay 14/01/2004 cho dng Nguyén Phuong N1. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau cua Ngan hang dbi vai Cong ty theo noi dung khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu co trong hé so vu dn diroc thdm tra tai
phién toa, cdn ciz y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tay Ho va y
kién trinh bay ciia dicong sur tai phién tod, Héi dong xét xir nhdn P

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP X c¢6 don khdi kién Cong ty
CP Thuong mai Xuat nhap khau S vé viéc yéu cau bi don thanh toan sé tién no
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g6c va 1ai theo Hop dong tin dung da ki. Hoi dong xét xur xét thiy day 13 Tranh
chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, gitra hai phap nhan va déu c6 muc
dich loi nhuan, pht hop véi quy dinh tai Biéu 30 ciia Bo luat to tung dan sy nam
2015 nén xac B day 1a Tranh chip vu 4an Kinh doanh thuong mai.

- Vé tham quyén giai quyét: Cong ty CP Thuong mai Xuat nhap khau S
c6 tru so tai dia chi: S6 nha 12, ngach 18, ngd 464, dudng Au Co, phuong Nhat
Tan, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi. Cian ctr diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 B luat T4 tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan quan Tay
Ho thu ly, giai quyét don khoi kién caa Ngan hang TMCP X 1a dang tham
quyén.

- Vé viéc vang mit ctia duong su: Toa 4n d3 tién hanh tong dat hop 18 cac
van ban té tung cho nhimg nguoi tham gia t tung. Tai phién toa hdm nay, bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc vang mat tai phién toa lan
tha 2 khong 16 1y do. Cian ctr khoan 2 Piéu 227 B luat T6 tung dan sy 2015,
Toa &n tiép tuc mé phién toa xét xir vu an.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don - Héi dong xét xir thay:

1. Vé Hop dong tin dung sé 1295.116/2016/HPTDHM-DN/PGBankT
ngay 29/12/2016 dwoc ki giira Cong ty CP Thwong mai Xuat nhap khau S
va Ngan hang TMCP X

Can ctr vao noi dung hop dong da ki cung voi céc tai lidu chang cir ¢6
trong ho so vu an, loi khai ciia nguyén don, bi don thé hién: Ngan hang TMCP
X di cho Cong ty Cong ty CP Thuong mai Xuat nhap khau S vay sé tién 2 ty
d6ng theo Hop ddng tin dung da ki. Theo d6, han mac cho vay l1a 2.000.000.000
dong (bang chit: hai ty dong chan), muc dich vay: Bo sung von kinh doanh, thoi
han vay: 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong tin dung; L&i suat vay: 6.49%/niam
trong 1/2 thoi gian vay d6i véi cac khoan vay nam trong thoi han wu dii cua
chuong trinh uu dai cho vay san xuat kinh doanh — mua 6 t6 do P ban hanh va
chiu sy diéu chinh theo quy dinh cia P, L&i suat qua han: bang 150% lai suat
trong han; Thai han tra ng goc va 1ai: Tra ng goc: tra no goc cudi ky; Tra l4i: tra
no l4i B ky vao ngay 26 hang thang theo du ng thyc té. Hang thang, bi don c6
nghia vu thanh todn tién 14i trong han 13 12.258.889 dong.



Theo tai liéu Ngan hang xuat trinh va loi khai cua cac duong su, ké tir khi
nhan tién vay cho dén ngay Toa &n xét xtr vu kién, Cong ty madi tra duoc
42.416.800 dong la tién no 1ai trong han va qué han (trong d6 no 13i trong han 1a
42.215.829 ddng va no 1ai qua han 12 200.971 ddng); tién no gdc Cong ty chua
thanh toan. Tam tinh tir ngay 26/05/2017 dén ngay 24/9/2020, bi don con ng
téng s6 tién 1a 3.056.649.030 dong, cu thé:

S6 tién no goc: 2.000.000.000 ddng

S6 tién no 1ai trong han: 704.138.290 ddng

S6 tién no 13i quéa han: 352.510.740 dong

Bi don vi pham nghia vu thanh toan tir ki thanh toan dau tién la ngay
26/01/2017. Tuy nhién, ngan hang chi yéu cau tinh Ii tir ngay 26/05/2017 14 c6
loi cho bi don nén dugc HDXX chap nhan. Do d6, yéu cau khoi kién caa Ngan
hang 13 chinh dang, phu hop véi thoa thuan giita cac bén da duoc ki két trong
cac hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san, pht hop véi quy dinh cua
phap luat tai cac Diéu 463, Diéu 464, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy 2015; Piéu 91 Luat To chuc tin dung nam 2010: Budc bi don 1a Cong ty
CP Thuong mai xuat nhap khau S phai thanh toan tong sé tién tam tinh tir ngay
26/5/2017 dén ngay 24/9/2020 1a: 3.056.649.030 dong, trong d6 sé tién no goc:
2.000.000.000 dong; so tién no 14i trong han: 704.138.290 dong; so tién no l4i
qua han: 352.510.740 dong, theo yéu cau caa Ngan hang TMCP X 1a ¢6 co so
dé chap nhan.

2. Vé Hop dong thé chap quyén sé hiru nha é va quyén sir dung dat &
dé bao dam viéc thwc hién nghia vu ciia nguwoi khac sé coéng chirng
002697/2016/HPTC, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 29/12/2016 tai
Viin phong Cong chirng Hung Vwong, thanh phé Ha Noi.

Can ct theo Piéu 1 cua Hop dong tin dung da ki va Hop dong thé chap
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & dé dam bao viéc thuc hién nghia vu
cua ngudi khéac ki ngay 29/12/2016, sb cong chimg 002697/2016/HDTC, quyén
s6 06TP/CC — SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Hung Vuong ki giita
Cong ty, Ngan hang va éng Nguyén Phuong N1, dé dam bao cho hop dong tin
dung néu trén, 6ng Nguyén Phuong N1 dong y thé chap tai san la: toan bo
Quyén sir dung dat tai dja chi: S6 125, phé Quan Nhan, phuong Nhan Chinh,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha &
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va quyén st dung dat o s6 10111012996 (hd so goc  so:
33.2004/49.2004.QDUB) do UBND quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi cip
ngay 14/01/2004 cho 6ng Nguyén Phuong N1. Viéc thé chap bao lanh duoc ghi
nhan trong Hop dong thé chap quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ dé
bao dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac sb cong chuang
002697/2016/HDTC, quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 29/12/2016 tai
Vin phong Cong chimg Hiung Vuong, thanh phd Ha Noi. Ngay 29/12/2016, dng
Nguyén Phuong N1 d3 ding ki thé chap tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh quan Thanh Xuan. Tai san thé chip duoc Ngan hang B  gia
2.864.160.000 dong theo Bién ban B  gia tai san ngay 29/12/2016.

Theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat o, tai
san thé chap 1a thira dat s6 98; to ban d6 sb F48a-104-(11); dia chi S 125 phd
Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi; dién
tich 43.2m2; muc dich sir dung: dat ¢; thoi han st dung: 1au dai; ngudn géc st
dung: nha nudc céng nhan quyén st dung dat; tai san gan lién véi dat: 01 nha o,
bé tong 02 tang, dién tich xay dung 12m2, tong dién tich sir dung 24m2, thudc
s& hitu ctia nguoi sir dung dat.

Khi Ngan hang nhan thé chap thi tai san thé chap c6 hién trang nhu mo ta
trong Gidy chiring nhan va khi 1ap Bién ban B gia tai san ngay 29/12/2016. Ong
Nam trinh bay: Hién trang dat va nha trén dat thoi diém hién tai so véi thoi diém
thé chip va Gidy chung nhan gitt y nguyén, khong thay d6i. Ong Nam ciing
khong xay dung, son, sira, coi ndi hay tac dong gi d6i véi nha dat thé chap tai
Ngan hang. Tai Bién ban xem xét tham B  tai chd ngay 30/6/2020, hién trang
thuc té khong xem xét duge do duong su vang mat. Xac minh tai Cong an
phuong Nhan Chinh duoc biét tai nha dat tai dia chi: S6 125, phé Quan Nhan,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi (1a tai san thé chap),
hién chi c6 6ng Nguyén Phuong N1 ding ki HKTT va dang sinh song.

Can cu theo khoan 3, khoan 4 Diéu 2 caa Hop dong da ki thi “Phan gia
tri cong trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém, céc tai san khac gan lién
V6i dién tich nha dat thé chdp ciing déu thugc tai san thé chap theo” va “Toan
bg cac quyén, loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
(bao gom nhung khéng gisi han ¢ hoa loi, loi tizc, quyén nhdn tién dén bu, tién
boi thuong, ...) ciing déu thugc tai san thé chdp”
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Nay, Cong ty CP Thuong mai xuat nhap khau S khéng thuc hién ding
thoi han nghia vu tra no cho Ngan hang, nguyén don yéu cau xu ly, phat mai tai
san thé chap dam bao dé thu hdi ng cho Ngan hang 13 ¢ can cir phap 1y, ding
quy dinh cua phap luat, phd hop véi noi dung cac bén da cam két néu trong hop
ddng thé chap tai san. Do vy, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau nay caa Ngan
hang, cu thé:

Trong truong hop Cong ty CP Thuong mai xuéat nhap khau S khéng tra
dugc no hoic tra khong day du khoan ng néi trén cho Ngan hang, thi toan bo
nha dit tai dia chi: toan bd Quyén sir dung dat tai dja chi: S6 125, phé Quan
Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi theo Giay
chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 10111012996 (ho so
goc s6: 33.2004/49.2004.QPUB) do UBND quin Thanh Xuén, thanh ph Ha
Noi cap ngay 14/01/2004 cho dng Nguyén Phuong N1 s& dugc xu 1y dé thu hoi
ng cho Ngan hang theo Luat Thi hanh an Dan su.

S6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san thé chap trén s& duoc thanh toan
toan bo khoan no trong Hop dong tin dung trén, néu du Ngan hang sé& tra lai cho
bén thé chap, néu thiéu thi Ngan hang ghi no va bén vay tién tiép tuc tra cho
Ngén hang du sé tién thiéu

3. Vé an phi:

Cong ty CP Thuong mai xuat nhap khau S phai chiu &n phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh cua phép lut.

Ngan hang dugc hoan lai s6 tién tam tng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYETD :

Can cir vao:

- biéu 91 cua Luat cac to chuc tin dung nam 2010;

- biéu 335, Piéu 336, Diéu 342, Piéu 463, Dicu 464, Piéu 465, Dicu 466,
Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015;

- biéu 147, Biéu 271 va Biéu 273 cua B6 luat t tung dan sy nim 2015;

- Nghi B 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu quy dinh vé
giao dich dam bao;
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-Nghi B 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé sira doi bd
sung mot s6 diéu cua Nghi B 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vy Québc Hoi;

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cia Ngan hang TMCP X ddi véi Cong ty
CP Thuong mai xuat nhap khau S  theo Hop ddng tin dung s
1295.116/2016/HDTDHM-DN/PGBankT ngay 29/12/2016

2. Buoc Cong ty CP Thuwong mai xuat nhap khau S phai tra cho Ngan
hang TMCP X tong so tién 1a 3.056.649.030 dong, cu thé:

S6 tién no goc: 2.000.000.000 dong

S6 tién no 1ai trong han: 704.138.290 dong

S6 tién no 13i qua han: 352.510.740 dong

Ké tir ngay tiép theo cia ngay tuyén an so tham Cong ty CP Thuong mai
xuat nhap khau S van phai tiép tuc tra I3i theo I4i suat thoa thuan cua Hop dong
tin dung da ki di véi cac khoan no goc cho dén khi thi hanh an xong.

3. Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phép luat, Cong ty CP Thuong mai Xuat
nhap khau S khdng tra da khoan no duoc quy dinh tai muc 2 quyét B nay thi
Ngan hang TMCP X c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham
quyén xtr ly tai san dam bao thyc hién nghia vy dan sy dé thu hoi no cho Ngan
hang theo Lut thi hanh &n dan sy, cu thé:

Quyén st dung dat tai dia chi: S6 125, phé Quan Nhan, phuong Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 10111012996 (hd so gbc sb:
33.2004/49.2004.QDUB) do UBND quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi cap
ngay 14/01/2004 cho éng Nguyén Phuong N1; Hop dong thé chap quyén sé hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat & dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cia nguoi
khac s6 cong chimg 002697/2016/HPTC, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 29/12/2016 tai Vin phong Cong ching Hung Vuong, thanh phé Ha Noi;
Pon yéu cau dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay
29/12/2016; Bién ban B gia tai san bao dam s6 1295.116/BBDG/PGBTL2016
ngay 29/12/2016; Bién ban xem xét tham B tai chd ngay 30/6/2020 cua Tda &n
nhan dan quan Tay Hb

13



4. Néu Cong ty CP Thuong mai xuat nhap khau S tra duoc toan bo sb no
quy dinh tai muc 2 caa quyét B nay thi Ngan hang TMCP X phai tra lai cac
gidy t& nhan thé chap tai muc 3 quyét B nay va lam tha tuc giai chap ngay.

5. Trudng hop phai xt Iy tai san thé chap dé thu hoi no thi cac té chuc, cé
nhan dang kinh doanh, sinh sdng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén céc tai san
thé chap c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

6. Sau khi xt ly cac tai san thé chap tai muc 3 quyét B nay ma chua tra
duoc hét ng tai myc 2 cua quyét B nay thi Cong ty CP Thuong mai Xuat nhap
khau S phai tiép tuc tra cho dén khi tra xong.

7. Vé an phi so tham:

Cong ty CP Thuong mai xuat nhap khau S phai chiju 93.132.980 dong &n
phi kinh doanh thwong mai so tham.

Ngan hang TMCP X dugc hoan tra 42.400.000 dong tién tam tng an phi
da nop theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 3823 ngay 18/12/2019
tai Chi cuc thi hanh &n dan su quan Tay H9, thanh phd Ha Nai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat

thi hanh an déan su.

8. Vé quyén khang céo:

- Nguyén don c6 mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

- Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
duogc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Tay Ho;
- CCTHADS quén Tay Ho;
- Luu HS/VP.
Nguyén Thi Diép
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