TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN DPoc lap — Tw do — Hanh Phc

Ban 4n s6: 18/2021/DS-PT

Ngay: 28/4/2021

“V/v Kién doi lai tai san 1a
quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Tt

Cac Tham phdan: Ong Nguyén H Ha, ba Thai Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ong Truong Tan Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Tam - Kiém sat vién.

Ngay 28/4/2021, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An mé phién toa xét xir
phuc thim cong khai vu an thy 1y sé 14/2021/TLPT-DS ngay 18/02/2021 vé viéc
“Kién doi lai tai san 1 quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 ciia Toa an nhan
dan C, tinh Nghé An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 36/2021/QDXX-DS ngay
14/4/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Th, sinh nam 1951.

bia chi: Xom C, xa D, huyén D, tinh Nghé An; c6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Th : Ba Nguyén Thi Tr, sinh nam 1990;
dia chi: X6m 5, xa D, huyén D, tinh Nghé An (Theo Vian ban uy quyén ngay
23/4/2021); c6 mat.

- Bi don: Ba H6 Thi H, sinh nim 1961

bia chi: Xdém 13 (nay la xom 8), xa D, huyén D, tinh Nghé An; cé mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan phia nguyén don:

1. Chi Cao Thi B, sinh nam 1975; ¢6 mat.

bia chi: Xdm 12B (nay la xom 7), x& D, huyén D, tinh Nghé An;

2. Chi Cao Thi X, sinh nam 1977; c6 mat.



3. Chi Cao Thi B, sinh nam 1983; c6 mat.

4. Anh Cao Thé Th, sinh nam 1993; ving mit.

Chi X, chi B, anh Th c¢6 cung dia chi: X6m 13 (hay la xom 8), xa D, huyén D,
tinh Nghé An.

5. Chj Cao Thi K, sinh nim 1986; ving mit.

Dia chi: S6 nha 14, duong L, khdi T, phuong L, thanh phé V, tinh Nghé An.

6. Chi Cao Thi V , sinh nam 1980; c6 mat.

bia chi: Xdm N, xd8 M, huyén Q, tinh Nghé An.

7. Chi Cao Thi Nh, sinh nam 1992 ; €O mat.

Dia chi: Xém 14 (nay la xom 9), xa D, huyén D, tinh Nghé An.

Ngudi dai dién theo uy quyén caa chi B, chi X, chi B, chi V, chi K , chi Nh
va anh Th : Ba Bui Thi Th sinh nam 1951; dia chi: Xém 13 (nay la xom 8), xa D,
huyén D, tinh Nghé An (theo Vin ban uy quyén ngay 01/10/2020); ¢6 mat.

- Nguweoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan phia bi don:

1. Anh H6 S§ L, sinh nam 1989; c6 mdt.

2. Chi Tran Thi X , sinh ndm 1992 (vg anh L ); vang mit.

Cung dia chi: Xom 13 (nay la xom 8), xa D, huyén D, tinh Ngh¢é An.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa chi X : Anh H6 S§ L sinh nam 1989; dia chi:
X6m 13 (nay 1a xém 8), xa D, huyén D, tinh Nghé An (theo van ban uy quyén ngay
02/10/2020); c6 mat.

NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai
phién toa so tham nguyén don ba Bui Thi Th trinh bay:

Ba Bui Thi Th va dng Cao N (tén goi khéac: Cao Khac N ) Ia vo chong, c6 ding
ky két hon hop phéap. Ba Th va dng N ¢6 7 nguoi con, gom: Chi Cao Thi B, chi Cao
Thi X, chi Cao Thi V, chi Cao Thi B, chi Cao Thi K, chi Cao Thi Nhva anh Cao Thé
Th.

Nam 1987, gia dinh ba duoc cp thia dat sé 528, to ban do s6 06; dién tich
617m” (trong d6 dat & 200m?, dat trong cay lau nim 417m°?), tai xom 13 (nay 1a xém
8) xa D, huyén D, tinh Nghé An. Thtra dat c6 tir can: Phia Pong giap duong lién thon,
phia Nam giap nha anh Ho Sy P , phia Tay giap nha anh Ho Sy Tr , phia bac giap
duong xém. Nam 1998, duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén Cao
N (Cao Khic N ). Do gia dinh ba Th d3 c6 noi ¢ khic nhung trong cting x6m nén
thira dat do chi sir dung dé tréng hoa mau.



Nam 1997, ba Ho Thi H (1a ngudi cling x6m) hoan canh don than ¢6 2 con con
nho, diéu kién kinh té gap nhiéu khé khan, chua c6 nha ¢. Ba H da dén gip ba Th dé
nghi d6i dat dé gia dinh ba H 1am nha 2 gian cip 4 dé &, c6 noi tranh mua gio, gan g
lang x6m lang giéng va tién cho sinh hoat ciia 3 me con. Ddi lai gia dinh ba Th s& sir
dung thaa dat ndng nghiép caa nha ba H ciing tai xém 13, xa D, huyén D nhung ¢
khu vuc dau lang, cach thira dat cua gia dinh ba Th khoang 500m dé canh téc trong
hoa mau. Viéc ddi dit khong duoc lap thanh van ban, ma chi thoa thuan miéng véi
nhau. Ba H thdng nhat sau nay khi céc con cua ba H truong thanh thi ba H hoan
chuyén doi lai dat cho gia dinh ba Th. Sau khi d6i dat, mdi ngudi déu sir dung dat
dung muc dich cua minh. Gia dinh ba H da tién hanh xay dung nha trén dat cta ba Th
dé ¢. Con gia dinh ba Th str dung dat cua ba H dé trong hoa mau tir nam 1999 cho
dén cudi nam 2019 thi dung canh tac. Nam 2018, ba H tién hanh 1am mai che truéc
san, ba Th 1én gip va ndi ba H ding viéc 1am mai ton nhung gia dinh ba H van lam.

Tir khi doi dat dén nay, gia dinh ba Th van thuc hién nghia vu nop thué dat hang
nam d6i vai thira dat ciia ba da cho ba H sir dung.

Nay, ba Th yéu cau Toa an giai quyét buoc ba H6 Thi H hoan tra lai cho gia dinh
ba Th thira dét s6 528, to ban d6 06, dién tich 617m? (thira mai: 194, to ban do sé 32,
dién tich theo ban d6 sé 1a 648,4m? tai xém 13 (nay 1a x6m 8, x& D, huyén D, Nghé
An ma gia dinh ba H dang str dung. Gia dinh ba Th ddng y hd tro gia tri tai san trén
dat vai s6 tién 1a 50.000.000 dong; néu ba H khong chap nhan so tién d6 thi budc ba
H phai thao d& hét toan bo tai san, mic dat da dap ké nén va tra lai nguyén trang thia
dat nhu ban dau cho gia dinh ba Th.

Qua trinh gidi quyét v &n bi don ba Ho Thi H trinh bay:

Vao khoang nam 1987, gia dinh ba H mua theo dién wu tién cia Uy ban nhan
dan D thira dat c6 dién tich khoang 400m? (12 thuéc) dé 1am nha &. Thua dat chua
dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat. Hién nay, toan bo gidy to lién quan
dén thira dat ba H khong cung cap dugc vi da lam mat.

Pén nam 1997, ba H truc tiép dén gap ba Th dé nghi dbi dat, ba H sé& st dung
thira dat cta ba Th @ 1am nha &, con ba Th st dung thta dét caa ba H dé trong hoa
mau. Viéc d6i dat chi thoa thuan miéng, khdng lap thanh van ban. Sau khi dbi dat, ba
H tién hanh d6 dat, chat cay céi cai tao 1am nha & ba gian cap 4. Trong qua trinh o, thi
gia dinh ba da lam thém cac cong trinh chan nudi (nha nudi ga, nha bo, nha vé sinh,
giéng, bé nudc, ..v.v) va sinh séng tir d6 cho dén nay khéng co tranh chip gi. Vao
nam 2018, gia dinh ba da 1am thém mai tén chong néng trudc san. Qué trinh sir dung
dat, gia dinh hai bén khong lam bat ci thu tuc gidy to gi dé dang ky quyén sir dung
dat.



Vé viéc thyc hién nghia vu nop thué dat thi dat thudc quyén sir dung cua ai thi
ngudi d6 nop, tc 1a ba Th nop thué dat cua ba Th, con ba H van nop thué dat déi voi
thira dt ciia minh da mua.

Ba H théng nhat thira dit ma gia dinh ba dang ¢ 1a dat caa ba Th, gia dinh ba
chap nhan tra dat cho ba Th theo yéu cau khai kién; ddng thoi yéu cau gia dinh ba Th
hd trg bdi thuong gié tri tai san ba H d3 xay dung trén dét trong suét thoi gian 23
nam. Cu thé nhu sau:

. Chi phi d6 dat, nang nén: 25.000.000 dong
. Nha & ba gian, cip 4 (xay dung nam 1997), trj gia: 200.000.000 ddng
. Nha bo, tri gia: 20.000.000 déng
. Nha tim, tri gia: 15.000.000 dong
. Nha vé sinh, tri gia: 5.000.000 dong
. Nha bép, tri gia: 10.000.000 dong
. Nha nudi ga, tri gia: 2.000.000 dong
. Méi tén che mat, tri gia: 35.000.000 dong
. Bo tuong bao xung quanh nha, tri gia: 35.000.000 dong

10. Bé chtra nudc mua 1am bang bé téng, tri gia: 1.500.000 dong

Tong cong la: 348.000.000 dong.

Ngoai ra ba H con yéu cau ba Th phai tra lai cho ba 11 thudc dat ndng nghiép
tuong duong v6i 360m” ma xi da cap cho gia dinh ba nhung gia dinh ba di nhap vao
dat vuon cua ba Th. Tuy nhién vé cac tai liéu cap dat thi ba H khéng cung cap duoc
cho Toa an.

- Chi Cao Thi K, chj Cao Thi Nhva anh Cao Thé Th déu vang mdt, iy quyén toan
bo cho nguyén don la ba Bui Thi Th.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: chj Cao Thi B, Cao Thi X, Cao
Thi V, Cao Thi B déu thong nhdt trinh bay: Céc chi théng nhat noi dung nhu ba Bui
Thi Th di trinh bay trong qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham. Céc chi déu
yéu cau gia dinh ba H6 Thi H tra lai mit bang thira dat cho gia dinh cac chi st dung.
Déi véi cac tai san di xay dung trén dat, cac anh chi dong y hd tro gia tri tai san trén
dat véi tong sb tién 1a 50.000.000 dong. Néu gia dinh bi don khong chap nhan thi
budc gia dinh bi don phai thao d& toan bo tai san, muc dat da ké dap va tra lai nguyén
trang thira dat nhu ban dau cho gia dinh nguyén don. Khéng chap nhan hd tro véi sd
tién 348.000.000 ddng nhu yéu cau cua gia dinh bi don.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan: anh Ho Sy L (con trai ba H) trinh
bay: Anh L théng nhat noi dung trinh bay cua ba H6 Thi H. Sau khi két hon vai chi
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Tran Thi X, anh L, chi X di & cing véi ba H. Qua trinh sinh séng, anh L va ba H da
cai tao dat va xay dung c&c cong trinh sinh hoat cua gia dinh. Nay, ba Th yéu cau tra
lai dat, anh cling véi moi ngudi trong gia dinh dong y tra dat, nhung yéu cau gia dinh
ba Th phai thanh toan lai gia tri tai san trén dat va céng sic cai tao 1am ting gia tri dat
cho gia dinh anh trong sudt thoi gian qua, voi tong chi phi va gia tri tai san trén dat 12:
348.000.000 ddng.

Chi Tran Thi X vidng mdt, 1y quyén toan bg cho anh Ho Sy L.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/7/2020, thé hién:

Thira dat s6 528, to ban d6 s 06 (nay 1a thira s6 194, to ban d6 sb 32 tai xom 13
(nay 1a x6m 8), xa D, huyén D, tinh Nghé An c6 dién tich thuc té 1a 648,4m* (Dién
tich duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dét 1a 617m?), ¢é ti can: phia Dong
giap duong giao thong nong thdn dai 16,94m; phia Tay giap thira dat caa ong HO Sy
Tr dai 17,15m; phia Nam giap thura dat cia 6ng Ho Sy B va thira dat cua 6ng Ho Sy
b dai 38,51m; phia Bic giap duong giao thdng ndng thdn dai 36,53m;

* Két qua dinh gia tai san ngay 16/7/2020 gom: nha cip 4 hai gian tri gia
20.000.000 dong; nha tim 4.600.000 dong; bon dung nuéc trén nha tam 1.000.000
dong; mai ton 22.200.000 dong; nha nudi ga 800.000 dong; nha bo 3.300.000 dong;
bé nude 1.200.000 dong; nha vé sinh 1.000.000 dong; bo tudng bao quanh thira dat
15.000.000 dong; nha bép 2.500.000 dong; giéng 1.400.000 ddng; san xi ming
6.000.000 dong; vudn ngd 2.268.000 dong; 62 cdy chudi 620.000 dong. Tong la
81.888.000 dong.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 cuia Toa an nhan
dan D, tinh Nghé An da quyét dinh:

Cin ctr vao cac diéu 515, 516, 517, 518, 519, 520 cua B luat dan sy nam 1995;
khoan 3 Diéu 3; Diéu 73 cuia Luat Dat dai nim 1993; Diéu 203 Luat dat dai 2015;
khoan 5 Diéu 26, Diéu 147, 220, 228, 271, 273 B0 luat té tung dan su 2015; diém d
khoan 1 Diéu 12; Biéu 26, 27 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Bui Thi Th vé viéc doi lai tai
san 1a quyén str dung dét. Cu thé nhu sau:

Ghi nhan sy thoa thuan caa ba Bui Thi Th, ba H6 Thi H va nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vé viéc: Bi don ba H va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan phia bi don phai tra lai cho nguyén don ba Th va nhitng ngudi c6 quyén
lgi nghia vy lién quan phia nguyén don: Toan bo dién tich dat da duoc cap Giay
chuing nhan quyén sir dung dat s6 L132103, ngay 01/12/1998 cho dng Cao N (tén goi



khac: Cao Khac N ) tai thura s6 194 (s thira cii: 528), to ban d6 sb 32 (to ban 6 cii:
06), c6 dién tich 648,4m? (dién tich cii: 617m?) {trong d6: dit & 200m?, dit vuon
417m? (cii) — 448,4m? (méi)}, toa lac tai xom 8 (xém 13 cii) x3 D, huyén D, tinh
Nghé An, c6 ti can tiép giap nhu sau: canh phia Pong giap duong giao théng nong
thon, dai: 16,94m; canh phia Tay giap nha éng Hd Sy Tr, dai: 17,15m; canh phia
Nam giap nha 6ng H6 Sy B va nha 6ng Ho Sy D , dai 38,51m; canh phia Bic giap
duong giao théng néng thon, dai 36,53m;

Nguyén don ba Bui Thi Th va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ké thira
quyén nghia vu cua 6ng Cao N dugc quyén so H toan bo tai san gan lién voi dat bao gom:
Nha & ba gian, cip 4; Nha bo; Nha tam; Nha vé sinh; Nha bép; Nha nudi ga; Mai ton
che mat; Bo tuong bao xung quanh nha; Bé chira nuéc mua lam bang bé téng; giéng
khoi, san xi mang va cac cy trong trén dat.

2. Buoc ba Bli Thi Th va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan phia nguyén don
phai thanh toan cho bi don ba H6 Thi H va nguoi c6 quyén loi lién quan phia bi don tri gia
tai san trén dat, s6 tién 1a 79.620.000 dong va boi thudng cong sic tén tao, gitr gin lam
ting gia tri cong nang dat, s6 tien 1a 70.000.000 ddng, tong cong ca 2 khoan la
149.620.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san,
trach nhiém thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

Ngay 09/12/2020, nguyén don ba Bui Thi Th khang cdo khong dong y thanh
toan gia tri tai san trén dat 1a 79.620.000 dong va boi thuong cong stic ton tao, gitt gin
lam ting gia tri cong nang dat s6 tién 70.000.000 dong, tong cong 1a 149.620.000
d6ng cho bi don. Ly do: Hop dong cho muon dat 1a hop dong miéng, hai bén chi thoa
thuan muon dat dé & ma khong thoa thuan xay dung coi néi. Bi don tu ¥ d6 dit va
xdy dung cac cong trinh trén dat 13 trai véi thoa thuan doi dat ban dau. Bi don ciing
khéng cung cip duogc hoa don, chimg tir cho yéu cau boi thuong cta minh nén Toa an
nhan dan huyén Dién Chau budc gia dinh ba phai thanh toan sd tién 149.620.000
dong 1a khong co can cir. Bé nghi Toa 4n cap phuc tham huy mot phan ban an so
tham.

Ngay 11/12/2020, bi don ba Ho Thi H khang c&o khong chap nhan nguyén don
va cac con nguyén don thanh toan cho ba gié tri tai san trén dat 1a 79.620.000 dong va
bdi thudng cong sirc ton tao, gitt gin lam ting gia tri cong nang dat sé tién 70.000.000
ddng, tong cong 1a 149.620.000 dong. Ly do: sé tién nay qua it so v6i cong strc ton
tao va gia tri tai san trén dat cua gia dinh ba. D& nghi Toa an cap phiic thAm xem xét
dé dam bao quyén lgi cho gia dinh ba.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Bui Thi Th va cac chi Cao Thi B, Cao
Thi X, Cao Thi V, Cao Thi B va Cao Thi thhép nhan thanh toan gia tri tai san ma bi
don di xdy dung theo Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san 1a 79.620.000
d6ng; khong chap nhan yéu cau bdi thudng cong sirc ton tao, gitr gin dat. Bi don ba
Ho6 Thi H va anh Hb S§ L yéu cau thanh toan gia tri tai san trén dat va bdi thudng
cong sirc ton tao, gitt gin dat 1a 200.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An dé nghi HO1 déng xét XUr can cu
khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua
ba Bui Thi Th va ba Ho Thi H, stra cach tuyén “nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan phia nguyén don” Va “nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan phia bi
don”, cu thé gdm nhing ai; danh quyén khoi kién cho ba H vé yéu cau ba Th tra lai
dat khi co yéu cau.

Can cu vao tai liéu, chang ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don ba Bui Thi Th khéi kién doi lai tai san 1a quyén st dung dat da
d6i cho bi don ba Ho Thi H vao nam 1997 dé bi don lam nha &, con nguyén don str
dung dat cia bi don dé canh tac hoa mau. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su
déu thira nhan hai bén ddi dat cho nhau dé sir dung, nay nguyén don khai kién yéu
cdu bi don tra lai dat da doi do d6 phai xac dinh quan hé tranh chap 1a “doi lai tai san
1a quyén st dung dat”, tuy nhién cip so tham xac dinh tranh chap “doi lai tai san dét
cho muon, cho ¢ nho” 1a khong chinh xac, dan dén ap dung phép luat khong dung,
can rat kinh nghiém.

[2] Nguyén don khang céo khong dong y thanh toan gia tri tai san trén dat 1a
79.620.000 dong. Bi don khang cdo khong chap nhan nguyén don va cac con nguyén
don thanh toan cho ba gia tri tai san trén dat 1a 79.620.000. Xét thay, qua trinh giai
quyét vu 4an va tai phién toa phuc tham, cic bén duong sy déu thira nhan vao nim
1997, nguyén don ba Bui Thi Th va bi don ba H5 Thi H doi dat cho nhau. Ba Th sir
dung dit ctia ba H dé canh tac hoa mau, ba H st dung dét cua ba Th dé lam nha 6.
Qua trinh st dung, ba H di x4y dung 2 gian nha cp 4 va cac cong trinh phuc vu nhu
cau sinh hoat ctia gia dinh nhu nha bép, nha tam, nha vé sinh, nha bd, nha nudi ga, bé
nude, b tuong bao quanh thira dat, san, mai ton, giéng khoi va trong cdy cdi trén
thira dat. Vo chong ba Bui Thi Th, dng Cao N déu sinh sdng cling xom v&i ba Ho Thi
H nhung khong c6 ¥ kién gi. Do d6, Toa an cap so thdm giao toan b tai san trén dat
ma gia dinh ba H xay dung cho ba Th va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cua
ong Nam la ba Th va cac con cua ba Th, dng Nam; budc ba Th va cac con ctia ba Th,
ong Nam phai thanh toan gié tri tai san trén dat cho ba H, anh L, chi X 1 ¢6 co so.



Cin ctr Bién ban dinh gia tai san ngay 16/7/2020, thé hién gia tri cac tai san ba H
va anh L x4y dung 1a 81.888.000 dong. Sau khi trir di gia tri vuon ngd ma ba H da thu
hoach 1a 2.268.000 d6ng, gia tri cac tai san khac con lai 1a 79.620.000 dong. Viéc
dinh gi& tai san duoc thuc hién dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Ba
Th, ba H, anh L khong dong y véi gia tri tai san tai bién ban dinh gia nhung khong
y&u cau dinh gié lai. Tai phién toa phuc tham, ba Th va cac con cua ba Th ddng y
thanh toan gié tri tai san trén dat theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia. Do do,
Toa an cap so tham budc ba Th va céc con caa ba Th, 6ng Nam phai thanh toén gié tri
tai san trén dat cho ba H, anh L, chi X s6 tién 79.620.000 dong 1a c6 cin ci. Khéng
chap nhan khang cdo nay nguyén don va bi don.

[3] Xét khang cao ctia nguyén don va bi don vé& cdng sic tén tao, gitr gin 1am
tang gia tri dat. Thay rang: Qua trinh sir dung dat, bén phia ba H da bo cong strc do
dat, nang nén 1am tang gid tri thira dat, do d6 ba H yéu cau bdi thuong 13 ¢6 co so. Tai
cap so tham ba H va anh L chi yéu cau boi thuong sé tién 25.000.000 d¢ong (ngoai cac
tai san hién co trén thira dat da duoc dinh gia 1a 79.620.000 dong) nhung cép so tham
budc ba Th va cac con caa ba Th, 6ng Nam phai boi thuong cho ba H, anh L, chi X
70.000.000 dong 1a vuot qua yéu cau cia duong su. Do d6, can chap nhan mot phan
khang céo cua ba Th, stra 4n so tham budc ba Th va céac con caa ba Th, 6ng Nam boi
thuong cho ba H, anh L, chi X sb tién 25.000.000 dong. Cap so tham can rat kinh
nghiém.

[4] Tai phién tda phic tham, ba H va anh L dé nghi giao chung sé tién thanh
toan gié tri tai san va boi thudng cdng stc tén tao, gitr gin lam ting gia tri dat cho ca
3 me con gom ba H, anh L va chi X. Bé nghi nay Ia tu nguyén, khong trai phéap luat
va dao duc x& hoi nén duoc chap nhan. Tong cong, budc ba Bui Thi Th va céc con
ctia ba Th, 6ng N gom: chi Cao Thi B, chi Cao Thi X, chi Cao Thi B, chi Cao Thi K,
chi Cao Thi Nh, chi Cao Thi V va anh Cao Thé Th phai lién d6i thanh toan cho ba
Ho6 Thi H, anh H6 S§ L, chi Tran Thi X gi4 tri tai san trén dat 1a 79.620.000 dong va
bdi thudng cdng stc ton tao 1am tang gid tri thira dat 1a 25.000.000 dong. Tong cong
104.620.000 dong.

[5] Thira dat s6 528, t ban dd s 6 (nay 1a thira dat s6 194, to ban d6 sb 32), tai
x6m 13 (nay 1a xm 8), xa D, huyén D, tinh Nghé An 1a tai san chung cta vo chong
ba Bui Thi Th va 6ng Cao N nén ba Th va éng N c¢6 nghia vu ngang nhau trong viéc
thanh toan gia tri tai san trén dat va boi thuong cong sirc ton tao, gitr gin lam ting gia
tri dat cho ba H, anh L, chi X. Do do, sb tién ong N, ba Th mdi ngudi phai thanh toan
1 104.620.000 dong/2 nguoi = 52.310.000 dong. Tuy nhién do 6ng N da chét nén
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cia ong N phai thanh toan thay, cu thé la 7
ngudi con ctia ong N va ba Th, mdi nguoi phai thanh toan 52.310.000 ddng/8 ngudi



= 6.538.750 dong. Nhu vdy, sd tién ba Th phai thanh toan 1a 52.310.000 ddng +
6.538.750 dong = 58.848.750 dong.

[6] Tai 16i khai ngay 14/7/2020 va ngay 26/11/2020, ba H6 Thi H yéu cau Toa
an giai quyét buoc ba Th tra lai cho ba H 11 thudc dat ndng nghiép tuong duong voi
360m* d¢at ma UBND x4 cép cho gia dinh ba H nhung gia dinh ba H d3 nhép vao dit
vuon caa ba Th. Tuy nhién, ba H y8u cau tra lai dat sau khi ma phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cdng khai chiing cir va hoa giai ngay 12/3/2020 va ngay
18/5/2020 nén Toa an cap so tham khong thu ly giai quyét yéu cau nay cua ba H Ia
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 B luat t6 tung dan su nhung ban an so tham
khong nhan xét va khdng tuyén danh quyén khai kién cho ba H bang mét vu &n dan
su khéc 1a thiéu s6t, can rat kinh nghiém.

[7] Cin ct vao Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 L132103 ngay
01/12/1998, UBND h cap cho 6ng Cao N (tén goi khac: Cao Khic N ) — chong cua
nguyén don ba Bui Thi Th thi thira dat s6 528, to ban do sd 6 (nay 1a thia dat s6 194,
to ban dd s6 32), tai xom 13 (nay 1a xom 8), xa D, huyén D, tinh Nghé An c6 dién
tich 617m% Cin clr vao két qua thim dinh tai chd ngay 16/7/2020 ciia Toa 4n nhin
dan D va ban d6 s6 thi thira dat néu trén 6 dién tich 648,4m”. Phan dién tich dat thyc
té hién tai ting hon so voi dién tich duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat 1a
31,4m*. Theo xac nhin cuia UBND x3 D ngay 03/11/2020 thi dién tich dit cua 6ng N
tang thém 1a do sai s6 trong qua trinh do dac 1am ban do qua cac thoi ky, qua trinh sir
dung khudn vién thira dat va ranh giéi véi cac thira dat lién ké van giit nguyén; khong
c6 tranh chép, l4n chiém, du diéu kién dé duoc chinh 1y cap gidy ching nhan quyén
str dung dét. Vi vay phai xac dinh thira dat sb 528 (nay 1a thira s6 194) c6 dién tich
648,4m”. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thdm, ba H va anh L déu dong
¥ tra lai toan bo dién tich dt cho gia dinh ba Th. Do d6 Toda an cip so tham budc bi
don phai tra lai dt cho nguyén don va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vy cta 6ng
Nam 1a dung quy dinh. Tuy nhién, cip so tham budc bi don phai tra lai cho nguyén
don dién tich theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat va dién tich theo bién ban xem
xét tham dinh 13 khong dting quy dinh, gay kho khin cho cong tac thi hanh 4n, cip so
tham can rat kinh nghiém.

[8] Can cr Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi ngoi nha
ctia ba H xay dung trén thira dat sb 528, to ban dd sb 6 (nay 1a thira dat sb 194, to ban
d6 sb 32), tai xom 13 (nay 1a xém 8), xa D, huyén D, tinh Nghé An la ngo6i nha cap 4
hai gian, Quyét dinh ciia ban 4n so tham tuyén giao cho ba Th va céc con ba Th, ong
N duoc quyén so H ngdi nha cip 4 ba gian 1a khong chinh xac, cap so tham can rat
kinh nghiém.



[9] Quyét dinh ctia ban an so tham ghi nhan sy thoa thuan caa ba Th, ba H va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc tra lai dat va buoc thanh toan
gia tri tai san trén dat, boi thuong cdng stc tén tao 1am ting gia tri thira dt nhung
khong tuyén cu thé nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nao phai phai tra lai
dat; duoc nhan dat; phai thanh todn, bdi thuong; dugc thanh toan, bdi thuong la
khong day du, gdy khé khan cho cong tac thi hanh an dan sy, cap so tham can rGt
kinh nghiém.

[10] An so tham budc ba Th va céc con ba Th, 6ng N thanh toan gid tri tai san
trén dat va boi thuong cong strc ton tao, giit gin 1am ting gia tri dat cho bi don va cac
con bi don nhung khong tuyén 14i suat chdm thi hanh an 1a thiét sot, cAn rat kinh
nghiém.

[11] Vé &n phi: Ba Bli Thi Th khoi kién yéu cau ba H5 Thi H tra lai dat. Toa an
chdp nhan toan bo yéu ciu cua ba Th. Can ct khoan 2 DBiéu 26, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1& phi Toa an thi bi don
ba H6 Thi H phai chiu toan bo an phi dan sy so tham nhung Ban an so tham tuyén
budc ca ba H6 Thi H va anh Ho S§ L, chi Nguyén Thi X phai chiju an phi dan sy so
tham 1a khong chinh xéc, can rat kinh nghiém. Do stra ban an so tham vé s tién ma
cac bén phai thanh toan cho nhau, nén can sta 4n phi so tham cho phud hop. Ba Ho6
Thi H va ba Bli Thi Th 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop an phi theo quy dinh
cua phap luat.

[12] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xar khéng xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308; Picu 309 Bo luat t6 tung dan sy, khong chip nhan
khang céo cua ba Ho Thi H, chép nhan mot phé‘m khang céo ctia ba Bui Thi Th, stra ban
an so tham.

Ap dung: Cac Diéu 264, Biéu 690 cua Bo luat dan su nim 1995; Biéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Diéu 5, khoan 5 Piéu 26, Diéu 147, 148, 157, 158, 165, 166 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015; diém & khoan 1 Piéu 12; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy dinh vé
an phi va Ié phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Bui Thi Th vé viéc doi lai
tai san 1a quyén sir dung dat. Cu thé nhu sau:
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Ghi nhan su thoa thuan cia cac duong sy vé viéc: Ba H6 Thi H, anh H6 Sy L,
chi Tran Thi X phai tra lai cho ba Bui Thi Th, chi Cao Thi B, chi Cao Thi X, chi Cao
Thi V, chi Cao Thi B, chi Cao Thi K, chi Cao Thi Nh , anh Cao Thé Th thira dt s6
528, to ban dd sb 06 (nay la thira dit s6 194, to ban dd sé 32), dién tich 648,4m?
(trong d6: dat & 200m?, dat vuon 448,4m?), tai xom 13 (nay 1a xém 8), x& D, huyén D,
tinh Nghé An da dugc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 L132103, ngay
01/12/1998 cho 6ng Cao N (tén goi khac: Cao Khdac N ). Thira dat c6 tir can nhu sau:
canh phia Dong giap duong giao thdng néng thon, dai: 16,94m; canh phia Tay giap
nha 6ng H6 Sy Tr, dai: 17,15m; canh phia Nam giap nha 6ng H6 Sy B va nha ong
Ho Sy B, dai 38,51m; canh phia Bac giap duong giao thong ndng thdn, dai 36,53m.

Giao cho ba Bui Thi Th va cac chi Cao Thi B, Cao Thi X, Cao Thi V, Cao Thi B,
Cao Thi K, chi Cao Thi Nh, anh Cao Thé Th duoc quyén s¢ H toan bo tai san gan lién
Vi dat bao gdm: Nha ¢ hai gian, cip 4; Nha bo; Nha tim; bon dyng nudc trén nha
tam; Nha vé sinh; Nha bép; Nha nudi ga; Mai ton; Bo tudng bao xung quanh nha; Bé
nudéc 1am bang bé tong; giéng khoi, san xi ming va cac cy trong trén dat.

Budc ba Bui Thi Th va cac chi Cao Thi B, Cao Thi X, Cao Thi V, Cao Thi B, Cao
Thi K, chi Cao Thi Nh, anh Cao Thé Th phai thanh to4n cho ba H6 Thi H, anh H6 S¥ L,
chi Tran Thi X tri gia céc loai tai san trén dat so tién 1a 79.620.000 dong va bodi thuong
cOng stc ton tao lam ting gia tri dat, sd tién la 25.000.000 ddng, tong cong la
104.620.000 dong (Mot tram linh tw triéu, sau tram, hai mwoi ngan dong). Chia ky
phan ba Bui Thi Th phai thanh toan s tién 58.848.750 dong; cac chi Cao Thi B, Cao
Thi X, Cao Thi V, Cao Thj B, Cao Thi K, chi Cao Thi Nh , anh Cao Thé Th, mdi
nguoi phai thanh toan sé tién 6.538.750 dong.

2. Danh quyén khai kién cho ba H6 Thi H vé viéc yéu cau ba Bli Thi Th tra lai
11 thude dat ndng nghiép khi co yéu cau.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ba Ho Thi H,
anh HO S¥ L va chi Tran Thi X phai hoan tra cho ba Bui Thi Th sé tién chi phi xem
xét thAm dinh va dinh gi4 tai san 1a: 1.980.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i caa s tién con
phai thi hanh &n theo muc 14 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

4. An phi:

- Ba Hb Thi H va ba Bui Thi Th dwgc mién nop tién &n phi dan su so tham va an
phi dan sy phic tham;
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- Céc chi Cao Thi b, Cao Thi X, Cao Thi V, Cao Thi B, Cao Thi K, Cao Thi
Nhva anh Cao Thé H , mdi nguoi phai chiu 327.000 dong tién an phi dan sy so tham.

- Tra lai cho ba BUi Thi Th sé tién 5.398.750 dong tam @ng an phi dan sy so
tham ma ba Th d3 nop theo Bién lai thu tam ang an phi, 1& phi Toa an s6 0005002
ngay 26/02/2020 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy D, tinh Nghé An;

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an déan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, TAND,

- Chi cuc THADS D;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thi Thu Tir
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