TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAT PO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BA RIA VUNG TAU
Ban an s6 11/2022/DSST
Ngay 10 thang 3 ndm 2022
"VIv t/c quyen sir dung dat"

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim g(;m cO:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ong Nguyen Vin Tién.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Ha.

Ba Duong Thi Puoc.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan, Thu ky Toa an nhan dan huyén Dat

bo.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dit Pé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung Lam, kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2022, tai Toa 4n nhan huyén Dat Do xét xtr so thim cdng
khai vu an dan thu 1y s6 83/2021/TLST- DS ngay 21 thang 07 nam 2021 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so:
07/2022/QDXX- DS ngay 10 thang 01 nim 2022; Quyét dinh hodn phién tda sb
05/2022/QBST-DS ngay 09/02/2022 gitra:

- Nguyén don: Ong Ngb Vin L, sinh nam 1935. (Vang mat)

Dia chi: 4761, t6 17 khu phé T, thi trdn D, huyén DPat bo, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Bao S, sinh nam 1980; Pia chi: 4761, t6
17 khu phd T, thi tran D, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

Vin ban ty quyén dugc Van phong Cong chimg Tran Vin Thuc ky cong
chtng s6 7009 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2021.

- Bi don: Ong Tran M, sinh nim 1969 (Vang mit); ba Lé Thi Mi, sinh nim
1969. (Ving mat)

Dia chi: T6 17 khu phd T, thi trin B, huyén Dat Do, huyén Dat Do, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957; Dia chi:4761, té 17 khu phé T, thi trin
b, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)

2- Ong Tran Quoc C, sinh nam 1995. (Vang mat)

3- Ong Tran Qudc Hn, sinh nam 1996. (Vang mat)

4- Ong Tran Phic Hu, sinh ngay 14/11/2004. (Vang mit)

Cung dia chi: T6 17 khu phd T, thi trdn D, huyén Pat Do, huyén Dat Do, tinh
Ba Ria-Viing Tau.



NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ghi ngdy 21/6/2021 ciia nguyén don, bdn khai tiép theo,
bién bdn hoa gidi VA loi trinh bay tai phién toa cia nguoi dai dién thé hién nhw sau:
Ngudn goc thira dat s6 317 to ban d6 so 2 thi trin Dat Do 1a ciia ong Ngoé Van M cha
rudt ciia 6ng Ngo Van L, sau khi 6ng M chét dé lai cho 6 ong L quan ly s dung. Ngoai
thira dat 317 con c6 cac thira dat khac ong L dd duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, rleng thira 317 ciing ké khai nhung co quan chuyén mén cap con sot lai nén
chua c6 gidy chi co tén trong s6 muc ké. Vao nam 2015 vo chong ba Mi, ng M khdng
6 noi ¢ nén 6ng L chuyén nhuong lai dat dé xay nha &, dién tich 500m? mot phan thira
dat s6 477 to ban d6 s6 02 thi tran Dat Po. Thira dat nay c6 tong dién tich 1a 4.109m? da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, vi tri giap ranh voi thira dat s 317. Hop
ddéng duoc Van phong cong chimg Lam S ky s6 1615 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/11/2015, dugc UBND huyén Pat P6 cong nhan cap gidy chimg nhan QSD dat
s6 CC 633745 ngay 26/11/2015 cho ba Mi, 6ng M theo thira dat méi duoc tach ra tir
thira 477 1a thira s6 1407 dién tich 500m? Ba Mi, 6ng M da nhan dat quan 1y st dung
dung moc gidi cua thira dat nhan chuyén nhuong, khong tranh chap gi dén hop dong
chuyén nhuong. Trong qua trinh chiém hiru sir dung dat ba Mi, 6ng M da st dung 1an
chiém qua thtra dat s 477 con lai va 317 cua cta 6ng L. Nam 2019 6ng L khoi kién
tranh chap, ddi voi thira dat 477 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat Toa &n
nhan dan huyén Dat Do xét xir tai ban an s6 26/2019/DS-ST ngay 06/12/2019; con thira
dat s6 317 chua duogc cap gidy nén tach ra giai quyét sau.

Nay, 6ng L yéu cau Toa an budc ba Mi, 6ng M cung ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan phai giao tra lai cho 6ng L quyen su dung dat dién tich 52,8m? thudc thira
dat s6 317 to ban do so 2 thi tran Dat Do. Déi voi cay trong trén dat budc ba Mi, dng M
tu pha bo. Vé dién tich dét tranh chap thong nhat nhu Manh trich do dia chinh ngay
01/12/2021; Vé gia tri tai san tranh chap thong nhat nhu bién ban dinh gia ngay
16/11/2021.

* Bi don ba Lé Thi Mi ving mdt, tai bién ghi loi khai, bién ban hoa gidi ba Mi
trinh bay nhw sau: Vao khoang thoi gian nam 2015 vg chong ba Mi c6 nhan chuyén
nhuong quyen stt dung dét cia ong L dé xay nha ¢, dién tich nhan chuyen nhuong la
500m?. Hop dong duoc cong nhén, vo chong ba Mi da dugc Nha nuoc cap giay chimg
nhan quyén st dung dat d01 v6i thira dat s6 1407 to ban d6 s 2 thi tran Dat Do, cac bén
khong xay ra tranh chép vé hop dong. Vao nam 2017 do cong trinh kénh dan nudc di
qua da thu hdi dién tich 260,9m? dién tich con lai 12 239,1m?, tir khi nhan dat su dung
mic du hai bén khéng c6 ranh rao c¢b dinh, nhung vo ¢cH ba Mi van st dung diing moc
gidi cua thira dat coa ba nhan chuyén nhuong, khong 1an chiém dat cua ong L. Phan
dién tich dat tranh chap la thira 317 ba Mi dang quan ly s dung khong nam trong thura
dat 1407 cua ba, ba khong biét viec cap gidy ctia Nha nudc, chi biét thyc té sir dung dat
ctia ba 1a dang moc gidi dat nhan chuyén nhuong, khong lan chiém cua ong L.



Nay, trudc yéu cau khoi kién cua ong L, ba Mi khong chap nhan; Vé dién tich
dat tranh chap va gia tri QSD dat cdy trong trén dat ba Mi khong co y kién.

Bi don ong Nguyen M vdng mat, trong qua thu ly giai quyet vu dn khong tri¢u
tdp dwoc 6ng M khéng cé ban khai dé thé hién ¥ kién cia 6ng M vé yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi H ¢6 quan hé la vo ciia 6ng Ngé Vin L c6 don xin xét xir vang
mat, tai ban khai ba H trinh bay nhw sau: Vao nam 2015 vo chong ba Mi khong c6 noi
&, vi tinh nghia nén 6ng L dong y chuyén nhuong 500m? mdt phan dién tich cua thira
dat s6 477 to ban do s6 2 thi tran Dat Do, dugc tach ra thanh sO thira méi 1a 1407. Hop
ddng hoan thanh ba Mi duoc cap gidy chimg nhin quyén s dung dat, ong L giao dat
cho ba Mi str dung dang hop dong, khong xay ra tranh chip gi dén hop dong. ‘Do moc
gidi thira dat khong co ranh rao ¢b dinh trong qua trinh st dung, ba Mi di ¢ tinh st
dung 14n qua cac thtra dat giap ranh lién ké cua ong L, cu thé 13 thira dat s6 477 va 317;
Pbi voi thira 477 da duoc Toa an xét xtr ngay 06/12/2019, con thira 317 chua dugc cap
gidy toa an tach ra giai quyét sau. Nay, ba H thong nhat y kién cua 6ng L, yéu cau ba
Mi, dng M giao tra lai dat di 1an chiém.

2- Ong Lé Bdo S c6 quan hé la con riéng cia ba H, goi éng L la cha dwong la
nguoi dang quan ly sur dung dat ciia éng L trinh bay nhuw sau: Viéc ong L chuyén
nhuong quyén su dung dat cho ba Mi, 6ng S co biét, hop doéng chuyén nhuong hoan
thanh giao dat cho ba Mi sir dung khéng xay ra tranh chap. Trong qua trinh st dung dat
ba Mi d3 14n chiém qua dét cta ong L, nhu don 6ng L trinh bay. Nay, 6ng S thong nhat
theo ¥ kién ctia 6ng L khong co yéu cau doc 1ap.

3- Ong Tran Quéc C, Tran Quéc Hn, Trdan Phiic Hu cing la con cia ba Mi véi
ﬁng M, dang séng trén thira dat so 1047, dang cung su dung dién tich thira dat tranh
chdp nén dwoc dwa vao tham gia to tung, trong qua trinh thu ly giai quyét khong triéu
tap duoc cdc dwong sw, khong cung cap ban khai dé biét y kién ciia cdc dong s doi
Voi yéu cau ciia nguyén don.

* Tai Cong van 5O 11563/UBND-PTNMT ngay 21/9/2021 cua UBND huyén Pit
Do v kién vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat tranh chap
nhu sau: Thira dat s6 317 to ban do sb 2 chua duge cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, trong s6 muc ké nam 1997 ngudi ding ky co6 tén Ngod Van M; S6 muyc ké nam 2013
nguoi dang ky ¢o tén Ngo Van L.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phap luat ciia Tham
phan, Ho1 dong x€t xur va cac duong su nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan Hoi ddng xét xur chap hanh dung quy dinh cua phap luat
vé t6 tung. Tuy nhién Tham phan con vi pham v€ thoi han chuan bj xét xir; Thu thap
ching cur khong dung hinh thire vé van ban, Thu thap bang cong véan dé nghi ma khong
ra quyet dinh thu thap chung ctr; Bi don Vang mit ma khong tién hanh hoa giai lai lan
hai, kién nghi Tham phén rat kinh nghiém; Déi v6i duong su: bi don va nguoi co quyén
lg1 va nghia vu lién quan khong chip hanh quy dinh cta phap luat vé t tung dan su,
vang mat phién hoa giai va cac phién toa.



Vé noi dung vu an: Can ctr vao chimg ctr dugc Toa an thu thap co tai ho so, 1oi
trinh bay cua duong su va tranh tung tai phién toa nhan thdy: Yéu cau khéi kién cua
nguyén don 13 c¢6 cin cir dé chp nhan.

Can cit vao cdc chitng cit dd dwoe tham tra tai phién toa; Can cit vao két quad
tranh ludn tai phién tod, sau khi xem xét day di toan dién cdc chimng cit, nghe y kién
ctia dai dién Vién kiém sdt va cdc duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve to tung:

[1] Vé thim quyen Pay 1a vu kién tranh chap quyen su dung dat, vi tri dat
tranh chap tai huyén Pat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 35 va diém c
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan sy, vu kién thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén it Do.

[2] Vé su vang mit ciia duong su: Bi don va nguoi lién quan vang mit lan tha
hai khong c6 ly do chinh dang nén viéc xét xur Vang mat duong sy phu hop quy dinh tai
Piéu 227 Bo luat TH tung dan sy. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Nguyén
Thi H c6 don xin xét xr vang mat.

* Vé ndi dung:

[1] Ong Ngé Vin L tranh chap dién tich 52,8m?, mot phan dién tich cia thia
dat s6 317 to ban do sb 2 thi tran Pat Do theo Manh trich do dia chinh s6 586- 2021
ngay 01/12/2021 cta Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén Dat bo. Thira dat sd
317 chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, theo Cong van sd 1563/UBND-
PTNMT ngay 28/9/2021 trong s6 muc ké nim 1997 do éng Ngo Vin M ding ky, so
muyc ké nam 2013 do 6ng Ngo Van L dang ky. Hién trang st dung dat thi gia dinh ba
Lé Thi Mi dang st dung, trén dat co trong chudi. Giap ranh lién ké 1a thira dat s6 1407
ctia ba Lé Thi Mi, ngudn gbc thira dat s6 1407 1a do ba Mi nhan chuyén nhuong cua
ong L. Theo 6ng L hop dong chuyén nhuong dat cho ba Mi 1a mot phan dién tich cia
thira dat 477 dugc tach ra thanh thira 1407, trong qué trinh st dung ba Mi da lan qua
thira dat 317 cua 6ng L. Ba Mi cho rang tir khi duoc 6ng L giao dat ba sir dung ding
moéc dat dugc giao, khong 1an dat ciia 6ng L, trong qua trinh thy 1y vu 4n hoa gidi cac
bén khong thoa thuan duoc, tai phién tdoa ba Mi, 6ng M ving mit.

[2] Xét vé nguf)n gbc dat: Cac bén théng nhat, dat c6 ngudn gbc cua ong L d6i
v6i thira dat tranh chap 1a thira 317, cing nhu thira dat 1407 cua ba Mi dang quan ly st
dung. Ba Mi, dng M xac 1ap quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 1407 tir ong L thong
qua hinh thtrc chuyén nhuong.

[3] Xét tinh phap 1y cua viéc chuyén nhuong quyén st dung dat: Tai hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong Cong chu‘ng Lam S ky cong ching
s0 1615 ngay 16/1 1/2015, dién tich chuyén nhuong 1a 500m? thira dat s6 477 t& ban d6
s6 02 thi trdn Dét Do. Hop dong dugc Nha Nudc cong nhan, ba Mi, 6ng M duoc
UBND huyén Dat Do cap gidy chimg nhian quyén st dung dat s6 CC 633745 ngay
26/11/2015 tuwong mg thira dat méi 1a 1407. Cac bén khéng c6 tranh chap vé hop dong
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chuyén nhugng, hop dong c6 hiéu luc phap luat nén budc cac bén phai thuc hién quyén
va nghia vu ding theo hop ddéng. Ba Mi, dng M duogc xac 1ap quyén sir dung dat doi voi
thira dat s 1407, nhung lai st dung qua thira 317 13 khong ton trong, duy tri ranh goi
chung dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 Bo luat dan sy.

[4] Xet yéu cau cua khai kién: Thura dat s6 317 to ban d6 sb 2 thi tran Dat Do
chua duoc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat, nhung ong L 1a ngudi ding ky
trong s6 muc ké, theo quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 100 Luét dat dai, xac dinh 1a dat
cua ong L, 6ng L chuyén nhuong cho ba Mi, dng M thira 1407, ba Mi, ong M da st
dung lan qua thira dat 317 cta 6ng L 1a xAm pham dat quyén sir dung dat hop phap cua
ong L, viéc sir dung dat ctia ba Mi, 6ng M trai quy dinh cua phap luat vé dat dai nén
yéu cau khai kién ctia 6ng L ¢6 cin ctr chap nhan, budc ba Mi dng M va cac con cua ba
Mi, dng M dang cung quan 1y st dung dat phai tra lai dat cho éng L.

[5] Dbi véi cay trfmg trén dat: Theo bién ban tham dinh, dinh gia trén dat co cay
chubi do gia dinh ba I\/II trong, ba Mi phai tu pha bo nhiing cay chubi trén dat dé giao
tra lai dat cho ong L, néu ba Mi khong thuc hién ong L c6 quyén yéu cau cudng ché thi
hanh.

[6] V& chi phi t6 tung: Ong Tran M, ba Lé Thi Mi phai chiu, budc 6ng M, ba Mi
phai thanh toan lai cho 6ng Ngo Vin L so tién ong L da tam ung la 3.536.443d, trong
d6 chi phi dinh gia 14 2.000.000d, va chi phi do v& dat 1 1.536.443d.

[7] Vé an phi: Ong Mi, ba M phai chiu an phi khéng c6 gia ngach; 6ng L khong
phai chiu an phi.

[8] V& quyén khang cao: Cac bén c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cia
phap luat.

Vicac l€ trén;
QUYET PINH

Cin clr vao cac Diéu 26, 39, 147, 165, 227, 228, 271 B¢ luat t6 tung dan sy; Céc
diéu 163, 166, 168, 175 B¢ luat dan sw; Cac Diéu 100, 166, 203 Luat dat dai nim 2013,
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1-/ Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngd Vin L vé viéc yéu cau ba Lé Thi

Mi, 6ng Tran M cung ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Quéc C, 6ng
Tran Qudc Hn, ong Tran Phuc Hu phai tra lai quyén str dung dat.

Budc ba Lé Thi Mi, ong Tran M, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Tran Quéc C, dng Tran Qudc Hn, dng Tran Phuc Hu phai tra lai quyén sir dung dat dién
tich 52,8m? mot phan dién tich thira dat s6 317 t ban d6 s6 02 thi tran Pat Do cho ong
Ngb Vin L. (Kém theo Manh trich do dia chinh s6 586-2021 ngay 01/12/2021 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dat Do). Budc ong Tran M, ba Lé Thi Mi,
cung nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ty thu don nhimg cay chubi trong trén
dat dé tra lai dat cho ong L.



2-/ V& chi phi t6 tung: Budc o6ng Tran M, ba Lé Thi Mi c6 nghia vu thanh toan
lai cho 6ng Ng6 Van L s6 tién da tam tng 13 3.536.443d (Ba triéu nim trim ba muoi
sau ngan, bon trim bén muoi ba dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyec phap luqt (Doi Vi cdc trwong hap co
quan thi hanh an c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn ( Déi véi cdc khodn tién phdi trd cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tat cd cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh
an theo mure ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

3-/ V& an phi: Ong Tran M, ba Lé Thi Mi phai chiu 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan sy khong co gia ngach; Ong Ngé Vin L khong phai chiu an phi.

4-/ Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (10/3/2022) nguyén don, bi
don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c¢6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xir phuc tham. Puong su Vang mat tai phién Toa
thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan ban an, hodc niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-VT
- Vién kiém sat nhén dan huyén Pt Do;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pat Po;
- Nhitng nguoi tham gia té tung;
- Luu ho so

NGUYEN VAN TIEN



