TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HyYEN A Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NGHE AN
Ban an s6:09/2020/DS-ST
Ngay 29/6/2020
Vv “Tranh chap hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TINH NGHE AN

Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:

- Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Hoang Thi Lé Hang

- Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Tat Thanh va 6ng Nguyén Viin Prrc

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Manh Cuong — Thu ky Toa
an nhan dan huyén A, tinh Ngh¢ An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén A tham gia phién toa: Ba Ngb
Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 29/6/2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén A, tinh Nghé An xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 01/2020/TLST-DS ngay 06 thang 02 nam
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir
s6 06/2020/QDST — DS ngay 15/6/2020, giita cac duong suy:

* Nguyén don:  Chi Nguyén Thi C - Sinh niim: 1983

Cu tru tai: T6 dan pho 4 (Khoi 6B cii) Thi tran A, huyén A, tinh Nghé An —
C6 mat

* Bidon: Anh Hoang Ngoc B - Sinh nam: 1993

Cu trd tai: Thon 3, xa T, huyén A, tinh Nghé An — Vang mat khéng c6 ly do.

* Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan: ~ Anh Nguyén Canh N - Sinh
nam: 1979.

Cu tra tai; To dan phd 4 (Khdi 6B cii) Thi tran A, huyén A, tinh Nghé An —
Ving mat (C6 don dé nghi giai quyét vang mat).

* Nguoi lam ching: Ba Lé Thi H — Sinh nam: 1958 (Me dé anh Hoang Ngoc B)
— Cu tra tai: Thén 3, xa T, huyén A, tinh Nghé An — Vang mit.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién dé ngay 10/01/2020, nhiing loi khai trong qué trinh to
tung va tai phién toa hém nay nguyén don chi Nguyén Th; C trinh bay:

Ngay 22/10/2018 vg chong chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N ¢
cho anh Hoang Ngoc B thué cin nha 2 ting, s6 20 Qudc 16 7A thudc khéi 6B (nay
la T6 dan phd 4), thi tran A, huyén A, Nghé An. Thoi han thué 13 05 nam, gia thué
13 3.000.000 d¢6ng/01 thang. Thoi han thanh toan tién thué nha Ia 06 thang/01 l1an,
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lan 1 vao ngay 20/01 va lan 2 vao ngdy 20/07 am lich hang nam. Sau khi hai bén
ky hop dong thué nha, anh B da thanh toan cho vo chdng chi C sé tién thué nha 6
thang dau nam 2019 13 18.000.000 dong (Mudi tdm triéu dong). Tuy nhién dén ky
han thanh toan tién nha 06 thang cudi nam 2019 1a ngay 20/07/2019 am lich anh B
khong thuc hién nghia vu thanh todn. Miac du, chi C da nhiéu 1an yéu cau anh B
thanh toan nhung anh B van khdng thanh toan. Bén ngay 18/10/2019 anh B ¢4 viét
gidy hen tién nha va cam két dén ngay 25/11/2019 duong lich s& thanh toan du sb
tién nha 1a 18.000.000 ddng (Muoi tdm triéu dong) cho chi C, nhung cho dén nay
anh B van chua thanh toan.

Ngay 25/12/2019, chi C da thong bao bang van ban cho anh B duoc biét vé
viéc don phuong chdm dut hop dong thué nha do anh B vi pham nghia vu thanh
toan tién thué nha.

Ngay 31/12/2019, vo chong chi C va anh B da lap bién ban thoa thuan cham
dut hop dong thué nha da ky két, dong thoi anh B di théng nhat cham nhat dén hét
ngay 05/01/2020 phai di doi hét tai san ciia anh B ra khoi can nha va tra lai can nha
cho vg chong chi C.

Tuy nhién, dén ngay 06/01/2020 (d4 qua han théa thuan 01 ngay) nhung anh
B van khong di doi tai san va chua tra lai can nha cho vo chong chi C theo thoa
thuan. Hai bén co tranh c&i qua lai roi anh B bo di nén vg chong chi C da moi
nguoi chiing Kién, moi to truong té dan phd 4, cong an vién thi tran A dén lap bién
ban khoa ctra nha.

Nay vo chong chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N yéu cau Toa an giai
quyét: Cham dut hop dong thué nha ky két ngay 22/10/2018 gitra anh Nguyén Canh
N va Nguyén Thi C véi anh Hoang Ngoc B; Bugc anh Hoang Ngoc B phai thanh
toan cho vo chong chi C s6 tién thué nha 06 thang chua thanh toan 1a 18.000.000
déng (Mudoi tdm tridu déng); Budc anh Hoang Ngoc B phai tra cho vg chéng chi C
s6 tién 18.000.000 dong (Muoi tam triéu dong) tien phat do vi pham nghia vy thanh
toan tién thué nha; Buoc anh Hoang Ngoc B phai di doi tat ca c4c tai san cia anh B
ra khoi cin nha, thao dd tat ca cac cong trinh ma anh B da ty y dau tu xay dung nhu:
gidy, x6p dan tudng, tran nhya, dén led, bién quang c&o va tra lai cho vo chdng chi
C can nha 2 tang tai dia chi: S 20, Qudc 16 7A thudc t6 dan phé 4 (khdi 6B cii), thi
tran A, huyén A, Nghé An nhu hién trang ban dau.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don anh Hoang Ngoc B khdng hop tac
dén Toa an lam viéc theo gidy triéu tdp, thong bao cua Toa &n,tai phién tda hom
nay, anh Hoang Ngoc B ¢é tinh vang mdt lan thi 2 khong cé ly do nén khéng co y
kién cua anh B.

* Tqi phién toa anh Nguyén Canh N vang mdt, nhung trong qud trinh gidi
quyét vy an, anh Nguyén Cdnh N trinh bay: Théng nhat nhu y kién trinh bay cua
chi Nguyén Thi C vé thoi gian, noi dung cho anh Hoang Ngoc B thué nha. Nay anh
B khdng tra tién thué nha theo hop dong nén vo chong anh N yéu cau Toa an giai
quyét: Cham dat hop ddng thué nha ky két ngay 22/10/2018 giira anh Nguyén
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Canh N va Nguyén Thj C véi anh Hoang Ngoc B; Budc anh Hoang Ngoc B phai
thanh toan cho vo chdng anh N sb tién thué nha 06 thang chua thanh toan 1a
18.000.000 déng (Mudi tam triéu déng); Budc anh Hoang Ngoc B phai tra cho vo
chdng chi C s6 tién 18.000.000 dong (Mudi tdm triéu dong) tién phat do vi pham
nghia vy thanh toén tién thué nhd; Budc anh Hoang Ngoc B phai di doi tit ca cac
tai san caa anh B ra khoi cin nha, thio d& tat ca cac cong trinh ma anh B da tu y
dau tu xay dung nhu: gidy, X6p dan tuong, tran nhua, dén led, bién quang co va
tra lai cho vg chdng chi C can nha 2 tang tai dia chi: S6 20, Quéc 16 7A thudc t6
dan phé 4 (khéi 6B cit), thi tran A, huyén A, Nghé An nhu hién trang ban dau.

* Tai phién toa nguoi lam chung la ba Lé Thi H (la me dé cua anh Hoang
Ngoc B) vang mat, tuy nhién trong qué trinh gidgi quyét v an, ngay 19/02/2020 ba
L& Th; H trinh bay: Ba L& Thi H 1a me caa anh Hoang Ngoc B, ba H cé biét viéc
anh B thué nha caa chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N va hién tai anh B
con no tién thué nha cua chi C anh N 1a 18.000.000 dong (Mudi tam triéu dong).
Sau d6, chi C khoa nha va thdng bao cham dut hop dong thué nha giri cho anh B.
Ngay 05/01/2020 &m lich anh B dén chuyén d6 cia anh B vé nhung chi C va anh N
khong cho chuyén va khoéa cira lai nén anh B chua chuyén duge d6. Hién tai 6 dac
cua anh B dang con nguyén tai nha thué cua chi C, anh N. Toa an da triéu tap, tong
dat thong bao thu ly, cac tai liéu chung cir cho anh B do ba H nhan, ba H da giao
lai cho anh B nhung do anh B dang bi 6m chua dén Toa an lam viéc dugc. Ba H s&
c6 trach nhiém théng bao lai véi anh B dé anh B dén Toa an 1am viéc khi nhan
duoc gidy triéu tap, théng bao caa Toa an.

* Tai phién Toa dai dién vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap ludt té tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét v dn nhu sau:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phéan, Hoi dong xét xir va thu ky da
thuc hién ding quy dinh va trinh tu t6 tung theo quy dinh cua Luat t tung dan su.
Nguyén don, thuc hién nghiém tic quyén va nghia vu caa minh trong sudt qué
trinh diéu tra, hoa giai va xét xtr. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don dé
nghi xét xtr vang mat, bi don vang mat lan tha 2 khong 6 ly do nén xét xur vang
mat bi don la dang quy dinh.

- Vé viéc giai quyét vy an: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung: Piéu 274; diéu
385; dicu 398, diéu 401, diéu 418, diéu 428, dicu 472, diéu 481 Bo luat Dan sy;
Diéu 121, diéu 132 Luat nha &; Khoan 3 diéu 26; Diém a, khoan 1 diéu 35; Diém a
khoan 1 diéu 39; Biém b khoan 2 diéu 227 va khoan 3 diéu 228; khoan 1 diéu 147
Bo luat T4 tung Dan su; Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH vé an
phi, 1& phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Cham dat hop
dong thué nha da ky két ngay 22/10/2018, budc anh Hoang Ngoc B tra tién thué
nha va tién phat vi pham cho nguyén don; Budc anh Hoang Ngoc B thao da, di doi
tai san caa anh B ra khoi nha; Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao loi khai cua nguyén don tai phién tod. Hoi dong xét xt nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc to tung:

Toa an nhan dan huyén A, tinh Nghé An xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chip hop ddng thué nha” va thu ly, giai quyét vu an theo quy dinh
tai khoan 3 diéu 26; Diém a, khoan 1 diéu 35; Diém a khoan 1 diéu 39 B¢ luat T6
tung Dan su la dung quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat thong bao thu Iy vuy an,
c4c tai liéu chiing ctr va cac vian ban to tung khac lién quan dén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don cho anh Hoang Ngoc B, ba L& Thi H 1a me d¢é anh Biang da nhan
va da giao lai cho anh B. Tuy nhién, anh Hoang Ngoc B khdng c6 y kién phan hoi
vé yéu cau khai kién cua nguyén don va khong dén Toa an 1am viéc theo yéu cau
cua Toa an. Thoi gian to tung tiép theo, Toa an tiép tuc tong dat cac vin ban to
tung cho anh Hoang Ngoc B thdong qua ba Lé Thi H, nhung anh Hoang Ngoc B
van ¢ tinh vang mat nén vu an khdng hoa giai duoc thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 diéu 207 Bo luat Té tung Dan su.

Tai phién tda hdm nay, mic du da dugc téng dat hop 1& 2 lan nhung anh
Hoang Ngoc B van c¢6 tinh viang mat, riéng anh Nguyén Canh N, c¢6 don dé nghi
Xét xir vang mat. Nén Toa an dua vu an ra xét Xt vang mit bi don va nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan theo diém b khoan 2 diéu 227 va khoan 3 diéu 228 Bo
luat T4 tung Dan su 14 c6 cén cu.

[2] Vé néi dung vi &n:

Theo Hop dong thué nha ngay 22/10/2018, chi Nguyén Thi C va anh Nguyén
Canh N (Goi tat 12 bén A) cho anh Hoang Ngoc B (Goi tat 1 bén B) thué cin nha 2
tang, s6 20 Qudc 16 7A thudc khéi 6B (nay 1a T6 dan phé 4), thi tran A, huyén A,
Nghé An. Thoi han thué 1a 05 nam tinh tir ngay 22/10/2018; Gia thué nha la
3.000.000 d¢6ng/01 thang; Tién thué nha thanh toan 06 thang/01 lan (1 nim 2 1an),
lan 1 vao ngay 20/01 am lich, 1an 2 vao ngay 20/07 &m lich hang nim; Bén A
khong duoc don phuong chdm dut hop dong trong suét thoi gian thué néu khdng
théng nhat duoc véi bén B. Tuy nhién, néu bén B khong tra du tién thué nha ding
dinh ki hodc chay i thi bén A ¢ quyén doi du sé tién chua tra du va phat 6 thang
theo thoéa thuan va don phuong cham dat hop dong voi bén B; Bén B phai thanh
toan day du, dung han tién thué nha, khong duoc tu V¥ sita chita, thay doi két cau va
kién tric nha. Thoa thuan chung: Bén A c6 quyén don phuong cham dut hop dong
trong truong hop bén B vi pham cac diéu khoan ghi trong hop dong.

Sau khi hai bén ky hop dong thué nha, anh B da thanh toan cho vo chong chi
C sb tién thué nha 6 thang dot 1 nim 2019 13 18.000.000 déng (Mudi tam triéu
d6ng). Sau khi, anh B thué nha, khoang thang 6/2019, anh B da déng tran nhua,
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gian gidy, x6p, son vao tudng nha, gan bién quang cdo. Tuy nhién dén ky han
thanh toan tién nha 06 thang dot 2 nam 2019 1a ngay 20/07/2019 am lich, anh B
khong thuc hién nghia vu thanh todn. Miac du, chi C da nhiéu 1an yéu cau anh B
thanh toan thi anh B van khong thanh toan. Dén ngay 18/10/2019 anh B cd viét
gidy hen tién nha va cam két dén ngay 25/11/2019 duong lich s& thanh toan du sé
tién nha 1a 18.000.000 ddng (Muoi tdm triéu dong) cho chi C, nhung cho dén nay
anh B van chua thanh toan.

Ngay 25/12/2019, chi C da thong bao bang van ban cho anh B duoc biét vé
viéc don phuong chdm dut hop dong thué nha do anh B vi pham nghia vu thanh
toan tién thué nha.

Ngay 31/12/2019, vo chong chi C va anh B da 1ap bién ban thoa thuan cham
dut hop dong thué nha di ky két, dong thoi anh Bang da thong nhat cham nhét dén
hét ngay 05/01/2020 phai di doi hét tai san cua anh B ra khoi can nha va tra lai cin
nha cho vo chong chi C.

Tuy nhién, dén ngay 06/01/2020 (di qué han théa thuan 01 ngay) nhung anh
B van khong di doi tai san va chua tra lai can nha cho vo chong chi C theo thoa
thuan. Hai bén co tranh c&i qua lai roi anh B bo di nén vo chong chi C da moi
nguoi chiing Kién, moi to truong té dan phd 4, cong an vién thi tran A dén lap bién
ban khoa cura nha.

Nay vo chong chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N yéu cau Toa an:
Cham dut hop dong thué nha ky két ngay 22/10/2018 giita anh Nguyén Canh N va
Nguyén Thi C véi anh Hoang Ngoc B; Budc anh Hoang Ngoc B phai thanh toan cho
vo chong chi C s6 tién thué nha 06 thang chua thanh toan 13 18.000.000 dong (Muoi
tam triéu dong); Buoc anh Hoang Ngoc B phai tra cho vg chong chi C sb tién
18.000.000 dong (Mudi tam triéu dong) tién phat do vi pham nghia vu thanh toan
tién thué nha; Budc anh Hoang Ngoc B phai di doi tat ca cac tai san cua anh B ra
khoi can nha, thio d& tat ca cac cong trinh ma anh B da tu ¥ dau tu xay dung nhu:
gidy, x6p dan tudng, tran nhya, dén led, bién quang céo va tra lai cho vo chong chi
C can nha 2 tang tai dia chi: S6 20, Qudc 16 7A thudc t6 dan phé 4 (khbi 6B cii), thi
tran A, huyén A, Nghé An nhu hién trang ban dau.

Trong qué trinh giai quyét vu an, anh Hoang Ngoc B khong cé y kién phan
hoi yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi C. Nén khong c6 co sd dé xem xét y kién
cua anh Hoang Ngoc B.

Hoi dong xét xir nhan dinh: Can cr céc tai liéu do nguyén don cung cap va
c4c tai liéu do Toa an thu thap duoc trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét
xt khang dinh: Vo chdng chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N cho anh Hoang
Ngoc B thué ngdi nha 2 tang tai dia chi s6 20, Qudc 16 7A, Té dan phé 4 (Khbi 6B
cii), thi tran A, huyén A, tinh Nghé An, hai bén cd ky két c6 lap hop déng thué nha
vao ngay 22/10/2018 c6 xac nhan cia UBND thi tran A, tinh Nghé An; Hop dong
do 2 bén tu nguyén ky két, quy dinh vé thoi han thué nha; Gia thué nha; Phuong
thirc thanh toéan tién thué nha; Quyén va nghia vu cta hai bén; Piéu khoan thoa
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thuan chung va hiéu luc cua hop dong 1a phi hop véi quy dinh tai diéu 398, diéu
401, diéu 418, diéu 428, diéu 472, diéu 481 Bo luat Dan sy; Piéu 121, diéu 132 Luat
nha o.

Tuy nhién, sau khi thué nha, hai bén da thanh toan xong tién thué nha dot 1
nam 2019, c¢on 6 thang dot 2 ndm 2019 (T thang 7 dén thang 12 nam 2019) hai bén
thoa thuan ky két trong hop déng 1a giao tién vao ngay 20/07/2019 am lich nhung
anh Hoang Ngoc B khong thuc hién nghia vu thanh toan.

Ngay 18/10/2019 anh Bing viét gidy hen dén ngay 25/11/2019 s& thanh toan
nhung anh B van khong thanh toan. Nén dén nay 25/12/2019, chi Nguyén Thi C da
thong bao don phuwong cham dut hop ddng thué nha bang van ban gui cho anh
Hoang Ngoc B. Ngay 31/12/2019, hai bén lap bién ban thoa thuan co ngi dung: Hai
bén cung ddng y cham dit trudc thoi han thué nha ké tir ngay 31/12/2019; Bén B ¢6
trach nhiém thao do, di doi cac tai san cta minh ra khoi can nha cua bén A va tra lai
can nha cho bén A cham nhat dén hét ngay 05/01/2020; Bén B c6 trach nhiém bao
quan, quan 1y cin nha va cac ti san trong cin nha cho dén khi ban giao cin nha cho
bén A. Moi mat mat, hu hong tai san trudc thoi diém ban giao cin nha thi bén B
phai chiu trach nhiém.

Tuy nhién, dén ngay 05/01/2020 anh B van khong thuc hién thoa thuan, anh
B khong thao d&, di doi cac tai san cia anh B ra khoi nha dé giao nha cho chi C.
Nén ngay 06/01/2020, chi Nguyén Thi C da lap bién ban c6 xac nhan cua dia
phuong khoa nha va bao quan nha tir ngay 06/01/2020 cho dén nay.

Nhu vay, anh Hoang Ngoc B d3 vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha 6
thang (tir thang 7 dén thang 12 nam 2019) véi so tién mdi thang 1a 3.000.000 dong
(Ba triéu dong) x 6 thang = 18.000.000 dong (Muoi tam triéu dong) 1a vi pham diém
6 diéu 4; diém 2 diéu 5 trong hop dong ngay 22/10/2018 do 2 bén di ky két. Mic
du, sau d6 anh B c0 viét gidy hen thanh toan cho chi B vao ngay 25/11/2019 nhung
anh B van khong thanh toan. Ngay 25/12/2019, chi Nguyén Thi C da thong bao don
phuong cham dat hop dong thué nha bang van ban giii cho anh Hoang Ngoc B 1a
dung quy dinh. Nay chi Nguyén Thi C khai kién yéu cau Toa an: Cham dut hop
d6ng thué nha ky két ngay 22/10/2018 giita anh Nguyén Canh N va Nguyén Thj C
véi anh Hoang Ngoc B; Bugdc anh Hoang Ngoc B phai thanh toan cho vo chong chi
C anh N sb tién thué nha 06 thang cua nam 2019 (TUr thang 7 dén thang 12 nim
2019) chua thanh toan la 18.000.000 déng (Muoi tam triéu dong); Buoc anh
Hoang Ngoc B phai tra cho vo chong chi C sé tién 18.000.000 dong (Mudi tam
triéu déng) tién phat do vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha 1a c¢6 can ci.

Theo quy dinh caa phap luat, tai khoan 5 diéu 70 BLTTDS quy dinh: “Puong
Sir ¢é nghia vu cung cap tai liéu, chiing ciz, chieng minh dé bao vé quyén va loi ich
hop phdp cho minh” va quy dinh tai khoan 2 diéu 91 BLTTDS quy dinh: “Puwong sir
phdn doi yeu cau ciia nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang véin ban va phdi thu
thdp, cung cap, giao nép cho Toa an tai lidu, ching ciz d@é ching minh cho sy phan
doi d6” va khoan 4 diéu 91 BLTTDS quy dinh : “Puong sw c6 nghia vu dwa ra
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ching cit dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc ching ciz hodc khéong dwa ra di
ching ciz thi Toa &n gidi quyét vu &n dan su theo nhing ching ciz da thu thdp dwot
cd trong hé so vu viéc”.

Cin ctr vao cac quy dinh ciia phép luat vé nghia vu cung cap ching cir dé bao
vé quyén va loi ich hop phap cho minh nhung anh Hoang Ngoc B khong cung cp
cho Toa &n tai liéu, ching ctr hay v kién gi dé ching minh, bao vé quyén va loi ich
hop phép cia minh dbi véi yau cau caa nguyén don theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, trong don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an, chi C con
yéu cau budc anh Hoang Ngoc B phai di doi tit ca céc tai san cua anh B ra khoi
cin nha, thdo d& tat ca cac cong trinh ma anh B di tu y dau tu xdy dung nhu: gidy,
x6p dan tuong, tran nhua, dén led, bién quang cao va tra lai cho vo chong chi C
cin nha 2 tang tai dia chi: S6 20, Qudc 16 7A thudc t6 dan phé 4 (khéi 6B cii), thi
tran A, huyén A, Nghé An. Vi chi C cho rang hop dong da ky két c6 diéu khoan
quy dinh trong qué trinh thué nha bén B khéng duoc tu Y sira chira, thay doi két cau
va kién tric nha. Tuy nhién, anh Hoang Ngoc B di gian gidy, X6p, dong tran nhya,
gan dén led, son tuong trong nha. Nay chi C yéu cau anh B thao d& tat ca cac cong
trinh ma anh B da ty y dau tu xay dung nhu: gidy, xop dan tuong, tran nhya, dén
led, bién quang c4o va tra lai cho vo chong chi C can nha 2 tang tai dia chi: S6 20,
Qudc 16 7A thuoc t6 dan phd 4 (khoi 6B cil), thi tran A, huyén A, Nghé An nhu hién
trang ban dau khi anh Bang thué.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngdi nha s6 20 thu duoc két qua nhu sau:

* Tai mat tién bén ngoai ciia ngdi nha: C6 gan 01(Mat) bién quang cdo dugc
lam bang phoocmica mau tring, khung sit c6 dién tich 25 m* (Bién quang céo
chua gian chir dé can, phan nilon boc bén ngoai dé bao vé Phoocmica d3 bi bong
tréc, bui bam ban).

* Tai tang 1 cO c4c tai san sau:

** Phong 1 gém co:

- 01 Quat cay (Nhan hiéu Thién Phong) di cii, bui bam ban, khéng kiém tra
tinh nang st dung.

- 13 (Muoi ba) khung anh di cii, c6 gin anh cac loai, bui ban ban.

- 04 (Bbn) khung guong treo tudng da cii bui bam ban

- 01 (Mot) ké gd tap da cii dat dudi 03 khung guong, bui bam ban

- 01(Mot) khung sat mau den treo vay cudi di cii, bui bam ban

- 01(Mot) khung sit gan vai mau xanh da cii dung chup anh chan dung, bui
bam ban.

- 01(Mat) ban, 01(Mat) ghé 1am bang gdc cay, 01(Mat) gdc cay da cil, bui bam
ban.

- 01(Mot) ghé bang Salon di cii, bui bam ban.

- 14 (Muoi bon) tim tham (tham ring cua) trai nén da cii, bui bam ban.

- 04 (B4n) gia khung nhdm, mat kinh gan tudng (20 cm x 30 cm) d3 cii, bui
bam ban.



- 63,07 m? gidy gian tudng mau tring, co vét den, loai mong, duoc gian 1én
khung tudong nha nim 2019, nha xay dyung 14u ndm (Tuong nha di xudng cap).

- 23,7 m? tran nhya mau tring, dugc dong 1én trin nha nam 2019, nha xay
dung d3 14u, tran nha da xudng cap.

- 06 béng dén led 10 cm, 02 bong dén led 20 cm gan vao tran nhua.

** Phong 2 gom co:

- 02 (Hai) tAm mat 1am ném, khéng c6 boc dém d cii, bui bam ban.

- 02 (Hai) ghé nhya da hong.

- 02 (Hai) ghé ném xoay (ghé dung vin phong) da bi hong, bui bam ban.

- 01 (M6t) bo may tinh gém: 2 man hinh may tinh (trong d6 c6 1 man hinh
phang, 1 man hinh 16i); 02 Loa may tinh; 01 Case may tinh; 01 ban phim; 01 chuot
may tinh; 01 ban ké may tinh (Ban khung sat, mat gd). (Toan bo thiét bi may tinh
da cii, khong kiém tra chi tiét may va tinh nang str dung), bui bam ban.

- 01 (Mot) quat treo tudng da cii, bui bam ban (khdng Kiém tra tinh ning st
dung).

- 01 bo phat Wifi da cii, bui bam ban (Khdng kiém tra tinh ning sir dung).

- 40,26 m? x6p gian twdng mau tring, duoc gian 1én khung tudng nha nim
2019, nha xay dung lau nam (Tudng nha da xubng cap).

- 14,64 m? tran nhua mau tring, dugc dong 1én tran nha nam 2019, nha xay
dung da 14u, tran nha da xudng cap.

- 06 bong dén led 10 cm, 01 bong dén led 20 cm gan vao tran nhua.

** Phong 3 gom co:

- 01(Mot) gia khung nhém kinh da cii, byi bam ban.

- 01 (Mot) ban gd Salon cii, bui bam ban.

- 01(Mat) man hinh 16i may tinh da cii (Pé dudi chan cau thang, khdng
Kiém tra tinh nang st dung), bui bam ban.

- Mot s6 d6 dung ca nhan gom: Quan, 4o, chan, chiéu, moc nhém treo quan
40 da ci, nhau nat (Toan bd d6 ding c& nhan nay vat bo giira nén nha, bui bam
ban).

** Phong 4 gom c6: 01(Mot) ti nhya 3 ngin, khong c6 khoa (Tu da qua st
dung, trong ta khéng c6 tai san gi), bui bam ban.

* Phong 5 c0 céc tai san sau:

- 01 (Mat) thaing x6p bén trong ¢ mot s6 d6 dung nhu: Bat, dia cii, bui bam
ban (Khéng kiém tra s6 luong bén trong).

- 01 (Mot) ndi com dién da cii, bui bam ban (Khdng kiém tra tinh nang sir
dung).

- 01(Mot) gia bat, dia bang Inox di cii, bui bam ban.

- 01(Mbt) binh Gas va 01 bép Gas d cii, bui bam ban (Khdng kiém tra tinh
nang su dung).

- 01(M6t) mam nhém da cii, bui bam ban.

- Mot sb db gia dung gom: Nbi, chao, rd di cii, bui bAm ban.
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* Tai ting 2 c6 C4c tai san sau:

** Phong 1 gém co:

- 01(Mot) khung sét treo vay cudi da cii, trén khung sit c¢6 treo 12 (Mudi
hai) cai vay cudi da cii, bui b4m ban.

- 2m? gidy xdp dan tudng mau vang da cii va bong troc.

- 6,3 m? son tudng mau dé sdm, da phai mau.

** Phong 2 (GAc xép cau thang) gém co:

- 01 (Mot) khung anh d cii, bui bam ban.

- 03 (Ba) Ghé Salon gd di cii, bui bam ban.

** Phong 3 gom co:

- 01 Ghé nhya (P4 hong).

- 01(Mot) khung sat treo vay cudi da cii, bui bam ban.

- 34,52 m® gidy dan tuong, duoc gidn 1én khung tudng nha nim 2019, nha
xay dyng lau nim (Tudng nha da xudng cap), co nhiéu chd gidy di bi rach nat,
bong ra khoi tuong.

- 03(Ba) bi xac ran dung vay da cii, vit giita nén nha, bui bam ban (Khéng
kiém tra chi tiét bén trong bi).

- 01(Mot) tam tham gidy mau nau da hong vt gitta nén nha, bui bam ban.

(Thi ty cac phong duoc xem xét, tham dinh tai chd tinh tir ngoai duong
Quéc Lo 7A vao).

Nhu vay, viéc anh B dd gan bién quang c&o, gan tran nhya va dén led vao
tran nhya, gian xop, gidy va son vao tudng nha 1a ding thyc té. Tuy nhién, xét anh
B thué nha 1a dé 1am dich vy chup anh, cho thué 4o cudi nén anh B di tu sira, 1am
mé&i ngdi nha dé phi hop vai nghé kinh doanh caa anh B nhung khong 1am anh
huong dén két cau va kién trdc cua ngdi nha. Vi vay, anh B khéng vi pham diém
8, diéu 5 trong hop dong 2 bén da ky két. Tuy nhién, néu budc anh B phai théo d&
tran nhya, dén led, gidy x6p gian tuong theo yéu cau khai kién caa chi C s& anh
huong dén gia tri tai san gay lang phi khong dang c6. Vi vay can giao cho chi C va
anh N so hitu 23,7 m? tran nhya mau tring tai phong 1, tang 1; 14,64 m? tran nhya
mau trang, tai phong 2 tang 1; 40,26 m? xdp gian twdng mau trang tai phong 2 tang
1; 12 (Muoi hai) bong Led loai 10 cm; 03 bong dén Led loai 20 cm va chi C, anh
N c6 nghia vu giao lai cho anh B tri gié cac tai san trén.

Riéng céc tai san 1a: 63,07 m’ gidy dan twdng mau trang tai phong 1 tang 1;
34,52 m* giay dan tuong, tai phong 3 ting 2; 6,3 m* son tuong mau do sam va 2
m? gidy x6p dan twdng mau vang tai phong 1 tang 2. Do chi C sau khi lay nha s&
son lai nha nén sé& boc toan bo gidy, xop gian tudng va phu son tudng méi nén cac
tai san nay khong con gia tri sir dung. Nén can buoc anh Hoang Ngoc B phai bdc
toan bo gidy, xop gian tuong nay.

Con céc tai san khac nhu d6 dung sinh hoat, cac loai khung anh, khung treo
vay va cac do dung c& nhan, kinh doanh va bién quang cao cua anh B, can budc



anh Hoang Ngoc B phai thdo d&, di doi ra khoi can nha dé giao lai nha cho chi
Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N.

Theo két qua dinh gi4 tai san, c4c tai san do anh Hoang Ngoc B gin két trong
nha gém bién quang céo, tran nhya, bong dén led, xp, gidy gian tudng, son tuong
c6 gid nhu sau:

- 23,7 m? tran nhya mau trang tai phong 1, ting 1, ¢6 gia con lai la; 3.831.800
ddng (Ba triéu, tam trim ba muoi mot nghin dong).

- 63,07 m? gidy dan twong mau tring, cé vét den, loai mong, dugc gian 1én
khung tudng nha c6 gia con lai 1a: 1.892.100 d¢éng (Mot triéu, tdm trdm, chin muoi
hai nghin, mét traim dong).

Tuy nhién, 3/3 thanh vién HDDG va cac duong su théng nhat: Néu boc 63,07
m? gidy gian tuong ra khoi tuong thi gidy gian teong khong con gid tri s dung.

- 14,64 m® trAn nhya mau tring, tai phong 2 ting 1, c6 gia con lai I&:
2.367.288 d6ng (Hai triéu, ba trim, sdu muoi bay nghin, hai trim tim muoi tim
dong).

- 40,26 m* xbp gian twdng mau tring tai phong 2 tang 1, duoc gian l1én
khung tudng nha cé gia con lai 1a: 2.415.600 dong (Hai triéu, bon traim, muoi lam
nghin, sau trim dong).

Tuy nhién, 3/3 thanh vién HPDPG va cac duong su théng nhat: Néu boc
40,26 m* x6p gian tuong ra khoi tuong thi x6p gian twong khéng con gid tri st
dung.

- 34,52 m® gidy dan tuong, tai phong 3 tang 2, dugc gian 1én khung tuong
nha da hét gia tri.
- 6,3 m* son tudng mau do sam cd gia con lai 1a: 192.000 ddng (Mot tram
chin muoi hai nghin dong).
Tuy nhién, 3/3 thanh vién HP PG va cac duong sy thong nhat, néu son lai
tuong thi phan son cii s& khdng con gia tri.
- 2 m* gidy x6p dan tudong mau vang da hét gia tri.
- 12 (Muoi hai) bong Led loai 10 cm, gan ¢ tran nhwa c6 gia con lai 1a
864.000 dong (Tam tram, sau muoi tu nghin dong)
- 03 bong deén Led loai 20 cm duoc gan & tran nhya, c6 gia con lai 1 324.000
dong.
- 25m? bién quang céo bing Phoocmica mau trang, bén trong ¢ khung sit c6
gia con lai 12 2.500.000 dong (B4n triéu, nim trim nghin dong).

T nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Cham dut hop dong thué nha da ky két ngay 22/10/2018 gitra vo
chong anh Nguyén Canh N va chi Nguyén Thi C véi anh Hoang Ngoc B; Budc anh
Hoang Ngoc B phai thanh toéan tién thué nha 6 thang (Tt thang 7 dén thang 12 nam
2019) cho chi Nguyén Thi C va anh Nguy&n Canh N véi s tién 1a 18.000.000 dong
(Mudi tam triéu dong);
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V& viéc phat vi pham nghia vu theo hop dong: Tai diém 6, diéu 4 hop dong
quy dinh: “Néu bén B khéng tra du tién thué nha ding dinh ki hogc chay i thi bén
A ¢6 quyén doi dii s6 tién chua tra di va phat 6 thang theo théa thudn va don
phuwong cham dut hop dong véi bén B”. Vi vay can budc anh Hoang Ngoc B phai
thanh toan tién phat do vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha cho chi Nguyén
Thi C va anh Nguyén Canh N véi s6 tién 6 thang 1a 18.000.000 dong (Mudi tam
triéu dong) 1a co can ctr theo quy dinh tai diéu 418 B6 luat Dan su;

Téng cong anh Hoang Ngoc B c6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén Thi C
va anh Nguyén Canh N sé tién thué nha va tién phat do vi pham nghia vu thanh toan
tién thué nha 1a 36.000.000 déng (Ba muoi sau triéu dong).

Giao cho chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N s hitu c4c tai san gom:
23,7 m® tran nhya mau tring gan tai phong 1, ting 1 tri gi4: 3.831.800 dong (Ba
triéu, tam traim ba muoi mét nghin, tam traim dong); 14,64 m® tran nhuya mau tring
gan tai phong 2 tang 1 tri gia: 2.367.288 dong (Hai triéu, ba trim, sau muoi bay
nghin, hai trim tdm muoi tam dong); 40,26 m® xbp gian twdng mau tring gian tai
tuong phong 2 tang 1 tri gia: 2.415.600 dong (Hai triéu, bon tram, mudi 1am nghin,
sau traim dong); 12 (Mudi hai) bong Led loai 10 cm, gan & tran nhya tri gia: 864.000
dong (Tam trdm, sdu muoi tu nghin dong) va 03 bong deén Led loai 20 cm duoc gan
& tran nhua trj gia: 324.000 dong (Ba trim hai muoi tu nghin dong).

Tong cong tri gia tai san giao cho chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N
so hitu 12 9.802.688 dong (Chin triéu, tam tram linh hai nghin, séu traim tam muoi
tam dong).

Chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N c6 nghia vu giao lai cho anh
Hoang Ngoc B s6 tién 9.802.688 dong (Chin triéu, tam tram linh hai nghin, sau
tram tam muoi tam dong).

Tuy nhién, do anh Hoang Ngoc B c6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén Thi
C va anh Nguyén Canh N sb tién thué nha va tién phat do vi pham nghia vy thanh
toan tién thué nha tong cong la 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong) nén can
d6i trir nghia vu cho nhau. Vi vay, chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N khéng
phai giao lai cho anh Hoang Ngoc B sé tién 9.802.688 dong (Chin triéu, tam trim
linh hai nghin, sau trim tam muoi tam dong). Nén anh Hoang Ngoc B chi phai thanh
toan cho chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N s6 tién thué nha va tién phat do vi
pham nghia vu thanh toan tién thué nha con lai sau khi dbi trir nghia vu cho nhau Ia:
26.197.312 dong (Hai muoi sau triéu, mot traim chin muoi bay nghin, ba trim muoi
hai nghin dong) 1a pht hop véi quy dinh caa phap luat.

Déi véi cac tai san con lai caa anh Hoang Ngoc B, can budc anh Hoang Ngoc
B ¢6 nghia vu thédo da, di doi ra khoi cian nha s6 20, Qudc 16 7A, to dan phd 4, thi
tran A, huyén A, tinh Nghé An.

Péi Vi yéu cau cua nguyén don vé viéc: Yéu cau anh Hoang Ngoc B tra lai
can nha s 20, Quéc 16 7A, t6 dan phé 4, thi tran A, huyén A, tinh Nghé An. Hoi
dong xét xu xét thay: Ngay 06/01/2020, chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N
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d3 tiép quan cin nha va bao quan, quan 1y cho dén nay. Hién tai anh Hoang Ngoc B
khong ¢, quan 1y can nha nén khong budc anh B phai tra.

[2.3] Vé an phi va I¢é phi: Vé &n phi: Anh Hoang Ngoc B phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat. Tra lai cho chi Nguy@n Thi C sb tién
tam ing an phi da ndp.

V& 1¢ phi: Chi Nguyén Thi C tu nguyén chiu thanh toan 1& phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Nén Hoi dong xét xur khdng xem xét.

Vi céac lé trén;
QUYET PINH

Ap dung: Diéu 274; diéu 385; diéu 398, diéu 401, diéu 418, diéu 428, diéu
472, diéu 481 Bo luat Dan su; Diéu 121, diéu 132 Luat nha ¢; Khoan 3 diéu 26;
Diém a, khoan 1 diéu 35; Diém a khoan 1 diéu 39; Diém b khoan 2 diéu 227 va
khoan 3 diéu 228; khoan 1 diéu 147 B¢ luat T6 tung Dan su; Khoan 2 diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH vé an phi, I¢ phi Toa an.

- Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién caa chi Nguyén Thi C.

- Cham dut hop dong thué nha da ky két ngay 22/10/2018 giira vo chong anh
Nguyén Canh N va chi Nguyén Thi C vé&i anh Hoang Ngoc B;

- Giao cho chi Nguyén Thi C va anh Nguyén Canh N sé& hitu cac tai san
gom: 23,7 m* tran nhya mau tring gan tai phong 1, tang 1 tri gi&: 3.831.800 dong
(Ba triéu, tim trim ba muwoi mét nghin, tim traim ddng); 14,64 m* trin nhwa mau
trang gan tai phong 2 tang 1 tri gia: 2.367.288 dong (Hai triéu, ba trim, sau muoi
bay nghin, hai trim tdm muoi tim dong); 40,26 m* xdp gian twdng mau tring gian
tai tuong phong 2 tang 1 tri gia: 2.415.600 dong (Hai triéu, bon tram, mudi lam
nghin, sau tram doéng); 12 (Mudi hai) bong Led loai 10 cm, gan & tran nhya tri gia:
864.000 dong (Tam tram, sau muoi tu nghin dong); 03 bong dén Led loai 20 cm
dugc gan o tran nhya tri gia: 324.000 dong (Ba tram hai muoi tu nghin dong).

- Budc anh Hoang Ngoc B c¢6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén Thi C va
anh Nguyén Canh N s6 tién thué nha va tién phat do vi pham nghia vu thanh toan
tién thué nha 1a: 26.197.312 dong (Hai muoi sau triéu, mot trim chin muoi bay
nghin, ba trim mudi hai nghin dong).

- Buoc anh Hoang Ngoc B ¢6 nghia vu thdo dg, di doi cac tai san con lai
trong cin nha thudc so hiru ciia anh Bang ra khoi can nha s6 20, Québc 16 7A, to dan
phd 4, thi tran A, huyén A, tinh Nghé An.

Ké tir ngay bdn an co hiéu luc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh an. Néu bén phdi thi hanh én chwa thuc hién xong nghia vu phdi thi
hanh thi hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chju thém khoan tién 1i suat
ciia S6 tién con phdi thi hanh dn theo quy dinh tai khodn 2 diéu 357 B¢ lugt Dan sw
twong ung Vol thoi gian chwea thi hanh.
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Veé &n phi:

- Budc anh Hoang Ngoc B phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham va
1.309.000 dong (Mot triéu, ba tram linh chin nghin dong) an phi dbi véi nghia vu
phai thanh toan.

- Tra lai cho chi Nguy@n Thi C sé tién tam tng an phi 12 900.000 dong (Chin
trim nghin dong) da nop theo bién lai sé 0001936 ngay 06/02/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén A, tinh Nghé An.

V& quyén khang céo: Nguyén don cd quyén khang cao I&n Toa an nhan dan
tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 quyén khang céo 1&én Toa an nhan dan tinh Nghé An trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an dugc niém yét tai noi
cu tru.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyen A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ngh¢é An

- Cdc duong su;

- Chi cuc THADS huyén A

- Luu HSVA+VPTA.

Hoang Thi Lé Hang

13



14



15



16



17



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Anh Son THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc duong su;

- Chi cuc THADS huyén Anh

Son

- Luu HSVA+VPTA.

Hoang Thi Lé Hang
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