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V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung;
hop dong thé chdp quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY-THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thadm gom cé

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham Tién Loi va ba Nguyén Thi Ha

- Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién — Tham tra vién T0a an nhan

dan huyén Chuong My, Thanh ph Ha Noi.

- Pai di¢nVién kiém sdt nhin dan huyén Chwong My tham gia phién toa:

Ba Triéu Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai tru s Toa &n nhéan dan huyén Chuong My xét xtr

so tham cdng khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 26/2022/TLST-KDTM ngay
13/5/2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chap QSDP” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 21/2022/QDXXST-KDTM ngay 10/9/2022 va Quyét
dinh hoén phién toa s6 33/2022/QDST-KDTM ngay 26/9/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phin Q (tén viét tit V).
Pia chi: Tang x Toa nha ST, sé 11x P, phuong BN, quan x, thanh phé H6 Chi

Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong giam ddc;
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ha Hoang H — Giam dbc Trung tam

Quan 1y ng khach hang doanh nghi€p

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Hoang Tién H1, 6ng Ngd Manh L

(theo Gidy uy quyén sd 35018.21, ngay 08/6/2021 Giam déc trung tim Quan 1y ng).

2. Bi don: Ong P6 Quang N — Chii doanh nghiép tw nhin NP
Ho khau thuong tra: Thon NH, x4 PN, Chuong My, Ha Noi.



M3 s6 Doanh nghiép 01010002486, do phong dang ky kinh doanh s 3, S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cdp dang ky 1an dau ngay 09/04/2009, thay d6i
1an 01 ngay 13/05/2009, dia chi: Thon NH, x& PN, huyén Chuong My, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong DS Quang N: Ong D6 Quang P, sinh
nam 1979 (con trai dng N); PKHKTT: T6 dan phd QT, phuong VP, quan Ha Pong,
Thanh phé Ha Noi; Chd &: P35xx-Rx- KDT GC —s6 13x HTM — phudng PD — quén
BTL — thanh phd Ha Nbi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Lién quan hé éng Pé Quang S:

3.1.1. Ong B4 Quang S — sinh nam 1979;

3.1.2. Ba bang Thi T — sinh nam 1979;

3.1.3. Anh Db Quang T1, sinh nim 2001 (con 6ng S va ba T)

3.1.4. Chau Db Quang L1, sinh nim 2005 (con 6ng S va ba T)

Nguoi dai dién hop phap cho chau Linh: Ong D6 Quang S va Ba Bang Thi T
(bd, me dé).

Ong S, ba T, anh T1: Gy quyén cho 6ng P Quang P — sinh nam 1979;
PKHKTT: To6 dan phé QT, phudng VP, quan Ha Bong; Chd : P35xx-Rx- KBT
GC, s6 136 HTM, phuong PD, quan BTL, Ha Noi.

3.2. Lién quan h¢ 6ng Hoang Dinh T3:

3.2.1. Ba B4 Thi Y, sinh nam 1954

3.2.2. Anh Hoang Pinh T2, sinh nam 1982

3.2.3. Chi Hoang Thi N1, sinh nam 1984 (vo anh T2)

3.2.4. Chau Hoang Binh L2, sinh nam 2004 (con trai anh T2, chi N1)

3.2.5. Chau Hoang Thi T4, sinh nam 2005 (con gai anh T2, chi N1)

3.2.6. Chau Hoang Thi PA, sinh nam 2009 (con géi anh T2, chi N1)

Nguoi dai dién hop phap cho chau T4, chau PA: Anh Hoang Pinh T2 va Chij
Hoang Thi N1.

Péu PKHKTT: Thén NH, xa PN, Chuong My, Ha Noi.

Ba Y, anh T2, chi N1, anh L2: Uy quyén cho 6ng P& Quang P — sinh nam
1979; DPKHKTT: T6 dan phd QT, phuong VP, quan Ha Pong; Chd ¢: P35xx-Rx-
KDT GC, s6 136 HTM, phuong PD, quan BTL, Ha Noi.

3.2.7. Nguoi ké thira quyén va nghia vu din sw cia 6ng Hoang Pinh T3
(chét ngay 19/8/2013):

3.2.7.1. Ba b6 Thi Y, sinh ndam 1954 (vg 6ng T3)

3.2.7.2. Anh Hoang Pinh T2, sinh nam 1982 (con trai 6ng T3)



3.2.7.3. Chi Hoang Thi Y1, sinh nam 1972 (con gai 6ng T3)

3.2.7.4. Chi Hoang Thi Y2, sinh nam 1979 (con gai 6ng T3)

3.2.7.5. Chi Hoang Thi D, sinh nam 1985 (con gai 6ng T3)

3.2.7.6. Anh Hoang Pinh T3, sinh nam 1990 (con trai 6ng T3)

Péu DPKHKTT: thon NH, xa PN, Chuong My, Ha Noi

3.2.8. Nguoi ké thira quyén va nghia vu din su ciia cu Hoang Thi D (chét
ngay 23/5/2020) - me dé ong Hoang Pinh T3:

3.2.8.1. Ong Hoang Ping K - 80 tudi

3.2.8.2. Ba Hoang Thi S1, sinh nam 1948

3.2.8.3. Ba Hoang Thi Th, sinh ndm 1952

Péu PKHKTT: Thon NH, x4 PN, Chuong My, Ha Noi

3.2.8.4. Ba Hoang Thi C, sinh nam 1965 (chét niam 1998)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu dan si ciia ba C:

- Chi Nguyén Thi X, SN 1977(con gai ba C); Dia chi: xa PS, huyén Chuong
My, TP. Ha Noi

- Anh Nguyén Vin B (con trai ba C); Pia chi: thon PV, xd PN, huyén Chuong
My, TP. Ha Noi

- Chi Nguyén Thi H1 (con gai ba C); Pia chi: xa PS, huyén Chuong My, TP.
Ha Noi

3.3. Lién quan Hé ong Pé Quang N:

3.3.1. Ong B4 Quang N — sinh nam 1954

3.3.2. Anh Db Quang B1 — sinh nam 1976 (con trai 6ng N);

3.3.3. Anh P Minh D1, sinh nim 1986 (con trai ong N)

3.3.4. Anh Db Quang T6, sinh nim 1988 (con trai dng N)

3.3.5. Ba Pham Thi N2 — sinh nam 1964 (vg 6ng N);

3.3.6. Chi P4 Thi Ngoc K1 — sinh nim 1987;

3.3.7. Chi Ta Minh Th1 — sinh nam 1981 (v¢ anh B1);

Péu PKHKTT: thdn NH, x& PN, Chuong My, Ha Noi

3.3.8. Anh B Quang P — sinh nam 1979 (con trai 6ng N); PKHKTT: T4 dan
phd QT, phuong VP, quan Ha Bong, Thanh phd Ha Noi; Chd ¢: P35xx-Rx- KDT
GC —s6 136 HTM — phuong PD — quan BTL — thanh phd Ha Nai.

3.3.9. Nguoi ké thira quyén va nghia vu din sw ciia cu Hoang Thi A, sinh
nam 1930 (me d¢ dng N), chét ngay 12/10/2011

3.3.9.1. Ong P4 Quang N — sinh nam 1954 (con trai cu A)

3.3.9.2. Ong P4 Quang B2 — sinh nam 1952 (con trai cu A)



Péu DPKHKTT: thon NH, x4 PN, Chuong My, Ha Noi
3.3.9.3. Ba P Thi Y3 — sinh ndm 1958 (con gai cu A)
HKTT: thon PV, xa PN, huyén Chuong My, TP. Ha Noi
3.3.9.4. Ba B4 Thi N3 — sinh ndm 1960 (con gai cu A)
3.3.9.5. Ong P4 Xuan Q —sinh nam 1964 (con trai cu A)
3.3.9.6. Ba B4 Thi Th2 (con gai cu A)
Péu DPKHKTT: thon NH, xa PN, Chuong My, Ha Noi
Ong N, ba N2, anh B1, chj Thl, chi K1, anh P1, anh T6: déu uy quyén cho
ong DS Quang P (theo Gidy ty quyén ngay 15/7/2022; 27/8/2022).
C6 mat: anh Hoang Tién H1, Ong D4 Quang P.
Vang mat: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai trong vu an
khong iy quyén cho 6ng P.
NOI DUNG VU AN:
* Trong Pon khéi ki€n ngp ngay 19/7/2021, ban tw khai, bién ban hoa giai
- Pai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ngay 20/4/2011, Ngan hang TMCP Q — chi nhanh NH (goi tat V) di ky Hop
dong tin dung s6 38.11.11.0018 véi 6ng PS Quang N — Chi DNTN NB: Han mirc
tin dung l1&: 15.000.000.000 (Muoi lam ty) dong. Muc dich vay: B6 sung vbn luu
dong kinh doanh hang nong san. Thoi han gidi ngan: 12 thang, thoi han nhan no moi
KUNN tbi da khong qua 06 thang. Hinh thirc giai ngan: 50% chuyén khoan, 50%
tién mit. Lai sudt cho vay 21,5%/nim; ap dung tai thoi diém giai ngan, diéu chinh
01 thang/lan, bang 14i suat diéu chinh theo chinh sach 1ai suat cua V tai timg thoi ky,
pht hop véi quy dinh cta Phap luat. Lai suat qua han: bang 150% l4i suat trong han
tai thoi diém bi chuyén ng qua han. Phuong thuc tra no: Géc tra cudi ky theo tirng
khé udc nhan no; Tra 14i: tir ngay 01-05 hang thang, sau ngay 05 bi tinh 13i cham tra
ai.

Sau khi cac bén ki Hop dong tin dung, 6ng D6 Quang N duoc giai ngin s tién
1a 10.700.000.000 dong, cu thé nhu sau:

+ Khé wéc nhan no s6 38.11.11.0018.08, ngay 22/11/2011 14 3.000.000.000
dong;

+ Khé wéc nhan no s6 38.11.11.0018.09, ngay 24/11/2011 14 3.500.000.000
déng;

+ Khé wéc nhan no sé 38.11.11.0018.10, ngay 25/11/2011 la: 500.000.000
dong;



+ Khé wéc nhan no sb 38.11.11.0018.11, ngay 29/11/2011 I 3.700.000.000
déng;

Tai san bao dam khoan vay:

+ Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 946,
t& ban do sb 02 dién tich: 135m? dat &, dia chi: thon NH, x4 PN, huyén Chuong My,
tinh Ha Tay (nay 1a TP Ha Nbi), Gidy chtrng nhan QSDP sb U 402523 do UBND
huyén Chuong My cip ngay 28/12/2001 cho ho 6ng P Quang S.

Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat cong ching sb: 1264/2011, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HDTC ngay 15/04/2011 tai Van phong Cong chiing Ha Pong, thanh
phé Ha Noi. Pang ky thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Vian
phong diang ky quyén sir dung dat huyén Chuong My ngay 20/4/2011.

+ Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 899,
td ban do s6 02, dién tich 264m? (dat & 200m?, dat vudn 64m?), dia chi: thon NH, xa
PN, huyén Chuong My, tinh Ha T4y (nay 1a TP Ha Noi), Gidy chting nhan QSDD
s6 AN 083235 do UBND huyén Chuong My cap ngay 21/07/2008 cho ho dng Hoang
Pinh T3 vaBabd Thi Y.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat cong chimg s6 1262/2011, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPTC ngay 15/4/2011 tai Van phong Cong chimg Ha Pong, thanh phd
Ha Noi. Pang ky thé chp quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Chuong My ngay 20/4/2011.

+ Tai san 3: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 38,
td ban dd s6 00, dién tich 154m? dat &, dia chi: Khu RH, thon NH, x4 PN, huyén
Chuong My, tinh Ha Tay (nay la TP Ha Noi), Gidy chimg nhan QSDP s6 AM
618966 do UBND huyén Chuong M¥ cap ngay 13/06/2008 cho hd ong D6 Quang N
va Ba Pham Thi N2.

Hop ddng thé chap quyén st dung dat duoc cong chimg sé 1683/2011, quyén
s6 04 TP/CC-SCC/HPTC ngay 18/5/2011 tai Van phong Cong chimg Ha Pong,
thanh phd Ha Noi. Pang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai
Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén Chuong My ngay 19/5/2011.

Qua trinh thyc hién Hop dong, ong 6 Quang N — Cha DNTN NP di thyc
hién tra ng nhu sau:

- Khé uéc nhan no sé 38.11.11.0018.08, ngay 22/11/2011 sb tién vay
3.000.000.000 dong:

+ Tong li trong han 1a 304.625.000 dong, 6ng N chi tra dugc 232.166.677
déng, con no lai 72.458.323 déng.



+ Gbc: Bén ngay tat toan khong tra duge gbe. Tuy nhién, tir ngdy 28/6/2012
dén ngay 02/10/2012, 6ng N da tra duoc 13 2.829.860.013 ddng, thi V da trir vao gbc,
nén ng gbc con 170.139.987 dong.

- Khé udc nhan no s6 38.11.11.0018.09, ngay 24/11/2011 sé tién vay
3.500.000.000 ddng:

+ Tong 14i trong han 1a 355.395.833 ddng, 6ng N chi tra dugc 267.263.889
ddng, con no lai 88.131.944 ddng.

+ Gbc: Bén nay chua tra duoc, van no 3.500.000.000 déng.

- Khé wéc nhan no sé 38.11.11.0018.10, ngay 25/11/2011 s tién vay:
3.700.000.000 dong:

+ Tong I4i trong han 1a 374.881.944 dong, 6ng N chi tra dugc 254.169.444
dong, con no lai 120.712.500 dong.

+ Géc: Bén nay chua tra dugc, van ng 3.700.000.000 dong.

- Khé udc nhan no s6 38.11.11.0018.11, ngay 29/11/2011 sb tién vay
500.000.000 ddng:

+ Tong I4i trong han 12 50.826.389 d6ng, 6ng N chi tra duoc 37.979.167 dong,
con no lai 12.847.222 ddng.

+ Géc: Bén nay chua tra dugc, van ng 500.000.000 dong.

Nhu vay, ong N da khong thyuc hién dung nghia vu tra ng goc, 13i theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung, Khé wdc nhin no va 16 trinh di cam két giita hai bén,
khoan ng cia DNTN NP bi chuyén sang ng quéa han ké tir ngay 06/6/2012 (14i suat
trong han tai thoi diém nay 1a 17,5%/nam).

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, V dé nghi Toa an nhan dan
huyén Chuong My, TP.Ha Noi giai quyét cac van dé sau:

Buoc 6ng D6 Quang N — chu DNTN NP phai thuc hién nghia vu tra toan bo
khoan no tam tinh dén ngay 10/9/2022 14 29.830.045.965 ddng (Hai muwcoi chin ty
tam tram ba muwoi triéu khéng tram bon mwoi lam nghin chin tram sdu muwoi IGm
dong), trong d6: no gdc 1a 7.870.139.987 ddng, no 14i trong han 13 294.149.999 dong
va no l3i qua han 1a 21.665.755.979 dong.

Yéu cau ong D6 Quang N con phai tiép tuc chiju 13i trén sb no géc chua thanh
toan ké tir ngay 11/9/2022 theo mirc 13i suit no qué han di thoa thuan trong Hop
déng tin dung va Khé uée nhan no d3 ki két.

Trong trudng hop dng N khong tra no hodc tra ng khong day di, dé nghi Toa
an tuyén V duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén ké bién,



phat mai tai san bao dam cho khoan vay ctia 6ng N theo 03 Hop ddng thé chip quyén
str dung dat da néu trén dé thu hdi no cho V:

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi dé nghi Toa an tuyén 6ng DS Quang N phai c6 nghia vy tra hét
ng cho V.

* Ong P6 Quang P 13 dai dién Gy quyén ciia Bi don, dong thoi 1a dai dién
ctia mdt sé nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong H 6ng N, H$ 6ng T3 -
Ba Y, H¢ ong S trinh bay:

- Pbi véi Hop dong tin dung: Xac nhan bd dé ong 1a 6ng DS Quang N — 14 chu
DNTN NB, da ky két hop dong tin dung véi V — Chi nhanh NH, kém cac khé uéc
nhan ng ma V da khai kién tai Toa an Chuong My. Can ctr vao Bang tinh xac dinh
ng gdc, 13i trong han, 13i qua han cta 6ng N tai V thi éng khong c6 v kién gi va xéac
nhan 6ng N con no sé tién nhu dai dién V trinh bay va yéu cau tra no 1a dang. Ong
N dé nghi V cho tra ng gbc, mién toan b 13i, dé 6ng N c6 phwong an tra no cho V.

- B6i véi tai san bao dam: Pé dam bao khoan vay cua ong D6 Quang N ¢6 03
tai san bao dam nhu V trinh bay 1a dang.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — nhirng thanh vién trong ho
ong P Quang S, ho ong Hoang Pinh T3, ho 6ng P6 Quang N va nhirng ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung dén sw ciia 6ng T3, cu D, cu A, ba C trinh
bay:

+ Anh Pd Quang B1 trinh bay: Xac nhan anh da ky hop dong thé chép tai
san dé bao dam khoan vay ctia dng N vé6i V 1a Quyén sir dung déat dimg tén ho 6ng
P4 Quang N va Ba Pham Thi N2, thoi diém d6 anh 13 thanh vién cta ho gia dinh.
Truong hop bd anh — 6ng N khong tra dugc no cho V thi dé nghi V giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

+ Ong Pd Quang S, Ba Ping Thi T trinh bay: Xac nhan vg chong ong da
ky Hop dong thé chap thira dat ding tén DS Quang Sang, Dang Thi Thao dé bao dam
khoan vay cta 6ng D6 Quang N véi V. Tuy nhién, viéc vay ng giita 6ng N véi V ra
sao thi vo chong 6ng khong biét. Tat ca cac thu tuc ky thé chap déu do Anh DS Quang
B1 — con trai dng N dtng ra thuc hién, sau d6 anh Binh ¢ dwa lai cho vo chong dng
ba s6 tién 1a 410.000.000 dong dé lam an.

+ Ba Db Thi Y trinh bay: Gia dinh ba da cho anh Kh (hién 1a pho thon NH,
x& PN) muon bia do cua gia dinh dé 1am an. Sau d6 anh Kh dua cho anh Binh — con
trai 6ng N dé lam gi thi gia dinh ba khong biét. Anh Kh hira s& tra bia 6 cho gia dinh



ba nhung dén nay khong tra. Ba xac nhan ba, 6ng T3, cu D 1a nhimg ngudi ky hop
d6ng thé chap .

+ Anh Hoang Pinh T2 trinh bay: Anh la con trai 6ng T3, Ba Y. Anh khéng
biét viéc gia dinh anh da cho muon bia d6 nhu thé nao, nhung khi anh di lam vé thi
thiy gia dinh anh 1a cu D, 6ng T3, Ba Y d4 ky xong thu tuc. Khi cu D, 6ng T3, Ba Y
ky thé chip thi trén dat chua c6 tai san gi, dén nim 2018 vo chdng anh da xay dung
01 ngdi nha 02 tang kién cb. Thoi diém cip bia do thi vo chdng anh, cic con anh va
em trai anh —anh T5 ciing 1a thanh vién trong HY 6ng Hoang Pinh T3, nhung khi ky
thé chip chi c6 cu D, 6ng T3, Ba Y Ky, nén anh dé nghi Toa an xem xét gia tri phap
Iy cia Hop dong thé chap trén dé dam bao quyén loi cho gia dinh anh.

+ Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu dan su ciia cu Hoang Thi D
gom: Ong Hoang Ping K, Ba Hoang Thi S1, Ba Hoang Thi Th, Ba Hoang Thij C
(chét nam 1998) nén ngudi ké thira quyén va nghia vu dan sy cta ba C: Chi Nguyén
Thi X, Anh Nguyén Vian B, Chi Nguyén Thi H1: Péu c6 quan diém khong co quyén
loi lién quan dén thira dat dimg tén ho 6ng Hoang Pinh T3 va Ba D4 Thi Y, khong
huong thira ké cua cu D, nén tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi Toa an khong dua
vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

+ Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu dan sy ciia cu Hoang Thi A
gom c6: Ong D6 Quang B2, Ba B4 Thi Y3, Ba B Thi N3, Ong B Xuéin Q, Ba B
Thi Th2 déu x4c nhan khong c6 tranh chap gi va khong ¢ quyén loi gi lién quan dén
thira dt dung tén HO 6ng D Quang N va Ba Pham Thi N2 di thé chip cho V, nén
dé nghi tir chdi tham gia t6 tung.

* Tai c4c “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 07/7/2022 thé hién:

+ Thira dat s6 946, t& ban d6 s6 02, dién tich 135m? dat &, dia chi: thon NH,
x& PN, huyén Chuong My, tinh Ha T4y (nay 1a TP Ha N¢i), Gidy ching nhan QSDD
s6 U 402523 do UBND huyén Chuong My cip ngay 28/12/2001 cho Ho 6ng B
Quang S. Tai san trén dat gdbm 01 nha cap 4 xdy trudc nam 2011, stra nam 2020.
Nhiing nguoi dang sinh sdng trén dat gdm: anh P4 Quang Sang, chi Pang Thi T (vo
anh S), Chau Db Quang L1, chau P4 Quang T1 (cac con cua anh Sang, chi Thao).
Ngoai ra khong con ai khac sinh séng & d6, thira dat nay khong cho ai thué, muon.

+ Thira dat sb 899, to ban dd s6 02, dién tich 264m? (dat : 200m?, dat vuon:
64m?), dia chi: thon NH, x4 PN, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay 1a TP Ha No1),
Gidy chtimg nhan QSDD sé AN 083235 do UBND huyén Chuong My cip ngdy
21/7/2008 cho Ho ong Hoang Pinh T3 va Ba D6 Thi Y.



Tai san trén dat gdm 01 nha 2 tdng xay nam 2018 do anh T2, chi N1 x4y dung;
vo chong anh T2 cling cac con dang & trén thira dat ndy. Nhitng nguoi dang sinh séng
trén dat gdbm: Anh Hoang Pinh T2 (con 6ng T3, Ba Y), Chi Hoang Thi N1 (vg anh
T2), Chau Hoang Dinh L2, Chau Hoang Thi T4, Chau Hoang Thi PA (cac con anh
T2, chi N1). Ngoai ra khong con ai khac sinh séng ¢ d0, thira dat nay khong cho ai
thué, muon.

+ Thira dat sb 38, to ban d6 so: 00, dién tich 154m? dat &, dia chi: Khu RH,
thon NH, x4 PN, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay 1a TP Ha Noi), Gidy ching
nhan QSDP sé6 AM 618966 do UBND huyén Chuong My cap ngay 13/6/2008 cho
Ho 6ng D6 Quang N va Ba Pham Thi N2. Tai san trén dat gom 01 ddy nha lop ton,
thira dat nay dang cho thué 1am cira hang va quan ban hang an sang. Tét ca chi la
nhiing ngudi thué ban hang ngan han, khong c6 Hop dong thué; déu tir chéi tham gia
t6 tung vi khong c6 quyén loi lién quan dén thira dat thé chap.

* Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén cua V dé nghi Bi don phai tra ng s6 tién con no tam
tinh dén ngay tinh dén ngay 30/9/2022 1a: 29.944.818.839 dong (Hai muoi chin ty,
chin tram bon mwoi bon triéu, tam tram mudi tdm ngan, tam tram ba muoi chin
dong), trong d6: gbc 7.870.139.987 ddng; no i trong han 294.149.999 dong; no lai
qua han 21.780.528.854 dong Vva tiép tuc phai chiu lai phat sinh trén so tién du no
gbc ké tir ngdy 01/10/2022 cho dén khi thanh toan toan bo khoan ng tai V theo muc
14 sut thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac Khé uéc nhan ng kém theo. V khéng
tinh va khong yéu cau dng N phai tra khoan 13i phat do cham tra 13i theo nhu d thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Trong truong hop 6ng N khong tra no hodc tra no
khong day du thi dé nghi phat mai 03 tai san bao dam 1a 03 thira dat ndi trén, do 03
Hop d6ng thé chap déu co hiéu luc va tai san thé chap déu dugc ding ky giao dich
bao dam.

- Ong P Quang P trinh bay:

+ V6i tu cach dai dién cho dng N: Khong c6 ¥ kién gi vé viée V ap dung murc
11 suat vi 6ng N di ky thoa thuan trong hop dong tin dung. Nhat tri v6i s6 tién V dé
nghi 6ng N phai tra ng tam tinh dén ngay 30/9/2022; tuy nhién 6ng N d& nghi V xem
xét mién giam 14i cho 6ng N dé 6ng N c6 ké hoach tra ng va dé lay s6 do ctia bén tht
3 ve.

+ Vi tu cach 1a dai dién cho thanh vién ho 6ng DS Quang S: Khong c6 ¥ kién
gi vé yéu cau khai kién cua V.



+ Vi tu cach 1a dai dién cho 1 sb thanh vién cta ho ong Hoang Pinh T3, cta
ho 6ng Nguyén Quang Nam: Dé nghi Hoi dong xét xir xem tinh phap 1y ctia 02 hop
d6ng thé chap cta 02 ho gia dinh nay di ky thé chap vi thiéu thanh vién trong Ho
tham gia ky thé chap. Danh sach thanh vién trong ho 6ng T3, 6ng N tai thoi diém cap
Gidy CNQSDP di cung cap cho Tda an, cu thé:

++ Thira dat s6 38 cua ho 6ng DS Quang N va Ba Pham Thi N2 cip ngay
13/6/2008, thi thoi diém cip GCNQSDD ngay 13/6/2008, ngoai nhitng ngudi da truc
tiép tham gia ky Hop ddng thé chap (6ng N, ba N2, anh B1, chi Thi, chi K1) thi Ho
6ng N con c6: Ong (P), anh B1, anh T6, cu A, nhung khong duoc ky thé chap.

++ Thira dat s6 899 cua ho ong Hoang Pinh T3 va Ba DS Thi Y cap ngay
21/7/2008, thi thoi diém cap GCNQSDD ngay 21/7/2008, ngoai nhitng nguoi da truc
tiép tham gia ky Hop dong thé chap (6ng T3, Ba Y, cu D), thi Ho dng T3 con cé: anh
T2, anh T5, chi N1, nhung khong dugc ky thé chap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong M¥ tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

+ V& t tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, hoi thAm nhan dan,
Thu ky Toa 4n va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tham phan, Hoi tham nhan dan,
Thu ky Toa 4n chap hanh dang quy dinh ctia phap luat; Nguyén don chap hanh chua
day du quy dinh cua phap luat; Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chua chap hanh day du quy dinh caa phap luat.

+ V& noi dung:

++ Vé Hop dong tin dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau doi no
gdc, 14i trong han, 13i qua han theo s6 tién Nguyén don di tam tinh dén 30/9/2022 va
ké tir ngay 01/10/2022 tiép tuc chiu 13i phat sinh trén du no goc cia Nguyén don doi
v6i Bi don.

++ V& Hop dong thé chap tai san: Di véi 02 Hop dong thé chap tai san ctia Ho
ong Hoang Pinh T3 va Ho ong DS Quang N, déu thiéu ngudi ky thé chap, nén dé
nghi Hoi dong xét xir chi chap nhan Hop dong thé chap cua Ho 6ng T3, HO 6ng N
chi ¢ hiéu lyc d6i v6i nhimg thanh vién nao trong Ho 6ng T3, Ho 6ng N tham gia
ky thé chap va khong c6 hiéu lyc d6i voi phan thanh vién trong Ho khong tham gia
ky hop dong thé chap. Hop dong thé chip ctia Ho 6ng PS Quang S ¢6 hiéu lyc do ¢6
day di cac thanh vién trong H6 6ng S tham gia ky thé chap. Pé nghi Bi don phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa:

[1]. V@ to tung:

[1.1] V khéi kién 6ng P Quang N — chit DNTN NP theo Hop ddng tin dung,
muc dich vay b6 sung vén luu dong kinh doanh hang néng san; DNTN NP c6 ding
ky kinh doanh, nén day la vu an kinh doanh thuong mai va quan hé phap luat la tranh
chap hop dong tin dung, hop ddng thé chap QSDP theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
30 B6 luat t6 tung dan su. Bi don, 6ng D6 Quang N — chit DNTN NP ¢6 noi ding
ky ho khau va noi & hién nay tai x4 PN, huyén Chuong My nén cin ctt diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su ndm 2015, xac dinh vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chuong M§, Thanh pho
Ha Noéi.

[1.2] Vé viéc bo sung ngudi ¢ quyén loi, nghia vu vao tham gia t tung: Can
ctr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd di véi tai san thé chap va do 6ng Hoang
Pinh T3 chét ngay 19/8/2013, cu Hoang Thi D chét ngay 23/5/2020, cu Hoang Thi
A chét ngay 12/10/2011, nén can ct khoan 4 Piéu 68 B luat td tung dan su va Diéu
615 B6 luat dan sy 2015, Toa an da bod sung nhirng ngudi sau vao tham gia tb tung:

+ Ho ong Pd Quang S: anh T1, chau L (cac con cta 6ng S, ba T);

+ Ho ong Hoang Pinh T3 gom: Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu dan
su cua 6ng T3: Ba Y (vo 6ng T3), anh T2, chi Y1, chi Y2, chi B, anh T5 (cac con
ctia 6ng T3). Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia cu Hoang Thi D (me 6ng
T3) gdm: ong K, ba S1, ba Th, ba C (da chét); Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctia ba C gom: chi X, anh B, chi H1 (cac con cta ba C). Nhimg ngudi dang sinh
song trén tai san thé chap: Chi N1 (vo anh T2-con dau 6ng T3), anh L2, chau T3,
chau PA (céac con cua anh T2-chi N1).

+ Ho6 ong D4 Quang N gém: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu dan sy
ciia cu A: 6ng N, 6ng B2, ba Y3, ba N3, dng Q, ba Th2 (cac con cua cu A). Nhimng
ngudi ong P dé nghi dua vao tham gia t6 tung: Ong P, anh 1, anh T6.

[1.3] V& su vang mit ciia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Hoang
Thi Y1, Chi Hoang Thi Y2, Chi Hoang Thi B 14 céc con dé cia 6ng Hoang Binh T3
hién van c6 ho khau thuong tra tai xa TP, xd PN, huyén Chuong My, thanh phd Ha
No6i; ba Ta Minh Th1 1a vo Anh Db Quang B1 da dugc Toa an lién lac qua dién thoai
nhung khéng vé Toa &n giai quyét, c6 quan diém dong ¥ ty quyén cho Ong D6 Quang
P; dong thoi Toa &4n da giao cac vin ban té tung cho nhitng nguoi nay thong qua dng
P, anh T2 nhung van vang mat trong subt qué trinh té tung cua vu an. Nhu vy, nhiing
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ngudi trén d4 tu tude bo viéc thuc hién quyén té tung caa duong su quy dinh tai Diéu
70, 72, 73 Bo luat t6 tung dan su va s& phai chiu hau qua cua viéc khéng thuc hién
quyén va nghia vu ctiia minh theo céc quy dinh trén.

Hoi dong xét xir can ci khoan 2 DBiéu 227 B6 luat td tung dan su tién hanh xét
XU VAng mat nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[1.4] V& ap dung phap luat ndi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung
ngay 20/4/2011, nén can phai a4p dung Bo luat dan sy ndm 2005 va Luat cac td chirc
tin dung ndm 2010 dé giai quyét tranh chap.

[2]. N§i dung khéi kién:

[2.1]. Xét yéu cAu ciia Nguyén don doi tién: ng goc, no 1ii trong han, no
14i qua han theo Hop ddng tin dung so 38.11.11.0018 ngay 20/4/2011, thi thay:

Xét Hop dong tin dung s 38.11.11.0018 ngay 20/4/2011, kém cac Khé uéc
nhdn no: s 38.11.11.0018.08 ngay 22/11/2011, sé 38.11.11.0018.09 ngay
24/11/2011, sb 38.11.11.0018.10 ngay 25/11/2011, s6 38.11.11.0018.11 ngay
29/11/2011, thay:

V& hinh thirc d4 tuan tha dung quy dinh cua Diéu 121, 124, 401 B luat dan
su 2005.

V& ndi dung khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duac xa
hoi, cac bén ty nguyén giao két hop dong, phu hop véi cac Diéu 388, 389, 390, 391,
402, 405, 406, 471 B6 luat dan sy nam 2005, Diéu 98 Luat t chic tin dung; Do vy,
Hop dong tin dung sé 38.11.11.0018 ngay 20/04/2011, kém céc Khé wéc nhan no:
s6 38.11.11.0018.08 ngay 22/11/2011, sb 38.11.11.0018.09 ngay 24/11/2011, sb
38.11.11.0018.10 ngay 25/11/2011, s6 38.11.11.0018.11 ngay 29/11/2011 c6 hiéu
luc thi hanh, phia V da giai ngan cho 6ng N theo diing thoéa thuan trong Hop dong
tin dung, nén 6ng N phai thuc hién nghia vu tra no gdc, 13i theo thoa thuan |a trong
06 thang ké tir ngay duoc giai ngan.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, dén ngay tit toan khoan vay cua Cac
khé uGc nhan no, ong N da khong tra dugc hét no géc, 1ai trong han theo thod thuan
va 16 trinh da cam két giira hai bén, cu thé:

- Khé wéc nhan no sé 38.11.11.0018.08, ngdy 22/11/2011 sé tién vay
3.000.000.000 dong:

+ Tong 14i trong han 1a 304.625.000 dong, 6ng N chi tra dugc 232.166.667
dong, con no lai 72.458.333 dong.
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+ Gbc: Dén ngay tat toan khong tra duogc, tuy nhién, tir ngay 28/6/2012 dén
ngay 02/10/2012, 6ng N d4 tra duoc 14 2.829.860.013 ddng, nhung V d4 trir vao goc
1a 6 loi cho phia 6ng N, nén du no géc con 170.139.987 dong.

- Khé wéc nhan no sé 38.11.11.0018.09, ngdy 24/11/2011 sé tién vay
3.500.000.000 ddng:

+ Tong 14 trong han 1a 355.395.833 ddng, 6ng N chi tra dugc 267.263.889
ddng, con no lai 88.131.944 ddng.

+ Gdc: van du no 3.500.000.000 déng.

- Khé wéc nhan no sé 38.11.11.0018.10, ngdy 25/11/2011 sé tién vay
500.000.000 ddng:

+ Tong 13 trong han 14 50.826.389 dong, 6ng N chi tra duoc 37.979.167 dong,
con no lai 12.847.222 ddng.

+ Géc: van du no 500.000.000 dong.

- Khé wéc nhan no s 38.11.11.0018.11, ngdy 29/11/2011 sé tién vay
3.700.000.000 dong:

+ Tong 1ai trong han 1 374.881.944 dong, dng N chi tra duoc 254.169.444
dong, con no lai 120.712.500 dong.

+ Géc: van du no 3.700.000.000 dong.

Khoan ng ctia 6ng N bi V chuyén sang no qua han ké tir ngay 06/6/2012 va bi
ap dung 13i suat quéa han 14 150% x 17,5%/nam (13i suét tai thoi diém ngay 06/6/2012
la 17,5%/nam).

Can ct Diéu 4 Hop déng tin dung; muc 6 cua Khé ude nhan no; Piéu 290,
Diéu 474 B6 luat dan sy 2005; Piéu 91 Luit cac to chic tin dung, budc éng PO
Quang N phai thanh toan cho V ng gdc, 13i trong han, 13i qua han theo Hop dong tin
dung s6 38.11.11.0018 ngay 20/04/2011, tam tinh dén ngay 30/9/2022 la:
29.944.818.839 dong (Hai muwoi chin ty, chin tram bén muoi bon triéu, tdm tram
Muwoi tdm ngan, tdm tram ba muwoi chin dong), trong do: goc 7.870.139.987 dong;
no 1di trong han 294.149.999 dong; no lii qua han 21.780.528.854 dong va tiép
tuc phai chiu 13i phat sinh trén s6 tién du ng goc ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi
thanh todn xong khoan no theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac
Khé udc nhan ng kém theo.

[2.2] Xét yéu céu xir Iy tai san bao dam theo 03 Hop dong thé chiap quyén
sir dung dit:

2.2.1. Xét Hop ddng thé chap quyén sa dung dat, cong chang sb
1264/2011,quyén sé 03 TP/CC-SCC/HDTC ngay 15/4/2011 tai Van phong cong
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ching Ha Bong: Bén thé chip gdm 6ng DS Quang S, Ba Dang Thi T; Bén nhan thé
chap 12 V. Tai san bao dam thoa thuan tai Didu 2 1a: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 946, to ban db sé 02, dién tich 135m? dat ¢, dia chi:
thon NH, x4 PN, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay l1a TP Ha Noi), Giay chang
nhan QSDP s6 U 402523 do UBND huyén Chuong My cip ngay 28/12/2001 cho
Ho ong D6 Quang S.

Can ctr dé cac bén cung ky Hop dong thé chip tai san va cong chung 13 “Pon
xin x4c nhan nhan khau” thoi diém ngay 28/12/2001ctia Ho 6ng S, ¢6 xac nhan cua
Cong an x& PN gdm c6 6ng S, ba T (BL 59). Ong S, ba T ky Hop ddng thé chap 1a
hoan toan ty nguyén.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc cong chung va dang Ky giao dich
bdo d¢am, da tuan tha Diéu 122, 123, khodn 2 Diéu 124, 323, 715, 716 Bo luat dan sy
2005 va Piéu 130 Luat dat dai 2003 va cac Nghi dinh 181/2004/NB-CP ngay
29/10/2004, Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam,
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc stra d6i mot so
diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam.

Theo dé6, Hop dong thé chdp trén c6 hiéu lyc thi hanh.

Do dng N da vi pham nghia vu tra ng, V dé nghi xir Iy tai san bao dam noi trén
ctia HO 6ng DS Quang S dé tra no thay cho dng N theo thoa thun tai diém a khoan
1 Piéu 4 cia Hop ddng thé chip cong chimg sb 1264/2011, ngay 15/4/2011 “Cac
bén thoa thudn rang tai san thé chdp sé dwoc xir Iy dé thu hoi no ngay khi phat sinh
mot trong cac truong hop sau day: a/ Pén han thue hién nghia vu tra ng' ma Bén vay
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong a”d‘y du nghia vu tra no......”" va
cin ctr Piéu 721 B6 luat dan su 2005, yéu cau nay ciia V duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

2.2.2. Xét Hop dong thé chap quyén su dung dat, cong chimg sé 1262/2011,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDTC ngay 15/4/2011 tai Van phong Coéng chiang Ha
Pong, giita: Bén thé chap gom 6ng Hoang Pinh T3, Ba B Thi Y, cu Hoang Thi D.
Bén nhan thé chap 1a V. Tai san bao dam thoa thudn tai Piéu 2 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 899, to ban d6 s 02, dién tich 262m2
(dat & 200m?, dat vuon 64m?), dia chi: thén NH, xa PN, huyén Chuong My, tinh Ha
Tay (nay la TP Ha Noi), Gidy chimg nhan QSDD sd AN 083235 do UBND huyén
Chuong My cip ngdy 21/7/2008 cho hd 6ng Hoang Dinh T3 va Ba D3 Thi Y.

14



Can ctr dé 6ng T3, Ba 'Y, cu D tham gia ky Hop dong thé chap tai san 1a “Pon
xin x4c nhan nhan khau” cua 6ng T3 duge COng an x& PN x4c nhan tinh dén thoi
diém ngay 21/7/2008 trong Ho dng T3 ¢6 dng T3, Ba Y, cu D (BL 86). Ong T3 phai
chiu trach nhiém vé viéc cung cép thong tin trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11
Luat cu tr( nam 2006 quy dinh vé trach nhiém cua coéng dan vé cu tra “Cung cdp
day du, chinh xdc théng tin, tdi liéu vé cuw trii ciia minh cho co quan, nguoi c¢é tham
quyén va chiu trach nhiém vé thong tin, tai liu dd cung cap”.

Xét thiy, 6ng T3, Ba Y, cu D ky Hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén,
Hop dong thé chap da dugc cong ching va tai san thé chap da duoc dang ky giao
dich bao dam. Cn ct Diéu 122, 123, khoan 2 Diéu 124, 323, 715, 716 B0 luat dan
su 2005 va Piéu 130 Luat dat dai 2003 va cac Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam,
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi vé viéc stra doi mot s6
diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam.

Theo d6, Hop dong thé chdp ndi trén cé hiéu lyc thi hanh.

Do dng N da vi pham nghia vu tra no, V dé nghi xir Iy tai san bao dam noi trén
ctia Ho 6ng Hoang Pinh T3 va Ba B Thi Y dé tra ng thay cho 6ng N theo thoa thuan
tai diém a khoan 1 Piéu 4 cuia Hop dong thé chap cong ching s6 1262/2011, ngay
15/412011 “Cdc bén théa thudn rang tai san thé chdp sé dwoc xir Iy dé thu hoi no
ngay khi phat sinh mét trong cdc truong hop sau day: al Bén han thie hién nghia
vu trd no' ma Bén vay khéng thwc hién hodc thuc hién khéng duing, khong day di
nghia vu trd no......” va can ct Diéu 721 Bo luat dan sy 2005, yéu cau nay cia V
duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Pén nay, Anh Hoang Pinh T2 di cung cap duoc tai liéu ching minh thoi diém
cap Gidy CNQSDD ngay 21/7/2008 thi Ho 6ng Hoang Diang T3 gém cac nhan khau
la 6ng T3, BaY, cu D, anh T2, anh T5, chi N1, chau L2, chiu T4 va cho ring viéc
anh T2, anh T5, chi N1 khong tham gia ky hop dong thé chap 1a hop dong khong
dam bao tinh phép 1y thi thdy: Anh T2 biét viéc 6ng T3, Ba Y, cu D cho muon bia
d6 va da ky vao Hop dong thé chap nhung lai khong ¢ ¥ kién phan ddi gi ngay ldc
su kién phap 1y xay ra. Viéc anh T2, anh Tué, chi N1 khong tham gia ky hop dong
thé chip 1a do 16i cua 6ng T3 dbi v4i nhimg ngudi nay, khong phai do 16i ctia V va
Vin phong cong chimg, nén 6ng T3 ma dén nay 1a nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vy dan sy ctia 6ng T3 phai chiu trach nhiém thanh toan ddi véi phan quyén vé
tai san ctia anh T2, anh T5, chi N1, néu cic bén sau nay c6 xay ra tranh chap.
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2.2.3. Xét, Hop ddng thé chip quyén sir dung dét, cong chimg s6 1863/2011,
quyén s 04 TP/CC-SCC/HPTC ngay 18/5/2011 tai Van phong cong chimg Ha
Pong: Bén thé chip gobm ong D6 Quang N, Ba Pham Thi N2, Chi P4 Thi Ngoc K1,
Anh P4 Quang B1, Chi Ta Minh Th1. Bén nhén thé chap 14 V. Tai san bao dam thoa
thuén tai Piéu 2 Ia; Quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 38,
t& ban dd sb 00, dién tich 154m? dat &, dia chi: Khu RH, thén NH, x4 PN, huyén
Chuong My, tinh Ha Tay (nay la TP Ha Noi), Gidy chimg nhan QSDP s6 AM
618966 do UBND huyén Chuong My cap ngay 13/6/2008 cho H6 ong P Quang N
va Ba Pham Thi N2.

Cin ctr dé ong N, ba N2, chi K1, anh B1, chi Thi tham gia ky Hop dong thé
chap tai san 1a “Pon Xin x4c nhan nhan khau” caa 6ng N dugc Cong an xa PN Xac
nhan tinh dén thoi diém ngay 13/6/2008 trong Ho 6ng N ¢ 6ng N, ba N2, chi K1,
anh B1, chi Thl (BL 25). Ong N phai chiu trach nhiém vé viéc cung cap thong tin
trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Luat cu trd nim 2006 quy dinh vé trach nhiém
ctia cong dan vé cu tri “Cung cdp day di, chinh xdc théng tin, tai liéu vé cw trii ciia
minh cho cor quan, nguoi c¢é tham quyén va chiu trach nhiém vé thong tin, tai liu da
cung cap”.

Xét thay 6ng N, ba N2, chi K1, anh B1, chi Th1 ky Hop dong thé chap 13 hoan
toan tu nguyén, Hop dong thé chip da duoc cong ching va tai san thé chap da duoc
dang ky giao dich bao dam. Can ct Piéu 122, 123, khoan 2 Piéu 124, 323, 715, 716
Bo luat dan sy 2005 va Diéu 130 Luat dat dai 2003 va cac Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004, Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam, Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé viéc sira doi
mot s6 diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao
dich bao dam.

Theo d6, Hop dong thé chdp ndi trén c6 hiéu lwc thi hanh.

Do 6ng N da vi pham nghia vu tra ng, V dé nghi x1r 1y tai san bao ddm noi trén
ctia H6 6ng D6 Quang N va Ba Pham Thi N2 dé tra no cho dng N theo thoa thuan
tai diém a khoan 1 Diéu 4 ciia Hop dong thé chap cong chimg s6 1863/2011, quyén
s6 04 TP/CC-SCC/HPTC ngay 18/5/2011 “Cdc bén théa thudn rang tai san thé chdp
sé dwoe xik Iy dé thu hoi ng ngay khi phat sinh mét trong cdc truong hop sau day: al
Pén han thuc hién nghia vu tra no ma Bén vay khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding, khong day dii nghia vu trd no......” va can ctt Diéu 721 Bo luat dan su 2005,
yéu cau nay cua V duoc Hoi ddng xét xir chap nhén.
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Pén nay, 6ng P - dai dién cho 6ng N va mot sb thanh vién trong Ho dng N da
cung cap duoc tai liéu ching minh thoi diém cip Gidy CNQSDD ngay 13/6/2008 thi
Ho6 6ng DS Quang N gdm céc nhan khau 1a 6ng Ba Pham Thi N2, ong P Quang N,
cu Hoang Thi A, Chi Ta Minh Thl, Anh Db Quang B1, f)ng D6 Quang P, chi 6
Thi H1, anh D6 Quang D1, Anh D6 Quang T6 va cho réng viéc 6ng P, anh D1, anh
T6, chi HI, cu A khong tham gia ky hop dong thé chip 1a hop dong khong dam bao
tinh phép 1y, thi thdy: Viéc 6ng P, anh D1, anh T6, chi HI, cu A khdng tham gia ky
hop ddng thé chap 1a do 18i ctia 6ng N ddi v6i nhitng thanh vién nay trong hd, khdng
phai do 16i ctia V va Vin phong cong chimg, nén ong N phai chiu trach nhiém thanh
toan d6i v4i phan quyén vé tai san ctia 6ng P, anh P1, anh T6 va nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu dan su ctia cu A, néu sau nay Cac bén cé xdy ra tranh chap.

Theo d6, ngoai cac duong sy trong vu 4n, néu tai thoi diém xur Iy C4C tai san
bao dam ma c6 nguoi khac sinh song, quan 1y, str dung tai san dam béo ciing phai co
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hdi ng cho V.

[3]. V& an phi:

- Yéu cau khéi kién ctia V duge chap nhan nén khong phai chiu an phi, hoan
tra lai tién an phi cho V da nop.

- Ong D6 Quang N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy
dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé
an phi, 1& phi Toa an 1a: [112.000.000 dong + 0,1% x (29.944.818.839 dong —
4.000.000.000 dong)] = 137.945.000 dong (da lam tron).

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khodn 4 Dicu 68, Diéu
70, 72, 73, 147, khoan 2 Piéu 227, 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Céac biéu 121, 124, 290, 318, 322, 323, 342, 343, 355, 388, 389, 390, 391,
401, 402, 405, 406, 715, 716, 717, 418, 419, 720, 421, 471, 474, 637 BO luat dan su
nam 2005 va Piéu 615 B luat dan sy 2015;

Piéu 91, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Dicu 130 Luat Dat dai ndm 2003;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc stra d6i mot sd dicu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao
dam;

17



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q ddi véi ong Db
Quang N — Chu DNTN NbD.

Budc 6ng D4 Quang N phai tra ng cho Ngan hang TMCP Q theo Hop ddng
tin dung s6 38.11.11.0018 ngay 20/4/2011, kém cac Khé wdc nhan no: s
38.11.11.0018.08 ngay 22/11/2011, s6 38.11.11.0018.09 ngay 24/11/2011, s
38.11.11.0018.10 ngay 25/11/2011, s6 38.11.11.0018.11 ngay 29/11/2011, sé tién
tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a: 29.944.818.839 ddng (Hai muwoi chin ty, chin tram
bén muwoi bon triéu, tdm trdm Mudi tdm ngan, tdm tram ba muoi chin déng), trong
d6: Goc 7.870.139.987 dong; lai trong han 294.149.999 dong; 13i quéd han
21.780.528.854 dong.

Ké tir ngay 01/10/2022, cho dén khi thanh toan xong no gbc, ong S Quang
N con phai tiép tuc chiu l4i trén s6 no gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat ng qua
han da théa thuan trong Hop déng tin dung, kem Khé uéc nhan no d3 ki két.

2. Trong truong hop 6ng DS Quang N khong tra ng hoic tra ng khong day du,
Ngan hang TMCP Q dugc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén
xtr 1y 03 tai san bao dam la:

2.1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 946, to ban
d6 s6 02, dién tich 135m? dat &, dia chi: thén NH, x4 PN, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (nay la TP Ha Noi), Gidy chirg nhan QSDPD s6 U 402523 do UBND huyén
Chuong M¥ cap ngay 28/12/2001 cho Ho 6ng P4 Quang S;

2.2. Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 899, to ban
d6 s6 02, dién tich 264m? (dat & 200m?, dat vuon 64m?), dia chi: thon NH, x& PN,
huyén Chuong My, tinh Ha T4y (nay la TP Ha N6i), Gidy chimg nhan QSDP s6 AN
083235 do UBND huyén Chuong M¥ cip ngay 21/07/2008 cho Ho 6ng Hoang Pinh
T3vaBabo ThiY;

2.3. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 38, to ban do
s6 00, dién tich 154m? dat ¢, dia chi : Khu RH, thén NH, x4 PN, huyén Chuong My,
tinh Ha T4y (nay la TP Ha Noi), Gidy chimg nhan QSDD s6 AM 618966 do UBND
huyén Chuong My cip ngay 13/06/2008 cho Ho 6ng DS Quang N va Ba Pham Thi
N2.

Truong hop phai xir 1y tai san bao dam, ngoai cac duong su trong vu an, néu
tai thoi diém xir Iy CAC tai san bao dam ma cé ngudi khac sinh séng, quan 1y, sir dung
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tai san bao dam ciing phai c6 trach nhiém ban giao tai san bao dam noi trén dé thi
hanh an.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi 6ng N phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang TMCP Q.

3. Vé an phi: Ong P Quang N phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham
14 137.945.000 dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tam tng an phi 1 67.500.000 déng da
nop theo bién lai thu sé AA/2020/0075907 ngay 13/5/2022 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Chuong My.

Nguyén don; Bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu li€n quan c6 mat co quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban sao ban an hodc ké tir ngay ban sao ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy, thi nguot dugce thi hanh an, nguot phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi. Tham phan — Chiu tga phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

- Chi cuc THADS huyén Chuong M¥;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP, VT.

Nguyén Thi Tuyét Mai
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