TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 51/2021/DS-PT
Ngay: 18 — 3 - 2021

V/v tranh chip quyén st
dung dat.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tong

Cdc Tham phan: Ong Lé Hitu Chién
Ong Lam Vin Be

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh: Ba Pang Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xet xu
phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 265/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 11 ndm
2020 v¢€ "Tranh chap quyén sir dung dat".

Do Ban an dan su so tham sd: 39/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020 cta
Toa an nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham sb: 275/2020/QDPT-DS
ngay 10 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V& Thi L, sinh ndm 1950; noi cu trd: Ap KH, xa CK,
huyén DMC, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Anh Nguyén Thanh Tai, sinh nim
1980; noi cu tra: Ap KH, xa CK, huyén DMC, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bi don: Anh Pham Van N, sinh nam 1977 (c6 mat).
Chi Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1980 (c6 mit).
Cung noi cu tra: Ap KH, xa CK, huyén DMC, tinh Ty Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi L va trinh bay cua nguoi dai



dién hop phdp cia nguyén don, anh Nguyén Thanh Tai trinh bay:

Vao nam 2005, ba L ¢c6 chuyén nhuong cho anh Huynh Tién P, chj Cu Db Q
dién tich dit ngang 6 m, dai 50 m (300 m?), v6i gia bao nhiéu thi khong nhé do da
lau. Sau khi anh P, chi Q tra du tién dat, ba L va vo chdng anh P, chi Q c6 nho dia
chinh xd Cau Khéi thoi diém do xuéng do thuc té dat. Sau khi dia chinh xa Cau
Khéi do du dién tich chuyén nhuong ngang 6 m, dai 50 m thi cac bén c6 tién hanh
cém mdc tru ranh (tru bé tong xi mang) giao dét cho anh P, chi Q trén thuc té, cu thé
cam try nhu sau: Cam 02 tru xi mang ¢ mat tién va 02 tru & mat hau dat. Viéc cam
mdc ndy c6 vo chong anh P, chi Q va ba L, ong Nguyén Vin R (Chong cua ba L)
chtng kién. Sau khi nhan dat thi anh P c6 cit nha tam (nha lop 14) dé 6.

Nam 2007, anh P, chi Q Chuyén nhuong lai di¢n tich dét trén cho vo chéng
anh N, chi T thi ba L va anh Tai ¢6 biét. Viéc anh P, chi Q va anh N ¢¢ tién hanh do
dac khi hai bén giao dat hay khong thi anh khong biét nhung ranh ba L da cam
trude d6 van gitr nguyén. Nam 2007 vo chong anh N, chi T tién hanh xdy cua hang
tap hoa & mat tién dat va nha & trén dat. Sau do, xdy thém nha xe ¢ cudi dat vao
nam 2015 thi ba L va anh Tai c6 biét. Tir khi ba L chuyén nhuong dat cho vo chong
anh P, chi Q va vo chéng anh P, chi Q chuyén nhuong lai cho vo chéng anh N, chi
T st dung thi ranh gidi giita hai bén khong c6 xay ra tranh chap gi.

Pén nam 2019 ba L chuyén nhuong dién tich dat giap ranh dat vo chong anh
N, chi T thi xay ra tranh chap, nguyén nhén 1a do vo chong anh N, chi T yéu cau ba
L chira dién tich d4t khoang 20 cm ¢ mat tién - giap ranh cua dat vo chong anh N,
chi T véi 1y do day 1a dat cta vo chong anh N, chi T.

Khi hai bén phét sinh tranh chp thi ba L ¢6 nho dia chinh xa Cau Khoi do
dac lai thi dién tich dat cua Vo chong anh N, chi T nhan chuyén nhuong ttr vg chong
anh P, chi Q du ra dién tich dat khoang 10 m’.

Do do, khi ba L khéi kién ban dau yéu cau vo chong anh N, chj T tra lai dién
tich khoang 10 m*; nhung nay ba L xac dinh khoi kién yéu cau vg chong anh N, chi
T tra lai dién tich dat ma vo chong anh N, chi T str dung du theo két qua do dac.

Bi don anh Pham Van N, chi Nguyé~n Thi Mai T trinh bay:

Vao nam 2006 vo chéng anh c6 nhan chuyén nhuong cia anh P, chi Q dién
tich dat ngang 6 m, dai 50 m (300 m?) véi gid 22.500.000 dong. Vo chong anh da
tra i tién va da dugc UBND Huyén DMC cép gidy chiung nhan quyén sir dung dét
(sau day ghi 1a GCNQSDD) s6 vao s6 H 02308 ngay 06/8/2007. Thoi diém vo
chong anh nhan chuyén nhugng dat ctia anh P, chi Q thi dat da c6 ranh gidi 16 rang:
Ranh giéi hai bén do ba L cdm mdc sén khi ba L chuyén nhuong dat cho vg chong
anh P, chi Q, cu thé: Mit hau cam tru xi mang rao ludi B40, mit giap dat ba L thi c¢6
cam hai tru xi mang 1am ranh. Thoi diém nay vo chong anh c6 nho dia chinh x4 Cau
Khoi kiém tra dét thuc té thi dung vé6i hién trang ba L di giao dat cho vo chong anh
P, chi Q truéc d6, nén anh van gilt nguyén tryu ranh ma ba L da cam, hoan toan
khong xé dich diém nao. Khi anh x4y nha & thi xy ngay vi tri ranh nén giita hai bén
tir trude dén nay khong co tranh chap gi. Sau khi nhan chuyén nhuong dat xong,



cung nam 2007 vo chéng anh d6 dat nén, dong thoi xdy nha &, ctra hang tap hoa
phia mit tién dé ban hang, mit ranh giap véi ba L thi vo chong anh dé xay tuong xi
ming vay hét dit. Qu4 trinh xay dung ba L khong co y kién gi vé ranh gi6i giira hai
bén. Anh xac dinh khong ¢ yéu cau nguoi nhan chuyén nhuong dat cta ba L chira
20 ¢cm dit doan mit tién nhu anh Tai khai.

Vo chéng anh xac dinh khong 14n chiém dién tich dit nao cua ba L ca. Vg
chdng anh di st dung 6n dinh hién trang dat nhu xdy dung nha &, cira hang, xay
tuong, xay nha xe ... on dinh tir nim 2007 cho dén nay. Do d6, nay vo chong anh
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba L.

Ban an déan su so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua Toa
an nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh d quyét dinh:

Can ctr Khoan 2 Piéu 228, Khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat T tung dan su;
Piéu 170, 203 Luat dat dai; cic Dieu 166 , 176 B¢ luat Dan sy 2015; Picu 12,
Khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

1. Khong c~hap nhan yéu cau khoi kién ciia ba V& Thi L vé d6i v6i anh Pham
Van N, chi Nguyén Thi Mai T.

2. Chi phi do dac, dinh gia:

Ba V4 Thi L phai chiu 24.760.000 (Hai muoi bén triéu bay tram sau muwoi
nghin) dong (Ghi nhan da ndop xong).

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ba V& Thi L dugc mién 4n phi.

3.2. Anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi Mai T khong phai chiu.
Ban 4n co tuyén vé thi hanh an, an phi va quyén khang cao.

Ngay 12/10/2020, ba V5 Thi L khang cdo yéu cau anh N, chi T phai tra cho
ba L dién tich dat 33,3 m*,

Tai phién toa phuc tham:

- Ba VG4 Thi L giit nguyén khang cao.

- Kiém sat vién phat biéu:

+ Ve td tung: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung chap hanh
ding phap luat vé to tung.

+ V& ndi dung: D& nghi khoéng chap nhan khang cdo ctua ba V5 Thi L, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cac chung ct, tai li€u c6 trong ho so vu an dugc xem xé&t tai phién
toa, can cur két qua tranh luén tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngudn gdc phan dat anh Pham Vian N, chi Nguyén Thi Mai T st dung:

Phan dit anh N, chi T st dung toa lac tai ép KH, xa CK, huyén DMC, tinh
Tay Ninh c6 ngudn gbc nhén chuyén nhuong tir anh Huynh Tién P, chi Cu Pd Q
vao ngay 10/7/2007, c6 gidy viét tay sang nhuong dién tich ngang 6 m, dai 50 m
(BL 72), c6 lap Hop dong chuyén nhuong duge Uy ban nhan dan xa Cau Khai
chtng thuc ngay 12/7/2007. Anh N, chi T duoc Uy ban nhan dan Huyén DMC, tinh
Tay Ninh cap GCNQSDD s6 phat hanh AH 290912, s6 vao so H 02308, ngay
06/8/2007, dién tich 300 m?, thira s6 741, to ban d6 s 4 (BL74, 75), hién nay 1a
thira s6 555, to ban do sd 30 Hb so chuyen nhuong c6 So d6 dat thé hién ngang 6
m, dai 50 m.

Trudc do, anh Huynh Tién P duoc Uy ban nhén dan Huyén DMC, tinh Tay
Ninh cap GCNQSDD s6 phat hanh 053401, s6 vao s6 01110 QSDD/ 450405, ngay
27/10/1997, dién tich 300 m?, thira s6 741, to ban do sb 4.

Anh P khai nhan phan dat trén nhan chuyén nhuong tir gia dinh ba Vo Thi L.
[2] Nguon goc phan dat ba V3 Thi L sir dung:

Phan dat ba V5 Thi L st dung toa lac tai ép KH, xa CK, huyén DMC, tinh
Tay Ninh dugc Uy ban nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh cap GCNQSDD sd
phat hanh BQ 194684, s6 vao s6 CH 00293, ngay 05/9/2014, dién tich 918 m?, thira
s6 554, to ban dd sb 30 (BL63), co vé so dd thira dat thé hién s6 do ngang 19 m.

Nguén gbc dat ba Vo Thi L st dung c6 ngudn gbc nhan thira ké tir chong 1a
ong Nguyén Vin R, sinh nim 1942, chét ngay 20/5/2014. Ong Nguyen Van R duogc
Uy ban nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh cap GCNQSDB sO phat hanh AP
790812, s6 vao sd H 04006, ngay 10/12/2009, dién tich 950 m? thira sb 1097, to
ban do sb 04, c6 so do6 thia dat trén GCNQSDBD thé hién c6 sd do ngang 19 m, dai
50 m.

Hb so nhén thira ké c¢6 Trich luc ban d6 do Vin phong dang ky quyen su
dung dat l1ap ngay 07/8/2014, ban do thé hién phan dat thtra sé 554 c¢6 chiéu ngang
19 m, phan dat 1‘1611 ké 1a thira Qat s6 555 (anh N, chi T sir dung) c6 chiéu ngang mat
hau 16n hon chi€u ngang mat tién gidp 10 DT 784.

[3] So d6 hién trang st dung dat do Cong ty TNHH Mot thanh vién Vit licu
Thuén Thién Phat 1ap ngay 07/8/2020 th¢ hién:

Phan dat thira sb 555 (an}} N, chi T str dung) c6 dién tich 333,3 mz, cO tir can:
Dong giap duong bé tong, ¢ s6 do 47,85 m; Tay giap thira 555, ¢6 s6 do 54,04 m;
Nam giap 10 BT 784, c6 s6 do 5,86 m; Bac giap thura 31, c6 s6 do 6,38 m.

Phan dat thira s6 554 (ba V& Thi L sir dung) ¢6 dién tich 1.028,8 m?, c6 tir
can: Pong giap thira 555,,cc') sO do 54,04 m; Tay giap thira 55’8, c6 sO do 52,73 m;
Nam giap 10 DT 784, c6 s6 do 19,02 m; Bac giap thira 31, ¢ so6 do 19,30 m.



Ngay 04/12/2020, ba V3 Thi L da chuyén nhuong toan bo phan dat thira s6
554 cho aqh Tran ,Vén Loc va chi Tran Thi Ngoc Diém. Anh Ldc, chi Diém da xay
nha kién ¢0 trén dat, c6 vach nha tudng sat vach nha cia anh N, chi T.

[4] Xét don khang cdo ctia ba VS Thi L - nguyén don, thiy rang:

Phan dat anh N, chi T sr fiung nhan chuyén nhuong tir anh P, chi Q vao ném
2007, khong phai nhan c}}uyén nhu’o'ng tr ba Vo Thi L. Anh P duogc cap
GCNQSDD ttir nam 1997 thé hién ranh dat q& c6 tir nam 1997, dén nay d€1’ trén }0
nam. Nam 2007, anh N xay nha theo ranh dat nhung khong c6 ai tranh chéap, phéan
dat anh N c6 mat hau 16n hon mat tién la phu hop voi Trich luc ban d6 do Van
phong dang ky quyén sir dung dat lap ngay 07/8/2014. Mat khac, thuc trang chiéu
ngang dat ciia ba L sir dung c¢6 s6 do 16n hon 19 m, khong thiéu so VOl chiéu ngang
dat nhan thira ké tr 6ng Nguyén Vin R. Ong Nguyén Vian R duoc cap GCNQSDD
vao ndm 2009 1a cap sau GCNQSDD cua anh N, chi T.

Do d6, cap so tham khong chip nhan don khoi kién cia ba V& Thi L la 6
can ctr nén cap phic tham khong chap nhan khang cao cua ba V6 Thi L, gitr nguyén
ban an so tham.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an cap so thim can thiét phai thu thap ho
so chuyén nhuong dat gitra anh P, chi Q voi anh N, chi T; phai thu thap ho so nhan
thira k€ ctia ba V6 Thi L d€ ¢6 co s¢ nhan dinh, danh gia chimg cur cho viing chac,
can rut kinh nghiém.

[5] Chi phi do dac, dinh gia:

Do yéu cau khi kién khong dwoc chap nhan bén ba V5 Thi L phai chiu chi
phi do dac, dinh gia la 24.760.000 (Hai muoi bon tri¢u bay tram sau muoi nghin)
dong, ghi nhan ba L da ndp xong.

[6] An phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba V& Thi L dugc mién an phi.

Anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi Mai T khong phai chiu.

- An phi déan sy phtic thim: Ba V& Thi L duwoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat T tung Dan sy 2015; Biéu 170, 203 Luat
Pat dai; cac Diéu 166, 175, 176 Bo luat Dan sy 2015; Nghl quyet s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta ba V5 Thi L.

Gilt nguyén Ban an so tham.
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi L vé "tranh chap quyén
st dung dat" doi voi anh Pham Van N, chi Nguyén Thi Mai T.

2. Chi phi do dac, dinh gia:

Ba V4 Thi L phai chiu 24.760.000 (Hai muoi bon triéu bdy tram sdu muwoi
nghin) dong, ghi nhan ba L da ndp xong.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba V& Thi L duge mién 4n phi.

Anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi Mai T khong phai chiu.

- An phi dan su phiic tham: Ba V& Thi L dugc mién 4n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hélr}h an dan sy thi nguoi dugc thi ‘he‘lnh an ‘dén su, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Lgét Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. DMC;

- Chi cuc THADS h DMC;

- Phong KTNV&THA tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tdp an.

Nguyén Vin Téng





