TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2022/KDTM -PT

Ngay: 20/04/2022
V/v - Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Ba Ngo Tuyét Bing
- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa 4n nhan dan Thanh
pho Ha Noi

- Dai dién Vién k{ém sdat nhan dan Thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Dinh Thi Tuyet Mai - Kiém sat vién.

7 Ngay 20/ 04//2022 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Nbi xét xir phuc
tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly so6: 162/2021/TLPT-KDTM
ngay 08 thang 11 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung do ban an Kinh doanh
thuong mai so tham s6 77/2021/KDTM-ST ngay 9 thang 6 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi bi khang cao theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu phuc tham so: 54/2022/QD-PT ngay 09 thang 03 nam 2022 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ngén hang A
Tru s&: S0 02 dudng LH, phudng T, quan B, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong T.V.T — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong C.B.T - Pho Giam ddc phu trach diéu hanh
Ngén hang A - Chi nhanh CG

Nguoi duge uy quyén lai tham gia t6 tung: Ong Nguyén M.T - PhQ Truong phong
phu trach tin dung Ngén hang A - Chi nhanh CG (Theo giay uy quyén so 327/UQ-
NHNo0.CG-TH ngay 16.10.2020); c6 mait.

Bi don: Ong Nguyén Van H - sinh nam 1967 (Gidy ching nhan Pang ky
kinh doanh ho kinh doanh s6 0118005092 do Phong Tai chinh ké hoach UBND
huyén Bong Anh cap ngay 23/10/2009); c6 mat.

Tru tai: Thon B, x& K, huyén BDong Anh, Ha Noi.



Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thu A, sinh nam 1974 (vo 6ng H)

2. Anh Nguyén Vin G, sinh nim 1997 (con ong H, ba A)
3. Cu Nguyén Van T, sinh nam 1931 (b4 6ng H)

4. Anh Nguyén Vin P, sinh nim 1990 (con 6ng H, ba M)
5. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1994 (con 6ng H, ba M)

6. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1960 (chi 6ng H)

7. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1957 (chi 6ng H)

8. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964 (chi 6ng H)

9. Ong Nguyén Van A, sinh nam 1976 (em 6ng H)

10. Ong Nguyén Vian Ch, sinh nam 1970 (em 6ng H)

11. Ba Mai Thi M, sinh nam 1968 (vo cti 6ng H, da ly hon)
12. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1995 (vo anh Nguyén Vin P)
Cung tra tai: Thon B, xa K, huyén Pong Anh, Ha Noi.

13. Chj Nguyén Thi U, sinh nam 1987 (con riéng ong H)
Tra tai: thon T, xa T, huyén Mé Linh, Ha Noi.

Cu Nguyén Van T, BA Mai Thi M, Ba Nguyén Thi Th, Ba Nguy~é~n Thi T, Ong
Nguyen Van A, Ba Hoang Thu A, Ong Nguyen Van Ch, Anh Nguyen Van G, Chi
Nguyen Thi L, Anh Nguyén Van P, Chi Nguyen Thi U c6 don xin vang mdt tai phién
toa.

14. Uy ban nhan dan huyén Pong Anh.
Dia chi: Puong Cao L9, thi train Dong Anh, huyén Dong Anh, Ha Noi

, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N.X.L — Chu tich UBND huyén Pong Anh,
vang mat.

15. Phong cong chiing s6 3, thanh pho Ha Noi

Dia chi: pho Duy Tan, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong Dich Vong, Cau Giay,
Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: ong V.V.H - Trudng phong, vang mat.

16. Van phong cong ching Trung Tam

Dia chi: Thi tran Dong Anh, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phép luat: ong N.V.C -Truong Van phong, Vrfmg mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién va qué trinh giai quyét vu an, dai dién theo dy quyén
cia Ngan hang A trinh bay:



Ngay 14/6/2013 Ngén hang A - chi nh4anh Cau Giay va ong Nguyén Vin H ky
“Hop dong tin dung” s6 1507LAV201300339/HDTD. Theo d6 Ngan hang cho Ong
Nguyén Vian H vay 4.500.000.000 dong. Muc dich vay: San xudt kinh doanh dé gob
noi that. Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 14/6/2013. Lai suat vay 11,5%/nam duoc
diéu chinh 6 thang/lan. Lai sudt qua han t6i da bang 150% 1ai suat trong han.

Tai san dam bao:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dit s6 74, tO ban do s6
15 dién tich 300m? tai Thon B, xa K, huyén Dong Anh, Ha No6i dugc ty ban nhan dan
huyén Dong Anh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W 537841 ngay
09/6/2004 mang tén ho gia dinh ong Nguyén Vin H. Ngay 16/9/2010 ong Nguyén
Van H nhén tang cho toan bo thira dét trén tir ho gia dinh theo Hop dong tang cho s6
cong ching 6715/2010/HDTC. Hop dong thé€ chap da dugc cong ching tai Phong
Cong ching s6 3 thanh phd Ha Noi, s6 cong chimg 850.2012/HDTC ngay 07/3/2012.
Dang ky th€ chip quyén su dung dat tai Van phong dang ky Dat va Nha huyén Dong
Anh ngay 08/3/2012. Ngay 05/6/2012 ngan hang va bén vay da ky Hop dong thé chéap
stra d6i s6 cong ching 2956.2013/HDTCSD, quyén s6 2 dé stta d6i khoan 1.2 Diéu 1
cta Hop dong thé chap.

2. Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 162-1, to ban do
s6 01 dién tich 100m? tai thén T, xa T, huyén M, Ha Noi dugc uy ban nhan dan huyén
Mé¢ Linh cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 379583, ngay 16/5/2011
mang tén ong Nguyen Van H. Hop dong thé chap da dugc cong chung tal Phong
Cong chitng s6 3 thanh phd Ha Noi, s6 cong ching 2959.2013/HDTC quyén s6 02
ngay 05/6/2013. Dang ky thé chap quyén st dung dit tai Van phong dang ky Dat va
Nha huyén Mé Linh ngay 06/6/2013.

Thuc hién hop déng tin dung, 6ng Nguyén Vin H méi tra duoc cho ngan hang
70.000.000 doéng tién ng goc va 552.013.249 dong tién no 1ai. Do 6ng H vi pham
nghia vu tra ng nén Ngan hang da nhiéu l1an don doc, yéu cau tra ng, dong thoi yéu
cau bén thé chap ban giao tai san th€ chdp nhung 6ng H c¢6 tinh chay y, tron tranh
nghia vu tra ng. Tinh dén ngay 28/09/2016 6ng H con ng ngan hang 6.121.758.612 d,
trong do: no gbc 1a 4.430.000.000 d, no 14i 14 1.691.758.612d

Vé viéc cu Nguyén Vin T yéu cdu hily gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
W537841 ngay 09/6/2004 mang tén chi sir dung 12 ho gia dinh ong Nguyén Vin H
ngan hang khong dong y. Yéu ciu nay anh hudng nghiém trong dén quyén loi cta
ngan hang. Viéc ngan hang cho vay c6 tai san dam bao, nha dat da duoc co quan c6
thim quyén cép gidy ching nhan quyén sir dung. Ngan hang khong c6 trach nhiém
phai di thAm tra tai co quan nha nuéc c6 thaim quyén cap gidy ching nhan. Trude khi
cac bén ky két hop dong thé chap ngan hang da ki€m tra , thdim dinh, dinh gia doi véi
thira dat. Viec cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ong Nguyén
Vin H ciing di duoc co quan cap khang dinh 13 ding trinh tu thi tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Trong truong hop Toa an huy gidy ching nhan QSD dat s6 W 537841
thi ngan hang xac dinh khong c6 16i. Hau qua ctia hop dong dé nghi Toa an giai quyét
theo ding quy dinh cua phap luat.

Déi v6i viec cu Nguyén Vin T va ba Mai Thi M yéu ciu hay Hop déng thé
chap s6 850.2012/HDTC ngay 07/3/2012 va Hop dong thé chap stta d6i hop dong thé
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chdp ngay 05/6/2013 Ngan hang khong déng ¥ vi toan bo QSD dat va tai san gin lién
tai thira dat s6 74, to ban d6 s6 15 tai thon Béc, xa Kim No chi sit dung mang tén ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin H. Ngay 16/9/2010 6ng H nhan cho tang cho tir ho gia dinh
theo Hop dong ting cho s6 6715/2010/HDTC. Khi thé chap 6ng H khong néi cé phan
tai san ctia ba Tam xay dung trén dat. Qud trinh ky két Hop dong tin dung va Hop
dong thé€ chap Ngan hang khong nhan dugc bat ky khi€u nai gi lién quan.

Trong truong hgp phai phat mai tai san thi Ngan hang s€ thanh todn phan gia tri
tai san xay dung trén dat cho ba Mai Thi M.

2. Bi don 6ng Nguyén Viin H trinh bay: Viéc ky hop dong tin dung nhu Ngan
hang trinh bay la dang.

Pé dam bao cho khoan vay, gia dinh 6ng thé chap toan bo quyén st dung dat va
tai san gan lién vGi dat tai thira dat so thira dat s6 74, t6 ban d6 s6 15 dién tich 300m2
tai Thon B, xa K, huyén Pong Anh, Ha Noi. Ngoai dién tich dat nay thi gia dinh ong
con thé chap thira dat s6 162-1, t6 ban do6 s6 01 dién tich 100m2 tai thon T, xa T,
huyén M, Ha Noi mang tén Nguyén Vin H 1a chi st dung.

Doi voi thira dat s6 74, to ban d6 s6 15 ¢6 dién tich 300m2 tai Thén B, xa K,
huyén Pong Anh, Ha Noi khi ky hop dong th€ chiap 6ng khong thong bao gi cho ba
Tam va hai con 12 Nguyén Vin P, Nguyén Thi L. Ba Mai Thi M va cic con sinh song
trén thira dat tir nam 1988 cho dén nay, qué trinh sinh séng c6 xay dung nha 3 tang,
mot phan san gach trudc nha, 14n ton phia sau nha, khu phu, céng. Khi 1am thi tuc cép
gidy ching nhan QSD dat 6ng khong thong bao cho ba Tam biét.

Tinh dén ngay 07/7/2016 6ng con ng ngan hang 5.772.004.862d. Do viéc lam
an kinh doanh dang gap khé khan nén 6ng d¢ nghi ngan hang khong tinh thém tién ng
1ai phat sinh. Ddi v6i s6 tién goc va lai con ng ong xin tra ddn moéi nam tur
100.000.000 dong dén 200.000.000 dong. Néu vi pham nghia vu tra ng nhu da cam
két thi ngan hang c6 quyén phat mai tai san toan bo thé chap tai thira dat s6 162-1, t&
ban do s6 01 ¢6 dién tich 100m?2 tai thon T, xa T, huyén M, TP Ha Noi dé thu héi ng.
Doi vai tai san thé chap tai thira dat s6 74, t6 ban d6 s6 15 hién nay dang c6 tranh
chap thi ong dé nghi Toa 4n xem xét theo quy dinh cta phép luat.

3. Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

* Ba Hoang Thu A, anh Nguyén Vin G, chi Nguyén Thi U nhat tri v6i 1i khai
va yéu cau cua 6ng H.

* B4 Mai Thi M cd don yéu cau doc lap ngay 11/01/2016 trinh bay:

Ba 1a vo cii ctia 6ng H, ly hén nim 1996 ba va hai con (anh Nguyén Vin P va
chi Nguyén Thi L) sinh song trén thita dit s6 74, t& ban d6 s6 15 tir nam 1988 cho
dén nay. Sau ly hon do ba nuoi ca hai con chung nén cu Nguyén Vian T (bo 6ng H) da
cho ba 150m? dat. Nam 2005 ba xay dung can nha 3 tang 1 tum, khu phu, l4n ton phia
sau nha, tru céng, san gach va c6 1 giéng khoan trén mot phin dién tich thira dat hién
nay ba dang quan 1y st dung. Viéc gia dinh cu T cho dat khong duoc 14p thanh van
ban nhung cu Tai hién nay con song va cong nhan. Ong Huy ké khai dé cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat khong thong bao gi cho me con ba. Viéc vay no va thé
chap tai san gitta 6ng H v6i Ngan hang cu thé nhu thé nao ba khong biét. Do vay, ba
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dé nghi Toa 4n hily hop dong the chap sO cong chimg 850.2012/HDTC quyén sb 01
ngay 7/3/2012 va Hop dong thé chip stra d6i hop dong thé chip sd cong chimng
2956.2013/HDTCSD quyén sb 2 ngay 5/6/2013.

* Anh Nguyén Vin P vi Nguyén Thj L nhét tri v6i y kién trinh by ctia ba Mai
Thi M.

* Cy Nguyén Vin T ¢6 don yéu cau doc 1ap ngay 14/04/2016 trinh bay:

Thira dat s6 74, to ban dé s6 15 tai thon Béc, xa Kim No dién tich 300m? nguén
goc ctia bo me cu dé lai. Cu la ngudi ding tén trong s6 muc ké tir trudc nam 1993, cu
chua khi nao ty quyén cho 6ng H ding tén quyén st dung; nha do cu xay dung chi
moi tam giao cho vo cii ctia 6ng H 1a ba Tam su dung 1/2, 6ng H va vg (Hoang Thu
A) su dung 1/2. Viéc UBND huyén Dong Anh cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat ngay 9/6/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyen Van H la trdi v6i y nguyén cta cu, do
d6 cu dé nghi hily giay chung nhan quyén sir dung dat da cap cho ho gia dinh 0ng H,
huy hop dong thé chdp s6 cong chiing 850.2012/HDTC quyén s6 01 ngay 07/3/2012
va Hop déng thé chép stra doi hop dong thé chip s6 850.2012/HDTC ngay 07/3/2012
s0 cong ching 2956.2013/HDTCSD, ngay 05/6/2013.

* Ba Nguy&n Thj Th, ba Nguyén Thi T, Ong Nguyén Vin A, ong Nguyén Vin
Ch déu nhat tri vé6i 10i khai va yéu cau cta cu T.

* Ba Nguyén Thi X x4c dinh khong c6 quyén loi lién quan gi trong vu 4n, ba
khong tham gia to tung tai Toa an.

* Pai dién theo uy quyén cta chi tich UBND huyén Dong Anh trinh bay: Ngay
20/9/2003 6ng Nguyén Vin H c6 don xin cip cap gidy chuing nhan quyén st dung dat
& va dat ao vuon lién ké thira s6 74, to ban do s6 15 ¢6 dién tich 300m? tai Thon B, xa
K, huyén Pong Anh, Ha Noi. Can ct vao ho so do UBND x& K thiét lap, ngay
9/6/2004 uy ban nhan dan huyén Dong Anh cap gidy chu’ng nhan quyén su dung dat
sO W 537841 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H, ho khdu s6 680216. Viéc cip gidy
chirng nhan quyen sir dung dat thura dat néu trén theo ding quy dinh cua phap luat tai
thoi dlem cdp gidy chting nhan. Trong qud trinh thuc hién tha tuc cip Gidy chuing
nhan quyén sir dung dat, UBND huyén Pong Anh, Phong tai nguyén va Moi trudng
khong nhan dugc thac mac, khi€u nai nao lién quan.

* Pai dién Phong cong ching s6 3 trinh bay: Hop dong thé s6 850.2012/HDTC
ngdy 07/3/2012 quyén s6 O01.TP/CC-SCC; Hop dong thé chap sira doi so
2956.2013/HDTCSD, quyén s6 2.TP/CC-SCC ngay 05.06.2012. Tai thoi di€ém giao két
hgp dong va Cong chiing vién ching nhan thi Phong cong chiing s6 3 khong nhan
dugc bat k¥ ngan chin nao ciia co quan Nha nudc c¢6 thaim quyén hay don khi€u nai t6
c4o cua t6 chifc, c4 nhan nao lién quan dén thira dt s6 74, tO ban d6 s6 15 tai Thon B,
xa K, huyén Dong Anh, Ha Noi.

* Pai dién Phong cong ching Trung Tam trinh bay: Ngay 16/09/2010 Vian
phong cong chiing Trung Tam xac nhan Hgp dong s6 6715/2010/HDCN giita bén
tang cho 12 ba Hoang Thu A va chi Nguyén Thi U, bén nhan 13 ong Nguyén Vin H.
Hop dong dugc thuc hién day du ve trinh tu quy dinh cta luat cong ching; quyén su
dung dat khong bi rang budc, han ché boi giao dich dan su nao; cac bén giao két hop
dong hoan toan tu nguyén khong bi ép budc. Tur trude va sau khi ching nhan hop
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dong Van phong cong ching Trung Tam khong nhan duoc bat cit don thu khiéu nai t6
c4o cuia bat cif ¢4 nhan hay t6 chiic nao.

Ban an kinh doanh thwong mai so' thAm s6 12/2016/KDTM-ST ngay 28-
29/09/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Dong Anh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan don khoi kién cua Ngan hang A dbi voi ong Nguyén
Van H.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin H tra ng cho Ngan hang A téng sb tién tinh dén ngay
28/09/2016 la 6.121.758.612d, trong d6: ng goc la 4.430.000.000 d, no 1ai la
1.691.758.612d

3. Chip nhén yéu cau doc 1ap ctua cu Nguyén Vin T; Tuyén huy gidy ching
nhan quyén si dung dat s6 W 537841 cua uy ban nhan dan huyén Dong Anh cap cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H ngay 09/06/2004, vao s6 cap gidy CNQSD dat s6
1003.QSDD/KN-DA ngay 09/06/2004 (ngay 16/9/2010 6ng Nguyén Vin H nhdn ting
cho tr ho gia dinh theo Hop dong tdng cho s6 6715/2010/HDTC tai Van phong cong
chung Trung Tam).

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua cu Nguyén Vin T va ba Mai Thi M; Tuyén
v6 hiéu dbi vi Hop dong thé chap s6 850.2012/HDTC ngay 07/03/2012 va Hop déng
thé chap stra doi s6 2956.2013/HDTCSD ngay 05/6/2012 dugc cong chimg tai Phong
Cong chiing s6 3 thanh pho Ha Noi gitta Ngan hang A va ong Nguyén Vin H.

5. Ké tir ngay xét xir so tham, bén vay khong tra hogc tra khong day du s tién
con ng trén cho Ngan hang thi hang thang con phai chiu tién 13i trén s6 no gbc chua
thi hanh theo muc 14 suit thoa thuan trong hop dong tin dung s6
1507LAV201300339/HDTD giita Ngan hang A - chi nhanh Cau Gidy va 6ng Nguyén
Van H ky két ngay 14/6/2013 .

6. Trong thoi han 05 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat bén duoc thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Nguyén Vin H khong thanh toén hodc
thanh toan khong day du s6 tién con no thiNgén hang coquyén yéu cau co ‘quan Thi
hanhan c6 tham quyénxtr 1y tai san thé chap ladién tich 100m? va tai san gin lién tai
thira dat s6 162-1, to ban do s6 01 toa lac tai thon T, xa T, huyén M, tp Ha Noi (Gidy
chiing nhdn quyén sir dung ddt s6 BE 379583 do tiy ban nhdn ddn huyén Mé Linh cdp
cho Nguyén Van H ngay 16/05/2011).

Pham vi xi 1y tai san thé chap dé thu hoi ny 1a 595.792.344 d + céc khoan 1i
va phi phat sinh sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat (ciia so tien goc 430.000.0004).

7. An phi:

- Ong Nguyén Vin H phai ndp 70.000.000d (bdy mucoi triéu dong) tién &n phi
Kinh doanh thuong mai so tham dé sung quy Nha nudc.

- Uy ban nhan dan huyén Dong Anh phai chiu 200.000d (hai tram ngan dong)
tién &n phi dé sung quy Nha nudc.

- Ngan hang A phai chiu 200.000d (hai trdm ngan dong) tién an phi dé sung
quy Nha nudc nhung dugc trir vao so6 tién 56.618.000d tam ung an phi da ndp theo
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Bién lai s6 AB/2010/0004864 ngay 21/10/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Dong Anh.

Tra lai cho Ngan hang A sd tién con lai 1 56.418.000d (nam muoi sdu triéu
bon tram muoi tam ngan dong) theo bién lai thu trén.

- Tra lai cho cu Nguyén Van T s tién 200.000d (hai tram ngan déng) tam tmg
an phi da nop theo Bién lai s6 AB/2010/0003324 ngay 26/04/2016 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Dong Anh; Tra lai cho ba Mai Thi M sb tién 200.000d (hai
trdm ngan dong) tam ung an phi di ndp theo Bién lai s& AB/2010/0007964 ngay
04/02/2016 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Pong Anh.

Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai phiic tham s6 51/2017/KDTM-PT ngay
03/7/2017, Toa an nhan dan thanh pho Ha No§i quyét dinh sira ban an so tham
nhu sau:

4. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua cy Nguyén Vin T vé viéc tuyén huy
Gidy chung nhan quyén st dung dat s W537841 caa UBND huyén Pong Anh cap
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H ngay 09/6/2004,

5. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctua cu Nguyén Van T va ba Mai Thi M vé
viéc tuyén vo hiéu d6i vai Hop dong thé chap s6 850.2012/HDTC ngay 07/3/2012 va
Hop dong thé chap stra d6i s6 2956.2013/HDTCSP ngay 05/6/2012 dugc cong chimg
tai Phong cong chtng s6 3 thanh phd Ha Noi giita Ngan hang va ong H.

6. Truong hop 6ng H khong thanh toan dugc s6 no trén cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén d€ nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san da
thé chap tai Ngan hang dé€ thu hoi no la:

Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 74, to ban
d6 s6 15 co dién tich 300 tai Thén B, xa K, huyén bong Anh, thanh phé Ha Noi.
Toan bo dién tich dat trén dugc UBND huyén Bong Anh cap Glay chirng nhan quyen
stt dung dat sb W537841, vao sb cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat sé
1003.QSDD/KN-DA ngay 09/6/2()04 mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H. Ngay
19/6/2010 6ng Nguyén Vin H nhan ting cho toan bo thira dat trén tir ho gia dinh theo
Hop dong ting cho s6 cong chimg 6715/2010/HPTC. Theo Hop dong thé chap so
cong chung 850.2012/HPTC ngay 07/3/2012 tai Phong Cong chimg sé 3 thanh phd
Ha Noi va Hop dong thé chap sira doi s6 cong chimg 2956.2013/HDTCSD, quyeén s6
2 dé stra doi khoan 1.2 Diéu 1 ciia Hop dong thé chip ngay 05/6/2012. Tai san dugc
dang ky thé chap tai Van phong dang ky Pat va Nha huyén Pong Anh ngay
08/3/2102. Khi phat mai tat ca cdc tai san trén dat thi phai thanh toan tra cho ba
Hoang Thu A (vo 6ng H) 1/2 gia tri xay dung (tai thoi diém thi hanh an).

Sau khi xét xtr phuc thdm, cu Nguyén Vian T, ba Mai Thi M, anh Nguyén Vin
P, chi Nguyén Thi L c6 don dé nghi giam dbc tham d6i voi ban an phtc thim néu
trén.

Ngay 4/6/2018, Vién truéng Vién kiém sat nhian din cip cao tai Ha Noi
khang nghi ban an phic tham sé 51/2017/KDTM-PT ngay 03/7/2017, Toa &n
nhan dan thanh pho Ha Néi. Pé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao
tai HiA Noi hiy Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham sé 51/2017/KDTM-PT
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ngay 03/7/2017 cta Toa an nhén dan thanh phé Ha Noi va giir nguyén quyét dinh cua
Ban an kinh doanh, thuong mai so thdm s6 12/2016/KDTM-ST ngay 28-29/9/2016
cua Toa an nhan dan huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi.

Tai quyét dinh gidm déc thAm sb 15/2018/KDTM-GDT ngay 19/11/2018 Uy
ban thim phan Toa an nhin dan Cap cao tai Ha N¢i da quyét dinh:

1. Huy ban an kinh doanh thwong mai phic th’flm s0 51/20!7/KD'I:M—PT
ngay 03/7/2017, Toa an nhan dan thanh pho Ha Ngi doi v6i cac phan quyét dinh
Sau:

4. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua cu Nguyén Vin T vé viéc tuyén huy
Gidy chimg nhén quyén sur dung dat s6 W537841 cua UBND huyén Dong Anh cép
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van H ngay 09/6/2004,

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta cu Nguyén Van T va ba Mai Thi M vé
viéc tuyén vo hiéu dbi v6i Hop dong thé chap sé 850.2012/HDTC ngay 07/3/2012 va
Hop dong thé chap sira doi s6 2956.2013/HDTCSD ngay 05/6/2012 duoc cong chimg
tai Phong cong chtng sb 3 thanh phd Ha Noi giira Ngan hang va éng H.

6. Truong hop 6ng H khong thanh toan duogc s6 no trén cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an din su c6 thAm quyén phat mai tai san da
thé chap tai Ngan hang dé thu hoi no la:

Toan b quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 74, to ban
d6 s6 15 c6 dién tich 300m? tai Thén B, xa K, huyén bong Anh, thanh phb Ha Noi.
Toan b6 dién tich dat trén dugc UBND huyén Dong Anh cap Glay ching nhan quyen
stt dung dat sb W537841, vao sb cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat sé
1003.QSDDB/KN-DPA ngay 09/6/2004 mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H. Ngay
19/6/2010 6ng Nguyén Vin H nhan ting cho toan bo thira dat trén tir ho gia dinh theo
Hop dong ting cho sb cong chimg 6715/2010/HDTC. Theo Hop dong thé chap sb
cong chung 850.2012/HPTC ngay 07/3/2012 tai Phong Cong chimg s6 3 thanh phd
Ha Noi va Hop dong thé chap sitra doi sé cong ching 2956.2013/HDTCSD, quyén sb
2 dé sira d6i khoan 1.2 Piéu 1 ctia Hop dong thé chap ngay 05/6/2012. Tai san dugc
dang ky thé chip tai Vian phong diang ky Pat va Nha huyén Péng Anh ngay
08/3/2102. Khi phat mai tat ca cic tai san trén dat thi phai thanh toan tra cho ba
Hoang Thu A (vo 6ng H) 1/2 gia trji xay dung (tai thoi diém thi hanh an).

10. V& 4n phi:
Sung cong quy nha nudce s tién 200.000 dong ba Mai Thi M da ndp theo Bién

lai thu tién tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007964 ngay 04/02/2016 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi.

Sung cong quy nha nudc sd tién 200.000 dong cu Nguyén Vin T dd nop theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003324 ngay 26/4/2016 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi.

2. Huy ban 4n kinh doanh thwong mai so' thim sb 12/2016/'KDTM—ST,ngéy
28-29/9/2016 cua Toa an nhian dan huyén Pong Anh, thanh pho Ha N¢i doi voi
cac phan quyét dinh sau:



3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia cu Nguyén Vin T; huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 W537841 cua Gy ban nhan dan huyén Dong Anh ca’p cho ho
gia dinh 6ng Nguyén Van H ngay 09/06/2004, vao s6 cdp GCN QUYEN SU DUNG
PAT s6 1003.QSDD/KN-DA ngay 09/06/2004 (ngay 16/9/2010 éng Nguyén Vin H
nhdn tang cho tir ho gia dinh theo Hop dong tdang cho s6 6715/2010/HDTC tai Van
phong cong chung Trung Tam).

4. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua cu Nguyén Vin T va ba Mai Thi M; Tuyén
v hiéu ddi véi Hop déng thé chap s6 850.2012/HDTC ngay 07/03/2012 va Hop dong
thé chap stra doi s6 2956.2013/HDTCSD ngay 05/6/2012 dugc cong chitng tai Phong
Cong chiing s6 3 thanh pho Ha Noi gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Vin H.

7. An phi:

oo Uy ban nhan dan huyén Dong Anh phai chiu 200.0004d (hai tram ngan dong)
tién an phi dé sung quy Nha nudc.

- Ngan hang A phai chiu 200.000d (hai trém ngan dong) tién an phi dé sung
quy Nha nudc.

- Tra lai cho cu Nguyén Vin T s6 tién 200.000d (hai tram ngan dong) tam tng
an phi da nop; Tra lai cho ba Mai Thi M s6 tién 200.000d (hai tram ngan dong) tam
ung an phi da ndp.

~ 3.Giao ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi
dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

Ly do huy ciia cip Giam doc thim:

Dbi véi tai san thé chip 1a quyén sir dung 300m? dét tai thira dat sd 74, to ban
d6 sd 15, thuoe Thon B, x& K, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi (theo Hop dong
thé chap s6 cong chimg 850.2012/HPTC ngay 07/3/2012 va Hop ddng thé chap sta
d6i s6 cong ching 2956.2013/HDTCSP ngay 05/6/2012):

Xét ho so cap Giay chung nhan quyén sir dung dat nim 2004 cia UBND huyén

Pong Anh cho ho gia dinh 6ng H thay rang: Nguon gbc dat 1a cta cu T, cu O. Theo
S6 ho khau cap nam 1993 thi ho gia dinh cu T khi d6 gém vo chong cu T, cu O, vo
chdng 6ng H, ba M Cung cac nguoi con khac cua cy T. Nam 1998, ong H lam thu tuc
tach ho, lac nay ho khau gia dinh dng H gdm c6 vo chong 6ng H, ba va chi U (con
riéng caa 6ng H), dén nam 2004 ong H da tu y k& khai, dang ky dat theo S6 ho khau
dugc tach nam 1998. Bon xin cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat do éng H tu
lam ghi nguon goc dét do cha 6 ong dé lai nhung khong c6 tai li¢u nao thé hién cu T, cu
O da dinh doat quyén sir dung dét cho dng H. Hon nira, nim 2003 cu O chét nhung hd
s0 xin cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat lai khong co ¥ klen dong y cua cu T
cung cac thira ké ctia cu O, khong c6 ¥ kién ctia nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung
va ndp thué d6i voi 1/2 dign tich thira dat 1a ba M. Nhu vay, trinh ty, thu tuc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén Bong Anh dugc thuc hién khong
dung phap luat. Viéc Toa an cap phic tham can ctr vao xac nhan cua nguyén Chu tich
va nguyén can bd dia chinh xa K cho rang viéc cp Gidy ching nhan quyén st dung
dat duoc thyuc hién ding phap luat, trong khi chinh phia UBND lai thira nhan khong
6 ho so luu trir thé hién cac bude thuc hién quy trinh cip Gidy chting nhin quyén sir
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dung ~d€'1t tai dia phuong dé qu}(ét dinh khéng chép nhan yéu céu doc lap cua cu
Nguyén Van T, ba Mai Thi M vé viéc huy Giay chirmg nhan quyén st dung dat cap
cho ho gia dinh 6ng H nam 2004 1a khong dang.

Dé c6 o sO danh gia tinh hop phap cua hop ddng thé chap thi Toa an phai l[am
rd duge quyén st dung dat do 6ng H thé chap c6 thudc quyen str dung hop phap cua
ong H hay khong va 6ng H co quyen thé chap tai san nay dé vay von Ngan hang hay
khong? Tuy nhién, Toa an cap so tham va Toa an cip phiic tham chua lam 16 dugc
van dé dd néu trén ma chi can cr vao viéc UBND huyén Pong Anh cip Gidy chung
nhan quyén st dung dit cho 6ng H nim 2004 c6 dung phap ludt hay khong dé tir d6
xéc dinh tinh hop phép cua Hop dong thé chap 1a khong dung phap luat.

Pbi voi tai san trén dat, can clr vao ndi dung Hop dong tin dung, Hop dong thé
chép, Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam ngay 06/3/2012, Giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 W537841, 10i khai cua cac bén duong su, két _qua xem Xet,
tham dinh tai chd cta Toa an ¢ co sd xac dinh 6ng H chi thé chap quyen str dung dat
ma khong thé chip tai san trén dat dé vay von Ngén hang. Viéc Toa an cap phic tham
quyet dinh cho phat mai toan b0 tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat bao
gom ca hai cin nha néu trén, dong thoi tuyén khi phat mai tat ca cac tai san trén thi
phai thanh toan cho ba (vo 6ng H) 1/2 gi4 tri xay dung (tai thoi diém thi hanh an)
cling 1a khong dung.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so' thAim sé 77/2021/KDTM-ST ngay
9/6/2021 Toa an nhan dan huyén Pong Anh xét xir so' tham (1an 2) va quyét dinh:

Xac dinh nha 3 ting 1 tum nam phia bén tay trai nhin tir phia ngoai cua thira
dat vao la ctia bA Mai Thi M

Xac dinh nha 4 ting nim phia bén tay phai nhin tir phia ngoai cua thtra dat vao
la cua cu Nguyén Van T, khu phu kich thuée 3,04 mx 7,85 m x 5,27 m nam phia sau
hai nha 3 té‘mg ] tumva 4 téng, mai ton cii dién tich 79,0 m?, sau hai nha 3 téng 1 tum
va 4 tng thudc so hitu cua cu Nguyén Vian T.

Chéap nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang A dbi voi yéu cau ‘trong truong
hop ong Nguyén Vin H khong thanh toan tién no thi Ngan hang A c¢6 quyén lam don
dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai toan bd quyén st dung
thira dat s6 74 to ban d6 sd 15 dia chi thira dat Thon B, x3 K, Pong Anh, Ha Nbi va
tai san gan lién véi dat”

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ctua cu Nguyén Van T vé viéc tuyén huy
Gidy chung nhan quyén st _dung dat s6 W537841 cua UBND huyén Dong Anh cap
cho ho gia dinh 6ng Nguyen Vin H ngay 09/6/2004, vao s6 cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 1003.QSDD/KN-DA ngay 09/6/2004 (ngay 16/9/2010 ong H
nhan ting cho tir ho gia dinh theo Hop ddng ting cho s6 6715/2010/HPTC tai Vin
phong Cong ching Trung tam).

Khéng chip nhan yéu ciu doc 14p ctua cu Nguyén Vin T va ba Mai Thi M vé
viéc tuyén vo hiéu dbi v6i Hop dong thé chap sé 850.2012/HDTC ngay 07/3/2012 va
Hop dong thé chap sira doi s6 2956.2013/HPTCSD ngay 05/6/2012 dugc cong ching
tai Phong Cong chimg s6 3, thanh pho Ha Noi gitra Ngan hang véi 6ng H.
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Khong chap nhan yéu cau huy gléy chung nhan quyén st dung dat sb
W537841 cia UBND huyén Dong Anh cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H ngay
09/6/2004, vao sd cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 1003.QSDB/KN-DA
ngay 09/6/2004 (ngay 16/9/2010 6ng H nhan ting cho tir ho gia dinh theo Hop ddng
taing cho sd 6715/2010/HPTC tai Vin phong Cong chimg Trung tdm) cua Ong
Nguyén Vin H.

Khoéng huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 W537841 cua UBND huyén
Dbong Anh cap cho ho gia dinh ong Nguyen Vin H ngay 09/6/2004, vao s cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 1003.QSDB/KN-DA ngiy 09/6/2004 (ngay
16/9/2010 6ng H nhan ting cho tir ho gia dinh theo Hop dong ting cho s
6715/2010/HPTC tai Van phong Cong chung Trung tam).

Hop dong thé chap s6 850.2012/HPTC ngay 07/3/2012 va Hop dong thé chap
sira doi s6 2956.2013/HDTCSD ngay 05/6/2012 dugc cong chimg tai Phong Cong
chtng sb 3, thanh phd Ha Noi gitra Ngan hang v6i 6ng H ¢6 hiéu luc phap luat. Pham
vi thé chép 13 quyén st dung thira dat sé 74 to ban d6 s6 15 dia chi thira datThén B,
xa K, huyén Pong Anh, thanh phé Ha No1

Xac dinh tai san gan lién v6i thira dét s6 74 to ban do s0 15 dia chi thura dat
Thon B, xa K, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi khong thugc tai san dugc dua vao
thé chap.

Truong hop 6ng H khong thanh toan dugc tién ng cho Ngan hang theo phan
quyét dinh ciia ban an so tham, phiic tham c6 hiéu luc phap luat, cu Nguyén Vin T;
ba Mai Thi M khong c6 nhu cAu mua lai mot phén (dién tich dat trong pham vi nha 3
tang 1 tum do ba M xay dung va phan dién tich dat phu hop dé 1am 16i di ra ngd) hoic
toan bd quyén str dung thira dat sd 74, to ban dd sb 15 c6 dién tich 300m? tai Thdn B,
x4 K, huyén DPong Anh, thanh phé Ha Noi thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan
Thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén phat mai dé thu hdi no la:

Toan bo quyén sur dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sé 74, to ban
d6 s0 15 c6 dién tich 300m? (do thyc té 290,9 m?) tai Thon B, xa K, huyén Pong Anh,
thanh phb Ha Noi. Toan bo dién tich dat trén duoc UBND huyén Dong Anh cap Glay
ching nhén quyén str dung dat s6 W537841, vao s6 ciap Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 1003.QSDB/KN-DA ngay 09/6/2004 mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Van H. Ngay 19/6/2010 6ng Nguyén Vin H nhan tang cho toan bo thira dat trén tir ho
gia dinh theo Hop dong ting cho sb cong chimg 6715/2010/HDTC. Theo Hop dong
thé chap s cong chimg 850.2012/HDTC ngay 07/3/2012 tai Phong Cong chimg s6 3
thanh pho Ha N6i va Hop ddng thé chap stra doi s6 cong ching 2956.2013/HDTCSD,
quyén sb 2 dé stra d6i khoan 1.2 Piéu 1 caa Hop dong thé chap ngay 05/6/2012. Tai
san duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky Dt va Nha huyén Pong Anh ngay
08/3/2102.

Truong hop Cu Nguyén Vin T nhéan chuyén nhuong lai toan bg thira dat c6
nghia vu thanh toan cho ba Mai Thi M gi4 tr1 can nha 3 ting 1 tum kich thude 12,18m
X 4,33m x 12,33m X 4,45m.

11



Truong hgp ba Mai Thi M nhén chuyén nhuong lai toan b thira dat thi co
nghia vu thanh toan gia tri can nha 4 tang kich thudc 11,3m x 4,07m x 9,41m x 1,36m
x 2,10 m x 4,25m cung cac cong trinh phu ndm phia sau thira dat cho Cu Nguyén Van
T.

Trong truong hop 6ng H khong thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang A,
phai xtr Iy tai san dam bao 1a thua dat sb 74 to ban d6 s6 15 Thon B, xa K, bong Anh,
Ha Noi va cac tai san gén lién véi dat dan dén tai san khong con thugc quyén su dung
cua Ong H thi nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan (bao gdm nhiing nguoi
thugc hang thua ké cua cu Nguyen Thi Xoa, ba Mai Thi M) thi nhiing nguoi nay co
quyén khoi kién ddi véi ong Nguyen Vian H dé giai quyét bdi thuong, hoan lai theo
quy dinh cta phap luat vé thira ké va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Cu Nguyén Van T duge mién an phi ddi véi yéu cau doc lap ctia minh nhung
khong duogc Toa an chap nhan.

Tralaicu Nguyén Van T s6 tién 200.000 ddng tam @ng an phi da ndp theo bién
lai s6 AB/2010/0003324 ngay 26/04/2016 ctua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
Dbong Anh.

Ba Mai Thi M phai chiu 200.000 dong an phi. S6 tién 200.000 dong tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 AB/2010/0007964 ngay 4/2/2016 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Pong Anh. S6 tién nay di dugc sung vao Ngan sach nha nudc theo
Quyét dinh thi hanh 4n dan sy chi dong s6 29/QD-CCTHADS ngay 10/11/2017 nén
ba M khong con phai ndp sb tién an phi phai chiu nira.

Sung cong sb tién 200.000 dong tam Gng an phi khang cao cua Ngan hang
Nong nghiép va phat trién ndng thén theo bién lai s6 AB/2010/0003794 ngay
17/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dong Anh do Ngan hang khong
yéu cau Toa an giai quyét tra lai cho Ngan hang A sd tién nay.

Khéng dong y véi béin 4n so tham, ngay 21/6/2021 cu Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Th, ong Nguyén Van Ch, 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi T, ba
Mai Thi M ngp don khang cao dé nghi xem xét lai ban an so tham.

~ Ngay 22/6/2021 Vién truéng Vién kiém sat nhian din huyén Pong Anh c6
quyéet dinh khang nghi so 01/QDKNPT-VKS-KDTM sita ban an so tham vai ly
do:

- Nguon gdc dat éng H dang sinh song 1a cua bé me éng H. Cy O mat chua
chia cho ai nén ba va chi U (vg va con 6ng H) 1ap hop dong s6 6715 tang cho 6ng H
1a khong c6 can cur vi tai san trén dat khong thude so hitu cua nhirng nguoi tang cho.
Vi vay hop dong tang cho khong phat sinh hiéu luc.

- Ban 4n so tham x4c dinh GCNQSD dét s6 W537841 mang tén hd gia dinh
ong H do UBND huyén Pong Anh cap 1a khong dung nhung quyet dinh khong huy
GCNQSD dét 1a khong phu hop véi quy dinh tai diém d khoan 2 diéu 106 Luat Dt
dai.

- Ong H khang c6 quyen thé chap toan bo thira dat trén cho Ngan hang bai ong
H chi dugc huong mot phan di san thitra ké cua cu O va viéc cap GCNQSD dat 1a
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khong ding nén Hop déng ,thé' chap tai san s6 850.2012 vo ‘hiéu mot phan dan dén
hop dong thé chap stra doi s6 2956.2013 cling vo hi¢u mdt phan.

- Toa n so tham &p dung cdng van s6 64/TANDTC-PC ngay 3/4/2019 va cong
vin s 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan dan Tbi cao dé giai quyet
vu an la khong Ch xac boi vi cong van s6 64 va cong van s6 89 huéng dan giai quyet
lién quan dén glao dich chuyén nhuong QSD dat sau d6 cac duong sy méi thé chap
tai san. Vu an ndy ong H dugc cip GCNQSD dét 1an dau chwa qua chuyén nhugng
sau d6 méi thé chap nén khong thudc trudng hop nhu cong vin 64 va 89 TANDTC
huéng dan.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phdé Ha Ngi phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé viéc tudn theo phap luat t0 tung ctia tham phan, HDXX va viéc chip hanh
phap luat cua nguyén don, bi don va nguoi khang cao ding qui dinh Bo luat to tung
dan su.

Vé ndi dung: Pon khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong
thot han va hop 1€.

1. Xét khang cio dé nghi Hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
W537841 cia UBND huyén Pong Anh cap cho ho gia dinh 6ng H ngay 9/6/2004.

Sau khi phan tich nguon goc dat, dai dién VKDND Thanh phé Ha Noi déanh
gia: Ban an so tham nhan dinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W537841 do
UBND huyén Pong Anh cap ngay 9/6/2004 mang tén ho gia dinh ong H la khéng
dung. Tuy nhién, ban an so tham lai 4p dung Cong van s6 64/TAND-PC ngay
3/4/2019 va Cong van s6 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020 cia Toa an nhan dan tdi
cao xac dinh giao dich thé chap khong bi tuyén vo hi¢u la khong phu hop boi 18 Cong
van 64 va cong van 89 huong dan giai quyét dbi voi vu an lién quan dén giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Poéng Anh d nhan dinh. L& ra can chap nhan yéu cu doc lap cua nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan va kién nghi UBND huyén Pong Anh thu hoi Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 W537841 cap ngay 9/6/2004 mang tén ho gia dinh dng H theo
quy dinh tai diém d, khoan 2, Diéu 106 Luat dat dai 2013.

2. Doi véi Hop dong thé chap s6 850.2012/HPTC ngay 7/3/2012 tai Vin
phong Cong chirng so 3 thanh pho Ha Noi.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd W537841 cap ngay 9/6/2004 mang tén
ho gia dinh 6ng H khong ding vé ddi tugng st dung dat. Mt khac, Toa an cap so
tham nhan dinh cho rang dng H khong co quyén thé chip toan bd quyen st dung dt,
6ng H chi duoc huéng mot phan quyén su dung dat do cu O dé lai dan dén vo hiéu
mdt phan. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an khong c6 tai liéu ndo xac dinh phan
tai san 6ng H dugc huong cu thé dién tich dét 1a bao nhiéu, ranh gid1 thira dat & vi tri
nao. Do d0, xac dinh Hop dong thé chip sé 850 ngay 7/3/2012 khéng phat sinh hiéu
luc phép luat.
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Pé nghi HPXX: Cin cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDS; Ludt to chitc tin dung
nam 2010; Luat dat dai 2013; Nghi dinh s 11/2012/ND- CP ngay 22 thang 2 nam
2012 vé sira ddi, bd sung mot so diéu cua nghi dinh s0 163/2006/NDB-CP ngay
29/12/2006 ctia chinh phu vé giao dich dam bao; Nghi quyét 326/30.12.2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi:

- Chap nhan khang cao cua ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan

- Chip nhan Quyét dinh khang nghi phic thdm sb 01 ngay 22/6/2021 cta Vién
ki€ém sat nhan dan huyén Bong Anh

- Stra ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 77/2021/KDTM-ST ngay 09 thang
6 ndam 2021 Toa an nhan dan huy¢n Dong Anh, thanh phd Ha Ngi, thanh phd Ha No6i
theo hudng da phan tich trén.

V& an phi: Nguoi khang cao khong phai chiu an phi KDTM phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc kiém tra, xem xét tqi phién toa, ket qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap ludt,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& viéc vang mit cta duong su: Phién toa duoc mo lan tha hai, Toa 4n da
tri¢u tap hop 1¢ d6i véi cac duong su. Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khang cao gdém cu Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi Th, Ong Nguyén Vin Ch, ong
Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi T, bad Mai Thi M déu c6 don dé nghi xét xtr vang mit.
Nhitng nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan khac vang mat. Can ct quy dinh tai
khoan 3 diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, HDXX van tién hanh xét x.

[2]. Tham quyén giai quyét:

Trong vu an ndy, cu T ¢6 yéu cau doc 1ap huy GCNQSD dat do UBND huyén
Poéng Anh cip nim 2004 mang tén ho gia dinh 6ng H. Pay 1a GCNQSD dét cip lan
dau. Quyét dinh Giam ddc tham ngay 19/11/2018 huy 02 ban an va giao Ho so cho
TAND huyén Pong Anh xét xur so tham lai. Lic nay Luat tb tung hanh chinh nam
2015 di c6 Hiéu luc phap luat tir ngay 1/7/2016, thim quyén xem xét dé huy quyét
dinh ca biét 1a GCNQSD dit theo quy dinh tuong umg cua Luat t6 tung hanh chinh
(diéu 32) thuoc Toa an nhan dan cap tinh. Theo Giai dap so 01/Gb-TANDTC ngay
25/7/2016 cua TAND Téi cao muc IV Giai dap vudng mic lién quan dén cac quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan sy d6i voi tru’O’ng hop trong Quyét dinh Giam dbc tham
da giao cho TAND cap huyén thu ly, giai quyét lai vu 4an theo thu tuc so tham thi
TAND cap huyén phai thu ly giai quyét. Do d6 TAND huyén Dong Anh giai quyét 1a
dung tham quyén.

[3]. Xét khang cdo cua cu I:Iguyén Vian T, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vin
Ch, 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi T, ba Mai Thi M:
[3.1]. Béi v6i yéu cau huy GCNQSD dit:

’ Vé ngudn gdc dat: Theo nhén dinh cua Quyét dinh giam dbc tham: “Nguon géc
dat la gda cu T, cu O. Theo 56 ho khau cdp nam 1993 thi ho gia dinh cu T khi do gom
vo chong cu T, cu O, vo chong dng H, ba M cung cdc nguoi con khac cua cu T. Nam
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1998, éng H lam thii tuc tach hé, liic nay hé khau gia dinh 6ng H gom cé vo chong
ong H, ba vachi U (con riéng cua ong H), dén nam 2004 ong H da tw y ké khai, dang
ky dat theo S6 hg khau dwoc tach nam 1998. Don xin cap Glay chirng nhdn quyen S
dung dat do 6ng H tw lam ghi nguon goc dat do cha ong dé lai nhung khong cé tdi
liéu nao thé hién cu T, cu O da dinh doat quyen sir dung dat cho. ong H. Hon nita,
nam 2003 cu O chét nhu’ng hé so xin cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt lai
khéng c6 ¥ kién dong ¥ cia cu T cing cdc thira ké ciia cu O, khéng cé ¥ kién cia
nguwoi dang triee tiép quan 1y, sir dung va ngp thué doi véi 172 dién tich thira ddt la ba
M. Nhw vdy, trinh tw, thi tuc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cua UBND
huyén Dong Anh dwoc thuc hién khéng ding phdp ludt. Viéc Toa dn cdp phiic tham
can cir vao xdc nhan cua nguyén Chu tich va nguyén can bg dia chinh xa K cho rang
viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dwoc thiee hién dung phdp luat, trong
khi chinh phia UBND lai thira nhdn khong c6 hé so lwu triv thé hién cdc buoc thuc
hién quy trinh cdp Gidy chimg nhan quyén su dung ddt tai dia phirong dé quyet dinh
khong chdp nhan yéu cau doc ldp cua cu Nguyén Van T, ba Mai Thi M vé viéc hiy
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cap cho hé gia dinh 6ng H nam 2004 la khéng
dung”.

Tuy nhién viéc huy GCNQSD dat cling phai xem x¢ét trong truong hop dat nay
c6 sy bién dong (chuyén nhuong, sang tén, thé chap) hay chua dé bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia ngudi thir ba ngay tinh nhu huéng din tai cong vin 64/TANDTC-
PC ngay 3/4/2019 ciia Toa an nhan dan Téi cao.

Trong vu an nay sau khi ho gia dinh 6ng H theo ho khau gém 6ng H, ba (vo
hai), chi U (con riéng ctia dng H) duoc cap GCNQSD dit, naim 2010 ba va chi U da
1am thu tuc cho nhan phan dién tich ctia minh trong GCNQSD dit cho éng H. Sau khi
duoc ting cho, 6ng H di dem tai san nay thé chdp Ngan hang dé vay sb tién
4.500.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 1507LAV201300339/HDTD ngay
14/6/2013 tai Ngan hang A — Chi nhanh CG.

Khi xét ho so vay von Ngan hang khong thé biét co quan qép GCNQSD dat cap
cho ong H la dung hay sai. Ngan hang chi can cit GCNQSD dat d€ lam thu tuc cho
0ng H vay tién c6 tai san thé chap la QSD dat da dugc mang tén Ong H.

Truéc khi ky Hop dong tin dung sé6 1507LAV201300339/HPTD ngay
14/6/2013, 6ng H da nhiéu 1an thé chap tai san nay cho Ngan hang dé vay von. Cu thé
ngay 20/10/2005 thé chap vay Ngan hang M — Chi nhanh LND. Ngay 18.01.2007,
18/2/2009, 29/9/2010, 8/3/2012 thé chap tai Ngan hang A — Chi nhanh CG. Khi lam
thi tuc vay von, Ngan hang déu phai tién hanh xem xét tham dinh nha dat trén co so
d6 méi duyét mirc vay cho khach hang. Sudt tir ndm 2005 cu T va ba M khong c6 y
kién gi vé viéc cdp GCNQSD dit cia UBND huyén Déng Anh trong khi cu T va ba
M vén sinh séng tai dat nay.

Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 3 Nghi dinh 163/CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu thi “Bén nhdn bao dam ngay tinh la bén nhdn bao dam trong truong hop
khéng biét va khong thé biét vé viéc bén bao dam khéng cé quyén dimg tai san dé bdo
dam thyc hién nghia vu ddn su”.

Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 138 B luat Dan su 2005 thi ngueoi thir ba ngay

15



tinh giao dich véi nguoi dd c6 “Quyét dinh ciia co quan nha nudéce cé tham quyén la
chii s6 hitu tai san” thi giao dich ndy khéng vé hiéu di thuc té ho khéng phdi la chii
s& hitu tai san hodc chii sir dung hop phdp. Nhu vy cho di GCNQSD dét cap cho ho
gia dinh 6ng H bao gdm 6 ong H, ba (vg) va chi U (con riéng dng H) khong dung quy
dinh nhung nguoi dugc cap GCN da thé chap cho Ngan hang dung quy dinh cua phap
luat thi giao dich thé chap khong bi v6 hi€u. Do do khong can thiét phai huy
GCNQSD dét nhu an Giam déc tham di néu. Cy T va nhitng ngudi dugc thira ké cia
cu O ¢6 quyén khoi kién dbi voi 6ng H yéu cau Toa an giai quyét quyén loi ctia minh
duoc hudng bang gia tri trong vu an dan sy khac theo quy dinh tai khoan 3 diéu 133
B luat dan sy 2015.

[3.2]. Pdi voi yéu Cay huy Hop dong thé chap s6 850.2012/HPTC ngay
7/3/2012 va Hop dong stra doi bd sung Hop dong thé chép:

Ngay 7/3/2012 6ng Nguyén Vian H va Ngin hang ky Hop dong thé chap
850.2012/HDTC tai Phong Cong ching s6 3 thanh pho Ha Noi, theo d6 ong H thé
chdp toan bo quyén su dung dat tai thira dat s6 74, to ban d6 s6 15 c6 dién tich 300m?
tai Thon B, xa K, huyén Pong Anh, Ha No¢i. Tai sdn dam bio khoan vay cao nhat
3.500.000.000 dong va lai, phi phdt sinh. Ngay 05/6/2012 Ngan hang va bén vay ky
Hop dong thé chip sta d6i s6 cong ching 2956.2012/HPTCSD sira d6i khoan 1.2
diéu 1 HPTC nang nghia vu bao dam cho khoan vay cao nhat 4.000.000.000 déng va
1ai, phi phat sinh.

Ngay 8/3/2012 Van phong dang ky quyen st dung dat huyén Pong Anh da
chtng nhan thé chip bang QSD dét theo Gidy ching nhan s6 W537841.

Theo an Gidm d6c tham nhan dinh dé c6 co s& danh gia tinh hop phap cta hop
dong thé chap thi Toa an phai 1am rd duoc quyén sur dung dat do ong H thé chap co
thudc quyén str dung hop phap cua 6ng H hay khong va 6ng H c6 quyén thé chap tai
san nay dé vay von Ngan hang hay khong?

Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 133 BLDS 2015 (twong mg khoan 2
diéu 138 BLDS 2005) thi “Truong hop giao dich dan sw v6 hiéu nhung tai san da
dwoc ding ky tai co quan nha nwée c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang
mot giao dich dan su khdac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc
dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

Ong H thé chdp Ngan hang theo hop dong thé chap sé 850.2012/HPTC ngay
7/3/2017 va hop dong stra d6i sb 2956.2012/HDTCSD ngay 5/6/2012 dam bao quy
dinh cua phép luat. Tai san da duoc dang ky giao dich ddm bao nén hop déng thé
chap khong bi vo hiéu.

Khi cho vay, Ngan hang da dinh gia tai san thé chap dé lam cin cir xét duyét
vay von. Tai bién ban xac dinh gia tri tai san dam bao ngay 6/3/2012, Ngan hang
khong mo ta hién trang trén dat ma chi danh gida QSD dat theo Gidy chiing nhan dé
xac dinh gia tri cho vay. Theo y kién ngan hang trinh bay do GCNQSD dat khong ghi
nhan tai san gan lién v&i dat nén Ngan hang khong dinh gid tai san trén dat va khong
mo ta trong bién ban. Nhu vay co6 can clr xac dinh tai san trén dét, cac bén khong thoa
thuan thé chdp voi Ngan hang mic du thyc té lic nay trén dat di co nha 03 tang va
nha 04 tang va cong trinh phu.
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Khi Ngan hang tham dinh nha dat, ong H 1a ngudi ding tén trong GCNQSD
dat va 1a nguoi tryc tiép quan ly, str dung dat cung vo, con. Ong H truc tiép ky bién
ban tham dinh va khong cung cap thong tin cho Ngan hang vé viéc ba M la vo cii (da
ly hon) dang sinh song tai day hodc co cung cap thong tin nay thi ba M cling chua
dugc cy T tang cho QSD dét. Tai phién toa 6ng H trinh bay ba M ciing khong c6 mit
& nha vi ba thudng xuyén di chg nén khi Ngan hang thdm dinh khong co ba M ¢ nha.
Do d6 Ngan hang ciing khong thé biét ba M xay dung nha 03 tang trén dat nay. Trong
sudt thoi gian 6ng H vay von tir nim 2013, gia dinh khéng ai c6 ¥ kién vé viéc thé
chép, chi dén khi Ngan hang khoi kién thi nhimg nguoi ndy méi ¢ ¥ kién phan dbi
dé khong dong y xir 1y tai san 1a khéng ding quy dinh tai khoan 2 diéu 133 B luat
Dan su 2015.

An so tham xac dinh Tai san gan lién v&i dat ong H khong thé chép la ¢6 can
ctr mic du trong Hop dong thé chdp quy dinh tai dleu 2.2: Trong thoi gian thé chap,
moi cong trinh do bén A cai tao xdy dung thém gin lién voi Tai san thé chap déu
thudc Tai san thé chip. An so tham di xac minh cc cong trinh trén dat duoc XD nim
2004,2005 tirc 14 c6 trude khi Thé chap nén khong thudc tai san thé chép.

Quyét dinh cua ban an so tham xac dinh nha 03 tang 01 tum phia bén tay trai
nhin tir phia ngoai cua thira dat 1a cia ba Mai Thi M. Nha 04 tang nam phia bén tay
phai nhin tir phia ngoai thira dat cing khu phu sau nha 03 ting va nha 04 tang thudc
so hitu ctia cu T. Sau khi xét xtr so tham phan tai san trén dat 6ng H, ba khong khang
cdo nén HDXX xac dinh tai san trén dat thudc so hitu cia ba M va cu T nhu 4n so
tham quyét dinh.

Theo 4n 1& s6 11/2017/AL viée xtr 1y tai san thé chip ma trén dat co tai san
khong dong thoi 1a chu stir dung dat thi can danh quyén uu ti€n nhan chuyén nhugng
QSD dat cua chu s¢ hitu tai san khong dong thoi 1a chua str dung dat néu ho ¢6 nhu cau
mua.

Can cir an 1¢ da huong dan, can danh quyen uu tién mua cho cu T va ba M
phan dién tich ma trén dat c6 nha. Néu cu T va ba M khong mua thi Ngan hang phai
thanh toan lai gia tri XD cho cu T va ba M.

Trong phan quyét dinh dn so tham tuyén truong hop ba Mai Thi M khdng c6
nhu cau mua lai mét phan (dién tich ddt trong pham vi nha 3 tang 1 tum do ba M xay
dung va phan dién tich dat phiy hop dé lam 16i di ra ngé) hodc toan bé quyén sir dung
thira ddt s6 74, to ban do s6 15 ¢6 dién tich 300m?tai Thon B, x& K, huyén Péng Anh,
thanh pho Ha Néi thi Ngdn hang ¢é quyén dé nghi co quan Thi hanh dn dan sw cé
tham quyén phat mai tdi san... ... nhung khong xac dinh cu thé phan dién tich phu hop
dé 1am 151 di ra ngd. Theo bién ban do dac hién trang do Cong ty CP khao sat va do
dac ban @6 Thang Long 1ap nim 2020 thi dién tich ba M sir dung c6 16i di vao cong 1.
Dién tich 6ng H sir dung (nha 04 ting) ¢ 16i di cong 2. Do d6 can xéac dinh 16i di vao
nha 03 téng ctiia ba M ¢6 dién tich tuong duong voi phén dién tich bél M dang sur dung
nhung diéu chinh sat ranh gi6i nha lién k& v6i nha 03 tang. Vi vy can stra cach tuyén
quyén uu tién mua ddi v6i dién tich ma trén dat c6 nha ba M dang st dung.

[4]. Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh:
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VKSND huyén Péng Anh cho rang dng H khéng c6 quyén thé chap toan bo
thira dat va viéc cdp GCNQSD dit 1a khong dung nén Hop dong thé chép tai san sb
850.2012 v6 hiéu mot phan dan dén hop dong thé chip sira doi s6 2956.2013 ciing vo
hiéu mot phan. Nhu trén HDXX di phan tich mic di GCNQSD dat cap khong ding
quy dinh nhung theo quy dinh tai khoan 2 diéu 133 BLDS 2015 “Truong hop giao
dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoéc co tham
quyén, sau dé dwgc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khédc cho nguwoi thir ba
ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xdc lap, thuc hién giao dich
thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

Dbi v6i ¥ kién vé viée &p dung cong van s6 64/ TANDTC-PC ngay 3/4/2019 va
cong vin s6 89/ TANDTC-PC ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan dan Téi cao dé giai
quyét vu an la khong Ch xac boi vi cong van sO 64 va cOng van s6 89 huéng din giai
quyet lién quan dén giao dich chuyén nhuong QSD dat sau d6 cac duong su méi thé
chap tai san. Vu an nay Ong H duoc cap GCNQSD dat lan dau chua qua chuyen
nhuong sau d6 moi thé chap nén khong thudc truong hop nhu cong vin 64 va 89
TAND Téi cao hudng dan.

HDPXX thiy rang: Tai céng van 64 hwéng dan Thé chap tai san 1a mot bién
phap bio dam. Vi vy phai xem xét thé chap tai san 13 mét giao dich chuyén giao
tai san c6 dicu kién. P¢é bao bao dam quyén loi cho bén nhan thé chip ngay tinh
thi phai hiéu quy dinh “chuyén giao bang mét giao dich dan sw khac” tai khoén
2 diéu 133 ciia BLDS 2015 duoc ap dung ca trong truwong hop vé thé chap tai
san.

Cum tir chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac quy dinh tai khoan 2 diéu
133 BLDS phai dugc ap dung theo nghia rong. C6 nghia la khong chi co nhirng giao
dich nham chuyén giao quyén so hitu nhu: Hop d6ng mua ban, tang cho, chuyen
nhuong...ma ca nhiing giao dich nhim chuyén giao nhiing quyén vé s hitu dbi véi
tai san hodc quyén vé sir dung dat d6i voi thua dat.

Nhu vay giao dich gitta Ngan hang v6i 6ng H duoc xac dinh 1a chuyén giao
bang mot giao dich dan sy khac. VKSND huyén Pong Anh cho rang cong van 64 chi
ap dung ddi voi giao dich chuyén nhugng 1a chua danh gia hét noi dung hudng dan
d6 14 tdt ca nhitng giao dich nham chuyén giao quyén sé hitu déi véi tai san hodc
quyén vé sir dung dat déi voi thira ddt. Do d6 Khang nghi cia VKSND huyén Pong
Anh khong duoc HDXX chép nhén.

Vé an phi: Do sira 4n so thim nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi
KDTM phuc tham.

Tt nhitng nhan dinh trén
QUYET PINH
Cian ctr diéu 138, 342, 343, 344, 355 Bo luét dan su 2005;
Can ctr diéu 133, 688 Bo luat dan sy 2015;
Can ctr khoan 1 diéu 40, 148, 296, 308 Bo luat t tung dan su 2015;
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Can cuo Nghi dinh 163/2006/ND-C1? ngay 29/12/2006, Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cuia
Chinh phu;

~ Can cu diéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi;
Can ctr 4n 18 s6 11/2017/AL;

Xu: Khong chap nhéan khang cao cua cu Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Th,
ong Nguyén Vian Ch, 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi T, ba Mai Thi M.

Khéng chap nhan khang nghi cia VKSND huyén Pong Anh

Stra ban 4n KDTM so tham s 77/2021/KDTM-ST ngay 9/6/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi vé cach tuyén.

1. Xac dinh hop dong thé chip sb cong chung 850.2012/HDTC, quyén sd
01.TP/CC-SCC ngay 7/3/2012; Hop déng thé chap sta d6i s cong chimg
2959.2013/HPTCSD, quyén sé 02.TP/CC-SCC ngay 5/6/2013 tai Phong cong chimg
s6 3, Thanh phé Ha Noi1 ¢o6 hi¢u luc phap luat.

2. Budc 6ng Nguyén Van H phai tra Ngan hang A khoan vay theo hop dong tin
dung s6 1507LAV201300339/HDTD ngay 14/6/2013 da duoc xac dinh tai ban an
Kinh doanh thuong mai phtic thim s6 51/2017/KDTM-PT ngay 03/7/2017 cta Toa
an nhan dan Thanh phd Ha Noi.

3. Truong hop 6ng Nguyén Vin H khong thyc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi Ngan hang A ¢c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6
tham quyen xur 1y tai san the chap 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat,
thira dat s 74 to ban d6 s6 15 dia chi Thon B, x4 K, huyén Pong Anh, Ha Noi theo
Giéy chtmg nhan Quyén st dung dat sé6 W537841 do UBND huyén Pong Anh cip
ngay 9/6/2004 mang tén ho gia dinh dng Nguyén Vin H. Ngay 27/9/2010 sang tén tur
h¢ gia dinh 0ng Nguyén Vin H (ting cho) thanh dng Nguyén Vin H. Hop dong thé
chap sO cong chimg 850.2012/HDTC, quyén sb 01.TP/CC-SCC _ngay 7/3/2012; Hop
ddng thé chép stra d6i s cong chimg 2959.2013/HDTCSD, quyén sé 02.TP/CC-SCC
ngay 5/6/2013 tai Phong cong chimg s6 3, Thanh phdé Ha Noi. Nghia vu trd no gom:
no goc: 4.000.000.000 dong va ldi phét sinh ciia sé tién nay.

Khi xtr Iy tai san thé chap, ba Mai Thi M ¢6 quyén uu tién mua Quyén st dung
dat (trén c6 nha 03 tang 01 tum) va dién tich lam ngd di (kich thudc chiéu ngang
2,66m chay doc sat dén nha 03 tang 01 tum), gidp tuong ngin ranh gidi nha ong (ba)
Nguyén Vin Céap thira dat s6 s6 74 to ban do sb 15 dia chi Thon B, xa K, huyén Pong
Anh, Ha Noi.

- Cu Nguyén‘V?}n T ¢6 quyén wu tién mua ddi v6i dién tich dat con lai tai thira
dat so 74 to ban do so 15 dia chi Thon B, x& K, huyén BDong Anh, Ha Noi.

~ Truong hop ba M, cu T khong mua thi ‘ s6 tién thu duoc sau khi xir 1y tai san
thé chap phai thanh toan gid tri ngdi nha 03 tang 01 tum cho pé Mai Thi M. Thanh
toan gia tri ngoi nha 04 tang va khu phu nam phia sau nha 03 tang 01 tum va 04 tang
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cho cu Nguyén Vin T. Toan b nhimg nguoi dang ¢ trén dat phai di doi dé ban giao
tai san nha, dat cho Ngan hang.

4. Khong chip nhén yéu cau doc lap cua cu Nguyén Van T vé viéc tuyén huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W537841 cia UBND huyén Pong Anh cép
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H ngay 09/6/2004.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua cy Nguyén Vin T va b Mai Thi M vé
viéc tuyén vo hiéu ddi véi Hop ddng thé chap s6 cong chimg 850.2012/HDTC ngay
07/3/2012 va Hop dong thé chip sua d6i sb cong chung 2956.2013/HDTCSD ngay
05/6/2012 tai Phong cong chimg s 3 thanh phd Ha Noi.

6. Danh quyén khai kién cho nhiing nguoi thudc hang thura ké cua cu Nguyép
Thi Xoa doi voi 0ng Nguyen Van H ve yéu cau boi thuong gia tri tai sdn tai thira dat
s0 74 to ban do so 15 dia chi Thon B, xa K, huyén Bong Anh, Ha NGi trong vu an
dan su khac néu c6 yéu cau.

7. V& an phi:

Nguoi khang cao khong phai chiu an phi KDTM phuc tl}ém. Hoan tra ba Mai
Thi M, 0ng Nguyen Van Ch, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen Vian A moi ngudi
2.000.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2020/0045322;

AA/2020/0045321; AA/2020/0045326; AA/2020/0045325 ngay 23/6/2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong Anh.

Cu Nguyén Vian T duoc mién an phi ddi voi yéu cau doc 1ap khong duoc chip
nhan. Hoan tra cu Nguyén Vian T so tién 200.000 dong tam tng an phi di ndp theo
bién lai s6 AB/2010/0003324 ngay 26/4/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Do6ng Anh.

Ba Mai Thi M phai chiu 200.000 dong 4n phi ddi v6i yéu cau doc lap khong
duoc chap nhan. Pugc trir vao s6 tién 200.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién
lai s6 AB/2010/0007964 ngay 4/2/2016 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Dong
Anh,

Sung cong sb tién 200.000 dong tam tng an phi do Ngan hang A di nop theo
bién lai s6 AB/2010/0003974 ngay 17/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pong Anh do Ngan hang khong yéu cau nhan lai.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh én dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- VKSND Thanh phé Ha Néi;

- TAND huyén Pong Anh;

- VKSND huyén Dong Anh;

- Chi cuc THADS TP Ha Noi,

- Chi cuc THADS huyén Pong Anh,;
- Duong sy,

- Luu HS, VP.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

L& Thuy Linh
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