TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 64/2020/DS-PT
Ngay: 15-9-2020

V/V: Tranh chap ranh giGi
quyén str dung dét

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong

Ba Mai Thi Minh Hong

- Thar ky phién toa: Ba Poan Thi Kim Phugng - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh xét xu
phtc thdm cong khai vu an thy ly so 40/2020/TLPT- DS ngay 21 thang 7 nam
2020 ve viéc: Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 37/2020/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Hai Hau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 123/2020/QD-PT ngay 12
thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pd Quang C; sinh nim 1959; dia chi: S6 nha 901 Pon nguyén 1,
NO7-B3 phé T, phuong D, quan C, Thanh phé H;

2. Ong D6 Vin D; sinh nam 1962; dia chi: Xom 10, xa H, huyén H, tinh N.
- Bi don:

1. Ong L4m Thanh T; sinh nim 1947 va ba Pao Thi M; sinh nam 1951; cung
dia chi: X6m 10, xa H, huyén H, tinh N.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia 6ng T va ba M : Luét su Tran
Xuan T, Tran Thi Viét H, Nguyén Xuén L.

Péu 1a Luat su ciia Vin phong luat su D- Poan luat su Thanh phé H.



2. Ba Vi Thi T(tac P); sinh nam 1925; dia chi: Xom 10, xa H, huyén H, tinh
N.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lam Van T1(trec LAm Thanh T1); sinh ndm 1968 va ba Poan Thi N;
sinh nam 1972; cung dia chi: Xom 9, xa H, huyén H, tinh N.

2. Ba D6 Thi N; sinh ndm 1947; dia chi: Xém 8, xa H, huyén H, tinh N.

3. Ba D6 Thi N1; sinh ndm 1958; dia chi: X6ém 8, xa H, huyén H, tinh N.

4. Ba b6 Thi P; sinh nam 1952; dia chi: X6m 11, xa H, huyén H, tinh N.

5. Ong b6 Quang T; sinh nam 1967; dia chi: Xom 10, xa H, huyén H, tinh N.
6. Ong b6 Quang C1; sinh nam 1964; dia chi: X6m 10, xa H, huy¢én H, tinh

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba T, ba N, ba N1, ba P, ong T: Ong D
Quang C; sinh nam 1964; dia chi: Xom 10, xa H, huyén H, tinh N (theo van ban tuy
quyén ngay 06-4-2020).

(Ong C, 6ng D, 6ng T, ba M , 6ng T1, ba N, cac Luat su Tran Xuén T,
Nguyén Xuan L c6 mit; 6ng C1 ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 30-9-2019 va qua trinh tham gia to tung tai Toa
an, nguyén don Ong Do Quang C va dng o Van D cung trinh bay:

Chi ho b thugc xom 10, xa H hién gom 47 “dinh” chinh dang theo ho trong
dé c6 6ng Bo Van D, Ong D6 Quang C 1a thanh vién, dugc bau trong “Ban chap
hanh ho”.

Nguon goc dat tir duong Chi ho D tai xom 10, x& H hién nay nguyén la dat
ctia cu T (0ng ba nodi ctia 6ng D va Ong C). Do viéc kéo dai 16i di tir dudng x6m
vao dén thira dat ba P nén phan dat tir duong dién tich 130 m? b tach khoi dat cua
cu T, ndm vé phla Pong ngd va mot phan phia Tay thira dat ciia cu N. Cudi nim
1992, cu T Cung cac con chau ho b da cung nhau dong gop dé xay 01 nha tir nho
khoang 20 m? quay huong Nam dé tho cung, phan dat con lai phia Pong va phia
Nam nha tir, giap dat ho cu N van 1a dat trong, khong sir dung. Nam 1998, theo chu
truong chung vé viéc do dac, 1ap ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) cho cac ho sir dung, do dat tir duong 1 ctia chung nhiéu ngudi nén
chua dugc cap GCNQSDD, nhung da du:(yc ghi nhan ky hiéu TIN trén ho so dia
chinh nam 1998 x& H , dién tich 130 m% Do mé ngd nén dat tir dudng cb vi tri:
Phia Tay giap ngy, Dong va Nam giap thd cu N, tao thanh mot goc (tuong d6i
vubng cung voi dat cu N, vi vay Ban d6 thé hién chung thira s6 37, t ban do s6 25
xa H cung véi dét cua cu N va tong dién tich cua thua s6 37 12 1055 m2. Trong do,
dat cta cu N ¢d dién tich 925 m?, sau d6 tach cho ho 6ng LAm Thanh T1 460 m?,



phan con lai 465 m? cu N sir dung dén nam 2007 thi chuyén cho éng T, ba M . Mic
du ho 6ng T1 va ho dng T duoc cu N chia tach dat va da duge Uy ban nhan dan
(UBND) huyén H cdp GCNQSDP vao nam 2004, 2007 nhung chua tach thira, van
trong thira 37 cung v6i dat tir duong Chi ho B. Tir khi duoc hinh thanh dén nay, vi
tri, hi¢n trang, dién tich sir dung cua dat tur dudng trén Ban dd so voi hd so dia
chinh do UBND x& H quén 1y khong c6 gi thay d6i. Do qua trinh str dung van con
mot s6 dién tich dong ho chua str dung dén, nén dat tir duong da bi ho 6ng T, ba M
1an chiém 28 M2 & cac canh phia Béc, phia Nam, phia Dong, phia Tay, con ho cu P
14n chiém 3 m? & canh Bic va mot phf?m nho canh Bong, nén do dac hién trang dat
tir duong chi con 99m? 1 con thiéu 31m2 Vi vay, nay Ong C va dng D la thanh
vién thudc Chi ho B x6m 10, x4 H dé nghi Toa an:

1. Cong nhan dét tir duong ho D chi toc tai xom 10, xd H huyén H, tinh
Nthudc thira s6 37, to ban d6 s6 25 xa H , dién tich 130 m? theo vi tri hién trang st
dung, co6 cac chiéu canh cu thé nhu sau: Canh Béc giap dat ba P dai 6,36m; canh
Nam giap dat ho 6ng T dai 6,28m; canh Pong giap dat ho ong T dai 20,77m; canh
Tay giap 16 di dai 20,6m.

2. Budc ho ba P phai dich chuyén phén tuong rao da xay, tra lai cho tur
duong chi ho D dién tich dat 1an chiém 13 3 m? c6 cac chiéu canh cu thé nhu sau:
Canh Bic 2,86m tinh tir mép tuong phia bong Bic ngoi tur duong kéo vé phia
bong dat ba P; canh Pong 0,86m tinh tir diém phia Pong canh Bic (2,86m) kéo
thang vudng goc dén tudng rao ba P di xay hién nay.

3. Budc 6ng T, ba M phai tu thao d& phan tudng rao phia Tay da xdy dai
1,22m tréa lai phan dién tich dat 28 m? da 1an chiém cho tir dwong Chi ho B. Ong C,
6ng D tu nguyén hd trg cho ong T, ba M tri gia 1,22m tuong rao da xay theo gia
Hoi ddng dinh gia di x4c dinh 12 248.000d.

Tai ban tu khai va qué trinh t6 tung tai Toa an, bj don 6ng LAm Thanh T va
ba Pao Thi M cling trinh bay: B6 me dé 6ng T 1a cu N duoc giao sir dung dién tich
925 m2. Nam 2004, cu N tach mot phan cho 6ng T1 dién tich 460 m% phan con lai
nam 2007 cu N lam thu tuc sang tén cho ho 6ng T. Khi sang tén, 6ng T, ba M da
moi dia chinh x4 dén do dac, xac dinh mdc gidi va lam day du thu tuc theo quy
dinh ctia Nha nudc. Cu thé, 6ng T, ba M duoc giao st dung dién tich 465 m? c6
kich thuéc nhu sau: Phia Nam giap duong 56 cii dai 15,3m; phia Bac giap thira ba
P dai 10m; phia Bong giép thtra 6ng T1 dai 36,25m; phia Tay giap ngd va déo phia
Tay dén hét bo ao dai 35,9m. Tur khi dugc giao st dung, gia dinh ong T vaong T1
stt dung ding mdc giéi duong 56 cii, tinh tir cot dién trd ra nén cong thoat nudc
phia Tay st dung cho muc dich chung va la dat cong khong thudc quyen sir dung
ctia ho dng T. Géc khuyét phia bong Bic giap phan dat ho 6ng Tlla 16i vao cong
thudc tr duong ho L , khong phai dét thudc thira sb 37, to ban dd s6 25 x4 H . Viéc
ho 6ng T va ho 6ng Tl str dung dat nhu hién trang 1a dung véi dién tich duge giao,
dung mo modc, tham chi con dang bj thiéu dién tich, chua rd nguyén nhan, tuong
bao, bo tre giap tir duong ho B cu N giao cho tir xua dén nay van con nguyén ven,
moc phia Tay, khi cy N xay tu’(mg gia dinh 0ng L ¢6 y kién d¢é lai 16i thoat nudc
giap tuong bao phia Tay cho gia dinh 6ng L str dung, do d6 ranh nudc khong phai
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ctia gia dinh 6ng ba. Nén 6ng T, baA M khang dinh khong 1an chiém dét tir duong
Chi ho P, khong nhét tri véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngoai ra, theo
quan diém cua 6ng T, ba M , dat tir dudng Chi ho D tiép giap mot phan phia Tay
Nam thd dat cia ho ong T chua dugc co quan Nha nudc co tham quyén cip
GCNQSDBD, chua xac dinh duoc dién tich ciing nhu mbc gidi st dung nén khong
c6 du can ctr phap 1y dé khoi kién.

Tai ban tu khai, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cu Vi Thi T(tuc P)
va nhimg ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan gom Ba DS Thi P, Ba DS Thi N1,
Ba D6 Thi N, Ong Db Quang T, Ong Db Quang C trinh bay: Nhat tri ket qua xem
xét tham dinh xac dinh, ho cu P hién dang sir dung 7m? dét cua thira sd 37, to ban
d6 sb 25 x& H trong d6 dét cua tir dwong Chi ho B 3 m?, dat caa ho 6ng T 1a 4 m?.
Nay cu P cling cac con nhét tri ty nguyén dich chuyen phan tuong rao da xay tra lai
cho tir duong chi ho D phan dét dién tich 3 m? theo yéu cdu cla nguyén don va s¢
tra cho 6ng T, ba M 4 m?, ké ca khi ong T, ba M khong yéu cau. Vi diéu kién

cong viéce, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia cu P va cac con cu P xin duoc ving
mat tai cac budi lam viée va tai phién toa.

Tai ban ty khai va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Lam Thanh T1 va ba Poan Thi N clng trinh bay: Vé mbi
quan hé gia dinh, ngudn gdc, dién bién viéc str dung dat nhu ong T, bA M d4 trinh
bay 1a ding. Can ctr két qua do dac hién trang ho 6ng T1, ba N di sir dung dung
dién tich va méc gigi nhu GCNQSDD d céap, nén dng T1, ba N khong nhat tri yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tt ndi dung trén, Ban an dan su so thim sb 37/2020/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hai Hau da quyét dinh:

Cén ctr Piéu 175 B luat Dan su; Dicu 202, 203 Luat Dat dai; Diéu 227, 228
B0 luét TO tung dan su; cac Diéu 2, 3,4 Nghi quyét s6 01/2020/NQ- HDTP ngél,y
05-3-2020 vé “Huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luét trong giai quyét
tranh chap vé tai san chung cua dong ho”,

Xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia Ong P Quang C va 6ng P6 Van D .

Xac nhn quyén sir dung dat tir duong Chi ho D x6m 10, x4 H, huyén H, tinh
N c6 di¢n tich 130 m? giéi han boi cacdiém 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, I gdbm céc
phan S3 + S4+ S5+ S10 tai thua so 37, t¢ ban d6 25 xa H, huyén H, tinh N ¢6
chiéu canh va tir can nhu sau:

Phia Béc giap dét ba P dai 6,36m; phia Nam giap dat 6ng T dai 6,28m; phia
Pong giap dat dng T dai 20,77m; phia Tay giap 16i di dai 20,6m.

Ghi nhén sy thoa thudn ty nguyén gilta Ong 6 Quang C, ong B§) Vian D va
bé~Vﬁ Thi T, Ong Do Quang p, ong Bo Vian T, Ba Bo Thj Nll, Ba Bo Thi N, Ba
D6 Thi P vé viée tu dich chuyén hang rao da x4y tra lai phan dat dién tich 3m? (S3)
cho tir duong Chi ho P quén ly, st dung.



Bugc ong Lam Thanh T, ba Bao Thi M phai thao d& 1,22 m tudng rao phia
Tay Bac (giap dat tr duong Chi ho D); tra lai dién tich dat 28 m? (S4 + S10) cho tur
duong Chi ho P quan 1y, sir dung (C6 so do kém theo).

Buoc 6ng B6 Vin D, Ong Dé Quang C c6 nghia vu lién d6i hd tro cho ong
Lam Thanh T, ba Pao Thi M s6 tién 248.000d (hai tram bon muwoi tam nghin dong)
tri g1d 1,22m tudng rao.

Ngay 01-6-2020 éng Lam Thanh T va ba Dao Thi M la bi don trong vu an ¢6
don khang cio v6i noi dung: Khong nhét tri voi ban 4n so tham vi phan quyét cia
ban 4n so tham 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi ciia gia dinh 6ng ba,
trong khi thtra dat ctia gia dinh ong ba da sir dung 6n dinh, khong 1an chiém dat cta
tir duong ho D chi tdc, dd dugc cdp GCNQSDD. Vi viy, dé nghi huy ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, cac
duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an, nguoi khang
C4o gitt nguyén yéu cau khang cdo. Ong T, ba M va nguoi bao vé quyén lgi cho
6ng T, ba M trinh bay: Viéc ho ong T dugc bd me cho dat 13 that, van gitt nguyén
hién trang st dung tir xua dén nay, khong c6 ai tranh chap. Cép so tham chap nhan
tu cach khéi kién ctia nguyén don, st dung ho so dia chinh cii ma khong can cu )
liéu do dac khi cAp GCNQSDD 1a khong c6 can cir, dit muong nudc 1a dat cong lai
tinh vao dién tich dat 6ng T, nguyén don khong chimg minh dugc quyén st dung
28m? dat va bi ho dng T 14n chiém nhu thé nao, tong dién tich thira 37 c6 1055m?,
do thyc té c6 1024m?, thiéu 31m?, vin chdp nhan yéu cau khoi kién nguyén don,
ldy dat ho 6ng T bu vao 1a khong dung. Mic du khong cé ai dé nghi huy
GCNQSDP ctia ho 6ng T, nhung viéc chap nhan yéu cau khoi kién dong nghia véi
viéc cho rang GCNQSDD duoc cip khong ding, cap so thim khéng dwa UBND
huyén H va UBND xa H, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H vao tham gia
t6 tung 13 bo sot nguoi tham gia t6 tung, khi hoa giai khong co6 mat Ong C1la thiéu
thanh phan, viéc diéu tra xac minh chua 1am ré khi 1am thu tuc cap GCNQSDD
cho ho dng T1, 6ng T cd ky giap ranh ho lién ké hay khong la diéu tra chua day du,
dé nghi huy ban 4n so tham vi vi pham nghiém trong vé t6 tung.

Ong C, éng D trinh bay: Dién tich 31m? bj thiéu di x4c dinh dugc nguyén
nhan va chi ra dugc vi tri r0 rang, can ctt ban dd dia chinh 16i vao tur duong ho L
khong co goc khuyét nhu hién nay, dat lam cong thoat nude do dan & sat duong ty
bo dét ra 1am vao khoang nam 2013, khi thyc hién nong thon méi, khong phai dét
cong, khong bi Nha nude thu héi. Ho éng T, ong T1 duoc cap GCNQSDD nhung
chua lam thu tuc do dac tach thira, khong c6 viéc ho lién ké da ky giap ranh, chinh
ba N thira nhan khi 1am hé so tht tuc cip GCNQSDD vo chong ba N ¢ mién Nam
do cu N tu lam, nén khong thé 14y 1am cin c& giai quyét tranh chdp. Ranh nudc
giap thira dat 6ng T trude ddy dng T ¢ dyc 16 cho nudc chay ra nhung nay da vit
lai, t&r duong cling khong c6 nhu cau sir dung ranh nudc ndy, néu trdi mua can
thoat nudc, chi ho P sé& tu 1am cbng thoat nudc khac.

Ong T1, ba N trinh bay: Viéc lam GCNQSDD do cu N lam, khi d6 ong ba
khong c6 nha nén khong biét c6 ky giap ranh khong, nhung khi do dac 6ng T1 ¢6 &
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nha ky gidy t0, viéc hd so cdp GCNQSDP do co quan c6 thim quyén lam, khdng
c6 bién ban ky giap ranh 1a viéc cua chinh quyén, goc ao 161 vao tir duong ho L da
c6 tir 1au, trude diy c6 ngd nho di qua nhiéu nha, nén khi cat dat 6ng ba ¢ ndi do
cho vuéng dit, nhung ho Lphia trong thi phai c6 ngd, c6 cong dé vao, nén xac dinh
dat d6 1a cua tir duong ho L .

Pai dién VKSND tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Nhimg ngudi tién
hanh t6 tung va tham gia td tung da chap hanh ding nhimg quy dinh cua Bo luat
Té tung dan sy (BLTTDS). Cép so tham khong dwa UBND cac cap vao tham gia
t6 tung 1a ding, vi khong ai dé nghi huy cac GCNQSDD da cap, ciing khong c6 vi
pham t6 tung khac, nén khong c6 can cur chap nhan dé nghi huy an. V& noi dung:
Pbi chiéu ho so dia chinh véi hién trang sir dung dat tir duong thiéu 31m?, di xéc
dinh duoc vi tri va nguyén nhan thiéu, 1a dién tich ho cu P lan sang 7m? va bi don
hién khong quan 1y st dung, dat muong thoat nudc da xac minh khong phai dét
cong, ban d6 thé hién dat vao tir duong ho L khong khuyét, can ctr ban d6 nim
1998, 2002 di thé hién rd dat tir duong Chi ho B c6 dién tich 130m? va phia Bong
giap ho ong T la géc vuong, khong cong nhu hién trang nén cap so tham chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin cu, dé nghi khong chap nhéan khang
céo ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham vé noi dung va sua ban an so tham vé
an phi do bi don 1a ngudi cao tudi da c6 don xin mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& nguoi tham gia t6 tung: Ong T, bd M va nhiing ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho 6ng T, ba M cho rang Ong C va 6ng D khéng c6 tu cach khoi
kién do khéng sbéng ¢ dia phuong, khong c6 gia pha dé chimg minh 13 thanh vién
dong ho b, khong dugc quyén dai dién cho toan bo Pinh cua ho D khong duge
chap nhan vi: Vé quan hé huyét thong, Ong C, 6ng D la chau noi cu T chinh la
nguoi dé lai dat lam tir duong Chi ho B, ngay tir ban dau khai kién nguyén don da
xuat trinh dugc bién ban hop ban thudng tryc ho B chi tdc va danh sach ho B chi
tdc c6 xac nhan cia UBND x4 H (BL 2-5) nén xac dinh Ong C, 6ng D Ia thanh
vién Chi ho P, cac thanh vién dong ho khong nhét thiét phai sinh song tai dia
phuong, hay phai xudt trinh gia pha méi duoc cong nhén, dong thoi can ctr hudng
dan tai khoan 1 Diéu 3, khoan 3 Piéu 4 Nghi quyét s6 01/2020/NQ- HDTP ngay
05-3-2020 “Huong dan ap dung mot sé quy dinh cua phap ludt trong giai quyet
tranh chap vé tai san chung cua dong ho”, thi thanh vién cta dong ho c6 quyén
khoi kién va chi khi co dé nghi cua duong su: trudc khi dua vu an ra xét xur va duoc
Toa an chip nhan moi dua thém céc thanh vién khac vao tham gia té tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Viéc cp so tham khong dua UBND
huyén H, UBND x& H va Phong Tai nguyén va Moi truong vao tham gia t6 tung 1a
dung, Vi trong qua trinh giai quyét vu an khong c6 ai yéu cau huy cac GCNQSDD
da cap cho cac ho co lién quan. Trong khi do tai liéu thé ‘hién vé viée cap
GCNQSDD cho cac ho st dung dat, vé viéc xac dinh vi tri, mdc gioi thua dat sd
37, vé dat lam cong thoat nudce 1a dét ctia thira 37 hay dat thudc quyén quan 1y cta
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UBND déu da dugc cap so tham yéu cau co quan c6 tham quyen cung cap day du
(BL tur 45-34, BL 91) nén khong co6 can cur chap nhén quan diém cua ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho 6ng T, bA M vé viéc cip so thim bo sét ngudi tham
gia tb tung.

[2] V& ndi dung: Theo HO so dia chinh thé hién: Thira s6 37, to ban d6 sb 25
x4 H co tong dién tich 1055 m? va ¢ t can: Canh Nam gidp duong nhuwa dai
27.9m; canh Bic giap thd cu P va tur duong ho L dai 27,93m; canh Dong giap 16i di
dai 37,85m; canh Tay giap 16i di dai 38,54m, trong d6 c¢6 ba ho 1a tir dwong ho B
(ky hiéu TIN) dién tich 130 m?, ho 6ng T dién tich 465 m?, ho dng T1 dién tich 460
m?. Nhu vy, hd so dia chinh da thé hién rd vé dién tich, kich thudc cac canh cua
téng thé thira dit s6 37 va dién tich st dung cua mdi ho st dung dat, nhung chua
thé hién rd kich thudc céc canh cia tung thira dét cac ho dang st dung.

[3] Béi chiéu Ho so dia chinh va hién trang str dung vé kich thudc cac canh
cua thira 37 thay rang: Canh phia Nam giap duong nhua, do hién trang dai 27,3m
la thiéu 0,4m vé phia Ty so voi hd so dia chinh; canh Pong hién co chiéu dai
34,66m 1a con thiéu 3,19 m vé phia Bic; canh T4y hién c6 chiéu dai 37,94m Ia
thiéu 0,6 m vé phia Nam; canh Bic hién c6 chiéu dai 25,7m 1a thiéu 2,23m vé phia
Pong va bi 1an chiém vé phia Nam (tir diém phia Pong ngbi tir duong ho B dén hét
canh Bac tho 6ng T sir dung), dién tich bi 1an chiém 1a 7m?. Nhu vay, tong thira dat
s6 37 do hién trang c6 99M?+458m+462m? +5m?=1024m? 1 thiéu 31 m? so v4i hd
so dia chinh. Can ctr hién trang st dung, cu thé cac canh con thiéu, c6 da cin ct
xac dinh vi tri dat bj thiéu, nguyén nhan thiéu cua tung vi tri dé trén co s& do xac
dinh trach nhiém thudc vé tung hd cua thira s6 37 cu thé nhu sau:

[4] Déi v6i vi tri phia Nam giap dudng nhua trude nha 6ng T va éng T1 ¢
10 m? (so @6 thé hién 1a S8) hién 1a muong (cong) thoat nudc, xac dinh dat dé ra
lam muong thoat nudc 1a dét cua thira 37 theo ndi dung cung cap cia chinh quyén
dia phuong tai BL 91, ma khong phai 1a dat cong chi vi Iy do ¢ phia ngoai cot dién
nhu quan diém ctia 6ng T, ba M, d6i véi dién tich dat nay cho dén nay ciing khong
c6 quyét dinh thu hdi nén khong ai duoc boi thuong khi duoc st dung vao muc
dich thoat nudc chung. Xét muong thoat nude nay da duge xay dung tur trude va
muc dich dé str dung chung cho nhan dan trong x6m, khong phai do ho ong T va
6ng T1 ty 1am dé st dung riéng, ciing khéng co can cir Xac dinh chi c6 ho ng T1
va ho 6ng T tu nguyén hién dat lam muong thoat nuéc chung, ma tir khi xay dung
muong thoat nude dén nay cac thanh vién Chi ho B khdng ai co ¥ kién phan ddi,
nén phan dat da hién st dung 1am muong thoat nudc chung duoc xac dinh 1a dat
ctia thira 37 nhung can chia cho ca ba hd phai chiu chung, tir dudng Chi ho B va ho
6ng T, mdi ho phai tinh chiu 3,3m? ho 6ng T1 c6 mit duong dai hon nén tinh
3,4m? (nhiéu hon 0,1m?). Cép so tham tinh toan bd cho ho ng T 13 chua dam bao
quyén loi cho ho 6ng T.

[5] D6i voi phan dét phia Tay giap dat ho ong T c6 7 m? (thé hién trén so dd
la S9) 1a phan dat truée day cu N khi xay tuong da xay dich vao khoang 2.23m
chiéu rong, kéo dai hét canh phia Tay, muc dich dé sir dung cho viéc thoat nudc
mua va theo dé nghi caa ho 6ng L phia trong nhu xac nhan cta 6ng T, ba M , nén



xéac dinh 1a dat cua thira 37, do phan dat nay giap dat ho 6ng T, kéo dai theo canh
phia Tay thira dat ho 6ng T, viéc dé phan dit nay ra lam ranh thoat nuéc trude day
1a do cu N 1am trudce khi cho dat 6ng T, ma rinh thoat nuéc hién khong cd ai trong
ba ho cuia thira 37 ¢6 nhu cdu st dung nira, nén can tinh vao dat ho 6ng T dé co thé
lay lai khai thac str dung duoc.

[6] D6i voi phan dat goc phia Dong Bic gidp dat ho 6ng T1 ¢6 dién tich 7m?
(thé hién trén so do 1a S7) 1a 16i di mé rong vao cong tir dudong ho L, dién tich nay
phai duoc tinh vao dat ctia ho dng T1 vi chinh ba N, 6ng T1 da xac nhan trudc day
c6 viéc ddng y cho ho L mé rong ngd cho thiang va cin ct ban dd dia chinh qua
cac thoi ky déu thé hién dat thira 37 phia Pong Béc 1a goc vudng, khong cd goc
khuyét, nén xac dinh phan goc khuyét nay trén so d6 1a dat cua thira 37, khdng
phai dat ngd ctia ho L nhu trinh bay cua 6ng T1, ba N;

[7] Phan phia Nam giap dat tir dudng chi ho P thiéu 3m? (thé hién trén so dd
la S5) va gidp dat ho ong T thiéu 4m? (thé hién trén so do 1a S6). Qua do dac da
xé4c dinh ho cu P str dung sang dat cia thira 37, tong cong 7m?. Qua trinh giai quyét
vu an, cu T (tuc P) va cac con cu P d3 ¢6 quan diém tu nguyen dich chuyen tuong
rao dé tra lai 3 m? dat cho tir duong Chi ho P va tra lai 4m? cho ho 6ng T, ké ca khi
ho dng T khong cb yéu cau.

[8] Nhu vay, d6i chiéu hién trang dat cac ho dang sir dung va cac phan dat
giap ranh hién dang do ho cu P, tir duong ho L st dung va dat trude day da dugc
str dung vao viéc lam muong thoat nudc chung ctia xém hay lam ranh thoat nudce
mua, nay phai duoc tinh trir vao dién tich cua tirng ho trong thira 37 nhu nhan dinh
o phén trén va4i dién tich dat duge Nha nudce cong nhan cho cac ho trong hd so dia
chinh, xac dinh dat ho 6ng T1 do dac hién trang cd 458m?, di cho ho L mo rong
ngd 7m?, phai tinh chiu 3,4m? dit 1am muong thoat nudc phia trude nha, téng 1a
468,4m?, nhiéu hon 8,4m? so v&i dién tich 460m? trong GCNQSDD, dién tich
8,4m? nay xéac dinh ho 6ng T1 da sir dung sang dat ho 6ng T. Ho 6ng T c¢6 quyén
yéu cau ho 6ng T1 tra lai dat phan dat ranh gidi dién tich 8,4m?.

[9] Pat ho 6ng T do hién trang gom: Phan dat S2 trén so do c6 462m?+5m?
thé hién trén so d6 1a S4 |a phan dat gidp ranh giita tir duong ho B va ho ong T,
tong 1a 467m?, phai tinh chiu 3,3m? dit muong nudc, dugc nhan lai 4m? do cu P tra
lai, duoc lay lai 8,4m? dat ranh gidi xac dinh ho 6ng T1 st dung sang va 7m? dat
trudc ddy dé ra lam rdnh nudc nay khong ai st dung nhu nhan dinh & phan trén,
tong 1a 489,7m?, so v&i dién tich 465m? trong GCNQSDD 14 nhiéu hon 24,7m2

[10] Pat tir duong Chi ho B do hién trang 14 99m? tinh trir 3,3m? 1am muong
nuée, duge nhan lai 3m? do cy P tra lai, tong 1a 105,3m? [ con thiéu 24,7m?, nhu
trén nhan dinh. Pong thoi, can ctr cic ban d6 nam 1998, 2002 thé hién rd dat tir
duong Chi ho D ¢6 dién tich 130m? va phia Pong giap ho 6ng T la géc vudng,
khong vat chéo nhu hién trang sir dung, nén da cd du can cir xac dinh phén dat bi
thiéu 1a do ho 6ng T str dung sang. Mic du ho 6ng T1, 6ng T vin dang st dung
theo hién trang dat ctia cu N cho trudc ddy, khong phai ¢6 ¥ 1an chiém dat, thi do
qua trinh st dung chua khi nao c6 su do dac phan dinh rd ranh gidi gitra cac ho,



ranh gi6i giita tir dudng chi ho B va ho dng T con 14 bo tre nén khong thé chinh
Xac, c0 viéc ho nay sir dung sang dat ctia ho khac trong qua trinh sir dung la dang.

[11] Do d6, c6 co s& chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
budc 6ng T, bA M phai tra lai cho tir dwong Chi ho P phan dat phia Dong va phia
Nam c6 dién tich 24,7 m? (thé hién trén so d6 1a S4+S10). Nhu viy, xac dinh Chi
ho D ¢6 quyén st dung 99m?+3m?2+ 3,3m2+24,7m?=130m?2. Do trong d6 c6 3,3m?
trude ddy da dé ra 1am muong thot nudc, nay muong thoat nude van can thiét va
dang hoat dong nhu nhan dinh ¢ phan trén, nén phan dat tir duong con lai (S3 trén
so dd) chi con 126,7m2.

[12] Péi v6i quan diém nguoi bao vé quyén loi cho 6ng T, ba M cho rang cap
so tham chua thu thap dugc ching clr chimg minh vé viéc c6 hay khong co ky cac
h¢ giap ranh khi cap GCNQSDD cho ho 6ng T 1a diéu tra chua day du thiy rang:
Nghia vu chirng minh thudc vé duong su, bi don khong cung cap duoc tai licu
chtng cr chitg minh, ké ca 10 trinh bay tai Toa an 6ng T1, 6ng T ciing thira nhan
khong biét khi 1am ho so cdp GCQSDD c¢6 lay chit ky xac nhan cta cac ho lién ké
hay khong nén phai chiu hiu qua cta viéc khong ching minh duge. Tai BL 43 Toa
an cap so thAm di c6 van ban yéu ciu co quan co thAm quyén cung cap ho so cp
GCNQSDBD cho cac ho st dung dat, can cir ho so do Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén Hai Hau cung cap thi hgp dong chuyén nhuong dat tir cy N cho ho
ong T chi néu dién tich, khong ghi kich thudce cac canh, h6 so khong c6 bién ban
do dac xac dinh mdc £i0i, khong co6 viéc ho lién k& Ky xac nhan, GCNQSDD ho
6ng T va ho dng T1 déu khong c6 so dd thé hién kich thudce tir can, nén viée ong T,
ba M trinh bay c6 viéc do dac xac dinh mébc giéi khi cap GCNQSDD 1 khong ¢
co s0. Vi vy, khong co can cur chép nhan dé nghi cua Ong T,ba M va nhimg nguoi
bao vé quyén va loi ich hgp phap cho éng T, ba M vé viéc phai can cir moc gio1
theo GCNQSDD ma khong cin ctr ho so dia chinh cii vi khong co thong sb 1d
rang.

[13] Vé quan diém cia ong T, ba M va nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng T, ba M vé viéc Toa an cap so tham vi pham quy dinh vé hoa
giai vi khong tich cuc hoa giai va thiéu thanh phan, thay rang Toa 4n cép so tham
da tién hanh hoa giai vao ngay 28-4-2020 (BL 106-108). Biéu 205 BLTTDS quy
dinh vé viéc tién hanh hoa giai khong quy dinh phai hoa giai bao nhiéu lan. Ong
C1 khong c6 mat dé Hoa giai nhung dé c6 ban tu khai trinh bay quan diém tu
nguyén tra dat va xin ving mait tai tt ca cac budi lam viéc va tai phién toa, khdng
c6 can cu xac dinh chir ky 6ng C1 trong ban ty khai la gia nhu trinh bay ctia ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng T, ba M, sau khi xét xtr so thdm dng
Clciing khdng khang cdo. Nén, xac dinh cip so tham khong vi pham quy dinh vé
thu tuc hoa giai. Cap phiic thAm d tiép tuc t6 chirc hoa giai tao diéu kién cho céc
bén duong sy thoa thuan nhung khong c6 két qua, nhu vay co thé nodi quyén dugc
hoa giai ctua cac duong su da dugc Toa an bao dam.

[14] Vé quan diém cua ong T, ba M va nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich

hop phap cho 6ng T, ba M vé viéc yéu cau do dac toan bd dién tich cia dat cu P
khong co can cir chap nhan, vi khi xem xét thim dinh co quan c6 tham quyén quan



ly dat dai da do dac 16ng ghép v6i ban d6 hién trang xac dinh rd vi tri, mdc gidi,
hinh thé, kich thudc cua thira dat sb 37. So dd hién trang da chi r0 vi tri cac dién
tich dat bi thiéu cta thira sb 37 13 hoan toan ¢ co s&. Mit khac, ban dd qua Ccac
thoi ky déu thé hién ranh gidi dét tir duong ho D giap dat cu P chiéu thang véi ranh
gidi dat ho 6ng T1 va tir dudong ho L, nén viée phai do toan bd dat cu P dé xac dinh
dat cu P str dung thira ngoai 7m? nhu da xac dinh con thira dat nita hay khong va
con 14n sang dat thira 37 nira hay 1a khong kha thi vi ¢ viéc thira dat di nira thi
ngoai viéc giap thtra 37 hd cu P con 3 mat giap cac hd khéc nira.

[15] V& quan diém cua 6ng T, ba M vé viéc dat tir du’O'ng chua duoc cép
GCNQSDBD nén khong du co s phap 1y khoi kién thiy rang, viéc chua dugce cap
GCNQSDD 1la tinh trang chung cua cac dat tur duong do thudc quyén sir dung cua
nhiéu ngudi, nhung da duoc ghi nhan trén ban dd qua cac thoi ky da dugce phé
duyét 13 tai liéu hop phap dé chirmg minh quyén st dung dt ctia Chi ho D.

[16] Nhu vay, khong c6 can cir chap nhan dé nghi huy an so tham clia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T, ba M vi cip so tham khong c6 vi
pham nghiém trong vé t6 tung, nhung co can cu dé chap nhan mot phan khang co
ciia 6ng T va ba M stra ban an so tham vé dién tich dat dé ra 1am muong thoat
nudc nhu nhan dinh 6 phﬁn trén can dugc chia déu cho ca ba ho phai chiu va xem
xét mién an phi cho dng T, ba M vi 1a ngudi cao tudi da co don xin mién an phi. Vi
stra 4n so tham nén an phi phuc thim nguoi khang cao khong phai nop theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 B luat T tung dn su,

Chap nhan mot phan khang cdo ctiia 6ng LAm Thanh T va ba Pao Thi M, sira
ban an so tham;

1. Can ct Piéu 175 Bo luat Dan su; cac Piéu 202, 203 Luat Dét dai; khoan 1
Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy; cac Piéu 2,3.4 Nghi quyét sd 01/2020/NQ-

HDTP ngay 05-3-2020 vé “Hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh cia phap luat
trong giai quyét tranh chap vé tai san chung ctia dong ho”,

Xtr chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ong P4 Quang C va 6ng B
Van D ;

X&c dinh Chi ho B xdm 10, xa H, huyén H, tinh N c6 quyén st dung dat tir
duong dién tich 126,7 m? (TIN) giéi han béi cac diém 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 1
gdm cac phan S3 + S4+ S5+ S10 (trén so dd) tai thira s6 37, t& ban d6 25 x& H,
huyén H, tinh N ¢6 t&r can nhu sau: Phia Bic giap dat ba P dai 6,36m; phia Nam
giap dat 6ng T dai 6,28m; phia Pong giap dat 6ng T dai 20,24m:; phia Tay giap 16i
di dai 20,07m;
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_ Ghi nhén sy ty nguyén cta ba Vii Thi T, Ong B4 Quang C, 6ng B4 Vin T, Ba
bo T}}i N1, Ba bo :Fhi N, Ba b6 Thi P vé viéc tu dich chuyén hang rao da xay tra
lai phan dién tich dat 3m? (S3) cho tir duong Chi ho D;

Budc ong Lam '[hanh T, ba Bao Thi M c6 nghia vu thdo d& 1,22 m tudng rao
phia Tay Bic (giap dat tir duong Chi ho D); tra lai dién tich dat 24,7 m? (S4 + S10)
cho Chi ho b;

(C6 so dd kém theo).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng P4 Vin D, Ong Db Quang C lién d6i hd tro
s0 tién 248.000d (hai tram bon muoi tam nghin dong) cho 6ng Lam Thanh T va ba
Dao Thi M;

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

3. Vé an phi: Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 7 Piéu 26, khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, mién an phi dan sy so tham cho 6ng LAm Thanh T va ba Pao Thi M:

Buoc Ong D6 Quang C va 6ng B4 Van D phai ndp 75.000d (bay muoi lam
nghin dong) an phi dan su so tham, nhung dugc trir vao so tién 300.000d (ba trim
nghin déng) tam Gng 4n phi d ndp tai Bién lai thu s6 0001963 ngay 04-02-2020
ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hai Hau. Ong D, Ong C duoc hoan lai
225.000d (hai trim hai muoi lim nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; (dd ky)

- TAND + VKSND huyén Hai Hau;
- Chi cuc THA huyéq Hai Hau;
- Luvu: Toa Dan su, ho so vu an.

Nguyén Thi Bach Tuyét
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