TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 621/2020/DS-PT
Ngay: 18 - 11 - 2020
Vv Tranh chip hop dong dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin
Ong Lé Thanh Long

- Thee ky phién toa: Ba H6 Diéu Thuy - Thu ky Tda a4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vo6 Phong Luu - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2020, tai tru s TOa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh, xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y s6: 108/2020/TLPT-
DS ngay 11 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chap hop dich vu”

Do Ban an dan sy so tham sb: 1434/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 1118/2020/QD-PT
ngay 22 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vuong Nhon Q, sinh nam 1963; dia chi: duong Ph,
Phuong 1, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh (vang mait)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Hitu Th; dia chi: dudng Tr, khu
phé 2, Phuong 5, thi xa G, tinh Tién Giang (c6 mit)

2. Bi don: Ong Tur C, chét ngay 03/02/2008

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung:

2.1. Ba Chung M¥ X, sinh nim 1942 (vang mat)

2.2. Ba Tur Lé B, sinh ndm 1979 (ving mit)

Cung dia chi: Puong A, Phuong 9, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
2.3. Ba Tir Lé K, sinh nam 1982 (ving mit)



2.4. Ong Tur Lé Ng, sinh ndm 1965 (vang mit)

Cung dija chi: Puong Ng, Phuong 6, Quan 5, Thanh phé H5 Chi Minh.

2.5. Ba Tu Lé Ph, sinh nam 1974; dia chi: Puong A, Phuong 9, quéan T,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit)

2.6. Ong Tu Vi C1, sinh nim 1969; dia chi: Puong A, Phudng 9, quan T,
Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit)

2.7. Ong Tir Vi Th, sinh nam 1965; dia chi: Duong H, Phuong 9, Quan 11,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit)

2.8. Ba Tu Lé H, sinh nam 1971; dia chi: S A. # 2, H MN, 55343, USA
(vang mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
16 tung ciia éng Tir C:

- Ong Tur Vi C1, sinh nim 1969; dia chi: Puong A, Phuong 9, quén T,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)

- Ong Nguyén Hong H1, sinh nim 1981; dja chi: duong sé 3, cu xa L,
phuong 15, quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1946; dia chi: ép 2, xa T, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

3.2. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1929; dia chi: 4p 2, xa T, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh (vang mat)

3.3.0ng La Thiéu D, sinh nim 1962; dia chi: duong C, Phuong 13, Quan
8, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Hitu Th; dia chi: dudng Tr, khu
phd 2, Phuong 5, thi xa G, tinh Tién Giang (c6 mit)

3.4. Cong ty Trach nhiém httu han mét thanh vién M; dia chi: Buong Ng,
phudng 6, quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh (vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Do c6 khang céo cua ong Nguyén Hiru Th 1a dai dién
theo iy quyén cho nguyén don 6ng Vuong Nhon Q.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 06/11/2007 va don kién ngay 28/01/2008 ong

Vwong Nhon Q trinh bay:

Ngay 21 thang 02 ndm 2000, 6ng Vuong Nhon Q va dng Tir C ky hop dong
dich vu lo viéc sang nhuong dat. Theo do, 6ng Q nhan lam thu tuc lo viéc sang
nhuong dat cho ong Tur C tir tén 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Q chuyén
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tir dat nong nghiép sang dat san xuét kinh doanh dé 6ng Tur C lam xudng san
xuat phu ting xe 6 t6. Lam cac thu tuc glay to theo quy dinh cua phap luét, chi
ph1 va ndp céac khoan thué theo quy dinh dé 1am gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong Tur C hodc thué dat thoi han 50 nim. Nguoc lai, ong Tir C phai
thanh todn cho 6ng Q cac khoan tién chi phi 65 lugng vang SIC/1.000 m? dat.
Téng cong: 3.711m’ dat, twong tmg 6ng Tir C phai thanh toan cho dng Q Ia
241,215 lugng vang SJC, bao gém cac hang muc:

- Lo san lép mat bﬁng v6i do cao hon mat duong 1a 20cm

- Lam duong di ndi bo rong 12 m cho xe tai di vao xudng san xuét.

Qua trinh hoa giai 6ng Nguyén Hiru Th dai dién cua 6ng Vuong Nhon Q
cho rang: Hop dong ngay 21 thang 02 nam 2000 giira 6ng Vuwong Nhon Q va
6ng Tur C 1a hop dong chuyén nhugng dat. Dién tich dat néu trén do 6ng Q mua
ctia ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Q tir nim 1999, bang gidy tay da bi
that lac. Ong Q da thanh toan du tién cho 6ng L va ba Q. Sau d6 6ng Q ban lai
cho dng Tur C va lam céc tha tuc cap gidy str dung dat hodc thué dat thoi han 50
nim va cac hang muc néu trong hop déng ngay 21/02/2000. Sau khi ky hop
déng 6ng Q da nhan ctia dng C:

- Ngay 21/02/2000: 02 luong vang SJIC

- Ngay 04/5/2000: 20 lugng vang SJC

- Ngay 08/5/2000: 58 lugng vang SJC

Téng cong: 80 lugng vang SIC

Ong Q di thuc hién cac cong viée sau:

- Lam tha tuc xin thué dat thoi han 05 ndm cho 6ng Tir C

- San lap mit bang vdi d6 cao hon mat dudng 1a 20cm

- Lam duong di nd1 b rong 12 m cho xe tai vao xudng san XUuat.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Hitu Th x4c nhan: Ong Q di nhén cta 6ng Tir C
08 lan, tong cong: 208 luong vang SJC. Trong do, 46,824 lugng vang SJC dé
xay hang rao va xay lap tram dién. Ong Q da thuc hién cac cong viéc:

- Lam thu tyc xin thué dat cho ong Tur C nhung S¢ Tai nguyén va Moi
truong co van ban tra 101 chi chap nhan giai quyét cho thué dat thoi han 05 nam.

- Xay tuong rao xung quanh khu dat va xay lap tram dién chi phi hét 46,824
luong vang SJC.

Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 19/01/2001 éng Vuong Nhon Q uy
quyén cho 6ng La Thiéu D tiép tuc thuc hién phén con lai cua hop déng dich vu
ngay 21 thang 2 nam 2000, Viéc Gy quyén c6 xac nhan ciia 6ng La Thiéu D va
6ng Tir C. Theo d0, cac bén xac nhan dén ngay 19/01/2001 (ngay uy quyén) 6ng
Q da thyc hién xay tudng rao va xay lép tram dién. Ong Q da nhéan 229.440.000



ddng tuong duong 46,824 luong vang SJC chi cho viée x4y tudng rao va xay lap
tram dién va 161,176 luong vang SIC dé lo viéc sang nhuong dat va 1am thi tuc
thué dat. Ngoai ra, Q yéu cau thanh toan thém 01 luong vang phat sinh thém do
lap tram bién 4p khac so véi du kién ban dau. Nguoc lai 6ng Tir C yéu ciu 6ng
Q phai chiu 03 lwong vang cho hang muc sang 1dp mit bang theo hop ddong
nhung 6ng Q khong thuc hién nén 6ng Tir C phai lam, cac khoan tién phat sinh
s& quyét toan khi két thuc hop dong. Theo giéy uy quyén thi 6ng La Thiéu D
tiép tuc thuc hién phan con lai ciia hop dong, cu thé: San lap mat bang lam
duong noi bo theo hop dong, duoc nhan sb tién con lai khi ong Q vang mat va
phai lam xong gidy st dung dat do Uy ban nhan déan thanh ph cdp cho 6ng Tir
C trong thoi han 06 thang cham nhat dén ngay 19/7/2001. Néu qua thoi han 06
thang thi dng Tur C s& tu 1am thu tuc xin thué dat.

Dai dién cua nguyen don cho ring theo thoa thuan trong hop dong thi Ong
Q lam thu tuc thué dat cho 6ng Tir C thoi han 50 ndm dé lam xudng san xuat
phu ting xe 6 t6. Theo tra 1i ctia S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd chi
chap nhan cho ong Tir C thué dat thoi han 05 ndm, dan dén tranh chap. Ong Q
khai kién yéu cau:

- Huly hop ddng lo viée sang nhuong dat ngay 21/02/2000 gitra: Ong Vuong
Nhon Q va ong Tir C, 1y do hop ddng vo hiéu do hai bén nham 1an khi thoa
thuan 1am tha tuc thué dat thoi han 50 nim 1a ngoai thAm quyén cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Q hoan tra toan bo so tién da nhan cia 6ng Tir C 208 lugng vang SJIC
- 46,824 luong vang SJC da xay hang rao va lap tram dién.

- Céc thira ké cua ong Tur C phai giao tra cho 6ng Q toan bo dién tich dat va
cong trinh xay dung trén dat theo ban v€ cua Trung tam Po dac ban do S& Tai
nguyén va Moi truong thanh pho lap ngay 18/6/2013.

- Ong Q thanh toan cho céc thira ké ctia 6ng Tir C toan bo chi phi xay dung
cac cong trinh nha xudng trén dat trén theo gia do Hoi dong dinh gia ngay
12/12/2018.

- Rut mot phﬁn khoi kién vé viée yeu cau cac thura ké cta Tu C phai tra
10% chi phi di lai tinh trén tong gia tri hop dong 1a 241,215 lugng vang SIC x
10% = 24,12 lugng SJC.

Ba Chung M¥ X, ba Tir Lé Ph, ba Tir Lé B, ba Tir Lé K, 6ng Tir Lé Ng, 6ng
Tu Vi Th, ba Tir Lé H, 6ng Tur Vi C1 1a nhitng ngudi thira ké ctia 6ng Tu C, do
6ng Tt Vi C1 va dng Nguyén Hong H1 dai dién trinh nhu sau:

Hop dong ky ngay 21/02/2000 giita 6ng Vuong Nhon Q va ong Tur C la
hop dong dich vu 1am thi tuc sang nhuong dat khong phai 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu ¥ kién cua nguyén don. Theo ndi dung hop dong
thi 6ng Q nhéan lam thu tuc lo viéc sang nhuong dat cho ong Tu C tu ong
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Q chuyén tir dat nong nghiép sang dat san xuét
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kinh doanh dé 6ng Tur C 1am xudng san xuat phu ting xe 0 to, bao gém cac thu
tuc gidy to theo quy dlnh cua phap ludt, chi phi va nop cc khoan thué dé lam
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho 6ng Tir C hodc gidy thué dét thoi han 50
nam. Nguoc lai, ong Tir C thanh toan cho 6ng Q cac khoan tién chi phi 1a 65
lwong vang SJC/1.000 m? dit. Tong cong 1 3.711m* dit, twong tmg 6ng Tir C
phai thanh toan cho 6ng Q 1a 241,215 luong vang SJIC. Bao gom thanh toan tién
dat cho 6ng Nguyén Vin L theo hop ddng boi thuong hoa mau ngay 24/4/2000,
dién tich 3.067m” 1a 300.000.000 dong, twong tmg 60 lwong vang SIC, cO Xac
nhan cua Uy ban nhan dan xd T ngay 17/5/2000 va ba Nguyén Thi Q theo hop
ddng boi thuong hoa mau ngay 07/9/2000, dién tich 368m? 1a 40.000.000 ddng,
tuong tmg 08 luong vang SJIC, c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xd T ngay
19/10/2000 va thanh todn cho ba Q tién mua 308m? dat thua 1388, gia
40.000.000 dong, tuong tmg 08 lwong vang SJC (theo gidy tai xac nhan ngay
18/12/2003 cua ba Qudi) va thi cong cac hang muc:

- Lo san lép mat br?mg vo1 do cao hon mdt duong la 20cm
- Lam duong di nd1 b rong 12 m cho xe tai vao dugc

Tir ngay 21/02/2000 dén ngay 07/9/2000, 6ng Tur C da giao vang cho 6ng Q
08 lan, tong cong: 208 luong vang SJIC. Trong do, 46,824 luong vang SJC dé
xay hang rao va lap tram dién cho xudng san xuat; 161,176 lugng vang SIC dé
thanh toan tién mua dat cho 6ng L, ba Q theo hop dong bdi thudng hoa mau néu
trén.

Ong Q da thyc hién cac cong viéc: Lam hang rao xung quanh khu dat, xay
lap tram bién thé chi phi hét 46,824 luong vang SJC va thay mit ong Tur C thanh
toan tién dat cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Q theo hop dong boi
hoan hoa mau néu trén tong cong: 60 luong + 08 luong + 08 luong = 76 luong
vang SJC. Tong cong 6ng Q da chi 1a 46,824 luong vang + 76 lugng vang =
122, 82 luong vang SJIC + 01 luong vang phat sinh do 1am tram bién thé khac
voi du kién = 123,82 luong vang SJC, con lai 208 lugng vang SJC - 123,82
luong vang SJC = 84,18 lu’ong Vang SJC + 03 lugng vang SJC 0ng Q phai chiu
do khong thuc hlen sang lap mat bang dan dén 6ng Tir C phal thuc hién dugc
thoa thuan tai glay iy quyén cta 6ng Q ngay 21/01/2001. Ong Q phai hoan tra
cho cac thira ké ctuia 6ng Tur C 87,18 luong vang SJC.

* Ngay 26/01/2010, dng Tir Vi CI ¢6 yéu cau phan té nhw sau:

- Yéu cau chidm dut hop dong dich vu lo sang nhugng dat ngay 21/02/2000
gitra ong Vuong Nhon Q va 6ng Tu C.

- Ong Q phai tra lai cho nhitng ngudi thira ké cua ong Tir C 163,176 luong
vang SJC.

- Ong Q phai boi thudng do chénh léch gia dat nong nghiép véi dat san xuét
kinh doanh khi nha nuéc thu hdi va c6 bdi thuong.



- Ong Q phai tra ban chinh cac gidy to lién quan dén dién tich dat néu trén.

Cac duong su dong v gia tri dat 1a 1.855.350.000 dong va céc tai san gin
lién trén dat 1a 3.522.101.658 dong, tong cong: 5.377.451.658 dong theo Bién
ban dinh gia ngay 12 thang 12 nim 2018. Hién trang nha dat theo ban v& do
Trung tim Po dac ban d6 S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd 1ap ngay
18/6/2013

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong La Thiéu D trinh bay tai ban khai ngay 08/5/2008 nhu sau: Ong D
nhan thyc hién hop dong dich vu néu trén thay ong Q theo gidy Gy quyén ngay
19/01/2001. Ong D nhén hd so do 6ng Q giao dé ndp cho S& Tai nguyén va Moi
truong dé lam tha tuc thué dat, nhung SO Tai nguyén va Méi trudng chi chap
nhan cho 6ng Tir C thué dét thoi han 05 nam. Ong D nhéan hd so vé giao cho 6ng
Q. Thinh thoang 6ng Q c6 dua cho 6ng D tién ca phé, ngoai ra 6ng D khong
nhén khoan tién nao khac.

2. Ong Nguyén Vian L c6 ban khai ngay 18/3/2009 va ban khai ngay
30/8/2009 yéu cau vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

3. Ba Nguyén Thi Q c6 ban khai ngay 11/3/2009 yéu cau ving mit trong
qua trinh giai quyét vy an.

4. Cong ty TNHH M do ﬁng Lé Hong L1 dai dién trinh bay nhu sau: Cong
ty TNHH M c6 muon médt phan nha xu’ong cua ong T C dé lam Xuong may.
Cong ty khoéng c6 tranh chap va yéu cau lién quan dén viéc giai quyét vu an, yéu
cau vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa so thim, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
cac thura ké cua ong Tu C phai tra 10% chi phi di lai tinh trén tong gia tri hop
dong la 241,215 lugng vang SJC x 10% = 24,12 luong SJC; Bi don yéu cau ap
dung quy dinh vé thoi hiéu khoi kién doi voi hop dong dich vu néu trén va rat
mot phan phan to cu thé:

- Chi yéu cau 0ng Q phai tra cho cac thira ké cta ong Tu C 87,176 luong
vang SJC lam tron 1a 87,18 lugng vang SJC.

- Rt yéu cau boi thuong do chénh léch gia dat nong nghiép voi dat san
xuat kinh doanh khi nha nudc thu hoi.

- Rt yéu cau 6ng Q phai tra cac gidy to tai liéu lién quan dén dién tich dat
néu trén.

* Tai Ban dn dan su so tham s6: 1434/2019/DS-ST ngay 21 thing 10 ndm
2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

- Cén ¢ vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 147,
diém c khoan 1 Biéu 217, Diéu 273, Di€u 469 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;



- Cin clr cac Diéu 422, 429, 513, 514, 515, 516, 517, 518 va Diéu 688 Bo
luat Dan su 2015;

- Can ct Nghi dinh sb 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phii vé an phi 1¢
phi Toa an;

- Cian ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, vé an phi 1€ phi;

1. Cham dut thuc hién hop dong dich vu ngay 21/02/2000 giira 6ng Vuong
Nhon Q v6i ong Tu C vé viéc lam thu tuc sang nhuong dat.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau cta 6ng Vuong Nhon Q vé viéc yéu cau cac
thira ké ctia 6ng Tu C phai tra 10% chi phi di lai trén gia tri hop dong dich vu
ngay 21/02/2000 la 24,12 lugng SJC.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan to ctia bi don vé viéc cau 6ng Vuong
Nhon Q boi thuong chénh 1éch gia dat nong nghi€p so voi dat kinh doanh.

4. Pinh chi giai quyét yéu ciu phan t6 cta bi don vé viéc yéu ciu ong
Vuong Nhon Q phai tra cac gidy to tai lieu lién quan dén di¢n dat néu trén.

5. Khong chap nhan yéu cau ciia ong Vuong Nhon Q vé viéc yéu cau cac
thira ké cua ong Tu C phai giao trd toan bd dién tich dat va cong trinh xay dung
trén dat theo ban v€ cua Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho HO Chi Minh 1ap ngay 18/6/2013.

6. Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cta 6ng Tur Vi Cl. Budc 6ng
Vuong Nhon Q phai thanh toan cho céc thtra ké ctia 6ng Tu C 87,18 lugng vang
SJC dugc quy doi theo gia tai thoi diém xét xir 1a 3.639.765.000 dong sau khi
ban an c6 hiéu luc.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh an, an phi, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo vu an theo luat dinh.

Ngay 05/11/2019, éng Nguyén Hiru Th 1a dai dién theo uy quyén cho
nguyén don 6ng Vuong Nhon Q khang céo toan bd ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém doi véi yéu cau khing cdo
cua dwong su nhu sau:

Nguyén don khang cao cho rang dién tich dat dd mua tir 6ng L, ba Q nhung
khong dua ra dugc ching ctt dé chimg minh.

Can ctr ndi dung hop ddng giira cac bén va xac nhan cua dng L, 6ng D da
cho thay ban an so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén don la c6 can ctr.

Nguyén don khang cdo nhung khong dua ra dugce ching ct ndo méi dé
chting minh, vi vay khong c6 co s¢ dé chap nhan.

Pé nghi khéng chdp nhin yéu cau khang cdo cua nguyén don, giir nguyén
ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra va tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xeét xur nhan dinh:

[1] Sau khi xét xtr so tham, ngu:0’1 dai dién theo iy quyén cta nguyén don
khang cao toan bd ban an so tham. D6i v6i yéu cau khang cdo cua phia nguyén
don, Hoi ddng xét xir cap phtc tham xét thay:

Quan hé tranh chap giita ong Vuong Nhon Q véi ong Tir C phat sinh tir hop
d6ng dich vu ngay 21/02/2000 vé viéc lam thu tuc sang nhuong dat. Cy thé: Ong
Q nhéan lam thu tuc lo viéc sang nhuong dét cho ong Tur C tir dng Nguyén Vin L
va ba Nguyén Thi Q chuyén tir dat nong nghiép sang san xuat kinh doanh dé ong
Tir C lam xudng san xudt phu ting xe 6 t0, 1am cac thu tuc gidy to theo quy dinh
ctia phap luat, chi phi va ndp cac khoan thué theo quy dinh dé lam gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Tur C hodc thué dat thoi han 50 nim. Nguoc lai,
6ng Tur C phai thanh toan cho 6ng Q cac khoan tién chi phi 65 luong vang
SJC/1.000m? dat. Tong cong: 3.711m?* dat, twong tmg 6ng Tir C phai thanh toan
cho 6ng Q 1a 241,215 luong vang SJC, bao gdm thay mat ong Tir C thanh toan
tién mua dat cho ong L, ba Qudi va thuc hién cac hang muc:

- Lo san lép mat br?mg vo1 do cao hon mat duong la 20cm
- Lam dudng di ndi bo rong 12m cho xe tai di vao xudng san xuit.

Sau khi ky hop dong, 6ng Q di nhan cua 6ng Tur C 08 lan téng cong: 208
luong vang SJC. Trong d6, 46,824 luong vang SJC dé xay hang rao va xay lap
tram dién. Ong Q da thuc hién cac cong viéc:

- Lam thu tyc xin thué dat cho ong Tur C nhung S& Tai nguyén va Moi
truong co van ban tra 101 chi chap nhan giai quyét cho thué dat thoi han 05 nam.

- Xay tudng rao xung quanh khu dit va xay lap tram dién chi phi hét 46,824
lugng vang SJC.

Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 19/01/2001 éng Vuong Nhon Q uy
quyén cho ong La Thiéu D tiép tuc thuc hién phan con lai ctua hop dong dich vu
néu trén. Viéc ty quyén cO Xac nhan ciia 6ng La Thiéu D va dng Tir C. Theo do,
cac bén xac nhan dén ngay 19/01/2001 (ngay uy quyén) 6ng Q da thuc hién xay
tuong rao va xay lap tram dién va nhan 229.440.000 dong tuong duong 46,824
lrong vang SJC chi cho hang muc nay va nhan 161,176 lugng vang SJC dé lo
viéc sang nhuong dat, bao gom: Lam thi tuc sang nhuong dét tir 6ng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi Q sang tén dng Tur C tir dat nong nghiép sang dat san
xuat kinh doanh lam xuéng phu ting xe 6 t6, ndp thué va cac chi phi lam thu tuc
thué dat. Theo gidy ty quyén thi 6ng Q giao cho 6ng La Thiéu D tiép tuc thuc
hién phan con lai cua hop dong, cu thé: San 1ap mit bang 1am duong ndi bo theo
hop ddng va duoc nhan sé tién con lai khi 6ng Q vang mat va phai 1am xong
gidy sir dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd cap cho 6ng Tu C trong thoi



han 06 thang chdm hat dén ngay 19/7/2001. Néu qua thoi han 06 thang thi ong
Tu C s& ty 1am thu tuc xin thué dat.

Trong khi d0, cin ¢t cac ching cir gdm: Hop dong boi thuong hoa mau
ngdy 24/4/2000 giita ong Nguyén Van L va 6ng Tur C, dién tich 3.067m’ 1a
300.000.000 dong, twong tmg 60 lwong vang SJC, co xac nhan cua Uy ban nhan
dan xa T ngay 17/5/2000 va hop dong bdi thudng hoa mau ngay 07/9/2000 giita
ba Nguyén Thi Q va 6ng Tir C, dién tich 368m? 1a 40.000.000 ddng, twong tmg
08 luong vang SJC va gidy tai xac nhan ctia ba Qudi ngay 18/12/2003 vé viéc ba
Qudi ¢6 ban cho ong Tir C 308m’ dt thira 1388, gia 40.000.000 dong. Pong
thoi, theo Gidy xac nhan thanh 1y hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/10/2003 giita ong Tir C va 6ng Nguyén Vin L c6 xac nhan cta Uy ban
nhan dan x& T ciing d4 khang dinh diéu nay.

Nhu véy, ¢6 du cin ¢t xac dinh dién tich dat 3.711m? do 6ng Tir C mua cua
ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Vin L theo cac hop dong boi thuong hoa mau
c6 xac nhan ctia Uy ban nhan xa T nhu d4 néu trén. Ong Tir C thanh toan du tién
va nhan dat cua 6ng L va ba Qudi tir ndm 2000, d3 thanh Iy hop dong ngay
21/10/2003. Ong Tur C di xay dung nha xudng sir dung tir nim 2000 dén nay.

Cian ct nodi dung hop dong dich vu ngay 21/02/2000 va gidy Gy quyén
19/01/2001 cua 6ng Vuong Nhon Q cho dng La Thiéu D ¢ x4c nhan cua ong
Tt C nhu da néu trén va trinh nay ctuia cac bén duong sy c6 du can cu xac dinh
hop dong ngay 21/02/2000 giita ong Vuong Nhon Q véi 6ng Tur C 1 hop dong
dich vu lam thu tuc sang nhuong dat va thyuc hién cac cong viéc nhu di phan tich
trén, ma khong phai hop dong chuyén nhugng dat nhu y kién trinh bay cia
nguyén don. Hai bén duong su déu dong ¥ cham dt thuc hién hop déng, do do
ghi nhan.

[2] T nhimg chimg ct d3 néu trén cho thiy, viéc ngudi dai dién cua
nguyén don cho rang: Dién tich dat néu trén do dng Q mua cua dng Nguyén Vin
L va ba Nguyén Thi Q bang gidy tay nim 1999 da bi that lac. Sau dé, 6ng Q ban
lai dién tich dat néu trén cho ong T C va lam cac hang muc theo hop dong dich
vu ngay 21/02/2000. Bi don khong thira nhan dong thoi phan bac y kién cua
phia nguyén don. Ngoai ra, dai dién ciia nguyén don khong xuét trinh duoc
chting cr minh di mua dién tich dat néu trén cta ong Nguyén Vian L va ba
Nguyén Thi Q va ban lai cho 6ng Tir C.

Viéc Toa an cép so tham khong chap nhan yéu ciu ndy cta phia nguyén
don la c6 can ct.

[3] V& giai quyét hau qua:

Nhu di nhan dinh trén, theo gidy uy quyén ngdy 19/01/2001 giita ong
Vuong Nhon Q va 6ng La Thiéu D ¢6 xac nhan ctia 6ng Tir C, cac bén xac nhan
dén ngay 19/01/2001 (ngay uy quyén) 6ng Q di thuc hién xay tudng rao va xay
lap tram dién va nhan 229.440.000 dong twong duong 46,824 lugng vang SJC



cho hang muc nay va nhan 161,176 lugng vang SJC dé thanh toan tién dét cho
ong Nguyen Vin L va ba Nguyén Thi Q theo hop dong boi hoan hoa mau néu
trén tong cong: 60 luong + 08 lugng + 08 lugng = 76 lugng vang SIC. Tong
cong Ong Q da chi la 46,824 lugng vang + 76 lugng vang = 122,82 lugng vang
SJC + 01 lugng vang phat sinh do lam tram bién thé khac véi du kién = 123,82
lugng vang SJC, con lai 208 luong vang SJC - 123,82 luong vang SJC = 84,18
lrong vang SJC + 03 Iuwgng vang SJC 6ng Q phai chiu do khong thuc hién san
lép mat brling dan dén ong Tu C phai thyc hién dugc thoa thuan tai giéy uy
quyén cta 0ng Q ngay 21/01/2001 = 87,18 luong vang SJIC.

Nhu vdy, viéc Toa an cap so thim chap nhan yéu ciu cua céc thira ké cua
ong Tu C, budc 6ng Q phai tra 87,176 lugng vang SJC lam tron 1a 87,18 lugng
vang SJC do 6ng Q d3 nhan theo hop dong nhung chua thuc hién 1a c6 can ct.
Theo d6, dd cin ctr gia vang tai thoi diém xét xir budc 6ng Quang phai thanh
toan lai cho bi don so tién 3.639.765.000 dong (ba ty, sau tram ba chin triéu, bay
tram sau lam nghin) la dung phap luat.

[4] Yéu cau khang cdo ciia phia nguyén don theo d6 1a khong cé co so dé
chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao 1a phu hop véi
nhén dinh ctia Hoi ddng xét xir.

[6] Do khang cao khéng dugc chap nhén, vi vy phia nguyén don phai chiu
an phi phuc tham.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:
- Cian ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Khéng
chap nhéan yéu ciu khang céo cua nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don.

Giir nguyén quyét dinh cta ban an so thAm s 1434/2019/DS-ST ngay 21 thang
10 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ap dung céc Diéu 422, 429, 513, 514, 515, 516, 517, 518 va Diéu 688 Bo
luat Dan su 2015;

- Can cir Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phii vé 4n phi 18
phi Toa an;

- Can ctr Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi, vé an phi 1é phi;

1. Cham dt thuc hién hop dong dich vu ngay 21/02/2000 gitta 6ng Vuong
Nhon Q véi ong Tu C vé viéc lam tha tuc sang nhugng dat.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia 6ng Vuong Nhon Q vé viéc yéu cau cac
thira ké ctia 6ng Tur C phai tra 10% chi phi di lai trén gia tri hop dong dich vu
ngay 21/02/2000 la 24,12 lugng SJC.
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3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t cta bi don vé viéc cau 6ng Vuong
Nhon Q boi thuong chénh 1éch gia dat nong nghiép so vdi dat kinh doanh.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cdu 6ng
Vuong Nhon Q phai trd cac gidy to tai liéu lién quan dén dién dat néu trén.

5. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Vuong Nhon Q vé viée yéu cau cic
thira ké cua 6ng Tir C phai giao tra toan bo dién tich dat va cong trinh xay dung
trén dat theo ban v& ciia Trung tim do dac ban dd S Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 18/6/2013.

6. Chap nhian mot phan yéu cau phan to cta 6ng Tur Vi Cl. Budc 6ng
Vuong Nhon Q phai thanh toan cho cac thira ké cua 6ng Tir C 87,18 luong vang
SJC duogc quy doi theo gia tai thoi diém xét xtr 1a 3.639.765.000 (ba ty, sau trim
ba chin triéu, bay trim sau lim nghin) dong sau khi ban an c6 hiéu luc.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai
thi hanh an tra tién chua thi hanh an thi hang thang phai chiu tién lai theo quy
dinh tai Khoan 2 Picu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015 tuong Gng
vo1 sO tién va thot gian chua thi hanh an.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén

7. An phi va chi phi t6 tung khac:

- Ong Vuong Nhon Q phai chiu an phi 30.639.765 dong nhung duogc trir
14.194.800 dong da tam ndp theo Bién lai s6 BLO1689 ngay 20/02/2008 cta Thi
hanh an dan sy Quéan 5 (nay la Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 5), 6ng Q con
phai ndp 16.444.965 (mudi sau triéu, bon tram boén muoi bon nghin, chin trim
sau muoi 1am) dong.

- Céc thira ké ctia ong Tiur C khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng Tir
Vi C1 56.337.000 (nim muoi sau triéu, ba trim ba muoi bay nghin) dong tién
tam (mg an phi theo Bién lai thu tam tng an phi s6 015453 ngay 12/7/2010 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Chi phi do dac lap ban v€ ong Tur Vi C1 tu nguyén chiu va da ndp du cho
cong ty do dac.

- Ong Vuong Nhon Q phai chiu chi phi dinh gia 7.000.000 dong va da ndp
du.

- Ong Vuong Nhon Q phai chiu an phi phac tham 300.000 ddng, nhung
dugc khau trir vao so tién da ndp theo bién lai thu s6 0045082 ngay 02/12/2019
cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh, duong su da nop du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan
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su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Lé Thanh Long Pham Cong Muoi
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