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Bén 4n sb: 262/2020/HC-PT
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Vv Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc xay dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c6 :

Tham phan — Chai tea phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Tan
Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nim 2020, tai try sé Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y so:
363/2018/TLPT-HC ngay 19 thang 7 nim 2018 vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc xay dung”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 15/2018/HC-ST ngay 16 thang 5 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 519/2020/QP-PT ngay
27 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong L& Tri B (ving mit);

bia chi: Khu vuc 5, phuong 7, thanh phé A, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Van D (c6 mit);

Dia chi: S6 41, dudong 3/2, phudng 5, thanh phd A, tinh Hau Giang.

- Ngweoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé A, tinh Hau Giang;
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Viét D — Pho Chu tich Uy ban



nhan dan thanh phd A, tinh Hau Giang (c6 mat);
Dia chi: S6 425 Tran Hung Pao, phudng 1, thanh phd A, tinh Hau Giang,
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty ¢6 phan V;

Dia chi: S6 7, Puong R, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong R1,
quan R2, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Truong Qubc K (c6 mit);
Dia chi: S6 218/15F Tran Hung Pao, phuong R3, quan R4, thanh phd Can Tho.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi khéi kién la éng Tran Vin D trinh
bay:

Ngay 15/9/2016 dng B va Cong ty c¢d phan V (sau day goi tat 1a V) ky hop
déng mua ban nha vdi dién tich dat 1a 96,6m2, muc dich sir dung dat 1a dat & tai
d6 thi. Trong d6 dién tich xdy dung nha thé chiém dit 1a 72,5m?, phan dat trong
con lai sau nha 14 24m?. Phan dat tréng ndy theo thiét ké xay dung cua V duoc
Uy ban nhan dan (sau day viét tit 13 UBND) tinh Hau Giang phé duyét quy
hoach 1a san phoi, khong dugc xay dung. Tinh t61 ngay 24/9/2016, trude thoi
diém bat dau xdy dung cong trinh khéng phép, 6ng B d thanh toan cho V 95%
gia tri hop dong, V da ban giao nha va dat cho dng B, 5% gia tri hop dong con
lai thi hai bén thoa thuan khi nao V hoan thanh thu tuc tach giéy chiing nhan
quyén st dung dat cho 6ng B thi dng B sé& thanh toan. Ngay 24/9/2016, 6ng B c6
dé nghi véi V cho éng dong thém hai coc nhdi dé gia c¢b nha va dugc chap
thuan. Trong thdi gian dong coc nhdi va xay dung ndi that bén trong nha thi dng
B tu ¥ xdy dung luén phin dat tréng 24m? véi cdu trac 1 trét 3 1au, coéng trinh
xdy dung hoan thanh va dua vao str dung ngay 06/01/2017. Trong thoi gian xay
dung phia V ciing khong c6 ¥ kién gi va ciing khong bi co quan chirc ning nao
1ap bién ban vi pham.

Sau khi cong trinh dua vao sir dung thi V yéu cau 6ng B thao d& phan cong
trinh xdy dung khong phép trén phan dat 24m? Ong B khong dong ¥ thi V ¢6
cong vin phan anh dén UBND thanh phd A. Ngay 13/3/2017, Thanh tra S& xay
dung cung chinh quyén dia phuong tién hanh kiém tra cong trinh xdy dung
khong phép cua 6ng B. Ngay 30/6/2017, dng B bi lap bién ban vi pham hanh
chinh vé hanh vi xay dung khong phép. Ngay 06/7/2017, Chu tich UBND thanh
phd A ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 2281/QD-XPVPHC



d6i voi 6ng B. Theo d6 6ng B bi xtr phat véi sb tién 6.250.000 dong va budc
phai thao d& cong trinh x4y dung khong phép theo khoan 10 Piéu 13 Nghi dinh
121/2013/ND-CP ciia Chinh phu.

Ong B thong nhét vé6i viéc Chu tich UBND thanh phd A xir phat minh vé
viée xay dung khong phép, thdng nhat véi mire tién phat va 6ng B ciing di ndp
s6 tién nay. Tuy nhién, d6i voi bién phap khic phuc hau qua ciia Quyét dinh xur
phat vi pham hanh chinh sé 2281/QD-XPVPHC 1a budc thao d& cong trinh xay
dung khong phép thi dng B khong dong ¥ nén khiéu nai Quyét dinh 2281/QD-
XPVPHC. Ngay 24/8/2017, Chu tich Uy ban nhin dan thanh phd A ban hanh
Quyét dinh s6 2966/QD-CC vé viéc cudng ché thi hanh Quyét dinh xr phat vi
pham hanh chinh s6 2281/QP-XPVPHC. Ngay 17/9/2017, Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd A ban hanh Quyét dinh sé 3289/QD-UBND vé viéc cudng
ché pha d& cong trinh vi pham trat tu do thi cua 6ng Lé Tri B. Ngay 06/11/2017,
Chu tich Uy ban nhin dan thanh phé A ban hanh Quyét dinh sé 3812/Qb-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Lé Tri B v6i ndi dung giit nguyén
Quyét dinh 2281/QP-XPVPHC.

Khong dong y voi cac Quyét dinh trén nén 6ng B khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan tinh Hau Giang hiy mot phan Quyét dinh s6 2281/QD-XPVPHC, ngay
04/7/2017 phan ap dung bién phap khic phuc hiu qua; Quyét dinh sé 2966/QD-
CC ngay 24/8/2017; Quyét dinh sé 3289/QP-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét
dinh s6 3812/QD-UBND ngay 06/11/2017 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phé A. Ong yéu cau duoc ap dung khoan 9 Piéu 13 Nghi dinh 121/2013/ND-CP
cta Chinh phu vi cong trinh xay dung ctia 6ng B 1a khong vi pham chi gigi xay
dung, khong anh huong dén ho din khac, khong c6 tranh chip va xay dung trén
phan dat thudc quyén str dung hop phap. Chi gidi xay dung theo Gidy phép xay
dung cap cho V 13 tring vé6i chi gidi dudng d6 ctia dudng 3 thang 2, vi tri dat
6ng B xiy dung khong phép & phia sau phan nha thd ma V di xay dung khi ban
nha cho 6ng B, giap vdi nha dan nén khong vi pham chi gidi xay dung.

NQuoi dai dién theo iy quyén cia nguoi bi kién la éng Nguyén Viét D
trinh bay:

Do cong trinh xay dung ctia 6ng B xay dung vi pham chi gidi xay dung va
trén phan dat chua c6 quyén sir dung hop phép nén khong du diéu kién ap dung
khoan 9 Piéu 13 nghi dinh 121/2013/ND-CP. Theo quy dinh tai Khoan 16, Diéu
3 cta Luat dat dai ndm 2013 thi dat éng B 1a chua hop phéap vi 6ng B chua co
gidy chimng nhin quyén st dung dat. Thoi diém xay dung thi phan dat nay do V
dtng tén quyén sir dung phan dat ndy. Theo quy hoach ban dau cua Uy ban tinh
thi phan dat nay 1a dat trong, sau nay thay doi quy hoach 1a dat cay xanh. Vé chi
gid1 xay dung la duong gidi han xay dung cong trinh chinh, khac véi chi gion



duong do nhu bén nguoi khéi kién trinh bay. Vi vay dé nghi Toa an khong chép
nhan yéu cu ciia ngudi khoi kién

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Céng ty c6 phan V 12 6ng Truong Quéc K trinh bay:

V khong ddng y cho cong trinh trén ton tai vi anh huong dén cong trinh cia
nha du tu khong dung quy hoach ciia UBND tinh Hau Giang va chua nghiém
thu cong trinh dugc. Dbi v6i hgp dong mua ban thi V chi con trach nhiém giao
gidy chiimg nhan quyén sir dung dat va nha cho 6ng B, con dng B thi thanh toan
5% gia tri hop dong con lai.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 15/2018/HC-ST ngay 16 thang 5 ndm
2018 ciia Toa dn nhén déan tinh Hau Giang quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Tri B (nguoi dai dién theo uy
quyén 1a ong Tran Vian D).

Huy Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 2281/QD-XPVPHC, ngay
04/7/2017 ctia Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé A, tinh Hau Giang d6i véi
phan bién phap khic phuc hau qua; Huy Quyét dinh s6 2966/QD-CC, ngay
24/8/2017; Quyét dinh s6 3289/QP-UBND, ngay 27/9/2017 va Quyét dinh sb
3812/QD-UBND, ngay 06/11/2017 ctia Cht tich Uy ban nhan dan thanh phd A,
tinh Hau Giang.

Ngoai ra, ban 4n so thAim con quyét dinh vé an phi va thong béo vé quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Tai Quyét dinh s6 19/KNPT-VC3-V3 ngay 15/6/2018, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban an so
thim néu trén theo hudng sira ban an hanh chinh so tham theo huéng bac don
khoi kién cua ong Lé Tri B déi voi yéu ciu huy Quyét dinh xtr phat vi pham
hanh chinh s 2281/QD-XPVPHC ngay 04/7/2017 ciia Chu tich UBND thanh
phd A d6i véi phan khic phuc hau qua; hay Quyét dinh sé 2966/QD-CC ngay
24/8/2017; Quyét dinh sé 3289/QD-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét dinh sb
3812/QD-UBND ngay 06/11/2017 ctia Cha tich Uy ban nhan dan tinh Hau
Giang.

Tai phién toa phtic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi khoi kién trinh bay dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, giit y ban 4n so thAm; voi cac
ly do:



Vé thoi han khang nghi, Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang xét xir so tham va
tuyén an vao ngay 16/5/2018, vay thoi han khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh 1a dén hét ngay
15/6/2018 (do thang 5/2018 c6 31 ngiy). Tuy nhién, dén ngay 18/6/2018 thi
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H5 Chi Minh méi giri khang nghi
cho Toa &4n nhan dan tinh Hau Giang; nhu vay la khdng nghi qua han 30 ngay
theo luat dinh.

Vé thim quyén khang nghi, Pho Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ky thay Vién truong ban hanh khang nghi sd
19/KNPT-VC3-V3 ngay 15/6/2018 1a chua dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung, thoi diém 6ng B xdy dung cong trinh 13 sau khi di ky hop
déng mua ban nha va cong ty V di ban giao nha va dat cho 6ng B, nén thudc
truong hop xay dung nha & riéng 16, ma khong phai 13 du 4n dau tu hay cong
trinh chi yéu cau 1ap bao cdo kinh té, ky thuat xdy dung nhu ndi dung khéang
nghi da dé cap. Tinh dén nay, thi phia céng ty V ciing dd duoc nghiém thu toan
bd cong trinh. Do d6, phan cong trinh xay dung khong phép ciia 6ng B khong
giy anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia cong ty V. Phin cong trinh do
6ng B xay dyng nam & vi tri phia sau nha chinh, mit sau gidp v4i nha cua cac hd
dan trén dudng Ngbd Qudc Tri nén ciing khong giy anh huong gi dén cac hod
xung quanh, cling nhu my quan, trat ty do thi, phong chay chia chay. Néu pha
d& phan cong trinh ndy s& gy thiét hai nghiém trong dén phan nha chinh cua
6ng B ciing nhu anh huéng dén nhitng ho dan xung quanh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguoi bi kién, Pho Chi tich Uy ban nhan
dan thanh phé A, tinh Hau Giang va ngudi dai dién theo uy quyén ciia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan cung thong nhit trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét
xtt phuc thim chdp nhin Quyét dinh khang nghi phtc tham cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh, stra ban an hanh
chinh so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng L& Tri B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh cta
phap luat T6 tung hanh chinh. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo
ding quy dinh phép luat.

Vé noi dung, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan Khang nghi phtic thim s
19/KNPT-VC3-V3 ngay 15/6/2018 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, stra ban 4n hanh chinh so thim theo hudng bac
don khoi kién ctia ong Lé Tri B d6i voi yéu cau hity Quyét dinh xir phat vi pham



hanh chinh s 2281/QD-XPVPHC ngay 04/7/2017 ctia Chu tich UBND thanh
phd A d6i v6i phan khic phuc hau qua; hay Quyét dinh sé 2966/QD-CC ngay
24/8/2017; Quyét dinh sé 3289/QD-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét dinh sb
3812/QD-UBND ngay 06/11/2017 cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh Hau
Giang. Vi cac ly do:

Can cit Khoan 5 DPiéu 116 Luat td tung hanh chinh nim 2015 quy dinh:
“Céac quy dinh cia B0 ludt dan su cach xac dinh thoi han, theo dugc ap dung
trong td tung hanh chinh”. Theo khoan 2 Diéu 147 B6 luat dan su quy dinh vé
thoi diém bat dau thoi han thi: “Khi thdi han dugc xac dinh bang ngay, thang,
nim ngay dau tién cta thoi han khong dugc tinh ma tinh tir ngay tiép theo ké
ngay duoc xac dinh”. Pbi chiéu qui dinh phap luat, thoi han khang nghi phuc
tham Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
d6i voi Ban an hanh chinh so tham s6 15/2018/HC-ST ngiy 16 thang 5 nam
2018 ctia Toa an nhan dan tinh Hau Giang 1a 30 ngay ké tir ngay 17/5/2018 dén
ngay 16/6/2018. Do ngay cubdi cung cta thdi han khang nghi 13 ngay 16/7/2018
(nham ngay thtr bay) nén dén ngay 18/6/2018 (nham ngay thir hai cia tuan ké
tiép) méi hét thoi han khang nghi phtc thim theo quy dinh cia diéu luat trén.
Nhu vay viée Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh giri
khang nghi qua dudng buu dién, thé hién ngdy giri vao ngay 18/6/2018 1a trong
tho1 han khang nghi theo luat dinh. Hon nita, ngay 15/7/2018, ngay sau khi Vién
truong ky ban hanh Khang nghi s6 19/KNPT-VC3-V3 da gui truc tiép mot ban
dén Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Toa an cép so thAm chua x4c dinh duoc du 4n nha & do thi cta Cty V ¢o
thudc loai cong trinh “thudc du an dau tu xay dung” hodc “cong trinh chi yéu
cau 1ap bao cdo kinh té - k¥ thuat xdy duyng” nhung lai hiy cac quyét dinh hanh
chinh cua Chi tich UBND thanh phd A 1a khong ¢6 cén cu.

Mic khéac, néu cho phép cong trinh xay dung khong phép ctia 6ng B ton tai
s& pha v& quy hoach, cac chi tiéu quy hoach kién tric do dy an cta Cty V 1am
chi dau tu, anh huong dén su phat trién kinh té x3 hoi chung cua thanh phé.
Mic khac, dé dam bao diéu kién séng tdt cho nhan dan trong khu vuc va hon hét
1a ¢é dam bao su chap hanh nghiém phap luat quy hoach xay dung, cac quy dinh
vé phong chay chita chay...da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, khong tao
tién 1& xau cho quy hoach d6 thi va khong lam anh hudng nghiém trong dén kién
tric canh quan mdi trudng. Do d6, Quyét dinh xir phat VPHC s 2281 va cac
quyét dinh hanh chinh khac nhdm dé thyc hién quyét dinh nay ctia Cha tich
UBND thanh phé A, tinh Hau Giang 13 ¢6 co so.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Ho1 déng x€t X can cr vao tai liu, chung cr da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co so dé két luan: Toan bod
dién bién vu an nhu phﬁn tom tat nodi dung da dugc vién dan & trén, xét khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H Chi
Minh, trén co s& xem xét déy du, toan dién céc tai li€u, chung cu, y kién cua céc
duong su nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ong B khoi kién dbi véi cac Quyét dinh s6 2281/QD-XPVPHC ngay
04/7/2017 cta Chu tich UBND thanh phd A vé xu phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc xdy dung doi voi 6ng B; Quyét dinh s 2966/QD-CC ngay
24/8/2017 cuia Chu tich UBND thanh phd A vé viéc cudng ché thi hanh quyét
dinh x phat vi pham hanh chinh; Quyét dinh s6 3289/QD-UBND ngay
17/9/2017 ctia Chu tich UBND thanh phd A vé viéc cudng ché pha do cong
trinh vi pham trat tu d6 thi; Quyét dinh s6 3812/QD-UBND ngay 06/11/2017
ctia Chu tich UBND thanh phd A vé viéc giai quyét khiéu nai déi véi 6ng B.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Diéu 30 Luat td tung hanh chinh thi
cac quyét dinh nay 1a d6i tuong khoi kién vy 4n hanh chinh tai Toa an.

[1.2] Ong B khoi kién 14 trong thoi hiéu quy dinh tai Diéu 116 Luat té tung
hanh chinh.

[1.3] Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang thy 1y, giai quyét vu 4n 13 dung thAm
quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu 32 Luit t6 tung hanh chinh.

[1.4] Thoi han khang nghi phiic thaim cta Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 213 Luét t6 tung hanh chinh thi thoi han
khang nghi phuc tham d6i voi Ban an hanh chinh so thim sé 15/2018/HC-ST
ngay 16/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang 1a 30 ngay ké tir ngay
16/5/2018. Do d6, ngay 15/6/2018 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 Khang nghi s 19/KNPT-VC3-V3 dbi voi Ban
an hanh chinh so thAm néu trén 13 dGng thoi han theo quy dinh cua phap luét.

[2] Xét tinh hop phép ciia cac quyét dinh bi kién

[2.1] Vé tham quyén, trinh tu, thu tuc ban hanh cac quyét dinh

Vé tham quyén ban hanh quyét dinh: Can ctr Diéu 38 Luat xtr Iy vi pham
hanh chinh, Piéu 67, diém b khoan 6 DPiéu 13 Nghij dinh 121/2013/ND-CP thi
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd A ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh s6 2281/QD-XPVPHC ngay 04/7/2017 1a dtng thim quyén. Cin ctr
Piéu 87 Luat xir 1y vi pham hanh chinh, Piéu 18 Luat khiéu nai 2011 thi Chu



tich UBND thanh phd A ban hanh Quyét dinh cudng ché thi hanh quyét dinh xir
phat vi pham hanh chinh sé 2966/QD-CC ngay 24/8/2017; Quyét dinh cudng
ché pha d& cong trinh vi pham trat ty xay dung do thi ) 3289/Qb-UBND ngay
27/9/2017; Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau sé 3812/QD-UBND ngay
06/11/2017 1a dung tham quyén.

V& trinh ty, thi tuc: Cac quyét dinh bi kién ctia Chu tich UBND thanh phd A
dugc ban hanh ding trinh ty, tha tuc quy dinh tai Diéu 57, 58, 59, 66, 67, 68 Luat
xtr 1y vi pham hanh chinh nam 2012.

[2.2] V& noi dung céc quyét dinh:

Ong B d6ng y v4i viec Cha tich UBND thanh phd A xir phat vi pham hanh
chinh d6i voi hanh vi xdy dung khong phép cia 6ng, théng nhat mirc xir phat
bang tién, nhung 6ng B yéu cau duoc khac phuc hiu qua bang hinh thirc ndp tién
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 13 Nghi dinh sé 121/2013/ND-CP ngay
10/10/2013 cta Chinh pha ma khong can phai thao d cong trinh xay dung khong
phép. Tic 6ng B yéu cau huy bo phan 4p dung bién phap khic phuc hau qua 1a
budc thdo d& cong trinh xay dung khéng phép tai Quyét dinh xtr phat vi pham
hanh chinh 2281/QB-XPHC. Xét thay:

Tai khoan 9 Piéu 13 Nghij dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cta
Chinh phu quy dinh:

“9. Hanh vi quy dinh tai Khoan 3, Khodn 5, Khodn 6 va Piém b Khodn 7
Piéu nay ma khéng vi pham chi giéi xdy dung, khéng gdy dnh hwong cdc céng
trinh lén cdn, khéng cé tranh chdp, xdy dung trén ddt thuéc quyén sir dung hop
phap thi ngoai viéc bi xu phat vi pham hanh chinh, con bi buéc nop lai s0 loi bat
hop phép cé dwoc bang 40% gid tri phan xdy dwng sai phép, khéng phép doi véi
cong trinh la nha & riéng 1é va bang 50% gid tri phan xdy dung sai phép, khéng
phép, sai thiét ké dwoc phé duyét hodc sai quy hoach xdy dung hodc thiét ké dé
thi dwoc duyét doi véi cong trinh thugc dw an dau tu xdy dung hoac cong trinh
chi yéu cdu ldp bdo cdo kinh té - ky thudt xdy dwng céng trinh. Sau khi chii ddu
tir hoan thanh viéc ndp phat thi co quan cé tham quyén cdp gidy phép xdy dung
hodc diéu chinh gidy phép xdy dung.”

Dé duogc ap dung khoan 9 Diéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP thi tai thoi
diém xir phat vi pham hanh chinh, céng trinh xay dung khong phép di xay dung
hoan thanh, dua vao str dung va phai thoa man 04 diéu kién sau: Khéng vi pham
chi giGi xdy dung, khong dnh hwéng dén cdc hé dan khdc, khéng cé tranh chdp va
xdy dung trén phdn dat thuéc quyén sir dung hop phap.

Xét thay, tai thoi diém x4y dung thi phan dit ctia 6ng B chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat, phan dat nay do V dung tén quyén sur dung dat.



Ngay 15/11/2015, V duoc UBND tinh Hau Giang cip gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat voi dién tich 1a 13.149m?,
muc dich st dung 1a dit thuong mai, dich vu. V da duoc cap phép xay dung du an
Trung tdm thuong mai - dich vu V.

Ngay 15/9/2016, 6ng B va V di ky két Hop dong mua ban nha sé6 HAG-
PG3-08A xac dinh hop dong c6 hiéu luc tir ngay ky. Ong B di thanh toan 95%
gid tri hop dong cho V, khi nao V lam thu tuc tach gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho dng B xong thi 6ng B thanh toén 5% gié tri hop dong con lai.

Nhu vy, tai thoi diém 6ng B xdy dung khong phép nam 2017 thi thuc té
6ng B chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén chua thé coi dat
nay thudc quyén st dung hop phap cua 6ng B theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3
Luat dat dai ndm 2013,

Mit khac, theo quy hoach ban dau ctia Uy ban nhan dan tinh Hau Giang thi
phan dat nay 1a dat trong, sau ndy thay doi quy hoach 1a dit cdy xanh. Vi vy, viéc
6ng B xay dung khong phép trén phan dat quy hoach dat cAy xanh 13 vi pham chi
gidi xay dung, vi pham quy hoach chung cta khu d6 thi V, anh hudng dén cong
trinh, quy hoach tong thé cua nha dau tu, 1am cong trinh khong thé nghiém thu
dugc.

Do d6, viéc xdy dung khong phép ctia 6ng B khong thoa min 04 diéu kién
quy dinh tai khoan 9 Piéu 13 Nghj dinh s6 121/2013/ND-CP nén yéu ciu ctia 6ng
B dugc khac phuc hau qua bang hinh thic ndp phat 40% gia tri cong trinh xay
dung khong phép 13 khong c6 cin ctr dé chap nhan.

Toa an cép so thdm can cir vao khoan 2, khoan 3 Piéu 17 Luat kinh doanh
bat dong san nim 2014 13 thoi diém c6 hiéu lyc ctia hop dong, nhan dinh Hop
d6ng mua ban nha s6 HAG-PG3-08A ctia 6ng B va V xéac dinh hop dong c6 hiéu
luc tir ngay Ky, dng B da thanh toan 95% gié tri hop dong nén nhan dinh rang tai
thoi diém 6ng B xdy dung cong trinh khong phép thi phan dat xay dung khong
phép da co quyén st dung hop phap. Nhan dinh nay 1a khong chinh xéac vi chi khi
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi né méi 1a ching thu phap Iy dé
Nha nude xac nhin quyén st dung dt hop phap cua ngudi cd quyén st dung dit.
Quyén st dung dit hop phap phai duoc hiéu 13 ngudi sir dung dat di co gidy
ching nhan quyén sir dung dat, chtr khong phai mgi c6 hop ddong mua ban nha
nhu cép so thAm nhén dinh.

Hon nira, tai quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh ciing chi ra rang: Theo khoan 9 Piéu 13 Nghi
dinh s6 121/2013/ND-CP quy dinh d6i v6i cong trinh xay dung sai phép, khong
phép, sai thiét ké dugc phé duyét duoc phép ton tai chi ap dung “ddi vdi cong



trinh thudc die dn dau tw xdy dung” hodc “céng trinh chi yéu cau ldp bdo cdo
kinh té-kj thudt xdy dwng céng trinh”...Tda an cap so thAm chua xac dinh duoc
du 4n nha ¢ do6 thi ctia Cong ty V thudc loai cong trinh thude “du an dau tu xay
dung” hodc “cong trinh chi yéu cau 1ap bao cdo kinh té-ky thuat xy duyng” ma da
htty cac quyét dinh hanh chinh cta Cha tich UBND thanh phd A 1a khong c6 cin
ctr. Vi cong trinh xay dung khong phép cia 6ng B khong phai 1a loai cong trinh
nha & riéng 1é ma niam trong tong thé quy hoach xay dung cta khu do thi V.

Nhu vay, tai thoi diém xt phat vi pham hanh chinh d6i v6i 6ng B thi cong
trinh xay dung khong phép ctia dng B chua hoi du 04 diéu kién dé duoc ap dung
khoan 9 Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP 1a dé cong trinh xay dung khong
phép ton tai va ndp phat bang 40% gia tri cong trinh xay dung khong phép. Nén
Quyét dinh s6 2281/QD-XPVPHC ngay 04/7/2017 ctia Chil tich UBND thanh
ph6 A vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung d6i véi dng B,
trong do ¢6 ndi dung budc 6ng B phai thao d& cong trinh vi pham la dtng quy
dinh cua phap luat.

Do d6, Chu tich UBND thanh phd A ban hanh Quyét dinh sé 2966/QD-CC
ngay 24/8/2017 vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh; Quyét dinh sé 3289/QD-UBND ngay 17/9/2017 vé viéc cudng ché pha
dd cong trinh vi pham trat tu do thi va Quyét dinh sé 3812/QD-UBND ngay
06/11/2017 vé viéc giai quyét khiéu nai ddi voi 6ng B v6i ndi dung bac khiéu
nai cua 6ng B 1a c6 can cur, dang phap luat.

Hoi dong xét xtr phuc tham xét va chap nhan khing nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh; sira ban an hanh
chinh so tham.

[3] V& an phi hanh chinh phtc thAm: cic duong sy khong phai chiu theo
quy dinh cta phéap ludt vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 241 Luét to tung hanh chinh nam 2015;

Chép nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh; Stra ban an hanh chinh so thim.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién ctia dng L& Tri B vé viéc yéu cau hay mot phan
Quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh sé 2281/QD-XPVPHC ngay 04/7/2017
ctia Cha tich UBND thanh phd A vé phan bién phap khac phuc hau qua; béac yéu
cau khoi kién caa 6ng L& Tri B d6i vai cac Quyét dinh sé 2966/QD-CC ngay
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24/8/2017 vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh;
Quyét dinh sé 3289/QD-UBND ngay 27/9/2017 vé viéc cudng ché pha d& cong
trinh vi pham trat tu d6 thi va Quyét dinh sé 3812/QD-UBND ngay 06/11/2017
vé viéc giai quyét khiéu nai déu cia Chu tich UBND thanh phd A, tinh Hau
Giang.

2. V& an phi:

2.1 An phi hanh chinh so tham:

- Ong L& Tri B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi hanh chinh
so tham, dugc cin trir sb tién tam Ung 4n phi dd ndp 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong theo Bién lai thu s6 0014920, ngay 15/12/2017 cta Cyc thi hanh an dan sy tinh
Hau Giang.

- Chu tich UBND thanh phd A, tinh Hau Giang khong phai chiu an phi
hanh chinh so tham.

2.2 An phi hanh chinh phic tham: cac duong sy khong phai chiu.
Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tén Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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