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VIV “Tranh chdp hop dong
mua bdn tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA SONG CAU, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Ly Tho Hiéni o
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Ngoc Chan va 6ng Nguyeén Tan
Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Tuyét — Can bo Toa an nhan dan thi xa
Song Cau, tinh Phu Yén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn thi xa Song Ciu, tinh Phii Yén tham
gia phién toa: Ong Phan Quoc Trung — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 21, 24 thang 10 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan thi
xa Song Cau, tinh Pha Yén xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu ly $6:
69/2022/TLST-DS ngay 08 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua bén tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 21/2022/QDXXST-DS
ngay 05 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S — sinh nim 1973; Dia chi: Thon TN, x4
XT, thi xd SS, tinh Pha Yén. Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Danh T,
sinh nam 1958; dia chi: 73 TP, khu ph6 LB, thi trin CT, huyén TA, tinh Pha
Yén. CO mit trong phién toa ngay 21/10/2022, ving mat khi tuyén an ngay
24/10/2022 khong ly do.

- Bi don: Ba Phan Thi N, sinh nam 1970; dia chi: Thon PD, xa XT, thi xa
SC, tinh Phu Yén. C6 mat.

- Ngwoi lién quan: Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1975; dia chi: Khu phd
LHB, phuong XY, thi xa SC, tinh Phu Yén. C6 mat trong phién toa ngay
21/10/2022, vang mit khi tuyén an ngay 24/10/2022.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don la ba Nguyén T hi S va ngwoi dgi di¢n theo uy quyén la
6ng Trdan Danh T trinh bay dwoc tém tit nhw sau:



Trong nim 2019, ba Nguyén Thi S ban hang hai san cho ba Phan Thi N
nhiéu 14n; qua trinh mua ban ba N ¢6 tra tién hang mot it va phan con lai ghi no.
Tinh dén ngay 30/10/2019, ba N con no ba S sé tién 1a 1.401.246.000d, nhung
khi chdt ng ba N ghi chén 1a 1.400.000.000d. Tir ngay chdt ng cho dén nay, ba S
d3 nhiéu 1an doi ng nhung ba N khong tra no nén ba S 1am don khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc ba Phan Thi N phai trd cho ba S sb tién
1.400.000.0004 va tién 1di theo quy dinh phép luét.

Pbi véi s6 tién 421.800.000d ma ba N yéu cau khau trir thi ba S khdng
déng y; vi khong lién quan dén khoan ng 1.400.000.000¢ ma ba S dang khoi
kién. Trudc do, ba S cé lam trung gian, mua tdm cua 6ng T ban lai cho ba N
nhung sau d6 ba S gidi thiéu 6ng T ban tom truc tiép cho ba N; ba S khdng c6
huong khoan tién chénh 1éch nén khoan ng 421.800.0004 14 ng cua ba N vai 6ng
T. Giita ba S va ba N khong c6 thoa thuan nao vé viéc ba N sé& tra no thay cho ba
S.

S6 tien ng' 1.400.000.000d ba S khoi kién ba N; khong yéu cau chong ba
N 1a 6ng Tran Hau lién doi tra tién.
* Bi don la ba Phan Thi N trinh bay:

Ba Phan Thi N ¢4 mua tom va con no tién tdm ctia ba Nguyén Thi S. Ba
N thira nhan chit viét, chit ky chdt no 1.400.000.000d (Mot ty tu chén) trong
gidy ng do ba S cung cap cho Toa an 1a chir viét, chit ky ctia ba N. Tuy nhién, do
chd tin tuong ba S nén ba N ky chdt no sb tién 1.400.000.000d nhung chua duoc
ba N kiém tra va d6i chiéu s6 sach voi ba S. Ba S c6 cén trir no ctia 6ng Nguyén
Vin T véi sb tién 421.800.000d va ba N c¢6 bé mdi tom cho ba S nén theo ba N
s6 ng con lai it hon s6 tién 1.400.000.000d ma ba S khoi kién, ba N s& cung cap
chtng ct chitng minh cho Toa sau. Ba N khang dinh s6 no nay 1a cua ba N,
khong lién quan gi dén chong 13 ong Tran Hau.

* Ngwoi lién quan la ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 09/9/2018, 6ng T ¢ ban tdBm him cho ba Nguyén Thi S véi tong s6
tién hang 1a 421.800.000d. Pén ngay 30 Tét nam 2018, ba N chuyén khoan cho
6ng T s6 tién 100.000.000d. Mot nam rudi sau (tirc giita ndam 2020), ba N tra
cho dng T s6 tién 100.000.000d. Mot ndm sau (tirc nim 2021), ba N tra cho dng
T s6 tién 100.000.000d. Tong cong ba N da tra cho 6ng T 300.000.000d va con
no lai 121.800.000d.

SO tién ng con lai 1a 121.800.000d, ba N bé mdi tom cho 6ng T dé trir
dan, gom hai dot: Bot 1 1a 21.370.0004 va dot 2,121 }1.600.000(1. Tong cong hai
dot 1a 32.970.000d. Hién tai ba N con ng 6ng T s6 tién 88.830.000d.

Ong T biét giita ba N va ba S c6 thoa thuan riéng; tuy khong ai noi viéc
thoa thuan nay cho ong T biét nhung khi ba N tra tién mua tom cho 6ng T thi
6ng T tu ngam hiéu s6 tién ba S mua tdom hum no cua Ong T s& do ba N truc tiép
tra cho 6ng T. Vi dng T biét rd ba S mua tom him va “co xe” cho ba N.

Ong T xac dinh khoan no 421.800.000d 14 ng cua ba S, khong phai cta ba



N. Ong T khéng c6 yéu cau phai giai quyét s6 no trén trong vu an nay.

* Kiém sdt vién phat biéu: V& viéc tuan theo phap luét cua ngudi tién
hang t6 tung va tham gia t6 tung. Vé quan diém dé xuat hudng giai quyét vu an:
pPé nghi HDXX céan ctr céac diéu 430, 440, 357, 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi S, budc ba Phan Thi N
phai tra cho ba Nguyén Thi S sé tién 1.400.000.000d va tién 14i phat sinh theo
quy dinh phap luat; ba N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an duge tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan dién ching c1r; ¥ kién cua nguyén don, bi don. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tyuc to tung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a tranh chap vé
hop dong mua ban tai san thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B6 luat TH tung dan su. Toa an nhan dan thi xa Song Cau cin
ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su
thu 1y giai quyét 1a thuoc tham quyén.

[2] V& yéu cau khoi kién: Can cir gié’y theo ddi ng c6 ky xéac nhén cua ba
Phan Thi N thi ba N con no ba S sd tién 1.401.246.000d, chot ng la
1.400.000.000d.

[3] V& yéu cau khiu trir sd tién 421.800.000¢ vao khoan no
1.400.000.000d cua ba Phan Thi N: Can ctr 101 trinh bay cua ba N va ong T thi
s6 tién 421.800.000d 1a khoan no ctia ba S véi dng T, ba S mua tom ctia 6ng T
ban lai cho ba N; ba N tryc tiép tra tién cho 6ng T nhung ndi dung nay khong
dugc ba S thira nhan, chua dugc cac bén chirng minh 1am rd, do ba N néu ra tai
phién tda so thim va yéu cau khau trir vao khoan no 1.400.000.000d.

Can cu loi trinh bay cia ba N, ba S va ong T thi gitta ba bén khong co
thoa thuan ba N tra no thay cho ba S, tirc khong co thoa thuan chuyén giao nghia
vu tir ba S sang ba N; 6ng T xac dinh khoan ng nay la ctia ba S. Nhu vay, hanh
vi ba N tra tién cho 6ng T: Néu tra ng thay cho ba S 1a thyc hién cong viéc
khong ¢ ty quyén; néu tra no cia minh 1a thyc hién nghia vu tra tién trong giao
dich mua ban tom gitra ba N vai Ong T. Ca hai quan h¢ phap luat nay déu doc
1ap v6i quan hé phép luat tranh chip dang thu 1y giai quyét trong vu an.

4] Vé yéu cau khau trir s6 tién ban méau tom cua ba Phan Thi N: Ba N
yéu cau khiu trir sb tién ban mau tom cho ba S, 13 yéu cau tra tién trong quan h¢
phéap luat mua ban tai san (thirc dn nudi t6m) gitta ba N v6i ba S dé khau trir
nghia vu tra tién cho nhau nhung ba N khéng noi rd khau trir bao nhiéu tién,
khong cung cép chimg ¢t chtimg minh.

[5] Viéc ba N yéu cau khau trir s6 tién 421.800.000d va tién ban mau tom
vao khoan ng 1.400.000.000d nhu phan tich tai muc [3], [4] dugc xem la yéu



cau khéi kién méi cua bi don phat sinh tai phién toa so tham, chua duoc thu ly
giadi quyét va hoa giai theo quy dinh t6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, ba N da dugc Toa &n téng dat hop 1¢ Thong
bao thu 1y vu 4n sb 69/TB-TLVA ngay 08/7/2022, Thong béo phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai sé6 49/TB-TA va
50/TB-TA ngay 15/7/2022 nhung ba N khong ndp van ban trinh bay y kién cua
minh cling nhu khéng yéu cau phan t6 dé khau trir nghia vu tra tién cho nhau
trude thoi diém mo phlen hop kiém tra viéc giao nop, tiép can va cong khai
chtng ctr 1an sau cing vao ngay 05/8/2022. Can ct khoan 3 Diéu 200 cua
BLTTDS quy dinh “Bi don co quyen dira ra yéu cau phan t6 trude thoi diém mé
phién hop kiém tra viéc giao nip, tiép cdn, cong khai chitng cir va hoa gidi” Va
khoan 1 Diéu 244 cua BLTTDS quy dinh “Hoi dong xét xir chdp nhdn viéc thay
doi, bé sung yéu cdu ciia dwong su néu viéc thay doz bo sung yéu cau cua ho
khong vuot qua pham vi yéu cdu khoi ki¢n, yéu cau phdn to hoac yéu cau déc
lgp ban daw”, Hoi dong xét xur khong chap nhan thu 1y yéu cau phan to tai phién
tda so tham ciia ba N dé xem xét giai quyét trong vy an nay. Ba N c6 quyén khai
kién bang vu 4n dan su khac khi nao c6 yéu cau theo quy dinh phap luat.

[6] Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
ba Phan Thi N phai tra cho ba Nguyén Thi S s6 tién con n¢ cia hgp dong mua
ban tai san 1a 1.400.000.0004d.

Budc ba N phai tra tién 1ai cham tré tién theo quy dinh tai Piéu 357 BLDS
nam 2015 voi mie 13i sudt 10%/nam ké tir ngay nguyén don ngp don khoi kién

05/7/2022 dén ngay xét xir so tham 24/10/2022, twong Gmg s6 tién 1ai phai tra 1a:
1.400.000.000d x 02 thang 19 ngay x 10%/nam = 30.722.000d.

Téng cong, ba N phai tra cho ba S sd tién 1.430.722.000d.

[7] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham trén gia tri con phai
thi hanh 1.430.722.0004, twong g so tién 54.921.0004.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi S s6 tién 21.000.000d tam tmg an phi da nop
co tai Bién lai thu tam tmg &n phi, 1¢ phi toa an s6 0003183 ngay 08/7/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Song Cau.

Vi cdc lé trén, )

QUYET DINH:
Can cu vao:
~ + Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 200, bicu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy;

+ Céc diéu 430, 440, 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

+ Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
toa an.



Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi S ddi véi bi
don Phan Thi N: Budc ba Phan Thi N phai thanh toan tra ng cho ba Nguyén Thi
S s6 tién 1.430.722.000d (Mot ty bdn trim ba muoi triéu bay traim hai muoi hai
nghin dong).

[2] V& 4n phi: Ba Phan Thi N phai nop 54.921.000d (Ndm muoi bon trigu
chin trdm hai muoi mot nghin dong) 4n phi dan su so tham.

_ Hoan tra cho ba Nguyén Thi S sb tién 21.000.000d (Hai muoi mbt triéu
dong) tam tng an phi da ndp co tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi toa an so
0003183 ngay 08/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Song Cau.

Ké tir ngdy 25/10/2022 cho dén khi ba Phan Thi N tra xong khoan ng néu
trén, ba N con phai tra tién 1ai cham tra tién trén so ti€én con ng theo mirc 1ai suat
cham tra tién 10%/nam.

[3] Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

[4] Cac duong sy dugce quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phu Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tx. Song Cau;

- Chi cuc THADS Tx. Song Cau;

- Duong sy;

- Luu ho so.

Ly Tho Hién



