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V/v tranh chép “Hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai

Ba Nguyén Thanh Triéu.
-~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu Tric
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 12 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét XUt phuc

tham cong khai vy an thy 1y s6: 152/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nam 2021 vé
viéc tranh chip “Hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thqm s0: 22/2921/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phuc tham sé: 183/2021/QD-PT ngay
26 thang 5 nam 2021, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965. ( C6 mat)
Dia chi: S6 X, ép PT, xa TMC, thanh phé M, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ong Nguyén Thanh Th, sinh nim 1978; (C6 mit)
Pia chi: Ap TB, xa TS, thanh phé M, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1983. (C6 mit)
Pia chi: Ap TB, x4 TS, thanh phd M, Tién Giang.
4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh Th.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham,

Nguyén don ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ong Nguyén Thanh Th ¢6 phan dat khoang 500 m? hién dang thé chép tai
Ngén hang, anh Th néi néu t6i dong ¥ mua gia 600.000. 000 déng thi dat coc cho
anh Th 100.000.000 dong, dé anh Th chudc so ra sé& ra cong chimg. Sau khi thoa



thuan thi anh Th déng y bét 5.000.000 dong, nén hai bén s& théng nhat gia
595.000.000 ddng, hen 30 ngay anh Th chudc s6 trong Ngan hang s& ra cong
chtng. Theo thoa thuan, ngay 31/7/2019 6ng da dua cho anh Th 100.000.000 tién
dit coc. Ping 30 ngay sau ong yéu cau anh Th di cong chimg hop dong mua ban
dat thi anh Th khong deng y ban nita, nén anh Th hoan toan c6 16i. Nay 6ng khai
kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 31/7/2019, budc anh
Th tra lai cho 6ng s6 tién dat coc 100.000.000 dong va bdi thudng phat coc
100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong.

Dai dién theo uy quyén cua bi don la ong Nguyén Hoang An trinh bay:

Ong Nguyén Thanh Th va ong Nguyén Van T ¢6 ky hop dong chuyen nhuong
dat vao ngay 31/7/2019 va anh Th di nhan trudc ctua 6ng T sd tién 100.000.000
déng. Viéc anh Th khong tiép tuc thyc hién hop ddng duoc 13 do voanh Thlaba H
khong doéng ¥ chuyén nhuong. Nay v6i yéu cau khoi kién cua ong T thi anh Th
ddng ¥ tra cho ong T sb tién da nhan 100.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir
ngay 31/7/2019 v6i muc 1ai suat theo quy dinh cta phap luat 0.83%/thang, chir
khong dong ¥ boi thuong phat coc 100.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Thanh H (vo anh
Th) trinh bay:

Thira dat 963 1a tai san chung cia vo chong, khi giao dich 6ng T va anh Th
khong thong bao cho ba biét, nén ba khéng ddng ¥ yéu cau cua nguyén don va ba
H xin ving mit & cap so tham.

* Ban an dan sy so tham sd: 22/2021/DS-ST ngay 22 thang 02 nim 2021 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang dd Can ctr vao Diéu 328 B luat
dan su; Diéu 158, Diéu 166 Bo luat tb tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyen Van T.

Huy hop dong ngay 31/7/2019 giita ong Nguyén Vin T va éng Nguyén Thanh
Th.

Budc 6ng Nguyén Thanh Th phai tra cho 6ng Nguyén Van T sd tién dat coc
100.000.000 ddng va khoan tién twong duong 1a 100.000.000 dong, téng cong
200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong).

V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh Th phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin
T sb tién 800.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 04 thang 3 nam 2020, bi don 6ng Nguyen Thanh Th khang cao d6i voi
ban an so tham, yéu cau Toa an cip phiic thim giai quyét bao gom: Khang cio
toan bo ban an so tham s 22/2021/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2021 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé M; Yéu cdu stra toan bd ban an so tham noi trén.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ong Nguyen Vin T giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau hay
hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 31/7/2019 duoc giao két gitta ong
Nguyén Van T va éng Nguyén Thanh Th. Budc anh Th tra lai cho éng s tién dit



coc 100.000.000 ddng va bodi thudng phat coc 100.000.000 dong, tong cong 1a
200.000.000 dong.

- Nguo1 khang cao 6ng Nguyén Thanh Th gitr nguyén khang cao, yéu ciu cap
phtic thAm sira 4n so tham theo hudng khong chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét Vvu an.

- Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén phién toa phic
thadm: Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xtr déu thyc hién ding trinh tu, thu tuc
theo Bo luat TH tung dan su qui dinh. Cac duong su thuc hién quyen, nghia vy
tham gia t6 tung dung phap luat té tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan
yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Thanh Th, giit nguyén ban 4n so thim cua Toa
an nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cia cac
duong su, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T khoi kién yéu cau
huy hop dong dit coc chuyén nhuong QSDD ngay 31/7/2019 duoc giao két gitra
ong Nguyén Vin T va ong Nguyén Thanh Th. Bugc anh Th tré lai cho 6ng s6 tién
dit coc 100.000.000 dong va bdi thudng phat coc 100.000.000 dong, tong cong la
200.000.000 dong nén an so tham xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chap “hop
ddng dic coc” 1a ¢6 cin cir dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan
su.

[2] Vé thi tyc t6 tung: An so tham thu ly giai quyét tranh chép gitra nguyén
don 6ng Nguyen Vin T, véi bi don ong Nguyén Thanh Th 1a dung tham quyén quy
dinh tai Diéu 35 Bo luat TH tung dan syH.

[3] Vé noi _dung khang cao: Don khang cdo cta ong Nguyen Thanh Th dung
quy dinh tai Piéu 272, 273 B luat T6 tung dan sy, nén dugc cap phuc thim chap
nhan xem xét giai quyét.

[3.1] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh Th, Hoi dong xét xur
(HPXX) nhan thay:

- Theo khoén 2 Piéu 328 B) luit din s vé dit coc quy dinh: “Dit coc 1a
viéc mot bén (sau day goi la bén dit coc) giao cho bén kia (sau day goi 1a bén nhan
dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac vat c6 gia tri khac (sau day
goi chung 1a tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién
hop ddng”. Xét tai khoan 1 Diéu 2 Hop deng mua ban dat va nha dugc giao két
gitra ong Nguyén Thanh Th va 6ng Nguyen Vin T ngay 31/7/2019 thé hién “Gia
chuyen nhugng toan bo QSDP néu tai diéu 1 cua hop dong nay 1a 595.000.000
dong. Pa dit coc 100.000.000 dong” (Bt luc s6 120). Nhu vay, HDXX da c6 du



cin ctr xac dinh phia bén ban (anh Th) di ddng ¥ nhan coc 100.000.000 dong cua
bén mua (6ng T).

- X¢ét sau khi xac lap hop dong, phia anh Th khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong. Theo khoan 2 Piéu 328 B§ luit dan su vé dit coc quy dinh: “Truong
hop hop déng duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc tra lai cho bén dit
coc hodc duge trir dé thue hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir chdi viéc giao
két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan
dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai
san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur trudng hop
c6 thoa thuan khac”. Nhu vay, do cac bén khong co6 thoa thuan nao khac nén theo
quy dinh phap luat phia bén ban (anh Th) phai chiu phat coc theo quy dinh. An so
tham chap nhén yéu cau nguyén don la c¢6 can cur.

- Vé ¥ kién anh Th cho rang, ong van dong ¥ thuc hién hop dong nay nén
khong vi pham. Hop dong khong thé thuc hién dugc 1a do khi théa thuan khong c6
¥ kién ciia vo 6ng. Xét y kién ndy HDXX nhan thdy: ban than anh Th ty biét day l1a
tai sdn chung vo chong nhung van quyet dinh hira ban cho ong T thi tu 6ng phai c6
nghia vu véi 6ng T néu khong thuyét phuc duoc vo 6ng, hon niia 6ng st dung tién
nhan coc vao viéc tra no chung ciia vo chong do d6 bac ¥ klen nay. Tai but ky
phién toa ngay 19/02/2021 anh Th timg thoa thuén xin giam s tién phat coc nhung
khong dugc phia 6ng T chdp nhan (But luc sé 122). Do d6 ong khong thé noi
khong biét viéc that hira s& phai chiu phat coc theo quy dinh phap luit nén bac.

*Tur cac can cur trén, xét khang cao ctiia anh Th 1a khong c6 co sd nén bac.

[5] Y kién dé nghi cuia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 14 phu hop
phap luat nén HDXX chap nhan.

[6] Vé an phi anh Th phai chju 300.000 dong 4n phi phic tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndam 2015; Can ctr vao Diéu
328 B¢ luat dan su; Piéu 158, Piéu 166 Bo luat t6 tung dan sy; Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xur: Chap nhan yéu cau khéi kién cta ong Nguyén Vin T.

Cham dut thuc hién hop dong dic coc ngay 31/7/2019 dugce giao két giita 6ng
Nguyén Vin T va éng Nguyén Thanh Th.

Budc 6ng Nguyén Thanh Th phai tra cho 6ng Nguyén Van T sd tién dit coc
100.000.000 dong va khoan tién twong dwong 1a 100.000.000 dong, tong cong
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Thoi han sau khi an c6 hiéu luc phép lut.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh Th phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin
T sb tién 800.000 dong.

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu



khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu
357 B0 luat dan su nam 2015.

2.Vé an phi: anh Th phai chju 300.000 dong an phi dan sy phic thim duoc trix
vao 300.000 dong tam tng an phi phiic thAm di ndp theo bién lai s6 0004912 ngay
04/3/2021 ctia Chi cuc thi hanh an thanh phé M. anh Th da ndp xong an phi phuc
tham. anh Th phai chju 10.000.000 dong an phi DSST. Hoan lai 6ng T 5.000.000
d6ng tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai s6 0000701 ngay 05/12/2019 caa Chi cuc
thi hanh 4n thanh phd M.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén yéu cau thi hanh an, c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cfip cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh pho M; )

- CC THADS thanh pho M;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
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