TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 106 /2020/DS-PT

Ngay: 15/6/2020

VIV: Tranh chdp yéu cau tuyén bé Hop
dong ting cho OSD dat va di chuc vo
hiéu; yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh;
yéu cau chia di san thira ké”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phwéc Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Pham Viét Cuong

Ong Nguyén Xuén Pién

Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

Dgi dign Vign kiém sat nhén dén cap cao tai Da Ning: Ong Nguyén Xuan
Thanh — Kiém sat vién.

Vao ngay 15 thang 6 nam 2020 tai Try s¢ Toa an nh@n dan cip cao tai Pa Ning

xét xu phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s6: 71/2019/TLPT-DS ngay

27/12/2019, vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho OSD dat va di
chiic v6 hiéu; yéu cau hity quyét dinh hanh chinh; yéu cdu chia di san thira ké .

Do ban 4n dan sy so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 cta Toa én nhén
dan tinh Quang Tri bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so6
958/2020/Qb-PT ngay 01 thang 06 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Truong Cong A; dia chi: Khém H, thi tran H, huyén V, tinh
Quang Tri— C6 mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ba Tran Thi LL - Can bd phép Ly Cong ty Luat
V; Dia chi: tinh Quang Trj (Gidy iy quyén ngay 23/4/2019) — C6 mit.

Nguoi bao vé quyen loi: Luat su Lé Van H- DPoan luat su tinh Quéang Tri— Co
mat.
~ *Bidon: Ong Truong Xudn B va ba Truong Thi Y; cung dia chi: Khom H, thi
tran H, huyén V, tinh Quéang Tri— Ong B c6 mat, ba Y vang mat.



Ngueoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng B va ba Y: Ong V5 Ngoc M; Pia chi: tinh
Quang Tri (Gidy iy quyén ngay 07/6/2019) — Co mit.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
, 1/ Ong Truong Quang O; dia chi: Khém H, thi trin H, huyén V, tinh Quang Tri—
Vang mat.
2/ Ong Nguyén Hong Q; dia chi: thi trAn H, huyén V, tinh Quang Tri— Ving
mat.
3/ Ba Nguyén Thi Hoang ; dia chi: thanh phd H6 Chi Minh— Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Hdng Q, ba Nguyén Thi Hoang
D: Ong Truong Quang O; dia chi: Khom H, thi tran H, huyén V, tinh Quang Tri
(Gidy 1y quyén ngay 26/6/2019) — Co6 mit.

4/ Vin phong cong chtng huyén V; dia chi: thi trdn H, V, tinh Quang Tri.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Phu P - Truéng Vin phong Cong
chimg V— Vang mit (cé don xin xét xir vang mdt ngay 08/6/2020).

5/ UBND huyén V, tinh Quang Tri; dia chi: Thi tran H, huyén V, tinh Quang
Tri.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Van N - Truéng phong tai nguyén va
M6i truong huyén V (gidy 1ty quyén sé6 2508/UBND ngay 21/10/2019) — Vang mit
(c6 don xin xét xir viang mdt ngay 10/6/2020).

6/ Ngan hang A Viét Nam; Dia chi: Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Hoang Xuan H - Giam dbc phong giao dich
H- Chi nhanh V, Quang Tri (Gidy 1y quyén sé 165 OP/NH ngay 16/7/2019) — Ving
mit (cé don xin xét xir vang mdt ngay 19/5/2020).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, don sira d6i bé sung don khoi kién va qud trinh gidi quyét
vu an nguyén don ong Truong Cong A trinh bay:

Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1927, chét ngay 25/8/2002 va 6ng Truong Xuéan D,
sinh ngay 10/10/1930, chét ngay 19/11/2015 c¢6 04 ngudi con: 6ng Truong Quang O,
sinh 13/2/1963; ba Truong Thi S, sinh ndm 1965, chét ngay 20/12/2002; dng Truong
Xuan B, sinh ngay 29/11/1968; 6ng Truong Cong A, sinh ngay 12/9/1975.

Ngay 08/6/2001, UBND tinh Quang Tri cap Glay ching nhan quyén sir dung dat
sO R 411345 cho h¢ 6ng D voi dién tich dat 546m°, thira s6 25, tO ban d6 s6 37 tai
Khom H, Thi tran H, huyén V, tinh Quang Tri. Tai thoi diém duoc cip Gidy chung
nhan quyen str dung dat ho gia dinh gébm: 6ng D (), ba N (me), ong A (con). Trén
dién tich dat ho gia dinh con xay dung ng6i nha Ruong 03 gian bang g6 Lim. Do ong
D, ba N tudi cao nén giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat trén cho 6ng A cét giit.
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Ngay 25/8/2002, ba N chét khong dé lai di chiic. Ngay 20/12/2002 ba S chét, ba S
c6 02 nguoi con la 6ng Nguyén Hong Q va ba Nguyén Thi Hoang D la nguoi thira ke
thé vi cuia ba S.

Nam 2010, ong A tach hd & riéng, nhung lam nha & gan dé tién cham soc ong D
dang gia yéu. Dau nam 2013, 6ng D bj tai bién phai phau thuit nén sau khi ra vién ong
D khong thé tu di lai, mat nhan thtc va stc khoe giam sat. Ngay 19/11/2015 6ng D
chét. Toan bo dién tich dit trén va ngdi nha anh em éng A lam noi thd phung bd me va
ong ba to tién.

Khoang thang 3/2019, vo chong 6ng B va ba Y xay nha trén dién tich dat trén va
anh em x4y ra tranh chép Luc nay 6ng A moi biét éng B, ba Y loi dung ong D lam
bénh, khong con minh man gia mao chir ky cua ong D va lam thu tuc bao mat Glay
chtng nhan quyén st dung dat de xin cdp lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd
BU 403161 do UBND huyén V cap ngay 10/6/2014 cho nguoi sir dung dat 1a ong D.
ong B, ba Y tiép tuc lam gia chit ky cua 6ng D tach thira dién tich dit 546m°. Ngay
11/8/2014 UBND huyén V cap Giéy ching nhan quyén st dung dat s6 BU 403483 va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BU 403482 cho nguoi su dung dat 6 ong D. ong
B, ba Y gia chit ky cua ong D lap Hop dong ting cho quyen sit dung dat ngay
15/8/2014 cho 6ng B va ba Y d6i voi thua dat dién tich 157m? tai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb BU 403482 ngay 11/8/2014. Ngay 19/8/2014 UBND huyén V
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong B va Y. Ngay 24/10/2014, 6ng B, ba
Y gia mao chit ky cua ong D 1ap Di chiic ngay 24/10/2014 dé lai dién tich dat 378m”
theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 BU 403483 ngay 11/8/2014 cho ong B, ba
Y. Sau khi 6ng D mat, 6ng B, ba Y khai nhén di san thua ké tai Van phong cong ching
V va dugc UBND huyén V cip Gidy ching nhan quyén st dung dit sé CD 308734
ngay 06/4/2016.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dugc UBND tinh Quang Tri cp
Gidy ching nhén quyen sit dung dat s6 R 411345 ngay 08/6/2001 cho ho ‘ong D voi
dién tich dat 546m” gom: ong D, ba N, ong A. Viéc UBND huyén V cip lai Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BU 403161 ngay 10/6/2014 cho nguoi sir dung dat
1a 6ng D 1a xdm pham quyén va loi ich hop phép ctia 6ng A va nhitng ngudi thua ké
theo phép luat ctia ba N.

, Vi¢c ong D tu 1ap hop déng tang cho va lap di chﬁ‘c dé lai tai sép la dinh do‘at
khoi tai san chung ctua hd gia dinh vi pham quy dinh Bi¢u 167 Luat dat dai va Diéu
109 BLDS nam 2005. Ong Truong Cong A khai kién yéu cau Toa an gidi quyét nhu
Sau.

- Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 15/8/2014 giita éng D vOi
ong B, ba Y va Di chuc 1ap ngay 24/10/2014 cua 6ng D la v6 hi€u do vi pham diéu
cam cua phap luat.

- Tuyén huy cac quyét dinh hanh chinh va cac gidy chting nhan quyén st dung
dat sau:



+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BU 403161 do UBND huyén V cip
ngay 10/6/2014 cho 6ng D.

+ Quyet dinh s6 980/QP- -UBND ngay 10/6/2014 cia UBND huyén Vinh- Linh Ve
viéc cap lai Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat s BU 403161 voi dién tich 546m? cho 6ng D.

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BU 403483 do UBND huyén V cip
ngay 11/8/2014 cho 6ng D.

+ Giay chung nhan quyén st dung dat sé Bu 403482 do UBND huyén V cip
ngay 11/8/2014 cho 6ng D.

+ Quyét dinh s6 1349/Qb- -UBND. ngay 11/8/2014 cua UBND huyén V vé viée
tach thura va cap Glay chting nhan quyén st dung dat quyen s0 htru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BU 403482 véi dién tich 123m>; G1ay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san géan lién véi dat s6 BU 403483 vdi dién tich 378m?
cho ong D.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BU 417040 do UBND huyén V cip
ngay 19/9/2014 cho 6ng Bvaba'yY.

+ Quyét dinh s 1585/Qb-UBND ngay 19/9/2014 cua UBND huyén V vé viée
Cap Glay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BU 417040 véi dién tich 123m” cho éng B, ba .

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CD 308734 do UBND huyén V cip
ngay 06/4/2016 cho ong B vaba'y.

~ + Quyét dinh s6 639/QD-UBND ngay 06/4/2016 ciia UBND huyén V v& viéc cp
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
CD 308734 v6i dién tich 378m” cho ong B, ba Y.

- Budc ong B, ba Y phai thao d& dién tich ng61 nha dang xay dung trai phép tra
lai tai san 1a nha ¢ bang gb Lim va quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan R 411345
ngay 08/6/2001 cho ong A va nhiing dong thira ké theo phap luat cia 6ng D va ba N
cung quan ly.

- Yéu cau gitt nguyén gia tri phap 1y ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 R
411345 do UBND tinh Quang Tri cap ngay 08/6/2001 cho ho ong D, ba N va ong A.
Pong thoi yéu cau Toa an .cOng nhén tai san chung cta h¢ gia dinh ho 6ng D, ba N va

ong A gom Nha & bang gb Lim va quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén str
dung dat s6 R 411345 do UBND tinh Quang Tri cap ngay 08/6/2001 cho ho 6ng D
dién tich 50Im?, thira sd 25, to ban d6 sb6 37 tai Khom H, thi trAn H, huyén V, tinh
Quang Tri va yeu cau chia thira ké ctia 6ng D, ba Nguyén Thi N theo phap luit sau khi
bi don 6ng B, ba Y ¢6 yéu cau phan td.

* Bj don éng Truwong Xudn B, ba Triwong Thi Y trinh bay va cé yéu cau phdn to:

C)ng D va ba N sinh sé)ng trén thira sb 25, t& ban dd sb 37 tai Khoém H, thi tran H
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tor nam 1980.

~ Ngay 27/9/1996 UBND huyén V ban hanh Quyét dinh sé 645/QD-UB giao thira
dat d6 cho 6ng D va ba N.

Ngay 20/12/1999 Nha nudc tién hanh lap hd so k¥ thuét thira dat ghl chu str dung
dat ong D vaba N thua sO 25, to ban d6 s6 37, dién tich st dung 546m” va trong s6 dia
chinh, s6 muc ké déu ghi chu sir dung dat 6ng D va ba N. Ngay 20/9/2010 Thong bao
sO 479/PC-VPDKQSD xac dinh nghia vy tai chinh d6i v6i thira dat ngudn gbe st dung
d4t 6n dinh tir nam 1980.

Ngay 08/6/2001, UBND tinh Quang Trj cip Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 R 411345 cho hd ong D. Nhu vay, dién tich 546m? thudc quyén st dung cua 6ng D,
ba N, khong c6 chung clr nao xac dinh ong A ¢o quyén sir dung dat. Sau khi b1 mat
gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngay 10/6/2014, UBND huyén V cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BU 403161 cho ong D 1a diing quy dinh phap luat. Sau khi
Nha nuée lam dudng thu hdi dt, dién tich con lai 501m?,

Theo quy dinh cta B luat dan sy va Luat Hon nhan va gia dinh 6ng D co quyén
dinh doat phan tai san ctia minh 13 1/2 dién tich dat voi 250,5m? trong dlen tich 501m®.
Viéc ong D lap Hop déng tang cho quyén st dung dat dién tich 123m” trong dién tich
250,5m” ma ong D ¢6 quyén dinh doat cho 6ng B, ba Y ngay 15/8/2014 1a dung phép
luat. Hop dong da dugc cong chimg va dang ky theo ding quy dinh cua phap luat, ong
B va ba Y di dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 417040 ngay
19/9/2014.

Bi don khong chap nhan viéc nguyén don 6ng A va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng O yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dit ngiy
15/8/2014 gitra 6ng D voi 6ng B, ba Y 1a vo hi¢u. Nguyén don ong A va nguoi co
quyen lo1 nghia vu lién quan 6ng O cho rang 6ng B, ba Y gia mao chir ky trong Hop
dong ting cho quyén st dung dat ngay 15/8/2014 gitra 6ng D voi 6ng B, ba Y. Theo
két qua giam dinh chit ky, chit viét cua ong D tai Cong van s 324/PC09 ngay
20/8/2019 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Tri thi chit ky, chit viét
trong cac tai liéu d6 déu la cua 6ng D.

Vi vy yéu cau Toa 4n cong nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng
Truong Xuan D va 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y 1a hop phap.

Vé phan di san thira ké:

- Ba N mat ngay 25/8/2002, thira ké dugc md vao lic 01 gio ngay 25/8/2002 tai
Diéu 636 BLDS nim 1995. Chi gai 1a ba S mat ngay 22/12/2002, ba S c6 02 nguoi con
1a anh Nguyén Hong Q va chi Nguyén Thi Hoang D. Di san ba N dé lai 1a 1/2 tai san
trong dién tich 501m? 1a 250,5m? va 1/2 ngdi nha ruong xay bao che gin lién quyén st
dung dat. Ba N khong dé lai di chtc nén duoc chia theo phap luat va duoc chia theo
hién vat theo 05 phan, mdi phan dwgc hudng 50,Im?. vé di san ngdi nha chia bang gia
tr1 va giao cho mot nguoi s& hiru dé thuc hién duoc di nguyén cua 6ng D dé lai ngoi
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nha 1a noi thd cing 6ng ba, cha me, ai 1a nguodi s¢ hiru ¢6 nghia vu hoan tra phan gia
tr1 cho cac dong thira ké con lai.

- Phan di san ctia 6ng Truong Xuan D: Ong D mit ngay 12/11/2015. Trudc khi
mat 6ng D dd dé lai di chuc dugc cong chimg ngay 24/10/2014 ding theo quy dinh
Piéu 658 BLDS nam 2005. Mic du nguyén don cho Tang bi don gia mao chit ky, chit
viét ciia 6ng D, nhung theo két qua giam dinh ngay 20/8/2019 ctia Phong k¥ thuat hinh
sw Cong an tinh Quang Trj xac dinh chit ky, chit viét trong Di chic 1a cta 6ng D.

Nhu vay, Di chic ¢6 hi¢u luc d6i voi tai san trong kh01 tai san chung cua o6ng D,
ba N, cu the vé quyén sir dung dat, trong dién tich 250, 5m° phan cua ong D va dién
tich 50,Im? duoc huong thira ke ctia ba N, tong cong 300, 6m Ong D di lap hop dong
tang cho O ong B, ba yén 123m?, theo di chuc ong B ba ba yén dugc huong dién tich con
lai 177,6m°. vé gia tri ngdi nha theo di chuc cua ong D thi 6ng B, ba yén dugc huong
16 gia tri ngdi nha cta 6ng D va 1/5 gia tri phan di san cta 6ng D dugc hudng thira ké
cua ba N.

Quyén st dung dat ong B, ba Y duogc huong thira ké di san ctia ba N 50.5m va
177,6m? 1a di san cua ong D dé lai theo di chuc. Tong cong 228,1m? . V& gia tri ngdi
nha, ong B va ba Y dugc huong 1/2 gia tri ng6i nha 1a di san ctia 6ng D va 2/5 trong
1/2 gia tri ngdi nha ky phan thira ké di san ciia ba N dé lai ma 6ng B, 6ng D duoc
huong.

Trong di chuc, 6ng D dé lai thira ké cho 6ng B va ba Y dung vao viéc thd clng
khong duoc chuyén nhugng, tang cho, thé chap khai tai san trén.

Vi vay, ong Truong Xuan B va ba Truf0’ng Thi Y yéu cau Toa an cong nhan Hop
dong ting cho quyén st dung dat 123m? giita 6ng D va 6ng B, ba Y 13 hop phap. Yéu
cau chia di san thira ké ong B, ba Truong Thi Y dugc huong cua ong D, ba N dé lai
quyen sir dung dat v6i dién tich 228,1m? va yéu cau Tda 4n giao cho éng B va ba Y
quyén so hitu ngdi nha, ong B va ba Y thanh toan phan gia tri ngdi nha cho cac dong
thira ké khac.

* Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan éng Triwong Céng O, éng Nguyén Hong
Q, ba Nguyén Thi D trinh bay:

Viéc ong A khoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 15/8/2014 gitra 6ng D v61 6ng B, ba Y va Di chuc 1ap ngay 24/10/2014 cua 6ng
Truong Xuan D la v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat. Yéu cau tuyén huay cac
quyét dinh hanh chinh va cac gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 co co s6.

Nguyén don 6ng A, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong O, 6ng Q, ba P
khong dong y chia di san theo yéu cau ciia éng B, ba Y va yéu cau Toa 4n xac dinh di
san thira ké ciia ong D va ba N trong khéi tai san chung cua ho gia dinh tai thoi diém
ngay 08/6/2001 dugc UBND tinh Quang Tri cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 R 411345 cho ho éng Truong Xuan D dién tich 546m” gom: 6ng D, ba N, 6ng A.
Trén thira dat da 1am 01 nha Rudng 03 gian bang gd Lim nay d3 hét gia tri stir dung dé
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chia thira ké theo phap luat.

Nam 2015, Nha nudéc mo rong duong giao thong nén da thu hdi mot phan dién
tich dat cua hd gia dinh. Hién nay dién tich dat con 1a 501m?.

MOi ngudi trong ho gia dinh 6ng D, ba N, éng A quyén sir dung dit dién tich
501m* 3 = 167n’.

- Di san ciia ba N (chét ngay 25/8/2002) d¢ lai dién tich dat 167m” dugc chia cho
nhimg nguoi thira k& theo phap luat gom: ong D, 6ng A, 6ng O, 6ng B, dng Nguyén
Hong Q, ba Nguyén Thi P mdi ngudi duoc huong dién tich dit 167m? : 5 = 33,4m°.

Di san cua 6ng D (chét ngay 19/11/2015) dé lai dién tich dat 167m® va 33,4m’ =
200,4m* dugc chia cho nhirng nguoi thira ké theo phap luat gdm: ong A, 6ng B, ong O,
ba S (6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi D) mdi ngudi dugc huong dién tich dat
200,4m*: 4 =50,1 m®.

Ong A, 6ng B, ong O, ba S (6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi P) mdi nguoi
duoc nhan trong khoi di san cua 6ng D, ba N dién tich 83,5m’, trj gia 33.333.000 dong
6ng B, ba Y da xdy dung nha trén dién tich dit 163,68m?.

, Pé nghi giao phan di san thira ké ma 6ng Truong Xuan B dugc huong dién tich
dat 163,68m2~ gia tri 65.341.000d6ng. ong B phai tra chénh Iéch cho ong A, 6ng O, ba
S (6ng Nguyen Hong Q, ba Nguyen Thi D) s6 tién chénh 1éch 1a 32.008.000 dong.

Phan tai san con lai giao cho 6ng A, 6ng O, ba S (6ng Nguyén Hong
Q, ba Nguyén Thi D) véi dién tich dit 337,32m? va ngdi nha cép 04.

Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan UBND huyén N trinh bay:
Viéc cip lai Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BU 403161 ngay
10/6/2014 cho 6ng Truong Xuan D la do bi mét theo quy dinh Diéu 24 Nghi dinh
88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 cta Chinh Phu. Viéc cap lai do thiéu sét khau
tham dinh thanh vién ho gia dinh st dung dat.

Vi vay, viéc tach thura dat va cap Glay chting nhan quyén si dung dat quyen
sO hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s0 BU 403482 vai dién tich 123m® va Glay
chung nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat so
BU 403483 voi dién tich 378m2 cho ong Truong Xuan D theo Piéu 75, Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu va khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh
3 1/2014/Qb-UBND ngay 17/7/2014 cua UBND tinh Quang Tri thiéu thanh vién sir
dung dat nén din dén viéc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Truong
Xuan B, ba Truong Thi Y khong dling.

Vé tham quyén, UBND huyén cap Cjiéy ching nhan quyén st dung dat theo
ding quy dinh tai khoan 2 DPiéu 105 Luat dat dai nam 2013.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Van phong Cong chiing V trinh bay:

Déi véi Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 15/8/2014, ong D, éng B va
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ba Y tryc tiép dén Van phong Cong chimg V dé nghi Vian phong 1ap Hop dong tang
cho quyén sir dung dat trén co so Gidy ching nhén quyén str dung dat caa ong D. Ong
D, 6ng B va ba Y truc tiép ky vao Hop dong tai Van phong Cong chimg V.

Béi voi Di chuc ngay 24/10/2014, ong D truc tiép dén Van phong Cong chiang V
yéu cau Van phong lap Di chic d¢ lai di san quyén st dung dat dién tich 378m? cho
ong B, ba Y. Sau do, ong D tryc ti€p ky vao ban Di chiic.

Viéc 1ap Hop ddng ting cho quyén sir dung dit ngay 15/8/2014 va Di chuc ngay
24/10/2014 cua 6ng D 1a hoan toan ty nguyén. Bé nghi Toa an giai quyét theo ding
quy dinh phap luat.

* Newoi cé quyén loi nghia, vu lién quan Ngdn hang A Viét Nam trinh bay:

Ong B, ba Y c6 gidy dé nghi vay Von nén Ngan hang d3 ky két Hop dong tin
dung ngay 26/02/2019 cho 6ng B vay sb tién theo han mirc 1.000.000.000 dong, thoi
han vay 36 thang, nhung khong bao dam bang tai san. Tuy nhién, ong B 1a bén vay
giao cho Ngéan hang giit Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BU 417040 do UBND
huyén V cip ngay 14/9/2019 véi dién tich 123m? dén khi hoan thanh nghia vy tra no.

Ngay 04/7/2019, Ngan hang ky tiép Hop dong tin dung cho 6ng B vay so tién
200.000.000 dong bao gom du no tai Hop dong tin dung ngay 26/02/2019 chuyén
sang. Cho vay khong bao dam bang tai san. Pén ngay 24/6/2019 6ng B mdi tra ng
3.595.891 dong. Theo quy ché cho vay ciia Ngan hang va Nghi dinh 55/ND-CP ngay
09/6/2015 quy dinh Ngan hang duoc cho vay theo khoan 3 Diéu 9 bang hinh thirc tin
chép 14 ngudi vay phai giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang giir.

Hién Hop (jéng tin dung van dang trong thoi han thuc hién hop dong nén yéu cau
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Tai Bin dn din sw so thim so 08/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Quadng Tri da quyét dinh:

Can ¢t khoan 2, khoan 5, khoan 14 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228, khoan .2 Diéu 244 cua BLTTDS; cin ci Diéu 105 Luat dat dai nam 2003;
khoan 29 Diéu 3, khoan 3 Diéu 105, Diéu 166, Diéu 167, Diéu 179 Luat dat dai nim
2013; can ci Piéu 118 BLDS niam 1995; Piéu 108, Biéu 109, biéu 122, Piéu 127,
biéu 128, biéu 137, biéu 223, 673 BLDS nam 2005; khoan 1 Diéu 623, Diéu 649,
biéu 651, biéu 652, Piéu 660 BLDS nim 2015; can cu khoan 2 biéu 157, khoan 2
Piéu 165 BLTTDS; khoan 5 Diéu 26, diém a va diém b khoan 7 Diéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia iy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh veé
muc thu &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don rat vé yéu cau Toa
an budc 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y phai thao d& dién tich ngdi nha dang
xay dung trai phép.



2. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Truong Cong A vé viéc
tuyén bd Hop dong tang cho quyen str dung dat ngay 15/8/2014 gitra 6ng Truong
Xuan D téng cho quyén, sur dung dat dién tich 123m* cho ong Truong Xuan B, ba
Truong Th;l Y theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BU 403482 do UBND
huyén V cap ngay 11/8/2014 dugc Vian phong cong chung V cong chung ngay
15/8/2014 va Di chuc cua 6ng Truong Xuan D lap ngay 24/10/2014 dé lai thira ké
quyén str dung dét dién tich dit 378m? va tai san gin lién voi dét 1a nha ruong xay bao
che cho 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 BU 403483 do UBND huyén V cap ngay 11/8/2014, duoc Van phong cong
chung V cong chimg ngay 24/10/2014 1a vo hiéu.

Tuyén hily cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat va cac quyét dinh nhu sau:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 403161 do UBND huyén V cip
ngay 10/6/2014 cho 6ng Truong Xuan D.

-’Quyé't dinh s 980/Qb-UBND ngay 10/6/2014 cua UBND huyén V V{% viéc cép
lai Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén sa hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
sO Bu 403 1’61 v6i dién tich 546m? thudc thira dat so 25, to ban d6 s6 37, tai khom Hai
Tinh, thi tran H, huyén V cho 6ng Truong Xuan D.

- Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BU 403483 do UBND huyén V cip ngay
11/8/2014 cho 6ng Truong Xuan D.

- Gidy chiing nhan quyén str dung dat so BU 403482 do UBND huyén V cép
ngay 11/8/2014 cho 6ng Truong Xuan D.

- Quyét dinh s 1349/QD-UBND ngay 11/8/2014 cua UBND huyén V vé viée
tach thira va cap Glay chtrng nhan quyén s dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s.6 BU 403482 v61 dién tich 123m? thudc thira dat s6 157, to l;an dd sd
37, tai khém Hai Tfnh, thi tr‘ein H, huyén V cho ong Trur:ong‘ Xuan D Vé; Giay chung
nhan quyén suir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BU 403483
véi dién tich 378m? thudc thira dat sb 25, to ban dd sb 37, tai khom H, thi tran H,
huyén V cho 6ng Truong Xuan D.

- Giay chung nhan quyén si dung dat s6 BU 417040 do UBND huyén V cip
ngay 19/9/2014 cho 6ng Truong Xuan B va ba Truong Thi Y.

- Quyét dinh s0 1585/QD-UBND ngay 19/9/2014 ciia UBND huyén V vé viéc
cap Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BU 417040 voi dién tich 123m” thudc thira dat s6 157, to ban dd s6 37, tai khom
H, thi tran H, huyén V cho 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 308734 do UBND huyén V cip
ngay 06/4/2016 cho 6ng Truong Xuan B va ba Truong Thi Y.

- Quyét dinh sd 639/Qb-UBND ngay 06/4/2016 cua UBND huyén V vé viéc cép
Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
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CD 308734 véi dién tich 378m” thudc thira dat s6 25, to ban do s6 37, tai khom H, thi
tran H, huyén V cho 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y.

3. Cong nhan quyén su dung dién tich dat 501 m?, thua s 25, to ban dd sb 37
theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sé R 411345 ngay 08/6/2001 duoc UBND
tinh Quang Tri cap cho ho 6ng Truong Xuan D va tai san gan lién voi dat co  ng0i nha
cap 04 1a khéi tai san chung ctia ho gia dinh 6ng Truong Xuan D, ba Nguyén Thi N,
ong Truong Cong A tri gia 604.876. SOOdong, trong d6 c6 phan di san cua ba Nguyén
Thi N gébm quyén su dung dat dién tich 167m* va mot phan tri gia ngdi nha cap 04 gia
tr1 201.688. ZOOdong, phan di san cia  0ng Truong Xuan D quyén st dung dat dién tich
dat 200,4m® va 1/3 gia tri tai san gan lién véi dat 13 ngdi nha cip 4 c6 tong tri gia
242.025.840ddng,

4. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t cua bi don 6ng Truong Xuin B, ba
Truong Thi Y.

- Khong chap nhan yéu cau cua bi don ong Truong Xuéan B, ba Truong Thi Y yéu
cau cong nhan Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 15/8/2014 gitra 6ng Truong
Xuan D tang cho quyén su dung dat dién tich 123m* cho ong Truong Xuan B, ba
Truong Thi Y theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU 403482 do UBND
huyén V cap ngay 11/8/2014 1a hop phép.

- Chia thira ké theo phap luat di san thira ké ctia ba Nguyén Thi N va ong Truong
Xuan D.

- Giao cho 6ng Truong Xuan B quyén st dung dat dugc hudng di san thira ké
theo phap luat ciia 6ng Truong Xuan D va ba Nguyén Thi N va phan str dung vuot qua
ky phan chia thira ké dién tich 181,5m? thira s6 157, t& ban dd s6 37, (c6 so dd kém
theo) vi tri nhu sau:

+ Canh diém s6 2, diém s 3 tiép giap vai kiét 72 duong N dai 9,0lm.
_+Canh diém sb 6 va diém s6 1 tiép giap voi duong khu vuc phia sau thira dat co
chiéu dai 8,67m.
+ Canh diém s6 1 va diém s 2 tiép giap v6i duong khu vuc dai 20,46m.
+ Canh diém s6 3 va diém s6 6 tiép giap voi thira s6 25, to ban d6 s6 37 ¢6 chiéu
dai 20,63m.

Ong Truong Xuan B co quyen lién hé co quan c6 tham quyén lam thu tuc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh phép lut.

- Ong Truong Xuan B phai tra chéch 1éch huong di san cho ong Truong Quang
O, ong Nguyen Hong Q, ba Nguyén Thi Hoang D, 6ng Truong Cong A gia tri 13
98.752.900d6ng.

- Budc 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y phai tra cho 6ng Truong Quang O,
ong Nguyén Hong Q, ba Nguyen Thi Hoang D, ong Truong Cong A quyén st dung
dat & dién tich 134m? va quyén st dung dat trong cdy hang nam dién tich 185,5m? va
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'[é.,i san grfm lién véi dat 1;‘1 ngoi nha cép 04 ¢6 dién tich 49m? tai thira §6 25, t& ban dd
s0 37 tai khom H, thi tran H, huyén V, tinh Quéang Tri c6 vi tri (so d6 kém theo) nhu
Sau:

+ Canh diém sb 5 va diém s6 6 dai 15,96m;

+ Canh diém sb 5 va diém s6 4 dai 20.88m;

+ Canh diém sb 3 va diém s6 4 dai 14,84m;

+ Canh diém s6 3 va diém sb 6 dai 20,63m.

- Giao cho 6ng Truong Quang O, 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi Hoang D,
ong Truong Cong A quan ly, st dung va s¢ htru di san thira ké dugc hudng quyén sir
dung dat & dién tich 134,m2 va quyén su dung dat trong cay hang nam dién tich
185,5m° va tal san gan lién voi dat la ngéi nha cap 4 c6 dién tich
49m’ thira s& 25, to ban do s6 37, tai khom H, thi tran H, huyén Vinh
Linh, tinh Quang Tri ¢6 vi tri (so d6 kem theo) nhu sau:

+ Canh diém s6 5 va diém s 6 dai 15,96m:;.

+ Canh diém s6 5 va diéms6 4 dai ~ 20.88m;

+ Canh diém s6 3 va diém sb 4 dai 14,84m;

+ Canh diém s6 3 va diéms6 6 dai ~ 20,63m.

- Ong Truong Quang O, ong Nguyén Hoéng Q, ba Nguyen Thi Hoang

b, ong Truong Cong A c6 quyén lién hé co quan co thAm quyén lam thu tuc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dt trén theo quy dinh phap luat.

- Ong Truong Quang O, 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyen Thi Hoang D, ong
Truong Cong A phai tra chéch 1¢éch gia tri huong di san thira ké mot phan ngdi nha cap
4 cua 6ng D, ba N cho 6ng Truong Xuan B sd tién 4.740.750d0ng.

- Ong Truong Quang O, 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi Hoang
b, 6ng Truong Cong A phai thanh toan cho ong Truong Xuan B, ba Truong
Thi Y chi phi x8y dung tuong rao trén thura so 157, t& ban do so 37 trén dién tich
dat 319,5m” véi so tién 26.227.000d6ng.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé phan chi phi tb tung, an phi, quyén khang co
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/11/2019 Bi don 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y khang cao ban an
so tham, v&i cac 1y do nhu sau:

- Toan bo nha dat 13 tai san chung cua 6ng D va ba N; khong c6 chung cir nao xac
dinh la tai san chung ctia 6ng A trong nha va dat tranh chap.

- Theo quy dinh cta Bo luat dan sy va Luat Hon nhan va gia dinh 6ng D c6 quyén
dinh doat phan tai san ciia minh trong dién tich 546 m? nén viéc 6ng D lap Hop dong
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tang cho quyén str dung dat cho ong B, ba Y ngay 15/8/2014 1a ding phap luét. Hop
dong da dugc cong chimg, dang ky va da dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat
$6 BU 417040 ngay 19/9/2014. Vi vay, yéu cau Tda an cong nhan Hop dong tang cho
quyén str dung dat gitra 6ng Truong Xuan D va 6ng truong Xuin B, ba Truéng Thi Y
1a hop phap.

- Trudc khi mit 6ng D dd dé lai di chuc, di chic nay dd dugc cong ching ngay
24/10/2014 dang theo quy dinh Piéu 658 BLDS niam 2005 nén di chic nay chi vo hiéu
mot phan vi ong D duoc quyén dinh doat bang hinh thirc dé lai phan tai san ctia éng D
cho 6ng B, ba yén. Vi vay, yéu cau Toa an cong nhan phan tai san cia ong Truong
Xuan D dé lai ong truong Xuan B, ba Truéng Thi Y trong di chic va tuyén vo hiéu ddi
vé6i phan tai san cia ba Nguyén Th; N trong di chuc.

Tai phién toa phiic tham: Nhitng nguoi khang cao khong rat, thay doi hodc bd
sung khang c4do. Nguyén don khong rat don khéi kién.

Pai dién VKSND cip cao tai Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap
luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va ciia nhiing ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh ding quy dinh cta B luat to tung dan sy va vé ndi dung vu an: Dé nghi HDXX
khong chap nhan khang céo va giit nguyén ban an so tham.

Qua tham tra cdc chung cu tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién y
kién cua nhitng nguoi tham gia to tung, nguoi bdao vé quyén loi, y kién cua Kiém sat
vién va sau khi nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quyén s& hitu nha va quyén su dung dat thira sb 25, to ban d6 sb 37, dién
tich 501 m?:

[1.1] Cac duong su déu thira nhan cin nha g cap 4 do Truong Xuan D va ba
Nguyén Thi N x4y dung tir nim 1989 va tai thoi diém xdy dung, 6ng Truong Cong A
cung ¢ chung véi ong D va ba N va luc nay 6ng A hon 14 tudi, c6 du kha nang giup do
ong D va ba N trong viéc xay dung nha la c6 cong strc dong gop vao viéc xay dung
cin nha gb cap 4 nay. Hon nira, sau khi ba N chét (ngay 25/8/2002), bng A cung Vi
vo & chung véi dng D, cham soc ong D (Lic nay éng D 72 tudi, gia yéu) cho dén nam
2010 6ng A lam nha 6 riéng noi khac. Do do, 6ng A c6 cong stc trong viéc bao quan
giit gin, t6n tao can nha cip 4 nén Toa 4n cap so tham xac dinh cin nha cap 4 1a tai san
chung cta 6ng D, ba N va 6ng A 1a ¢ cén cu.

Ong Truong Xuan B, ba Truong Thi Y sinh song trén dién tich thira dat s6 25, to
ban d6 sd 37 dang tranh chép vao nim 2019 nén khong co cong sirc dong gop trong
viéc bao quan gitr gin di san.

[1.2] Theo Quyet dinh giao dat sé 645/Qb-UBND ngay 27/9/1996 cua UBND
tinh Quang Trj va s6 dja chinh, s6 muc ké déu thé hién thira dat s 25, to ban d6 sb 37
(dang tranh chdp) dugc nha nudc giao cho éng D dai dién dimg tén tai quyét dinh giao
dat sé 645/QD-UBND ciing nhu hd so dia chinh tai thoi diém giao dat va dét tranh
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Chap 1a d4t do nha nudc giao; khong phai do duwoc nhan chuyén nhuong, tang cho, thura
ké... ca c4 nhan 6ng D va khong phai do ong D khai hoang, tao lap. Pong thoi tai
thoi diém nim 1996, ong A da 11 tudi cung song chung véi ong D, ba N. Cho nén,
viéc bi don cho rang dién tich dat tranh chip 1a ctia 6ng D va ba Nam 1a khong c6 co
S0.

Ngay 08/6/2001, UBND tinh Quang Tri cap Gidy chung nhan QSDP sé R
411345 ddi véi thira dat sb 25, to ban d6 sb 37, dién tich 546 m’ dang tranh chép néu
trén mang tén ho ong Truong Xuan D; tat ca cac thu tuc ké khai, dang ky va hd so cap
Gidy chitng nhan QSDD sd R 411345 ngay 08/6/2001 déu dtmg tén ho (BL 12, 14, 16,
20. 21. 27) va 1oi khai cia UBND tinh Quang Tri xac dinh dién tich dat tranh chap cap
Gidy chung nhan QSDD sé R 411345 d6i voi thira dat s6 25, to ban d6 s6 37 dang
tranh chap 1a cap cho ho ong D (BL 197). Vi vdy, dién tich dat 546 m* dang tranh chip
la tai san chung caa hg. Bén canh do, theo 161 khai cua cac duong sy ciing nhu 161 khai
cua bi don Truong Xuan B (BL 282) va xac nhan cua Cong an xa H thé hién tai thoi
diém cap Giay chiing nhan QSDP nam 2011 ho 6ng D gom c6 03 ngudi la ong
Truong Xuan D, ba Nguyén Thi N va oéng Truong Cong A. (BL 303). Cho nén, dién
tich dat 501 m? thira dat sb 25, to ban db s6 37 dang tranh chap (Nha nwéc mé réng
duong giao théng nam 2013 da thu hoi 45m° dat cua hé gia dinh éng D. Hién nay
dién tich dat con la 501 m®) 13 cua ong Truong Xuan D, ba Nguyén Thi N va ong
Truong Cong A nhu Toa 4n cap so thim di nhan dinh 13 phu hop va dung quy dinh tai
Piéu 106 BLDS niam 2005: “H¢ gia dinh ma cdc thanh vién c¢6 tai san chung ciing
dong gop cong sic dé hoat dong kinh té chung trong sdn xudt néng, lim, ngw nghiép
hodc mét sé linh vuc san xudt, kinh doanh khdc do phap ludt quy dinh” va ding quy
dinh tai Khoan 29 Piéu 3 Luat Pat dai quy dinh vé ho gia dinh sir dung dat: “Hg gia
dinh sir dung dat la nhitng nguoi ¢ quan h¢ hon nhan, huyét thong, nudi duong theo
quy dinh cia phdp ludt vé hén nhan va gia dinh, dang song chung va co quyeén sir dung
dat chung tai thoi diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyen si
dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung dat”.

[2] VVé cap lai Giay chitng nhan QSDP va chuyén quyén SDD

[2.1] Nam 2002, ba Nguyén Thi N chét khong dé lai di chic. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 1 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan déan tbi cao quy dinh: “7.1. Péi Vdi dat do ngueoi chét dé lai (khéng
phan biét c¢é tai san hay khéng cé tai san gan lién véi quyén sie dung ddt) ma nguoi do
da cé giay ching nhdn quyén si dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Pat dai
nam 1993, Ludt Pat dai ndm 2003 thi quyén sir dung dat dé la di san”. Nhu vy, nha
va dién tich dat 501 m? thira dét s6 25, to ban do sb 37 dang tranh chip 1a di san.

Theo hd so cap lai Gidy chirng nhan QSDD thi Iy do UBND huyén V cip lai Gidy
chtng nhan QSDP s6 BU 403161 ngay 10/6/2014 mang tén c4 nhan 6ng Truong Xuin
D 1a do 6ng D bao mét Gidy chitng nhan QSDP sb R 411345 ctia UBND tinh Quang
Tri ngay 08/6/2001 (cdp cho hg éng D). Viéc cap lai Gidy chung nhan QSDD sé BU
403161 ngay 10/6/2014 mang tén ca nhan 6ng Truong Xuan D, dugc UBND huyén V
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thura nhén la da thiéu s6t va khong ding quy dinh: “Do thiéu sot khdu tham dinh nén
cap tir hg sang cho éng D”. Mait khac, tai thoi diém cap lai Giay chiing nhan QSDD
cho 6ng D thi di san ctia ba N vin chua dugc phan chia nén viéc cap Glay chirng nhan
QSDP mang tén 6ng Truong Xuan D 13 trai quy dinh, xdm pham quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng A va nhitng nguoi thira ké theo phap luat cua ba Nguyén Thi N.

[2.2] Do viéc cap lai Gidy ching nhan QSDP s6 BU 403161 ngay 10/6/2014
mang tén c4 nhan 6ng Truong Xuan D nén sau khi dugc cap lai Gidy chung nhan
QSDPD sé BU 403161 ngay 10/6/2014 6ng D tién hanh 1ap thu tuc tach thira d6i voi
dién tich dat dién tich ¢4t 501 m* thira dat s6 25, to ban d6 sé 37 dang tranh chép thanh
02 thira (Thita dat sé 157 to bdn do sé 37 c¢6 dién tich 123 m?; theo Gidy ching nhdn
OSDP s6 BU 403482 ngay 11/8/2014 va Thira s6 25 to ban dé sé 37 6 dién tich 378
m’ theo Gidy chitng nhdn OSDP sé BU 403483 ngay 11/8/2014). Sau khi hoan thanh
viéc tach thanh 2 thira, 6ng D lap hop ddng ting cho vo chong anh Truong Xuin B va
chi Truong Thi Y thira dat s6 157, dién tich 123 m® vao ngay 15/8/2014 va lap di chuc
dé lai cho vo chong anh Truong Xuan B va chi Truong Thi Y toan bo dién tich 378
m® con lai va tai san gan lién véi dat tai thua dat s6 25, to ban dd s6 37 vao ngay
24/10/2014. Sau khi dugc nhan ting cho va thira ké theo di chic cua 6ng D; anh
Truong Xuan B va chi Truong Thi Y dugc UBND huyén V cip Giay chuang nhan
QSDD ddi voi cac thira dat s6 157 va thira dat s6 25, to ban do s6 37.

Theo nhu d3 nhéan dinh trén, nha va dat tai thura dat sd 25, to ban do s6 37, dién
tich 501m® dang tranh chip 1a tai san chung cia 6ng Truong Xuan D, éng Truong
Cong A va cac dong thira ké cua ba Nguy@n Thi N (di san thira ké ciia ba Nguyén Thi
N chira chia) nhung ong D bao mat gidy ching nhan QSD dat mang trén ho dé lap cac
th tuc ké khai, ding ky dung tén ca nhan 6ng D dé d& dang ting cho va lap di chic
cho vo chong 6ng B, ba Y 1a da thé hién sy gian dbi; vi néu thira dat s6 25, to ban d6
s 37, dién tich 501m? dang tranh chap, dung tén ho tai Gidy chung nhan QSDD sb
BU 403161 ngay 10/6/2014 dugc cap lai thi viéc cong ching ching thyc theo quy
dinh cua phap luat tai hd so tach thira ddi véi dién tich dat dién tich dat 501m? hop
dong tang cho ngay 15/8/2014 va di chuc ngay 24/10/2014 s& khong thuc hién dugc
nhu 101 khai cua Van phong Cong chtrng huyén V, do la: Viéc Van phong Cong ching
huyén V, cong chung vao Hop dong ting cho ngay 15/8/2014 va di chic ngay
24/10/2014 1a do cac Giay chung nhan QSDD mang tén ca nhan 6ng Truong Xuén D:
“Vi Gidy chiing nhdn OSDP mang tén éng Truong Xudn D, khong phdi mang tén hé
ong D...” (BL 302) va quy dinh tai diém d, khoan 1 va khoan 4 Piéu 35 Luat Cong
ching nam 2006; Khoan 2, Diéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ciia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai quy dinh: “Hop dong chuyén doi, chuyen
nhwong, thué, thué lai quyen sir dung dat; hop d‘ong hodc van ban tang cho quyén Sur
dung ddt; hop dong thé chap, bdo lanh, gop von bang quyén sir dung dat thuge quyén
sir dung chung cua hé gia dinh phdi duwoc tat ca cdc thanh vién c6 di nang lic hanh vi
dan sir trong hé gia dinh dé thong nhat va ky tén”.

Mat khac, theo 101 khai cua 6ng Truong Cong A thi 6ng Truong Xuén D bi tai
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bién vao nam 2013 dugc diéu tri tai Bénh vién dén thang 4/2013 xuat vién vé nha
nhung 6ng D van mat nhan thac va khong di lai duoc, dén nam 2015 thi 6ng D mat.
Loi khai cua 6ng A phu hop véi 161 khai cia ong Truong Quang O; phu hop céce ching
tir cia Bénh vién Da khoa tinh Quang Tri, Bénh vién Trung uong Hué cung Cap nhu: “
Ngay 19/4/2013: Dét qui, hén mé, co gidt toan thdn, Xuat huyét ndo”, “Ngdy
22/4/2013: Phdu thudt khoan S, déi luu hai bén”, “Gidy ra vién ngay 26/4/2015: Tai
bién mach mdu ndo” va phu hop voi 16i khai cua cac nhan chiung Lé Thi H- Diéu
dudng vién va 1a nguoi truc tiép cham soc 6ng D; Nguyén Hoang H- 1a con ré cta 6ng
D; ong Hoang Van M- 14 con nudi ciia 6ng D va nhiing nguoi hang xém lién ké 1a ong
Nguyén Dodn K va ba Ho Thi T. Do d6, c6 cin ct dé xac dinh tai thoi diem
24/10/2014 6ng D dang bi bénh ning, khong con minh mén, sang sudt trong khi lap di
chuc nén theo quy dinh tai diéu 652 Bo luat dan su nam 2005: “1. Di chiic dwoc coi ld
hop phap phdi co du cdc diéu kién sau day: a) Ngwoi \dp di chiic minh man, sang suét
trong khi ldp di chiic;...” thi di chirc ngay 24/10/2014 la di chic khong hop phép. Cho
nén, Toa an cap so tham tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
15/8/2014; Di chuc cia ong Truong Xuan D lap ngay 24/10/2014 v6 hi¢u va tuyén huy
cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat va cac quyet dinh giao dat co lién quan nhu
loi khai thira nhan caa UBND huyén V: “Do thiéu sot trong khdu tham dinh nén cap
lai Gidy chiing nhdn OSDP tir hg sang cho éng D nén viéc tach thira va cdp Gidy
ching nhdn QSDD cho éng B, ba Y ciing khong dung...” 1a c6 can c.

[3] Nhu vay, tai san chung cua vg chdng 6ng Truorng Xuan D va ba Nguyén Thi
N va 6ng Truong Cong A la quyen su dung dién tich dat 501m?, thira s 25, to ban d6
s0 37 (theo Gidy ching nhdn quyén sir dung dat sé R 411 345 ngay 08/6/2001 dwoc
UBND tinh Quang Tri cdp cho hé éng Trieong Xudn D) va tai san gan lién voi dat 1a
ngdi nha cap 04 co tong tri gia la 604.876.500 dong, trong d6: Phan di san cua ba
Nguyén Thi N gdm quyén su dung dat dién tich 167m” va 1/3 ngoi nha cap 04, co gia
tri 1a 201.688.200 ddng; phan di san cua 6ng Truong Xuan D gom quyén st dung dit
dién tich 200,4m? va 1/3 ngdi nha cap 4, c6 gia tri 1a 242.025.840 dong ma Toa an cap
so tham xac dinh va chia thira ké 13 dtng quy dinh phép luat. Bén canh d6 Toa an cap
so tham can cr Va‘lo nhu cau va thuc té str dung dét ctia vo chong 6ng B, ba Y dé giao
dién tich 181,5m* (Trong d6 c6 50m* ddt &) cho vg chong ong B, ba Y sur dung va
giao cho 6ng Truong Quang O, 6ng Nguyén Hong Q ba Nguyen Thi Hoang D va 6ng
Truong Cong A quyén su dung dat & dién tich 134m” va quyén st dung dat trong cay
hang ndm dién tich 185,5m? va tai san gin lién v6i dit 13 ngdi nha cp 04 tai thua sb
25, to ban d6 s6 37 tai khom H, thi trdn H 13 phu hop.

[4] Tai giai doan phtc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don co
don yéu cau giam dinh lai cac chir ky cua 6ng D nhung tai phién toa phuc thAm hom
nay xin rat lai yéu cau nay nén Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét giai quyét.

[5] Ttr nhan dinh trén, HDXX cép phic tham,khong chap nhan khang céo ctia 6ng
Truong Xuén B, ba Truong Thi Y. Do khong chap nhan khang cdo nén nhimg nguoi
khang céo phai chiu an phi phuc tham.
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[6] Céc quyet dinh con lai ctia ban an so thdm khong c6 khang céo va khang
nghi cap phac tham khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; khong chépﬁnhém khang cao
cua ong Truong Xuan B, ba Truong Thi Y va gitr nguyén ban an so tham;

Can ¢t khoan 2, khoan 5, khoan 14 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228, khoan .2 Piéu 244 cua BLTTDS; can ci Diéu 105 Luét dat dai nam 2003;
khoan 29 Piéu 3, khoan 3 Piéu 105, Piéu 166, Diéu 167, Diéu 179 Luat dit dai nim
2013; can ct Diéu 118 BLDS niam 1995; Biéu 108, Piéu 109, biéu 122, Diéu 127,
Piéu 128, biéu 137, Piéu 223, 673 BLDS nam 2005; khoan 1 Diéu 623, Diéu 649,
Picu 651, Dieu 652, Diéu 660 BLDS ndm 2015; can cir khoan 2 Dicu 157, khodn 2
Piéu 165 BLTTDS; khoan 5 Piéu 26, diém a va diém b khoan 7 Piéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:
1. Binh chi xét xtir mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don rat vé yéu cau Toa

an budc ong Truong Xuan B, ba Truong Thi Y phai thdo d& dién tich ng6i nha dang
xay dung trai phép.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Truong Cong A vé viéc
tuyén bd Hop dong tang cho quyen str dung dat ngay 15/8/2014 gitta 6ng Truong
Xuan D tang cho quyén, sir dung dat dién tich 123m* cho ong Truong Xuan B, ba
Truong Thi Y theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BU 403482 do UBND
huyén V cdp ngay 11/8/2014 duwgc Vian phong coéng chimg V cong cchimg ngay
15/8/2014 va Di chuc cua 6ng Tru:ong Xuan D lap ngay 24/10/2014 dé lai thira ké
quyén st dung dét dién tich dat 378m” va tai san gan lién voi dat 1a nha rudng xay bao
che cho 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BU 403483 do UBND huyén V cap ngay 11/8/2014, dugc Vin phong cong
ching V cong chimg ngay 24/10/2014 1a vo hiéu.

Huy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac quyét dinh nhu sau:

- Giay chung nhan quyén su dung dat s6 BU 403161 do UBND huyén V cip
ngay 10/6/2014 cho 6ng Truong Xuan D.

—,Quyét dinh s 980/Qb-UBND ngay 10/6/2014 cua UBND huyén V Vé: viéce céi,p
lai Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sa hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
sO Bu 403 1,61 vo1 dién tich 546m? thudc thira dat s6 25, to ban do so6 37, tai khom Hai
Tinh, thi tran H, huyén V cho 6ng Truong Xuan D.

- Giay chiing nhan quyén st dung dat s BU 403483 do UBND huyén V cép ngay
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11/8/2014 cho 6ng Truong Xuan D.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BU 403482 do UBND huyén V cip
ngay 11/8/2014 cho 6ng Truong Xuan D.

- Quyét dinh sd 1349/QD-UBND ngay 11/8/2014 cua UBND huyén V vé viée
tach thua va cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BU 403482 véi dién tich 123m?* thudc thira dat sd 157, to ban dd sd
37, tai khom Hai Tinh, thj trin H, huyén V cho 6ng Truong Xuan D va Giéy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé BU 403483
véi dién tich 378m? thudc thira dat sb 25, to ban dd s6 37, tai khom H, thi tran H,
huyén V cho 6ng Truong Xuan D.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 417040 do UBND huyén V cip
ngay 19/9/2014 cho 6ng Truong Xuan B va ba Truong Thi Y.

- Quyét dinh s6 1585/QD-UBND ngay 19/9/2014 ctia UBND huyén V vé viéc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi
dat s6 BU 417040 véi dién tich 123m? thudc thira dat sb 157, to ban d6 s6 37, tai khoém
H, thi trAn H, huyén V cho 6ng Truong Xuan B, ba Truong Thi V.

- Gidy ching nhan quyén str dung dat so CD 308734 do UBND huyén V cép
ngay 06/4/2016 cho 6ng Truong Xuan B va ba Truong Thi Y.

- Quyét dinh s6 639/QD-UBND ngay 06/4/2016 cuia UBND huyén V vé viéc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
CD 308734 véi dién tich 378m? thudc thira dit s6 25, to ban dd sb 37, tai khom H, thi
tran H, huyén V cho dng Truong Xuan B, ba Truong Thi Y.

3. Cong nhan quyen st dung dién tich dat 501m?, thira s6 25, to ban d6 s 37 theo
Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 R 411345 ngay 08/6/2001 dugc UBND tinh
Quang Tri cdp cho ho 6ng Trwong Xuan D va tai san gan lién voi dat co ngdi nha cap
04 1a khdi tai san chung cta ho gia dinh 6ng Truong Xuan D, ba Nguyén Thi N, ong
Truong Cong A tri gia 604.876. 500dong, trong doé co phan di san cta ba Nguyen Thi
N gdm quyén sur dung dat dién tich 167m® va mot phan tri gia ngdi nha cap 04 gia tri
201. 688 200d6ng; phan di san cia ong Truong Xuan D quyen sir dung dat dién tich dat
200,4m” va 1/3 gia tri tai san gan lién v6i dat 1a ngdi nha cip 4 co tong tri gid
242.025.840d6ng,

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don 6ng Truong Xudn B, ba
Truong Thi Y.

Khéng chap nhan yéu cau cua bi don ong Truong Xuan B, ba Truong Thi Y yéu
cau cong nhan Hop dong tang cho quyen st dung dat ngay 15/8/2014 gitra 6ng Truong
Xuan D tang cho quyén su dung dat dién tich 123m* cho ong Truong Xuan B, ba

Truong Thi Y theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BU 403482 do UBND
huyén V cap ngay 11/8/2014 1a hop phap.
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5. Chia thira ké theo phap luat di san thira ké ctia ba Nguyén Thi N va 6ng Truong
Xuan D.

- Giao cho ong Truong Xuan B quyén sir dung dat duoc hudng di san thira ké
theo phap luat cua 6ng Truong Xuan D va ba Nguyén Thi N di¢n tich 181,5m2‘ (Tyong
dé cé 50m* ddt ¢ va 131,5m” ddt trong cdy hang nam) thua s6 157, to ban do s6 37,
(c6 so do kém theo) vi tri nhu sau:

+ Canh diém s 2, diém s 3 tiép giap véi kiét 72 duong N dai 9,01m.

_ 1+ Canh diém s6 6 va diém sd 1 tiép giap voi duong khu vuc phia sau thira dat co
chiéu dai 8,67m.

+ Canh diém s6 1 va diém s 2 tiép giap v6i duong khu vue dai 20,46m.

+ Canh diém s0 3 va diém s6 6 tiép giap voi thira s6 25, to ban d6 s6 37 ¢6 chicu
dai 20,63m. (co so do kem theo)

Ong Truong Xuan B co quyen lién hé co quan c6 tham quyén lam thu tuc cp
Gidy chtng nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh phép lut.

- Ong Truong Xuan B phai tra chéch Iéch huong di san cho 6ng Truong Quang
O, 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi Hoang D, 6ng Truong Cong A so tién la
98.752.900 dong.

- Bugc 6ng Truong Xuén B, ba Truong Thi Y phai tra cho 6ng Truong Quang O,
ong Nguyén Hong Q ba Nguyen Thi Hoang D, ong Truong Cong A quyén st dung
dat & dién tich 134m” va quyén str dung dat trong cay hang nam dién tich 185, 5m® va
tai san gin lién véi dat la ngd1 nha cap 04 co dién tich 49m” tai thtra sb 25, t& ban dd
s0 37 tai khom H, thi tran H, huyén V, tinh Quang Tr1 ¢6 vi tri nhu sau:

+ Canh diém s6 5 va diém s6 6 dai 15,96m;

+ Canh diém s6 5 va diém s6 4 dai 20.88m;

+ Canh diém sb 3 va diém s6 4 dai 14,84m;

+ Canh diém s6 3 va diém s6 6 dai 20,63m.

(C6 so do kem theo)

Giao cho ong Truong Quang O, 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi Hoang b,
ong Truong Cong A quan ly, su dung va s¢ hitu di san thura ké dugc huong quyén sir
dung dat ¢ dién tich 134m va quyén sir dung dat trong cady hang nam dién tich
185, 5m va tal san gan lién VOl dat 1a ngdi nha cap 4 co dién tich
49m® thua sd 25, to ban dd s6 37, tai khom H, thi trdn H, huyén Vinh
Linh, tinh Quéang Tri c6 vi tri nhu sau:

+ Canh diém s6 5 va diém s6 6 dai 15,96m;.

+ Canh diém s6 5 va diém s6 4 dai 20.88m;

+ Canh diém s6 3 va diém s6 4 dai 14,84m;
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+ Canh diém sb 3 va diém sd 6 dai 20,63m.
(C6 so do kém theo)

- Ong Truong Quang O, ong Nguyén Hdng Q, ba Nguyen Thi Hoang
b, ong Truong Cong A c6 quyén lién hé¢ co quan co thdim quyén lam tha tuc
cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh phap luét.

- Ong Truong Quang O, 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyen Thi Hoang D, 6ng
Truong Cong A phai tra chéch 1¢éch gia tri huong di san thira ké mot phan ngdi nha cip
4 cua 6ng D, ba N cho 6ng Truong Xuan B sd tién 4.740.750d0ng.

- Ong Truong Quang O, 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi Hoang
D, ong Truong Cong A phai thanh toan cho 6ng Truong Xuan B, ba Truong
Thi Y chi phi xay dung tuong rio trén thira s 157, t& ban do sé 37 trén dién tich
dat 319,5m° véi so tién 26.227.000d0ng.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Truong Xuén B, ba Truong Thi Y phai
chiu 300.000d 4n phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao 300.000d tam Ung an phi
da nodp theo bién lai thu tam tng s6 0660 ngay 28/11/2019 cua Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh Quang Tri.

6. Quyét dinh con lai ciia ban an so thAm vé dinh chi xét xir, chi phi tb tung,
1ai cham thi hanh 4n, quyén nghia vu thi hanh &4n va an phi so thdm khong c6 khang
cdo, khang nghi c6 hi¢u lyc ké tir ngay hét thoi1 han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an phiic tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quéang Tri;

- Cuc THA dan sy tinh Quang Tri;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, luu trir.
Lé Phwéc Thanh
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