TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 123/2022/DS-PT

Ngay: 28-03-2022

V/v Tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat Hop dong iy quyén; Yéu
cau hity van ban cong ching
vo hiéu; Yéu ciu cong nhan
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cic Thdam phdn: Ba Vi Thi Thu Huong

Ong Udng Van Tuan.
_ Thu ky phién toa: Ong Pham Vi Khic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Nguyén
Vian Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28/03/2022, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét
xu phiic tham cong khai vu an thu ly s6 178/2021/DSPT ngay 24 thang 05 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Hop

dong iy quyén; Yéu cau hily van ban cong ching vo hiéu; Yéu cdu cong nhin
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n so tham sd 137/2021/DS - ST ngay 12/4/2021 cta Tda an nhan
dan huyén J, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa s6 288/2022/QDPT - DS ngay
11/02/2022; Quyét dinh hodn phién tdoa sb: 2426/2022/QDPT - DS ngiy
28/02/2022; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 866/2022/QPPT - DS ngay
15/03/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th1, sinh nim: 1967.

Dia chi: T 2, ép Gia Bién, xa TL, huyén P, tinh B.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thl 13 éng
Nguyén Minh D1, sinh nam: 1971 (c6 mat).

Dia chi: s6 19 G3 khu tai dinh cu Tan Quy Pong Phuong TP, Quan X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Van ban ty quyén ngay 17/03/2022) (c6 mat)

2. Bi don: Ong Poan Vin X2, sinh ndm: 1963.



Dia chi: S6 63/12, phudng PT, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don dng Poan Vin X2: Ba Nguyén
Thi Anh N2, sinh nam: 1963 (c6 mat).

Dia chi: S6 nha 30/1 dudng 575, ép Go Noi, xi AT, huyén J, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vian M3, sinh nam: 1974.

Dia chi: S6 34, duong Trung Lap, To 1, ép Trung Hi€p Thanh, xa TLT,
huyén J, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Vin M3: Ba Nguyén
Thi Anh N2, sinh nam: 1963 (c6 mat).

Dia chi: S6 nha 30/1 dudng 575, 4p Go Nbi, xa AT, huyén J, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Vin N3, sinh ndm: 1974 (c6 mat);

3.3. Ba Tran Thi B3, sinh ndm: 1979 (c6 mat).

bia chi hién nay: s6 46/33/2, DPuong s6 18, T6 10, khu phé 2, phuong BH,
quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén Vin N3 va ba Tran Thi B3
la 6ng HO6 Xuan Th3, sinh nam 1965;

bia chi: 312 Tay Thanh, phuong Tay Thanh, Quan Y;

Dia chi lién lac: Toa nha chung cu Emerald Precinct sé 02 duong N4
Phuong S Quéan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay
20/05/2021) (c6 mat)

3.4. Van phong Cong chiing Duong TH.

Dia chi: S6 124A, Tinh 16 8, Khu phd 2, thi trin J, huyén J, Thanh phb Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong TH, Trudng Van phong (cé don
xin vang mat).

3.5. Ong Phung Vian X3, sinh ndm: 1972 (c6 don xin ving mat).

bia chi: Ap Ba Song, xa AT, huyén J, Tp. HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién nop ngay 17/12/2019, don xdc dinh noi dung yéu
cau khéi kign ngay 09/01/2020 va vin bén trinh bay y kién bé sung ngay
04/01/2021, tai cdc ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra vigc giao nop,



tiép cdn, cong khai chieng cik, bién bin hoa gidi va tai phién toa, ngwoi dai
dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng Doan Vin An trinh bay:

Xuat phat tir mbi quan hé quen biét, ba Nguyén Thi Thl dugc ong Poan
Vin X2 gi6i thiéu mua thira dat s6 298 (tic 1a thira 298-1), to ban d6 sb 29, toa
lac tai xa AT, huyén J, dién tich 4.943,7m? (nay viét tat 1a thira dat 298) do Chi
Cuc thi hanh 4n dén sy huyén J ban dau gia. Do Ba Thl khong am hiéu trinh tu,
thi tuc ban d4u gia nén Ba Thl nho 6ng X2 dung ra lam toan bo tha tuc va tham
gia ddu gia thira dat néu trén.

Dé mua quyén st dung dat néu trén Ba Thl dd chuyén cho 6ng X2 04 lan
tién, tong cong 1.400.000.000d bang hinh thirc Gy nhiém chi va ndp tién mit
vao tai khoan Ngan hang Sacombank ctia 6ng X2, cu thé: Lan 01 ngay
08/10/2018 s tién 500.000.000d; Lan 02 ngay 03/12/2018 sb tién 500.000.000d;
Lan 03 ngay 28/12/2018 sb tién 200.000.000d; Lan 04 ngay 28/01/2019 sb tién
200.000.000d.

Sau khi mua trang d4u gia thira dt néu trén, Ba Th1 nhiéu lan yéu ciu ong
X2 thuc hién viéc chuyén nhuong lai thira dat 298 (ttrc 1a thira 298-1) cho Ba
Th1 nhung 6ng X2 khong thuc hi¢n. Ngay 16/05/2019, 6ng X2 da dugc Sé Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé HO Chi Minh cip Gidy chimg nhan quyén st
dung quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CO 557189 cip
cho ong Poan Vin X2 ngay 16/5/2019 dbi vai thira dat 298 (tirc 13 thira 298-1).
Ngay 31/10/2019, ong X2 ky hop dong uy quyén cho éng Poan Vian Mo duoc
toan quyén ting cho, chuyén nhuong...thira dat 298 (tirc 1a thira 298-1). Ngay
15/11/2019, 6ng M3 chuyén nhuong thira dat nay cho ba Tran Thi B3 va ong
Nguyén Van N3.

Viéc 6ng Poan Vian X2 ty ¥ sang tén quyén sir dung dat, sau d6 uy quyén
va chuyén nhuong quyén st dung dat thua 298 (tc 1a thira 298-1) cua ba
Nguyén Thi Thl di anh hudng nghiém trong dén quyén loi ctia Ba Thl. Do do,
Ba Th1 khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén J:

1. Cong nhan quyén st dung thira dat 298 (tirc 1a thira 298-1) cho ba
Nguyén Thi Th1.

2. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh thu
hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CO 557189 cap cho ong Poan Vin
X2 ngay 16/05/2019.

3. Huy hop dong uy quyén ngay 30/10/2019 giita ong Poan Vin X2 va
ong Nguyén Vin M3, do Vin phong coéng chimg Duong TH cong chimg sd:
035796 cung ngay.



4. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/11/2019
gitta 6ng Nguyén Vin M3 véi 6ng Nguyén Vin N3 va ba Tran Thi B3, do Vin
phong cong chimg Duong TH cong chimg s6: 037493 cuing ngay.

* Ba Th1 s& hoan tra 30% loi nhuén tir thira dat 298 (tirc 1a thira 298-1) cho
ong X2 theo gia ma Hoi dong dinh gia tai san 1ap ngay 18/5/2020 di dinh gia:
Cu thé: gid tri theo bién ban dinh gia 1a 300.000d/m?x4943.7m> =
1.483.110.000d0ng; gia mua dau gia phan dit néu trén 13 607.000.000d6ng. Nhu
vay, Tong cong loi nhuan la 1.483.110.000d6ng — 607.000.000d6ng =
876.110.000d6ng (876.110.000d6ngx30%)= 262.833.000d6ng).

* Pbi véi sd tién khi Ba Thl chuyén cho 6ng X2 mua phan dat 1a
1.400.000.000d6ng nhung 6ng X2 mua hét 607.000.000d6ng con lai la
530.167.000d6ng, Ba Thl khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai phién toa, Nguyén don théng nhét bién ban dinh gia ngay 18/5/2020 va
tai bién ban thdéa thuan gia ngay 04/01/2021.

DAi v6i chi phi do v& va tham dinh gid nguyén don tw nguyén chiu khong
yéu cau giai quyét.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, tai cdc ban tw khai, vin ban trinh bay y
kién; bién ban phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cin, cong khai chirng cit,
bién ban hoa gidi va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don
ong ong Doan Van X2, la ba Nguyé:n Thi Anh N2 trinh bay:

ong X2 va Ba Thl c¢6 mdi quan hé hop tac mua ban chuyén nhuong dat
theo phuong thurc “ké c6 cong ngudi cé cua”. Ngay 29/5/2018 Ba Thl va ong
X2 di hop tac mua ban thanh cong 03 thira dat gdm: Quyén st dung thira dét
76-1, to ban d6 s6 30, xd AT, dién tich 5.477,6m% Quyén sir dung thira dat 5-1,
td ban do s6 30, xd AT, dién tich 2.328,6m? va Quyén sir dung thira dat 1-1, to
ban do sb 30, xa AT, dién tich 361,4m2. Sau khi hoan thanh thu tuc mua dau gia
theo quy dinh, ong X2 di ky hop dong ty quyén toan bd 03 quyén sir dung dat
néu trén cho Ba Thl. Tuy nhién, Ba Thl khong hoan tra khoan tién 6ng X2 da
mua dat va chia 1/2 loi nhuén c6 duge tir 03 quyén str dt néu trén.

Ngay 03/10/2018 ong X2 va Ba Thl mua dau gia thanh cong thira dat 298
(ttrc 1a thtra 298-1). Tuy nhién, vi Ba Th1l khong thyc hién viéc thanh todn va
chia loi nhuan tir 03 thira d4t néu trén nén ong X2 da “dan mat” Ba Thl béng
cach diang bo sang tén quyén sir dung thira dat 298 (tirc 1a thira 298-1). Ngay
31/10/2019, 6ng X2 ky hop dong uy quyén cho 6ng Poan Vin Mo dugc toan
quyén ting cho, chuyén nhuong...thira dat 298 (tic 1a thira 298-1). Ngay
15/11/2019, 6ng M3 chuyén nhuong thira dat nay cho ba Tran Thi B3 va 6ng
Nguyén Vin N3.



ong X2 khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi Ba
Th1 khong thuc hién viéc thanh toan va chia lgi nhuan tir viéc hop tdc mua ban
ba thira dat truéc va cac gidy to chuyén tién cia cua Ba Thl cung cap dé ching
minh cho yéu cau khoi kién khong thé hién viéc mua thira dat 298 (tic 13 thira
298-1) va so tién Ba Thl chuyén 1a 1.400.000.000d 1& khong khép véi so tién
ong X2 dau gia mua thira déat 298 (ttc 1a thira 298-1).

Tai phién Toa, nguoi dai dién Gy quyén cta bi don 13 dng X2 thira nhan c6
nhan ctia Ba Thl s6 tién 1a 1.400.000.000d0ng va cung cap cho Toa an 03 hop
déng uy quyén ngdy 03/12/2018 dé chimg minh viéc 6ng X2 nhan tién
1.400.000.000d6ng 1a dé thanh toan cho 03 thira dat trudc d6, chtr khong phai
mua thira dt 298 (tirc 298-1) nhu Ba Th1 trinh bay. Do d6, bi don khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién uy quyén cta bi don thong nhit bién ban dinh
gia ngay 18/5/2020 va tai bién ban thoa thuan gia ngay 04/01/2021.

Dbi v6i chi phi do v& va thim dinh gia nguyén don ty nguyén chiu khong
yéu cau giai quyét. Ba khong co ¥ kién gi khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, tai cdc ban ty khai, bién ban phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cdn, céng khai chitng cit, bién ban hoa gidi va tai phién
toa, ngwoi dai dién theo iy quyén cia éng Nguyén Vian M3 la ba Neuyén Thi
Anh N2 trinh bay:

Ngay 31/10/2019, 6ng M3 c6 nhan chuyén nhuong thira dat 298 (tic 1a
298-1) tir 6ng Poan Vin X2 véi gia 2.700.000.000d nhung khong ky hop dong
chuyén nhuong ma ky hop déng oy quyén tai Van phong cong ching Duong
TH. Ngay 15/11/2019, 6ng M3 chuyén nhuong thira dat nay cho ba Tran Thi B3
va ong Nguyén Vin N3 véi gid 2.930.000.000d. Viéc mua ban giita 6ng M3 véi
ong X2 va gitta ong M3 voi ong N3, ba B3 1a dung phap luat nén dé& nghi Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién Toa, Hoi dong xét xir giai
thich vé& hau qua ctia hop dong ty quyén vo hiéu, ong Nguyén Vin M3 va ngudi
dai dién uy quyén déu thdng nhat khong yéu cau Toa an giai quyét vé viéc hau
qua ctia hop ddng vo hiéu trong vu an nay. Néu c6 yéu cau s& khoi kién trong vu
an khac.

Tai phién toa, Ba N2 thong nhét bién ban dinh gia ngay 18/5/2020 va tai
bién ban thda thuan gia ngay 04/01/2021.

Dbi v6i chi phi do v& va thim dinh gia nguyén don ty nguyén chiu khong
yéu cau giai quyét. Ba khong c6 ¥ kién gi khac.



* Qud trinh gidi quyét vu dn, tai cdc ban tw khai, bién ban phién hop kiém
tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chimg cit, bién ban hoa gidi va tai phién
toa, ong Neuyén Van N3 va ba Trdan Thi B3 déu thong nhdt trinh bay:

Ngay 15/11/2019, 6ng N3 va ba B3 nhan chuyén nhuong thira dat 298 (tirc
1a thtra 298-1) tir 6ng Nguyén Van M3 theo hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Vian phong cong ching Duong TH cong ching sb 037493 cing
ngdy. Khi nhan chuyén nhuong thira dat 298 (tirc 1a thira 298-1), UBND huyén J
d3a cip quyén sir dung cho ong Poan Vin X2 va 6ng X2 di 1ap hop dong uy
quyén (duoc Vian phong cong ching Duong TH cong ching) cho ong M3 duoc
toan quyén chuyén nhuong thira dat 298 (tic 1a 298-1). Viéc ong N3 va ba B3
nhan chuyén nhuong thira dat 298 (tirc 298-1) tir 6ng M3 1a ding quy dinh cua
phap luat nén ong N3, ba B3 khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ngoai ra, 6ng N3 va ba B3 khong co yéu cau nao khac.

Hién nay, thira dat 298 (tic 298-1) vo chong ong N3 ba B3 dang cho
Phung Van X3 st dung, trong cdy hoa mau trén dat, khong thu tién, bat cir khi
nao vg chong ong N3, ba B3 ¢6 nhu ciu thi ong X2 sé& giao lai thira dat 298 cho
vo chong ong.

Hién tai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CO 557189 dbi
v6i thira dat 298 (tirc 1a thira 298-1) ba B3 va 6ng N3 dang giit ban chinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién Toa, Hoi dong xét xir giai
thich vé hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, ong
Nguyén Vian N3 va ba Tran Thi B3 déu théng nhit khong yéu cau Toa an giai
quyét vé viéc hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét vo hiéu
trong vu an ndy. Néu c¢6 yéu cau s& khoi kién trong vu an khéc.

Tai phién toa, ong N3 va ba B3 thong nhit bién ban dinh gia ngay
18/5/2020 va tai bién ban thoa thuan gia ngay 04/01/2021.

Dbi v6i chi phi do v& va thim dinh gia nguyén don tu nguyén chiu khong
yéu cau giai quyét. Ong, ba khong co y kién gi khac.

* Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Phing Van X3 trinh bdy:

Té6i duoc vo chong dng N3, ba B3 cho muon khong thu tién thira dat 298
(tire 13 thira 298-1) dé t6i trong cAy hoa mau ngan ngdy trén dat. Khi nao vo
chdng 6ng N3, ba B3 c6 yéu cau toi s& thu hoach ciy trong tra lai dit cho vo
chdng 6ng N3, ba B3. Do d6, T6i khong c6 lién quan gi dén vu an. 6ng X2 dé
nghi Toa an giai quyét vang mat.

* Tai ban tw khai ngay 10/8/2020, 6ng Duwong TH la nguoi dai dién theo
phap luat cua Van phong cong chung Duwong TH trinh bay:



Ngay 31/10/2019 6ng Poan Vian X2 va 6ng Nguyén Vin M3 dén tru so
Vin phong cong ching Duong TH yéu ciu cong chimg hop dong tiy quyén thira
dat 298, sd cong ching 035796.

Ngay 15/11/2019, 6ng M3 cung ong Nguyén Vin N3 va ba Tran Thi B3
dén try s& Van phong cong ching Duong TH yéu cau cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén str dung thira dat 298, sd cong chirng 037493.

Tai thoi diém cong chimg, ong X2, ong M3 va 6ng N3, ba B3 da xuat da
xudt trinh day du gidy to phap 1y lién quan, ddy da ning luc hanh vi dan su va
tinh than hoan toan minh man, sang subt. Cac bén hoan toan tu nguyén thao
thudn va giao két hop dong, dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong dudi su
chung kién cua Céng chung vién Vian phong Cong chimg Duwong TH. Cong
ching vién Vin phong Cong chimg Dwong TH di ching nhan cac hop dong
néu trén dung trinh ty thu tuc luat dinh.

Ban 4n so tham sb 137/2021/DS - ST ngay 12/4/2021 cua Tda an nhan dan
huyén J, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén x:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 12 ba Nguyén Thi Thl.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thl duoc toan quyén su dung, dinh doat
phan dat dién tich 4.943,7m? thira dat thira dat s6 298 (ttrc 298-1), to ban d6 sb
29, toa lac tai x3 AT, huyén J, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CO 557189, sb vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé: CS06500, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
Thanh phd H6 Chi Minh cap Poan Vian X2 ngay 16/5/2019.

Budc ong Poan Vin X2 c6 trach nhiém chuyén giao quyén st dung phan
dat c6 dién tich 4.943,7m?, thudc thira dat s6 298 (tic 298-1), to ban dd sb 29,
toa lac tai xd AT, huyén J, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CO 557189, sb vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sb: CS06500, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh cép Poan Vian X2 ngay 16/5/2019 cho ba Nguyén Thi
Thl.

Budc 6ng Nguyén Vin N3 va ba Tran Thi B3 phai giao tra ban chinh thira
dat sb 298 (tirc 298-1), to ban dd s 29, toa lac tai x3 AT, huyén J, dién tich
4.943,7m?, theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s6: CO 557189, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6: CS06500, do S¢ Tai nguyén va mdi truong Thanh phé H6 Chi
Minh cdp Poan Van X2 ngay 16/5/2019 cho ba Nguyén Thi Thl dé Ba Thl
duoc lién hé co quan chirc niang cip nhat sang tén cho ba Nguyén Thi Thl.

Truong hop ong Nguyén Vin N3 va ba Tran Thi B3 khong giao cho co
quan chirc ning ban chinh theo gidy ching nhin quyén st dung dét theo gidy

-



chtrng nhan quyén stir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6: CO 557189, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat so:
CS06500, do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh cap Poan
Vin X2 ngay 16/5/2019 thi ba Nguyén Thi Thl dugc quyén lién hé co quan
chtrc nang dé dugc chuyén quyén sir dung dat phan dién tich ma Ba Thl duoc
cong nhan.

Ba Nguyén Thi Thl phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Poan Vin X2 sb tién
262.833.000d (hai trim sau muoi hai triéu tdm trim ba muoi ba nghin dong).

2. S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh c6 trach nhiém
giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai theo gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6: CO 557189, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén s
dung dat sd: CS06500, do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi
Minh cép Poan Vin X2 ngay 16/5/2019 sang tén ba Nguyén Thi Thl.

Thi hanh m6t 1an ngay sau khi Ban an phat sinh hiéu Iyc phap lut.

3. Hiy hop dong iy quyén gitra 6ng Poan Van X2 va 6ng Nguyén Vin M3
dugc Vian phong coéng ching Dwong TH coéng ching sd: 035796 ngay
30/10/2019 va huy hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin M3 v6i ong Nguyén Van N3 va ba Tran Thi B3 duoc Van phong
cong ching Duong TH cong chimg s6: 037493 ngay 15/11/20109.

4. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Thl phai chiu 48.608.310d (Bon muoi tam triéu sau traim
1é tdm nghin ba trim muoi nghin ddng) nhung duge cin trir sd tién tam Gng an
phi di ndp 1a 15.600.000d (mudi lam triéu sau trim nghin dong) theo cac bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0083160 va s6 0083161 cung ngay 23/12/2019 va
bién lai s6 0083274 ngay 09/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén J,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Thl con phai ndp 33.008.310d (Ba muoi ba triéu
khéng tram 1é tam nghin ba trim muoi dong)

- Ong Poan Vin X2 phai chiu 13.741.650d (Mudi ba triéu bay trim bdn
mdt nghin sau trim nim muoi dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su;

- Ngay 27/4/2021 nguyén don ba Nguyén Thi Thuy c6 don khang cdo mot
phan ban an déan sy so tham.

- Ngay 14/4/2021 bi don 6ng Poan Van X2 c6 don khang céo toan bd ban
an so tham.

- Ngay 16/4/2021 ngudi co6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vian N3, ba Tran Thi B3 ¢6 don khang cao toan b ban an so tham.



* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Thuy c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong
Nguyen Minh P1 van gilr nguyén yéu cau khoi kién va rat toan bd don khang
céo ddi véi ban an so tham.

- Bi don ong Doan Van X2 ¢6 nguoi dai dién theo uy quyen la ba Nguyen
Thi Anh N2 khong rit khang céo, dé nghi toa 4n xem xét giai quyét Ve quyén loi
hop phap cua ong theo dung quy dinh cua phap luat; Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van N3, ba Tran Thi B3 c6 nguoi dai dién theo uy
quyén la ong Ho Xuén Th3 khong rit khang cao dé nghi sira ban 4an so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Cac duong sy khong théa thudn dugc véi nhau vé cach giai quyét vu an
va khong ndp thém cac chung cir khac ngoai cac ching ctr da giao ndp tai cap
so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh nhan xét viée
Tham phan chu toa, HO1 déng xét xir da thuc hién dang thu tuc td tung dugc
qui dinh tai BLTTDS tai cac diéu 296 - 298, diéu 301 - 303, diéu 305 vé thu tuc
bat dau phién toa va tranh tung tai phién toa cua B§ luat T tung Dan sy nam
2015; Toa an c6 vi pham vé thdi han chuan bi xét xir quy dinh tai diéu 286
BLTTDS nam 2015, tuy nhién xét thay vi pham nay khong anh huong toi tinh
khach quan, toan dlen va day du khi giai quyét vu 4n nén chi can kién nghi dé
Tham phan rat kinh nghiém.

Vé viéc chap hanh phap luét ctia ngudi tham gia té tung: P4 thyc hién ding,
day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh ctia phép luat;

- V& ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don xin rat toan bo khang cao va dé nghi
gilr nguyén ban an so tham; Bi don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau
Toda an cap phiic tham stra ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khai
ki¢n cta nguyén don, cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong ching s6: 037493 ngay 15/11/2019 tai Van phong cong chimg Duong TH
gitra ong Nguyen Van M3 véi 6ng N3, ba B3; Nguoi c6 quyen g1, nghia vu lién
quan Ong Nguyen Vin N3 va ba Tran Thi B3 khang c4o toan bd ban 4n so tham;
yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu
cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung déat cong chimg sd: 037493 ngay 15/11/2019 tai Van phong cong ching
Duong TH giita 6ng Nguyén Vin M3 véi 6ng N3, ba B3.

Trén co sé cdc tai liéu, chimg cit tai hé so vu dn, yéu cau khdng cdo ciia
cdc dwong sir nhdn thdy:

Céac duong su tranh chap d6i voi quyén sir dung phan dat c6 dién tich
4.943,7m?, thudc thira dat sb 298 (tae 298-1), to ban do s0 29, toa lac tai xa AT,
huyén J, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san
khac gan 11en v6i dat sb: CO 557189, sb vao sd cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6: CS06500, do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh cip cho bi don Poan Vin X2 ngay 16/5/2019.



Xét thay:

Tai bién ban hoa giai cua UBND xa AT, bi don 6ng Poan Van X2 trinh
bay vé viéc tranh chip thira dat 298 (ttrc 298-1) nhu sau:

- Bién ban ngay 21/11/2019: “Toi va c¢6 Thiiy lam an véi nhau nhiéu viéc,
lic mua tring ddu gid phan a”at nam 2018 co Thuy bo tién, t6i bé cong nhung
cé Thity muén chiém doat het tzen 16i yéu cdu cé Thity thue hién theo théa thudn
luc truoc la viec mua ban tlen von la ciia cé6 Thity cong ciia tdi, phan truoc toi
mua ddu gid ban di phan von tra lai co Thuy con loi chia doi, phan thit hai mua
ddu gid ngay mdt tién dwong van nhw vdy téi khéng chiém dung sé tién ciia cé
Thiiy”; Bién ban ngay 05/12/2019: “...Ddy la viéc hop tac lam dn mua ban dat
nén loi nhudn la phai chia doi, toi va Ba Thl hop tic mua 02 phan ddu gid.
Hién nay, toi yéu cau ban 2 phan ddu gia do von Ba Thl thu héi, con ldi sudt
chia cho Téi hodc t6i hoan vén 2 phan dau gid dé cho Ba Thl, téi ditng ra bdn

»

phan ldi chia d6i”.

Tai ban tu khai ngay 13/01/2020, ban ghi y kién ngay 02/3/2020 cua 6ng
Poan Vian X2; Ban ghi ¥ kién ngay 25/02/2020 ctia ba Nguyén Thi Anh N2 13
nguoi dai dién theo uy quyén cia ong X2; Bién ban hoa giai ngay 02/3/2020,
bién ban ddi chat ngay 02/3/2020 tai Toa an... 6ng X2 va Ba N2 déu trinh bay
xac nhan viéc 6ng X2 hop tac cung Ba Thl mua dau gia thira dat 298 (tic 298-1)
dang tranh chap Tai Gidy iy nhiém chi ngay 08/10/2018 va ngay 03/12/2018,
Gidy nop tién ngay 28/12/2018 thé hién rd ngudi chuyen tién 13 ba Nguyen Thi
Th1, ngudi nhan 14 ong Poan Van X2, ndi dung: “Nguyén Thi Thl chuyén tién
mua dat dum”, “Nguyén Thi Thl CK mua dat dim”, “Nguyén Thi Thl tra tién
mua ddt Toa an dim”... dng X2 tién hanh viéc ddu gid d6i voi thira dat 298 (tirc
thira 298-1) ngay 03/10/2018 va ky Hop dong mua béan tai san dau gia so:
30/2018/HD-MB ngay 04/3/2019, pht hop voi thoi gian Ba Thl chuyén tién
cho 6ng X2.

Tt phan tich trén, c6 co s& xac dinh nguyén don ba Nguyén Thi Thl 1a
ngudi bo tién dé 6ng X2 thyc hién thi tuc mua dau gia thira dat 298 (tic 298-
1).

Ba Th1 cho réng do khong am hiéu trinh ty, tha tuc ban dau gia nén ba nho
ong X2 dimg ra 1am toan bo tha tuc va tham gia ddu gia thira dat néu trén va sau
khi mua trang dau gia thira dat, Ba Thl nhiéu lan yéu cau 6ng X2 chuyén
nhuong lai thira dit cho ba nhung 6 ong X2 khong thyuc hién. Tuy nhién, ngoai 101
trinh bay trén, Ba Thl khong cung cap duoc bat ctr tai liéu, chimg ¢ nao dé
chimg minh ba nho 6ng X2 mua dau gia thira dat 298 (tirc 298-1) dum cho ba.
Trong khi d6 6ng X2 phti nhan viéc mua ddu gia dum cho Ba Thl ma cho rang
ong va Ba Thl c6 mdi quan hé h(yp tac mua ban chuyén nhuong dat theo
phuong thice “ké co cong nguoi c¢o cua”, cu thé 1a Ba Thl bo tién, ong bo cong,
tién 101 thi chia d6i. Do Ba Thl khong hoan tra khoan tién ong X2 da mua dat va
chia 1/2 loi nhuén c6 duoc tu 03 quyén su dat mua ngay 29/5/2018 nén ong da
dang bd sang tén quyen str dung thira dat 298 (tirc 1a thira 298-1). Sau d6 ong ky
hop dong uy quyén cho 6ng Boan Van M6 duoc toan quyén tang cho, chuyen
nhuong. .. thira dat 298 (ttrc 1a thira 298-1). Do d6, viéc Ba Thl yéu cau cong
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nhan cho ba dugc toan quyén sir dung, dinh doat dbi voi thira dat thira dat s6
298 (tire 298-1), tO ban d6 s() 29, toa lac tai xa& AT, huyén J theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sb:
CO 557189, s vao so cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6: CS06500, do
S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap Poan Van X2 ngay
16/5/2019 la khong c6 co so chap nhan. Tuy nhién Ba Thl dugc quyén yéu cau
ong X2 tra lai tién mua d4u gia thira dat 298 (tirc 298-1) 13 607.000.000 dong va
chia tién 13i tir viéc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van N3 va ba Tran Thi B3.

ong X2 1a nguoi tién hanh viéc dau gia d6i véi thira dat 298 (tic thira 298-1)
ngay 03/10/2018, ky Hop ddng mua ban tai san dau gia sd: 30/2018/HD-MB
ngdy 04/3/2019 va da thanh toan du tién theo hop dong. Do dé viéc ong X2
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so:
CO 557189, s6 vao sd: CS06500 ngay 16/5/2019 ddi véi thira dat sd 298 (tirc
298-1), t& ban d6 sb 29, dién tich 4.943 ,7m? toa lac tai x@ AT, huyén J va viéc
ong X2 ky Hop dong ty quyen cong ching sd: 035796 ngay 30/10/2019cho ong
Poan Vian Mo dugc toan quyén ting cho, chuyén nhuong. .. thira dat 298 (ttc 1a
thira 298-1) 1a hoan toan phu hop vdi quy dinh cua phap luat hién hanh.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg sb: 037493
ngay 15/11/2019 giita 6ng Nguyén Vin M3 voi 6ng Nguyén Vin N3 va ba Tran
Thi B3 thdy cac bén hoan toan ngay tinh, ty nguyén thao thuin va giao két hop
dong, dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong dudi su chung kién cua Cong
chung vién Van phong Cong chung va dugc Van phong cong chimg Duong TH
chtrng nhan dng trinh tir tha tuc luat dinh. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong,
phia 6ng X2 da ban giao cho 6ng N3, ba B3 quan ly, str dung. Do do, viéc Ba
Thl yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong uy quyén gitra 6ng Poan Van X2 Va
ong Nguyén Vin M3 dugc Vian phong cong ching Duong TH cong ching s6:
035796 ngay 31/10/2019 va huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Vin M3 véi dng Nguyén Van N3 va ba Tran Thi B3 dugc Vian
phong cong ching Duong TH cong chimg sb: 037493 ngay 15/11/2019 1a khong
c6 co s& chap nhén.

Tir phan tich trén, xét thy viéc Toa 4n cép so thim tuyén chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a khong dung, anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cta cac duong su khac trong vu 4n nén can phai stra 4n so thim cho

phu hop;

V& an phi dan su so thim: Do phai sira an so thim nén an phi dan sy so
tham phai stra cho phu hop.

Béi cdc 1€ trén, dé nghi Hi dong xét xir:

- Chap nhan viéc rat khang cio ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thl, dinh
chi xét xtr d6i voi khang céo cua nguyén don; Chép nhan yéu cau khang cio cia
bi don ong Doan Van X2 va nguoi ¢6 quyén loi, _nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vian N3 va ba Tran Thi B3; Can ct khoan 2 diéu 308, diéu 309 BLTTDS niam
2015, sira Ban an so thim sé 137/2021/DS-ST ngay 12/4/2021 cia Toa an nhan
dan huyén J, TP. H6 Chi Minh theo huéng phan tich trén.
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- V& 4n phi dan sy phuc tham: Do sira 4n so tham nén cac dwong su chiu 4n
phi dan sy phuc thim theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac tai liéu, ching ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc 6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi Thuy,
bi don ong Doan Van X2 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng ba
Nguyén Vin N3 - Tran Thi B3 dam bao ding quy dinh Ve thoi han va thu tuc
khang cao, do do vé hinh thirc la hop 18. Vé ngudi tham gia t6 tung trong vy an va
téng dat cac van ban to tung trong qua trinh giai quyét vu an dugc thuc hién ding
theo quy dinh cua B luat t6 tung dan sy va xac dinh ding vé quan hé phap luat
tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi Thuy ¢ nguoi dai
dién theo uy quyén la 6ng Nguyen Minh D1 van gitr nguyén yéu cau khoi kién
va rat toan bo don khang céo ddi véi ban an S0 tham; Bi don 6ng Poan Vin X2
khang céo toan bd ban 4n so tham dé nghi cap phuc tham xét xur lai vy an theo
quy dinh cua phap luat vi anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong;
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin N3, ba Tran Thi B3
khang cdo toan bd ban an dé nghi cip phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vi vo chdng ba mua dét co cong ching hop phép, dung quy
dinh cua phap lut nay yéu cau Toa an sém giai quyét vu kién dé cho 6ng ba
duoc sang tén chinh chu thira dat dd mua.

[3] Xét khang céo cta bi don 13 ong X2 va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng N3 - ba B3, HDXX nhan thay:

Nguyén don ba Nguyen Thi Thuy trinh bay tai Pon khoi kién, ban tu khai
tai cap so tham nhu sau: "... Xudt phdt tir moi quen biét, ba di chuyén cho éng
X2 1.400.000.000 dong dé nho ong X2 dung ra lam toan bo thu tuc va dung ra
ddu gid thira ddt sé 298 (tirc thira 298-1) dién tich 4.943,7 m? to ban dé s6 29
toa lac tai xa AT, huyén J. Sau khi mua tring dau gid va dwoc cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc trén dat, ong X2
khéong chuyén lai cho ba ma tw y sang tén chuyén nhwong quyén sir dung dat cho
ong N3 ba B3 la xdm pham dén quyén loi cia ba..."

- Bi don 6ng Doan Van X2 trinh bay tai cac ban ty khai, cac bién ban lam
viéc tai cap so tham nhu sau: ".. éng va ba Thuy c6 méi quan hé hop tic mua
ban chuyén nhwong dat theo phuong thirc “ké co cong nguoi co cua’, ong xdc
dinh ba Thuy co chuyen cho dng so tien 1.400.000.000 dong nhung la dé thanh
todn cho 03 thira dat truéc d6 ma ong va ba Thuy dd mua chung, chir khong
phdi mua thira dat 298 (tirc thira 298-1) nhuw ba Thuy trinh bay..."

- Nguoi co quyén nghia vu lién quan v chdng 6ng Nguyén Vin N3 - ba
Tran Thi B3 cung trinh bay tai cac ban tu khai, cac Bién ban lam viéc tai cép SO
thAm nhu sau: ".. khi nhdn chuyén quyén sir dung dat thira dat 298 (tirc thira
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298-1) twr ong Nguyé~n Van M3 thi ong Nguyén Van M3 da duoc ong Poan Van
X2 lap hop déng uy quyen (tai van pho‘ng cong chitng Duwong TH) cho ong M3
dwoc toan quyén chuyen nhwong thira dat nay va ong Poan Van X2 da dwoc
UBND huyén J cap giay CNQOSDD, sau khi nhan chuyen nhuong trr ong X2 va
ong M3 thi vo chong 0ng s dung phan dat nay tw do cho dén nay. Do do viéc
Vo' chong ong nhan chuyen nhuwong thira dat 298 (tuc 298-1) twr ong Doan Van
X2 (co ong Nguyen Van M3 lam dai dién theo uy quyen) la hoan toan hop phap
va dung quy dinh cua phdp luat nén vo chong ong khong dong Y VOl yéu cau huy
Hop dong chuyen nhuong quyen sw dung dat ngay 15/11/2019 gitta 6ng Nguyen
Van M3 voi ong Nguyen Van N3 va ba Tran Thi B3, do Van phong cong chung
Duong TH cong chirng s6 037493 cung ngay cua nguyen don..." Nhu vay, gitta
cac bén duong su nguyen don, bi don, ngu:0’1 co quyén loi, nghla vu lién quan da
phat smh mau thuan, khong thong nhét vé cac yeu cau, dan dén tranh chap la
nhiing van dé ma Toa an phai xem xét va giai quyet

[4] Déi véi yéu cau huy Hop dong ty quyén co sb cong ching 035796 ngay
31/10/2019 do Van phong cong chimg Duong TH - TP.HCM chung nhén gitra
ong Poan Vin X2 va ong Nguyén Vian M3, HDXX nhan thay:

Xet, cac tai liGu co tai h6é so nhu: "Bién bdn dau gid tai san” ngay
03/10/2018 (bl sb 183-185) "Hop a”ong mua ban tai san dau gid" sd
30/2018/HD-MB ngay 04/3/2019 (bl s6 152-154), Bién ban ngay 18/12/2018,
thi vao ngay 03/10/2018, 6ng Poan Van X2 1a bi don d3 mua tring dau gia
Quyén sir dung dat dién tich 4943,7 m? thudc thira 298-1, to ban do s6 29, bo dia
chinh xd AT, huyén J, TP. H6 Chi Minh véi gia 1a: 607.000.000d6ng. Sau d6
éng X2 da dugc Chi cuc Thi hanh an huyén J ban giao dit va duoc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Tp.H6 Chi Minh cp gidy CN QSDD s6 CO 557189 ngay
16/5/2019. Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh viéc 6ng X2 nhan, quan 1y, sir dung
tai san la quyén su dung dat néu trén va S¢ Tai nguyén va Mai truong Tp.Ho
Chi Minh da cap gidy chimg nhan QSDD cho 6ng X2 1a dung phap luat, do do
ong X2 co day du cac quyén cua ngudi sir dung dat theo cac quy dinh ctia Luét
dAt dai va Luat dan Su.

- Pén ngay 31/10/2019 6ng Poan Vin X2 ky Hop ddng ty quyén cho ong
Nguyén Vin M3 véi ndi dung 6 ong M3 dugc toan quyén thay mat 6ng quan ly,
sur dung, cho thug,...dat coc, chuyén nhugng (thyc hién thu tuc chuyén nhuong
va nhan tién tir viéc chuyen nhuong Quyén sir dung dat)... d6i v6i thira dat sb
298 (tlrc 298-1) to ban do sb 29.

Nhan thdy, Hop dong ty quyén sd 035796 ngay 31/10/2019 1a giao dich
gitta ong X2 va 6ng M3, phia ba Nguyén Thi Th1 khong c6 tham gia. Cin cir tai
liéu chung cu co tai ho so vu kién thi tai thoi diém 6ng X2 va ong M3 ky Hop
dong Gy quyén nay thi 6ng X2 va 6ng M3 khong bi han ché hay mat ning lyuc
dan sy, ong X2 1a nguoi dang dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat
va dong thoi 12 ngudi dang quan 1y sir dung thira dat va thira dat nay khong bi
tranh chéap, cam cd, thé chap va ké bién dé dam bao nghia vu nao khac, nén Hop
ddng Uty quyén nay da phat sinh hiéu luc va khong bi vo hiéu theo quy dinh tai
diéu 407, diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, viéc ba Nguyén Thi Thl
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yéu cau huy Hop ddng uy quyén s6 035796 ngay 31/10/2019 do Vin phong
cong chimg Duong TH ching nhan 1a khong c6 co sd, khong phu hop vai quy
dinh tai diéu 423 b¢ luat Dan su ndm 2015.

[5] D6i voi yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co sd
cong ching 037493 ngay 15/11/2019 do Van phong cong ching Duong TH -
TPHCM chumg nhan gitra 6ng Nguyén Vin M3 va ong Nguyén Vin N3 - ba
Tran Thi B3, HDXX nhan thay:

Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung s6 037493
nhan thay: Ngay 15/11/2019 6ng Boan Van X2 do 6ng Nguyén Vin M3 lam dai
dién uy quyén (theo Hop dong uy quyen sd cong chung 035796) da ky Hop
ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat «cong ching s6 037493 do Van phong
cong chung Duong TH chimg nhén, de chuyen nhugng cho vo chong ong
Nguyén Vin N3 - ba Tran Thi B3 thira dat s6 298 (tirc 298-1) to ban d6 sb 29,
dién tich 4943,7 m?, toa lac tai xa AT, huyén J, Tp.Ho Chi Minh theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CO 557189 ngay 16/05/2019 do S¢ Tai nguyén mdi truong Tp.HO Chi
Minh cép cho 6ng Poan Van X2. Tai Ban ty khai (btt luc 270) VPCC Duong
TH da xac dinh: "..Tqi thoi diém ky hop dong, ong M3, éng N3 ba B3 dd xudt
trinh day di gzay to phdp 1y, day dii nang luc hanh vi dan sw, tinh than minh
man sang suot. Cac bén hoan toan tw nguyén théa thudn giao két hop dong,
khong bi ép bugc...

Tai phén 1 "Noi dung ty quyén" Hop dong ty quyén cong chimg s 035796
ngay 31/10/2019 (bat lyc 266-268) ¢6 ndi dung: "...dwoc toan quyén thay mt
ong quan ly, sw dung, cho thué,...dat coc, chuyén nhuwong (thuc hién thu tuc
chuyén nhwong va nhan tién tir viéc chuyen nhu’o’ng Quyén sir dung dat)... doi VOi
thira dét sé 298 (tirc 298-1) to ban dé so 29...”. Tai cc ban tu khai (but luc s6
215 229) 6ng X2, ong M3 va 6ng Nguyén Vin N3 ba Tran Thi B3 déu xac dinh:

. Sau khi ky hop dong chuyén nhwong ong X2, ong M3 da ban giao dat cho vo
chong ong Nguyén Vin N3 ba Tran Thi B3 qudn Iy, sir dung tir d6 cho dén nay.
Vo chong ong N3 ba B3 dd thanh todn toan bé tién la 2.930.000.000d cho bén

n

chuyén nhwong, ngwoi nhdn la 6ng Nguyén Vin M3...." .

Nhu vay, viéc chuyen nhuong QSDD thira dat sb 298 (ttrc 298-1) to ban dd
s0 29, dién tich 4943,7 m? toa lac tai xa AT huyén J Tp. Ho6 Chi Minh gitra 6ng
X2 ¢6 6ng M3 lam dai dién theo uy quyen v6i 6ng N3 - ba B3 vé thuc té 1a ¢o
that. Tai thoi diém ky két hop dong chuyen nhuong, 6ng Nguyén Vin N3 va vo
1a ba Tran Thi B3 can clr vao cac giay to dat duoc So tai nguyén va Moi truong
TP.HCM cép cho 6ng Poan Van X2 1a cha sir dung duy nhit cua thira dat 298
(ttrc 298-1), 6ng M3, 6ng N3 - ba B3 can ctr vao Hop dong iy quyén dugc Van
phong cong chimg chu’ng nhan, dé xac lap giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat voi 6ng Poan Vian X2 (c6 6ng Nguyen Vin M3 1a dai dién uy quyén)
la ding quy dinh phép luat. Hop dong chuyén nhuong 1ap thanh vin ban co cong
ching la phu hop quy dinh tai diéu 502 BLDS. 6ng X2, ong M3 di nhan du tién
chuyén nhugng va da giao dat cho 6ng N3 - ba B3; Bén nhan chuyén nhuong
ong N3 - ba B3 di tra du tién, nhan dét st dung va dﬁ nop hd so cap nhit sang
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tén tai co quan c6 tham quyén. Do d6 c6 cin cir xac dinh trong giao dich nay thi
ong N3 - ba B3 la nguoi thir ba ngay tinh nén dugc phap luét dan sy bao vé theo
quy dinh tai Bleu 129, khoan 2 dleu 133 BLDS ndm 2015 nén phia 6ng Nguyen
Vin N3 ba Tran Thi B3 duoc quyén di ndp hd so tai cac co quan c6 tham quyén
dé cap nhat, sang tén d6i voi thira dat ma 6ng, ba da mua theo tai Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat c6 sb cong chimg 037493 ngay 15/11/2019.
Cép so tham xac dinh Hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dt c¢6 sé cong
chang 037493 do Van phong cong ching Duwong TH ching nhén ngay
15/11/2019 bi v6 hi¢u va tuyén huy hop dong la sai va khong phu hop véi cac
quy dinh ctia phap luat, cAn phai sira lai phan nay.

[6] Dbi voi yéu cau Coéng nhan quyen stt dung thura dat 298 (tic 1a thira
298-1) cho ba Nguyén Thi Thl va Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho Hd Chi Minh thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CO
557189 cap cho 6ng Poan Vin X2 ngay 16/05/2019, HDXX nhan thiy:

Xet, Tai bién ban hoa giai cia UBND xa AT, huyén J, 6ng Doan Van X2
trinh bay vé viéc tranh chap thira dat 298 (tirc 298-1) va tai Bién ban ngay
21/11/2019 (bl s6 80), c6 nodi dung: “Toi va c¢6 Thiy lam an voi nhau nhiéu viéc,
lic mua tring ddu gid phan a”at nam 2018 c¢6 Thuy bo tién, t6i b6 cong nhung cé
Thity muén chiém doat hét tlen 101 yéu cau c6 Thity thuc hién theo théa thudn
luc trudc la viec mua ban tlen von la ciia ¢6 Thity c¢éng ciia t6i, phan truoc toi
mua dau gid ban di phan von tra lai ¢ Thiy con loi chia doi, phan thit hai mua
ddu gid ngay mdt tién dwong van nhuw vy 10i khong chiém a’ung so tién ciia c6
Thity ;. Tai Bién ban ngay 05/12/2019 (bl s6 78), ¢6 noi dung: “...Pdy la viéc
hop tdc lam an mua ban dat nén loi nhudn la phai chia doi, toi va Ba Thl hop
tdc mua 02 phan ddu gia. Hién nay, t6i yéu cdu ban 2 phan ddu gia do von Ba
Thl thu héi, con ldi sudt chia cho Téi hodc t6i hoan vén 2 phan ddu gid dé cho
Ba Thl, t6i ditng ra ban phdn 1di chia déi”. Cho thiy giita Ba Thl ong X2
khong thdng nhat vé viéc 6ng X2 mua dat ho cho Ba Thl hay 13 hop tac mua
chung r6i chuyén nhuong c6 1ai chia nhu 16i 6ng X2 trinh bay.

Xet, tai liéu ching cir do cac duong su cung cép, nhan thay gitta Ba Thl va
ong X2 khong co6 bat ctr van ban nao thé hién nodi dung hai bén thoéa thuan ong
X2 mua d4u gia dat ho cho Ba Thl, hodc Ba Thl nho 6ng X2 di mua dat ho nhu
161 Ba Thl trinh bay.

Xet noi dung tai "Cac gidy uy nhiém chi ngay 08/10/2018, ngiy
03/12/2018, gidy ndp tién ngay 28/12/2018" (but luc 77- 80) nguoi chuyen la ba
Nguyén Thi Thl, ngudi nhan 13 6ng Poan Vin X2, sb tién Ba Thl chuyen cho
ong X2 la 1.400. OOO 000 dong, ndi dung: “Nguyén Thi Thl chuyén tzen mua dat
dim”, “Nguyén Thi Thl CK mua ddt dum”, “Nguyén Thi Thl trd tién mua dat
Toa dn dium” 1a do Ba Thl tu ghi nhung lai khong néi rd 1a mua dat nao va
khong duoc 6ng X2 thira nhan day 1a tién dé mua dau gia thira dat 298 (tirc 298-
1), dong thoi tai gidy ndp tién ngay 28/01/2019 ghi "Dich vu chuyén thé cw
OSDD" 1a mot thira dat khac khong phai thira thira dat 298 (tirc 298-1) nhu 10i
Ba Thl trinh bay.
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Xét, cac tai lidu do VPCC Duong Thai Hoang cung cap (bt luc 273 - 281)
theo yéu cau ctia Toa 4n cap so tham, thi vao ngay 03/12/2018 ong X2 ¢ ky 03
Hop ddng uy quyén sb 046879, sb 046881, s6 046882 dé uy quyén cho ba
Nguyén Thi Thl 03 (ba) QSDD s6 CM539726, s6 CM558416, s6 CM 558415
do S¢ Tai nguyén va moi truong TP. Ho Chi Minh cép cho 6ng Poan Van X2.
Noi dung ty quyén 1a tit ca cac quyén trong do co quyén chuyén nhuong, thu
chi... Theo cac tai liéu ching cir ¢6 tai hd so thi cac QSDD 6ng X2 1y quyén
cho Ba Thl 13 nhitng QSDP ma 6ng X2 da tring dau gia vao thoi gian trudce
ngay ong tring d4u gia QSDD thira dat s6 298 (tirc 298-1) to ban dd sd 29, dién
tich 4943,7 m?, toa lac tai xi AT huyén J Tp.HO Chi Minh. Nhan thdy, ngay
29/5/2018 ong X2 dau gia thanh cong 03(ba) QSDP véi tong tri gia la
1.170.411.000d6ng va da duoc S¢ Tai nguyén Mbi truong TP. HCM cap glay
Pén ngay 03/10/2018 & ong X2 dau gia thanh cong QSDD thir 4 14 thira dét s6 298
(tirc 298-1) to ban dd s6 29, dién tich 4943,7 m? toa lac tai xa AT huyén J Tp.Ho
Chi Minh véi gia 1a 607.000.000 dong, cac chimg cir ndy phi hop vai 10i trinh
bay ctia 6ng X2 va nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng X2.

Xét, Ba Th1 trinh bay 14 chuyén tién cho ong X2 dé mua dau gia dat ho cho
ba, tuy nhién theo cac UNC Ba Thl cung cip thi ngay 08/10/2018 Ba Thl ky
gidy Gy nhiém chi s6 tién 500.000.000 ddng cho ong X2. Pén ngay 03/12/2018
Ba Thl tiép tuc ky gidy uy nhiém chi sb tién 13 500.000.000d6ng cho ong X2,
ngay 28/12/2018 Ba Thl ndp vao TK cua éng X2 sb tlén 1a 200.000.000 dong
va ngay 28/12/2018 Ba Thl ndp vao TK cua ong X2 sd tién 1a 200.000.000
dong. Tong cong sb tién Ba Thl chuyén cho 6ng X2 1a 1.400.000.000 dong,
trong khi trude d6 vao ngay 03/10/2018 6ng X2 mua dau gia thira dat sb 298
(trc 298-1) to ban dd sb 29, dién tich 4943,7 m?, toa lac tai xa AT, huyén J,
Tp.H6 Chi Minh véi s6 tién chi 1a 607.000.000 dong. Pong thoi co ching ctr thé
hién vao ngay 03/12/2018 (la ngay Ba Thl chuyén cho ong X2
500.000.000d6ng lan thtr 02) 6ng X2 da ty quyén cho Ba Thl 03 QSDP ma ong
mua ddu gid voi so tién 1a 1.170.411.000 déng nhu di néu & trén. Do do, cac
chtng ctt ma Ba Th1 cung cdp cho Toa an cho thay viéc Ba Thl chuyén tién cho
ong X2 la c6 that, nhung cac chung ctr nay chua ching minh duoc cho 161 trinh
bay ctia ba vé viéc ba chuyén cho 6ng X2 sd tién nay 1a dé 6ng X2 mua ho cho
ba thira dat s 298 (tre 298-1) tO ban d6 s6 29, dién tich 4943,7 m?, toa lac tai xa
AT, huyén J, Tp. H6 Chi Minh. Nhu véy, c6 thé thay giita nguyén don va bi don
dang ton tai su mau thudn vé quan hé giao dich 1 hop tac chia lgi nhuan hay chi la
mua d4u gia dat ho cho nguyén don.

Mat khac, nhu dé phan tich ¢ trén, do giao dich chuyen nhuong QSDD gilia
ong X2 v6i 6ng N3 - ba B3 di hoan tat, dat da duoc chuyén giao cho ong N3 - ba
B3 quén 1y st dung nén 6ng N3 - ba B3 1a bén thtr ba ngay tinh dugc phap luat
cong nhan va bao vé nén vo chéng ong N3 - ba B3 duoc quyén tiép tuc lién hé
v6i cac co quan chirc ning ¢ tham quyén dé thuc hién viéc ding ky giao dich ...
dbi v6i QSDD thira dat sd 298 (tirc 298-1) to ban dd s 29, dién tich 4943,7 m>
toa lac tai xi AT huyén J Tp.HO Chi Minh ma 6ng, ba d3 mua theo quy dinh phap
luat. Cap so tham chua xem xét 1am rd van dé nay ma da tuyén cong nhan QSDP
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thira s6 298 (tirc thira 298-1) cho Ba Thl va kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H6 Chi Minh thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CO 557189 cap cho 6ng Doan Van X2 ngay 16/05/2019 la khong phu hop cac
chimg cir ¢6 tai hd so vu kién, khéng pht hop cac quy dinh ctia phap luat nén can
phai cai sira phan nay.

Ba Thl dugc quyén yéu cau ong X2 chia tién i tir viéc chuyén nhuong
dat cho ong N3 va ba B3 va tra lai tién mua ddu gia thira dat 298 (tic 298-1)
(néu c6); Khi co tranh chéap lién quan dén quan hé giao dich giita Ba Thl 6ng
X2 nhu néu ¢ trén thi ba Thuy, ong X2 cé thé khoi kién bﬁng mot vu kién khac.

[7] Tai phién toa phtic thim nguyén don ba Nguyén Thi Thuy da rat toan
bo khang cdo, nhan thiy viéc rat khang céo cua nguyén don 1a phu hop phap
luat, do d6 HPXX cin cr quy dinh tai khoan 3 diéu 284 BLTTDS dinh chi xét
xtr dbi voi toan bo nodi dung khang céo cua ba Thuy.

[8] V& phan an phi, Toa an cdp so tham di tuyén 1a chip nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don Ba Thl nhung lai buoc Ba Thl phai chiu an phi so tham;
Céap so tham tuyén budc Ba Thl phai tra cho 6ng X2 sb tién 262.833.0004d
nhung lai budc 6ng X2 phai chiu an phi so thim 13 khong dung, nén can phai
stra lai phan nay cta ban 4n so tham.

[9] Tt cac 1€ néu trén, nhan théy khéng cdo cua bi don 6ng Poan Van X2
va khang céo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng N3 - ba B3 1a ¢6
can cu. Dé nghi cta Pai dién vién kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh tai phién
tdoa phiic thim vé viéc cai sira Ban an so tham sd 137/2021/DS - ST ngay
12/4/2021 cta Tda an nhan dan huyén J, Thanh phé H6 Chi Minh 13 pht hop
nén duoc chip nhén.

[10] V& an phi phuc thim: Ba Thl phai chiu an phi dan sy phac thidm; Do
khang cao duoc chip nhin éng X2, 6ng N3 - ba B3 khong phai chiu 4n phi dan
su phuc thim theo quy dinh Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 diéu 284; khoan 3 diéu 289; khodn 2 dicu 308; dicu 309 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé murc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an;

- Chép nhan viée rat khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi Th1; Dinh chi
viéc xét xur phiic tham do6i véi khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Thl.

- Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Poan Vin X2;

- Chip nhén khang cao cua nguoi co quyén nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van N3 va ba Tran Thi B3.
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- Stra Ban an so tham s 137/2021/DS - ST ngay 12/4/2021 cta Toa an
nhan dan huyén J, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Nguyen Thi Th1 vé viéc céng nhan cho
ba duoc toan quyén su dung, dinh doat phan dat co dién tich 1a 4.943,7m? (thira
dat thira dat s6 298 (tic 298-1) to ban d6 s6 29 toa lac tai x3 AT huyén J Thanh
pho Ho Chi Minh) theo glay CNQSDD, QSHN O va tai san khac gan lién voi
dat s6 CO 557189, vao sb cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 CS06500
do S Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ong Poan
Vian X2 vao ngay 16/5/2019.

2. Khong chip nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Thi Thl vé viéc kién nghi So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh thu hdi Gidy CNQSDPD s
CO 557189 da cap cho 6ng Poan Vin X2 vao ngay 16/05/2019.

3. Ba Nguyén Thi Thl khéng phai tra cho 6ng Poan Vin X2 sb tién
262.833.000d (hai trim sau muoi hai triéu tdm trim ba muoi ba nghin dong).

4. Khong chap nhan yéu cau vé viéc huy Hop ddng ty quyén giita ong
Poan Vin X2 va 6ng Nguyén Vin M3 d3a duoc Vin phong cong chiung Duong
TH - TP. H6 Chi Minh cong chimg s6 035796 quyén sé 4TP/CC - SCC/HPDG
vao ngay 31/10/2019.

5. Khong chap nhan yéu cau vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dt giira 6ng Nguyén Vin M3 véi 6ng Nguyén Van N3 va ba Tran Thi
B3 d3 dugc Vian phong cong ching Duong TH - TP. HO Chi Minh céng ching
s6 037493 quyén sd 04TP/CC - SCC/HPDG vao ngay 15/11/2019.

6. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Th1 phai chiu 48.608.310d (B6n muoi tam triéu sau trim
1¢ tam nghin ba trim mudi nghin dong) vé yéu cau cong nhian QSDD khéng
duoc chép nhén. phai chiu an phi dan sy so tham 300.0004d (ba trim nghin dbng)
v0i yéu cau huy hop dong uy quyén va 300.000d (ba tram nghin dong) dbi vai
y€u cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit khong duoc chip nhén.
Téng cong 13 49.208.310d (Bdn muoi chin tri¢u hai tram I¢ tam nghin ba tram
mudi nghin déng) nhung dugce cén trir s6 tién tam ung an phi da nop la
15.600.000d (mudi lam triéu sau tram nghin dong) theo cac bién lai thu tién tam
tmg an phi sb 0083160 va sé 0083161 cung ngay 23/12/2019 va bién lai sb
0083274 ngay 09/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén J, Thanh ph
HO Chi Minh. Ba Thl con phai ndp 33.608.310d (Ba muoi ba tri€u sau tram 1¢
tam nghin ba trim muoi dong).

- Ong Poan Vin X2 khong phai chiu an phi dan su so tham.

7. An phi dan sy phiic tham:

- Ba Nguyén Thi Thl phai chiu 4n phi dan sy phuc thAm véi sb tién
300.000d (ba trim nghin dong) dugc can trir theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 18
phi Toa an s6 0086218 ngay 28/04/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
J, Thanh phé HO Chi Minh
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- Ong Poan Vin X2, 6ng Nguyén Vin N3 va ba Tran Thi B3 khong phai
chiu 4n phi dan sy phtic thim. Hoan tra cho éng Poan Vin X2 sb tién 300.000d
(ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n sb 0086050
ngdy 19/04/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén J, Thanh phd H6 Chi
Minh; Hoan tra cho ong Nguyén Van N3 ba Tran Thi B3 s tién 300.000d (ba
trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0086043
ngdy 16/04/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén J, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Thi hanh sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tai co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén.

8. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén J , TPHCM,;
- Chi cyc THADS huyén J, TPHCM;
- Céc duong su;

- Ly Lé Thi Ngoc Huong
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