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THANH PHO THU PUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
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Ban an sb: 3208/2022/DS-ST
Ngay: 24/8/2022

Vv “Tranh chap hop dong

ddat coc chuyén nhwong nha ddat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thay
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Huong

2/ Ba Phan Thi Mai Huong

- Thw ky phién toa: OI}g Nguyén Thanh Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén thanh phé Thii Dirc, Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Ptic Son - Kiém sat vién.

Ngéy 24 :[héng 8 nam 2022, tai tru so Tﬁ(‘)a an nhan dan thanh phé Thu Bl'rg,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vy an thu ly so6
426/2021/TLST- DS ngay 26 thang 5 nam 2021, v€ viéc “Tranh chéap hop dong

dit coc chuyén nhuong nha dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr sd
5168/2022/QbXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong V& Anh N - sinh nim 1986
Thuong tra: khu phd V, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
C6 nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Trung K - sinh ndm 1974

Dia chi: Khu phd A, phuong H, thanh phd T, Thanh ph6 HO Chi Minh
(c6 don y€u cau vang mat)

(Van ban uy quyén c6 sd cong ching xxxxxx,rqu}‘/én s6 04/2021 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong chirng D, Thanh pho H6 Chi Minh chirng nhan
ngay 05/4/2021)

2/ Bi don: Ong Nguyén Tan T1 - sinh nim 1986  (ving mit)

Ba L& Thi T2 - sinh ndm 1991 (vang mat)



Cung dija chi: Nha khong s6, phuong T3, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3/ Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Luu Anh T4 - sinh nim
1976

Thudng tra: khu phd V, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

C6 nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Trung K - sinh ndm 1974

Dia chi: Khu phé A, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 don yéu cau ving mit)

(Van ban uy quyén c6 sd céng chimg XXXXXXXX, quyén ‘sé 04/2022
TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong ching D, Thanh phd H6 Chi Minh
chirng nhéan ngay 08/4/2022)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 11/5/2021, don thay ddi yéu cau khoi kién
ngay 12/5/2021 va 161 trinh bay cua dai dién nguyén don trong qué trinh tham
gia td tung;

Ngay 18/11/2020 6ng N cung voi ong Nguyén Tén T1, ba Lé Thj T2 da
ky két hop dong dat coc vé viéc chuyen nhuong nha dat ddi voi nha khong sd,
phuong T3, thanh phd T, Thanh phdé HO6 Chi Minh. Theo thoa thuén tai hop
ddng dit coc thi ong N dit coc cho ong T1, ba T2 s6 tién 50.000.000 dbng va
trong thoi han 30 ngay hai bén s& ky két hop dong chuyén nhuong nha dat trén.
Nguén gdc nha khong s, phuong T3, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh la
do 6ng T1, ba T2 nhan chuyen nhu:0’ng tr nguoi chu cili va chua duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Thyc hién hop dong, ong N da giao so tién dit
coc cho 6ng T1, ba T2 cung ngay 18/11/2020. Tuy nhién, 6ng T1, ba T2 khong
thuc hién dung cam két, khong ky hop dong chuyén nhuong nha dét voi ong N
va tranh mit cho dén nay. Ong N ciing d3 tim kiém 6ng T1, ba T2 nhung khong
biét 6ng T1, ba T2 cu tri ¢ dau.

ong N ¢6 vo 1a ba Luu Anh T4, s6 tién dat coc 50.000.000 dong 1a tai sén
chung cua vg chong ong.

Do d6, nay 6ng N khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc ngay
18/11/2020 va ong Nguyén Tén T1, ba Lé Thi T2 tra lai cho vo chong ong s6
tién dat coc da nhan 1a 50.000.000 dong Dong thoi, ong N rut lai yéu cau khai
kién dbi voi yéu cau phat coc véi s6 tién 1a 100.000.000 dong.

* Ba Luu Anh T4 c6 nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung trinh
bay:

Ba Luu Anh T4 biét rd su viée dit coc chuyén nhuong nha dat nay va s6
tién 50.000.000 ddng dung dé dat coc chuyén nhuong nha dat 13 tai san chung
ctia 6ng N voi ba Thy. Ba Luu Anh T4 dong ¥ voi ¥ kién cua ong V& Anh N va
khong cé v kién gi khac.



Ngay 22/8/2022, 6ng L& Trung K- dai dién theo uy quyén cta ong Vo
Anh N, ba Luu Anh T4 ¢6 don yéu cdu vang mit tai phién toa.

Ong Nguyén Téan T1, ba Lé Thi T2 da dugc Toa an tong dat hop 1¢ thong
bao vé viéc thu Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can,
cong khai chimg cir va hoa giai va gidy triéu tap tham gia phién hop kiém tra
viée giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra
xét xtr, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tp tham gia phién toa nhung
vang mit khong co 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Buc tham gia phién toa
phat biéu y kién: V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat td ‘tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an cta Tham phan, Hoi dong xét xur 1a ding quy dinh cta phap luat. Tuy nhién,
Toa 4n ¢6 vi pham vé thoi han chudn bi xét xir. Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 c¢6 co sé, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau cua
nguyén don va dinh chi dbi voi phan yéu cau khai kién nguyén don di rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu &n dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va thAm quyen giai quyet cua Toa an:
Pay 1a tranh chap dan su vé hop dong dat coc chuyén nhuong nha dét nén can cur
khoan 3 Piéu 26 By luat T tung dan sy ndm 2015 vy 4n thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an. Nha dét cac bén thoa thuan giao két hop dong dat coc toa lac tai
phuong T3, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh nén cin ¢t diém a khoan 1 Piéu
35, dlern ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015 vu an thudc thim
quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dire, Thanh phé HO Chi Minh.

_[2] Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng VS Anh N, ba Luu Anh T4 ¢6 don
yéu cau ving mat; ong Nguyén Tan T1,  ba Leé Thi T2 dé dugc Toa an triéu tp hop 1¢
tham gia phién toa lan thtr hai nhung vang mit khong c6 ly do nén can cir quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr Véng mit di voi cac duong su.

[3] Xét viéc ong V& Anh N rGt mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu
cau budc 6ng Nguyén Tan T1, ba Lé Thi T2 tra so tién phat coc 1a 100.000.000
dong 1a phu hop, khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi
dong xét xr can clr quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 chap
nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién ctiia 6ng V& Anh N, dinh chi giai quyét
mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Anh N d6i voi yéu cau budc éng
Nguyén Tan T1, ba Lé Thi T2 tra s tién phat coc 12 100.000.000 ddng theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 217 B6 luat T tung dan sy nam 2015 .

[l Xetyéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
s0 tién dat coc da nhan l1a 50.000.000 dong:



Bi don 6ng Nguyén Tan T1, ba Lé Thi T2 da dugc Toa 4n triéu tap nhiéu
lan nhung khong dén Toa, khong c6 101 khai, khong cung cap tai liéu chimg cir
dé xac nhan hodc phan bac yéu ciu cua nguyén don. Do dé cin ctr vao cac tai
liéu chimg cir do phia nguyén don cung cap co co so xac dinh ngay 18/11/2020
ong N cung voi ong Nguyén Tan T1, ba Lé Thi T2 da ky két hop dong dat coc
ve viée chuyen nhuong nha dat d6i voi nha khong sé, phuong T3, thanh pho T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Thoa thuin trong vong 30 ngiy s& ky hop dong
chuyén nhuong.

Cin ctr ndi dung thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 18/11/2020 thi day
1a giao dich bao dam duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 B6 luit Dan sy nim
2015 vé viéc cac bén cam két dé ky hop ddng chuyén nhuong nha dat déi véi
nha khong sd, phudng T3, thanh phé T, Thanh phd HO6 Chi Minh trong thdi han
30 ngay ké tir ngdy 18/11/2020. 6ng N di giao sb tién dit coc 1a 50.000.000
dong.

Theo nguyén don trinh bay thi khi ky hop dong dat coc thi nha dat cac bén
thoa thuan chuyen nhuong chua duoc cip gidy chung nhan quyén s hiru nha va
quyén st dung dat, ong T1, ba T2 chi co gidy to chuyén nhuong viét tay voi
ngudi sit dung nha dat trude do. Cac bén cam két ky hop dong chuyén nhuong
trong vong 30 ngay ciing chi bang hinh thirc viét tay véi nhau ma khong thé
cong ching chung thuc theo quy dinh cua phap luat duoc.

Xét thiy, thoa thuin nay cta cac bén 1a khong phu hop véi quy dinh tai
Diéu 118 Luat Nha ¢ ndm 2014, Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013, nay d qua
thoi han 30 ngay ké tir ngay thoa thuan nhung giao dich cta cac bén khong thuc
hién dugc. ong N, ba T4 cung thdng nhit ¥ kién sb tién dit coc d giao cho ong
T1, ba T2 la tai san chung cua vg chéng ong N, ba T4. Vi nhiing 1y do trén nén
nay nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc ngay 18/11/2020, 6ng T1 ba T2
tra lai s6 tién dat coc da nhan 50.000.000 triéu dong cho ong N, ba T4 1a ¢b co
s& chap nhan.

~ [5] Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai ch6 1a 2.000.000
dong. Ong V& Anh N tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xur ghi nhan.
[6] V& an phi dan su so tham:
~ Doyéu cau ctia ong V& Anh N duogc chap nhén nén bi don 6ng Nguyép
Tan T1, ba Lé Thi T2 phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach doi
voi yéu cau hay hop déng dit coc 1a 300.000 dong va an phi co gia ngach d6i
v6i sb tién phai tra lai cho 6ng N, ba T4 1a 2.500.000 déng. Hoan tién tam tng
an phi cho 6ng Vo Anh N.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can gir khoan 3 Piéu 2‘6, diém a lghoén 1 Piéu 35, ‘diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
bicu 147, diém ¢ khoép 1 biéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 khoan 3
bicu 228, bicu 244, biéu 271 va Pieu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



- Can ci DPiéu 328 B6 luat Dan sy nim 2015;
- Can ci Diéu 118 Luit Nha & nim 2014;
- Can ci Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ct Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, di dugc sira ddi bd sung nam
2014;

- Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

- Can clir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vo Anh N:

- Huy hop déng dat coc chuy,én phu:c_mg nha dit d6i véi nha khong $0,
phuong T3, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh duoc 1ap ngay 18/11/2020
gitta 6ng VO Anh N va 6ng Nguyén Tan T1, ba Lé Thi T2.

- Budc dng Nguyén Tan T1, ba L& Thi T2 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Vo Anh N, ba Luu Anh T4 s6 ti€én dat coc da nhan la 50.000.000 (ndm muoi
tri¢u) dong.

Ké tir ngay ong Vo Anh N, ba Luu Anh T4 c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Tan T1, ba Lé Thi T2 con phai chiu tién 1i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mrc 131 sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B4 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét cd quy dinh khac.

2/ Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Anh N d6i
v6i yéu cau budc éng Nguyen Tén T1, ba Lé Thi T2 tra sb tién phat coc la
100.000.000 (mét tram triéu) dong.

q 3/ Vé chi Ehi td tung: Ong Vo Anh N tu r}guyén chiu chi phi xem xét’,
tham dinh tai cho la 2.000.000 (hai triéu) dong. Ong V6 Anh N da n¢p du so
tién nay.

4/ An phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Tan T1, ba Lé Thi T2 phai ndp
2.800.000 (hai tri¢u tdm tram ngan) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ong V& Anh N s6 tién tam Gng 4n phi 4.050.000 (bén triéu
khong trim nim muoi ngan) dong, 6ng V& Anh N da ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s AA/2019/0059222 ngay 25/5/2021 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu Drc.

5/ V& quyén khang cao: Cac duong su co qyyén lam don khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy nim 2008, da duoc stra doi bd sung nam 2014 thi nguo1 duoc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo



quy d;nh gai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da dugc
stra 01 bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién thqo quy dinh
tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, da duoc stra d6i bd sung nam
2014.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM; (d3 ky)

- VKSND TP. Thu B,

- Chi cuc THADS TP. Thu Duc;
- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Lé Thity
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