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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pang Phi Long

Céc Tham phan: Ong Hoang Hitu Khoa

Ong Truong Quyét Thang

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dai dién Vién Igiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 09/8/2021 tai tru s Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xtr phuc tham
cong khai vu an thy ly s6 19/2021/TLPT-DS ngay 07/6/2021 vé “Tranh chdp
Hop dong dat coc” do ban an dan su sé 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 23/2021/QP-PT ngay 21/7/2021
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van T
Dia chi: T6 03, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Ngueoi dgi di¢n theo uy quyén cia Nguyén don: Ong Tr?}n Manh H - Dia
chi: S6 007, pho T, phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai. (Giay uy quyen ngay
01/12/2020). C6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Bidon: OngLé Van L
Dia chi: T6 10, thi tran B, huyén B, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.
3. Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van L.



NOQI DUNG VU AN

Nguyén don ong Bii Vin T, Nguwoi dgi dién theo ay quyén cia nguyén
don éng Tran Manh H trinh bay:

Nam 2017 qua g10r| thiéu cua 6ng Hoang Dinh T1 - bia chi: Thon C, xa 'Y,
huyén B, tinh Lao Cai, ong Bui Van T ¢ dén nha 6ng Lé Van L hoi mua dat va
hai bén c6 thoa thuan vé viéc 6ng T s& dat coc cho 6ng Lé Van L sb tién
100.000.000 dong dé nhan chuyén nhuwong mot phan quyén st dung dét trong
hon 3000m? dat dd c6 Gidy chtng nhan quyén sa dung dat (viét tat:
GCNQSDD) cua 0ng L, luc do toan bo dat caa 6ng Lé Vin L dang thé chap tai
Ngéan hang ndng nghigp va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyen B
véi gia chuyen nhuong khong ddi trong bat ci truong hop nao Ia
300.000.000d6ng. Vé dién tich chwa duoc do dac cu thé nhung hai bén da xéac
nhan ranh gigi dién tich mua ban la: Mot mat gidp nha 6ng T2, mot mat giap nha
6ng T3, mot mat giap ddi cua 6ng L, mot miat giap duong di vao nha 6ng L. Sau
khi thoa thuan xong vao ngay 07/11/2017 hai bén hen gap nhau tai mot quan ban
cay canh, c6 ban nuéc giai khat tén 1a “Tuan tién ty” tai duong An Duong
Vuong, bd ké Song Hong dé ky hop dong dit coc. Trong d6 ¢6 60.000.000 dong
6ng T dua cho 6ng T1 dé dua cho 6ng L trude d6 vi 6ng L ¢ mubn tng trudc
tién mua dat, s6 tién con lai 40.000.000 dong giao tai budi dat coc. S tién trén
|a tai san riéng cua ong T khong lién quan dén vo con va nhimg ngudi khac. Sau
khi 1ap hop dong dat coc va ban giao tién thi viéc chuyen nhuong quyén sir dung
dat caa hai bén khong thuc hién dugc do ng L khong ly bia d6 ¢ ngan hang dé
lam tha tyc tach thaa va chuyén nhuong mot phan cho 6ng Bui Vian T. Vi vay
6ng T va dng L di thoa thuan miéng hay hop dong dit coc va hay viéc mua ban
chuyén nhuong. Theo dng T duoc biét sau d6 6ng L da ban lai manh dat trén
cho 6ng Kin lam Cong an huyén B. Ong L da trd lai cho 6ng T s tien
40.000.000d6ng, viéc tra tién khong lam giy to gi ma dua qua 0ng T1, s tién
con lai 13 60.000.000 ¢dng mic du 6ng T da nhiéu l1an yéu cau dng Lé Vin
Lhoan tra lai cho 6ng T nhung éng L khdng tra.

V| vay dé dam bao quyen va loi ich hop phép cua 6ng Bui Van T khai kién
yau cau Toa &n giai quyét: Hay glay ddt coc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 07/11/2017 duoc ky két gitta 6ng Bui Van T va éng Lé Vian L,
budc 6ng Lé Vian L ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Bui Van T s6 tién dit coc con lai
14 60.000.000 d6Nng (Sdu muoi triéu dong), khdng yéu cau dng Lé Van L phai tra
tién phat coc do vi pham hop dong.

Bi don 6ng Lé Van Ltrinh bay:

Niam 2017 dng Lé Van L ¢6 vay tién cia 6ng Bui Van T nhiéu lan vai tong
s6 tién 1a 100.000.000 dong. Ong L nhan tién thdng qua anh Hoang Pinh T. Sau
d6 do dng L ¢ nhu cau ban manh dat c6 dic diém nhu sau: Mot mat giap nha
6ng T2, mot mat gidp nha 6ng T3, mot mit giap d6i nha 6ng Lé Van L, mot mat
giap duong di vao nha 6ng Lé Van L, d6 1a mot phan dat nam trong dién tich
3000m? cua gia dinh 6ng L da duoc cdp GCNQSDPD. Ong L va dng T da thoa
thuan chuyén sé tién vay 100.000.000 dong thanh tién dat coc dé 6ng T mua dat
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cua 6ng L vai gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Bén ngay 07/11/2017
hai bén da lam gidy nhan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi noi
dung 6ng L nhan dit coc s6 tién 100.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
quyen st dung dét. Thoi han dat coc 01 thang ke tir ngay 07/11/2017, moi thu
tuc lién quan dén viéc tach thua, lam hop ddng chuyen nhuong do ong T lam va
6ng L phai c6 trach nhiém cung cap giay to dé thuc hién viéc chuyén nhuong.
Do khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong dat vi khi d6 GCNQSDP dang
thé chap & Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén B, Lao Cai Il
nén vao cudi nam 2017 dng L da tra cho dng T s tién 40.000.000 déng, s tién
con lai 14 60.000.000 ddng dén nay 6ng L van chua tra cho 6ng T. Hién nay toan
bo dién tich dat trén vin dang duoc thé chap tai Ngan hang, 6ng Lé Vin L chua
c6 diéu kién dé rat s6 do ra va phan dat dinh ban cho 6ng Bui Van T hién nay
ong Lé Van L ciing da ban cho nguoi khac.

Péi véi gidy dat coc nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
07/11/2017 dung 1a do 6ng L ky va dung ndi dung nhu trong gidy dit coc ma
6ng T da nop cho Toa &n. Khi lap hop dong cac bén cé ghi la 6ng Lé Van L 1a
dai dién ho gia dinh, d6 1a do 6ng L khong hiéu biét nén da viét nhu vay. Khi
thuc hién viéc dat coc ciing nhu trao d6i ndi dung chi do mét minh 6ng L thuc
hién, gia dinh 6ng khong ai dugc biét va todn bo sé tién trude ddy nhan tir 6ng T
va 6ng T1 la do mot minh éng L st dung, day la giao dich riéng gitra 6ng L va
ong T.

Doi véi yéu cau khai kién cua 6ng T ve viéc huy hop dong dat coc nhan
chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 07/11/2017 thi 6ng L nhat tri. Tuy
nhién 6ng L khong dong y tra so tién 60.000.000 dong do hién nay dng dang kho
khan va do 18i ciia 6ng T nén trong thoi gian thuc hién hop dong dng L khong co
tién dé rat GCNQSDD ¢ trong ngan hang vé dé cung cap cho 6ng T lam tha tuc
chuyén nhuong, khi d6 dng L van c6 thién chi ban dat, 6ng L dd néi véi ong T
néu mudn tiép tuc mua dat thi 6ng T phai rat GCNQSDD trong ngan hang vé dé
lam thu tuc sang tén nhung ong T khong thuc hién. Vi vay 6ng Lé Van L ddng y
hity hop ddng dat coc nai trén va khdng nhat tri tra sé tién 60.000.000 déng cho
ong T.

Ban &n dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39;
Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; biéu 238; Diéu 271;
Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 328, Diéu 423, Diéu 424, biéu 427
cuia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don dng Bui Vian T:

Huy Gidy dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/11/2017
gitra 6ng Bui Van T va 6ng Lé Van L.



Buoc 6ng Lé Van L phai tra cho 6ng Bui Van T s6 tién 60.000.000dong
(Sau muoi triéu dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khéang
cao cho cac duong su.

~ Ngay 20/5/2021, bi don 6ng Lé Vin L Khang céo toan b ban an so tham
s0 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai.
Yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyet vu an theo hudéng huy toan b ban an
so tham.

Tai phién tda phtc tham, bj don 6ng Lé Vin L giir nguyén noi dung khéng céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phét biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: K& tir khi thu Iy vy 4n cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi @n thi HOi dong xét xur, thu ky toa an da thyc
hién ding theo trinh tu, thu tuc to tung dan sy, nhimg ngudi tham gia t6 tung
deu chap hanh dung quy dinh cua B luat to tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur phic tham khong
chap nhan don khang cdo cua bi don ong Lé Vian L, 4p dung khoan 1 Piéu 308
B6 luat T4 tung dan su xi gitt nguy@n Ban &n dan su so thim s6 02/2021/DS-ST
ngay 28/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tuyén an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo cac tai liéu, chung cir ¢d trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cu. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
6ng Bui Van T la 6ng Tran Manh H c6 don dé nghi xét xtr vang mat, Hoi dong
Xét xtr van tién hanh xét xir phic tham vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296
B6 luat T6 tung dan su.

[2] V& hinh thic don khang cao: Pon khang cdo cua 6ng Lé Van L ¢ déy
da ndi dung theo quy dinh phép luat, nop trong han theo luat dinh la can ctr dé
Toa an nhan dan tinh Lao Cai dua vu an ra xét xu phac tham.

[3] Xét gidy dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/11/2017:

[3.1] Vé hinh thiic: Gidy dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 07/11/2017 gitra bén dat coc 0ng Bui Van T véi bén nhan dat coc ong Lé
Vén L dugc 1ap thanh van ban (viet tay) la phu hop véi quy dinh tai khoan 1
bicu 119 B§ luat Dan sy 2015.

[3.2] V& noi dung:



Theo Gidy dit coc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
07/11/2017 thi Bén dat coc (Bén A) la ong Bui Van T dat coc s6 tlen
100.000.000 dong dé nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat chua do dac nam
trong dién tich dat 3.000m? da dugc cdp GCNQSDD (hién GCNQSDD dang thé
chap tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén B) cho éng L véi
gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong); Thoi han dat coc:
01 thang tir ngay 07/11/2017; Thu tuc lién quan dén viéc tach thira, 1am hop
d6ng chuyén nhuong QSDD do bén A ¢6 trach nhiém Iam, bén B (bén nhan dit
coc 6ng L& Vin L) c6 trach nhiém h trg cung cp cac gidy to can thiét va ky
vao van ban gidy to c6 lién quan theo yéu Cau cua bén A. Qua trinh giai quyét vu
an, ong Bui Van T va 6ng Lé Van L déu xac nhan vé viéc c6 thoa thuan dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat va 1ap Gidy dat coc ngay 07/11/2017. Xét
thdy, 6ng Bui Van T va ng Lé Van L déu 1a nhitng ngudi c6 day du ning luc
hanh vi dan su, viéc thoa thuan, 1ap va ky Gidy dat coc nhan chuyen nhuong
quyén st dung la ty nguyén, khong bi ép buoc. Vi vay, noi dung Giay dat coc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/11/2017 1a hop phéap.

Déi voi s6 tién dit coc theo Gidy dit coc ngay 07/11/2017 thi hai bén xéc
nhan vé viéc 6ng Bui Vin T da giao va 6ng Lé Van L da nhan du sb tién
100.000.000 d¢dng (Mét trim triéu dong). Theo nguyén don dng T trinh bay vé
viéc ong di giao cho 6ng L s tién 60.000.000 dong trudc (thdng qua 6ng Hoang
Pinh T), s6 tién con lai 40.000.000 dong giao tai budi dat coc ngay 07/11/2017.
Sau d6 hai bén khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong thi éng L di tra cho
ong T s6 tién 40.000.000 dong (thdng qua dng T1).

Tai Bién ban lay 10i khai nguoi lam ching 6ng Hoang DPinh T trinh bay:
Niam 2017, 6ng L c6 manh dat mudn ban va nho 6ng T1 tim ngudi mua, ong T1
da gigi thieu 6ng T dén mua dat. Sau khi 6ng T va 6ng L thoa thuan da thong
nhat ng T dit coc cho dng L sb tién 100.000.000d6ng dé nhan chuyén nhwong
quyén sir dung dat dién tich dat chua do dac dién tich cu thé, lam mot phan nam
trong dién tich 3.000m? caia nha dng L di dugc cap GCNQSDD (khi d6 dat dang
thé chiap tai Ngan hang). Hai bén thoa thuan s& mua dat véi giad
300.000.000d6ng. Khoang cudi thang 10/2017, éng T dua cho 6ng T1
60.000.000 doéng dé dua trudc cho 6ng L. Bén ngay 07/11/2017 dng T dua cho
6ng L sb tién con lai 40.000.000 dong va éng L da viét Gidy nhan dit coc, thoi
han dat coc: 01 thang tir ngay 07/11/2017. Sau d6 hai bén khong thyc hién dugc
viéc chuyén nhuong nén vao cubi nam 2017 6ng L da dua cho 6ng T1 s tién
40.000.000 dong dé dua lai cho 6ng T.

Xét thay 1oi khai ciia nguyén don 6ng T phu hop voi 1oi khai ctia nguoi 1am
chung 6ng Hoang Pinh T. Bi don ong Lé Van L trinh bay vé viéc so tién
100.000.000 dong la tién ong L vay cia 6ng T tir trude, sau do thoa thuan
chuyen sb tién vay thanh tién dat coc dé éng T mua dat. Tuy nhién 6ng L khong
cung cip dugc ching cir chitng minh viéc vay tién va thoa thuan chuyen tién
vay thanh tlen dat coc vei 6ng T. Hon nira, 6ng L cling xdc nhén vé viéc ong T
da dat coc sb tién 100.000.000 dong dé mua dat, sau do6 hai bén khong thuc hién
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dugc viéc chuyén nhuong nén 6ng L da tra cho dng T s6 tién 40.000.000 ddng,
s tién con lai 60.000.000 d¢ong dng L cho rang do dng T ¢4 15i trong viéc khdng
thuc hién duoc chuyén nhugng nén khong nhat tri tra. Nhu vay, c6 da can ci
x4c dinh gitta 6ng T voi dng L ¢6 xac 1ap giao dich dam bao (dat coc) dé dam
bao cho viéc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va éng T
da dat coc cho 6ng L sb tién 100.000.000 dong. Sau d6 hai bén khong thuc hién
duoc viéc chuyén nhuong va éng L di tra cho dng T sé tién 40.000.000 dong.

Tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Truong hop hop
dong dwoc giao ket, thic hién thi tai sdn dat coc duwoc tra lai cho bén dat coc
hodc dwoc trir dé thuec hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chai viéc giao
két, thic hién hop dong thi tai san dat coc thuge vé bén nhdn dat coc; néu bén
nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phdi trd cho bén dat
Coc tai sdn dat coc va mgt khodn tién twong dwong gid tri tai sdan dat coc, trir
trirong hop cd théa thudgn khac. ” Xét thay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng T voi 6ng L khéng thuc hién dugc 1a do 6ng L khong thuc hién
dugc cam két giao GCNQSDD va cac gidy to khac cho 6ng T dé lam tha tuc
tach thira, chuyén nhuong. Vi vay, ong L ¢d trach nhiém tra lai cho dng T sé tién
dat coc la phii hop véi quy dinh ciia phap luat. Ong L cho ring trong thoi han
dat coc do 6ng T c6 10i trong viéc khong rit GCNQSDD dang thé chap ¢ ngan
hang ra dé 1am thu tuc chuyen nhuong nén khong nhét trf tra cho dng T s6 tién
coc con lai 1a 60.000.000 dong. Tuy nhién xét thay giita 6ng T va 6ng L khdng
thoa thuan viéc dng T phai cd trach nhiém rat GCNQSDD cua 6ng L dang thé
chap & ngan hang ra dé lam thu tuc chuyén nhugng ma trach nhiém cung cap
gidy to la cua ong L. Vi vay, 6ng L cho rang 6ng T c6 16i 1a khéng c6 cin ci
chap nhan.

[3.3] T nhitng phan tich trén xét thay thoa thuan dit coc dé dam bao viéc
thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng Bui Van T voi
ong Lé Van L la phu hop véi quy dinh cua phap luat, cac duong sy déu xac nhan
viéc c6 thoa thuén dat coc, s6 tién dat coc. Do khong thuc hién viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat nén ca ong T va ong L déu nhat tri hay bo Glay dat
coc nhan chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay 07/11/2017. Déi V6i sb
tién da dat coc thi cac bén deu x&c nhan vé viéc 6ng L da tra cho 6ng T sd tién
40.000.000 dong. Di véi sb tien coc con lai 60.000.000 dong ong L khong nhat
tri tra cho dng T nhung khong dwa ra dugc can ctr chang minh 15i dan dén viéc
khong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc la do ong T cling nhu thoa thuan
khéac lién quan. Vi vay, ong T khoi kién yéu cau 6ng L c6 trach nhiém tra s tién
coc con lai 60.000.000 dong 13 ¢6 cin ct. Toa an so tham chap nhan yéu cau
khai kién cua 6ng T 1a phu hgp véi quy dinh cua phép luat.

[4] Qua trinh giai quyét vu an tai cap phdc tham, bj don 6ng Lé Vin L
khong cung cap duoc tai liéu, chung ctr nao khac chang minh noi dung khang
40 ctia minh 1a ¢6 cin cir. Xét thay, khang cdo cia 6ng Lé Van L 1a khdng co
can ctr chap nhan, can gitr nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Lao Cai.



[5] VVé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Lé Van L phai
chiu &n phi phac tham theo quy dinh ctaa phap luat.

Vi cac |é trén;

QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Dieu 308, Pieu 148 Bo luat T6 tung Dan sw, Nghi quyet 6
326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mac thu, min, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Khéng cﬂhép nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Van L. Giir nguyén ban
an dan su so tham 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 ciua Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lao Cai.

2. Vé &n phi dan sy phtc tham:

Ong Lé Van L phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan
su phic tham. Puoc khau trir vao sé tién 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tam
g &n phi phlc thim da nop theo bién lai thu tam @ng an phi sé6 0002032 ngay
28/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Lao Cai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an
dan s ¢ quyén thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén
thi hanh &an hodc bj curéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, va
9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Céc duong sy;

- Luu TA, HSVA.

bang Phi Long



