TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 402/2022/DS-PT
Ngay 19-12-2022
V/v tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat, huy chinh
Iy bién dong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc
Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An,

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 14 va 19 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Long An xét xu phic. tham cong khai vy an thu 1y s6 496/2022/TLPT- DS ngay 10
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, yéu cau huy chinh 1y bién dong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s 95/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic thim sé 493/2022/QP-PT ngay 21
thang 11 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi G, sinh nam 1972;

Dia chi: Ap T, xa N, huyén T, tinh Long An.

- Bj don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1975;

Dia chi: Puong N, Phuong A, Quéan T, Thanh phé Hd Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: 6ng VO Hoa T, sinh ndm 1984; dia chi:
Ap T, x4 N, huyén B, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 01/11/2021).
- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Van phong cong ching VO Minh T.

Dia chi: Puong X, Phuong H, Thanh phd T, tinh Long An.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia Vin phong céng chirng V6 Minh T: Ong V6
Minh T, Truong Van phong.

2. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1966;

Pia chi: Ap T, xa N, huyén T, tinh Long An.

3. Ba Huynh Thi Thanh T, sinh nam 1990;

Dia chi: Puong N, Phuong A, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cia ba Huynh Thi Thanh T: Ong V6 Hoa T, sinh
nam 1984; dia chi: Ap T, xa N, huyén B, tinh Long An.

(Puogc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 01/11/2021).

4. Ong L& Hiru b, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh
Long An.

Dia chi: Khu phé Binh Hoa, thi tran Tan Tru, huyén T, tinh Long An.

5. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1971;

Pia chi: Ap T, x4 N, huyén T, tinh Long An.

- Nguoi khang cao:

1. Nguyén don ba Pham Thi G.

2. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan dng Nguyén Vin L sinh nim
1966.

NOI DUNG VU AN:

~ Trong don khdi kién ngay 13/10/2021 va céc 1oi khai trong qua trinh tham gia
to tung tai Toa an cap so tham, nguyén don ba Pham Thi G cling nhu nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don ba Vo Thi Q trinh bay:

Ba Pham Thi G va 6ng Nguyén Vin L sinh nim 1966 13 vo chdng. Vao
khoang thang 04 nam 2021, 6ng L sinh ndm 1966 ¢ vay tién ctia 6ng Nguyén Vin
L, sinh nam 1975. Khi vay tién, 6ng L sinh nim 1966 c6 thé chap cho éng L sinh
nam 1975 quyén st dung dét thuoc thira s6 40, t& ban do sb 25, dién tich 654m? toa
lac tai 4p T, xi N, huyén T, tinh Long An, bang hinh thirc 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong cong chung V0 Minh T cong ching
vao ngay 05/5/2021, so cong chimg 4395 quyén so 03/2021TP/CC-SCC/HDGD dé
lam tin ma khong cho ba G biét, khong c6 dem tién vay vé st dung cho cudc sdng
vo chong ma dng L sinh nam 1966 chi str dung ca nhan. Viéc ong L sinh nam 1966
tu v thé chip quyén sur dung dét cho Ong L sinh nam 1975 ma khong hoi y kién cua
ba G lam anh huong den quyén va lgi ich hop phéap cua ba G, lira ddi trong viéc ky
két hop dong. Vi quyén sir dung dat trén 13 tai san chung cua vo chéng, néu co
chuyén nhuong thi vo chong phai cing ky tén trong hop dong chuyén nhuong.

Ba G khoi kién yéu cau:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
L, sinh nim 1966 va éng Nguyén Vin L, sinh nam 1975 dugc Van phong cong
chang V& Minh T cong chimg ngay 05/5/2021, sd cong ching 4395 quyén sd
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03/2021TP/CC-SCC/HPGD d6i voi thira 40, to ban d6 sb 25, toa lac tai ap T, xa N,
huyén T, tinh Long An 1a vo hi¢u.

Huy bo phﬁr} chinh 1y ngay 02/6/2021 sang tén cho ong Nguyén Vin L, sinh
nam 1975 trén gidy ching nhén quyén str dung dat s6 BO 349758 do Uy ban nhén
dan huyén T cap vao ngay 30/7/2013.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don ¢ yéu cau phan td 1a
ong Nguyén Van L, sinh nam 1975 do 6ng V6 Hoa T 1a ngudi dai dién trinh bay:

Ngay 05/5/2021, tai Van phong cong chimg VO Minh T, 6ng L sinh ndm 1966
c6 thoa thuan chuyen nhuong quyén su dung dét cho 6ng L sinh ndm 1975 thtra dat
s6 40, to ban d6 s6 25, dién tich 654m?, loai dat ONT toa lac tai xa N, huyén T, tinh
Long An voéi gia thoa thuan 1a 1.400.000.000 doéng nhung gia tri trong hop déng
chuyén nhuong néu trén chi ghi c6 400.000.000 dong. Trudc khi ky hop dong
chuyén nhugng, 6ng L sinh ndm 1966 trinh bay day 14 tai san riéng cua ong, khong
phai tai san chung v6i ba G. Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat, 6ng L sinh
nam 1966 cung cap hop dong tang cho riéng dbi vé6i thira dat sd 40 nén Ong L sinh
nam 1975 dong ¥ giao két hop dong Ong L sinh nam 1975 da giao du s tién nén
6ng L sinh ndm 1975 di hoan tat thu tuc ding ky bién dong sang tén dugc chinh ly
vao ngay 02/6/2021 thua dat néu trén. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién cua
6ng L sinh nam 1966 cung cip 03 to gidy vay ng ngay 05/5/2021, ngay 17/5/2021
va ngay 22/5/2021 cta 6ng L sinh nam 1966 vadi 6ng L sinh nam 1975, thi day la
cac khoan vay riéng cua ong L sinh nim 1966 khong lién quan gi dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 40 cua cac bén.

Do tinh hinh dich bénh covid nén 6ng L sinh nam 1975 chua dén nhan dat
duoc, sau nay khi het dich bénh 6ng L sinh nam 1975 cé xuong nha gap 6ng L sinh
nam 1966 dé yéu cau giao dat thi 6ng L sinh nim 1966 ¢d tinh né tranh khong
mudn giao dét cho 6ng L sinh ndm 1975.

Péng thoi, 6ng L, sinh nam 1975 ¢ yéu cau phan t6 1a: Budc vo chong ba
Pham Thi G va ong Nguyen Vian L, sinh nam 1966 tiép tuc thuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc Vian phong cong chimg VO Minh T cong ching
ngay 05/5/2021, sd cong chimg 4395 quyén sd 03/2021TP/CC-SCC/HPGD. Cu thé
la yéu cau giao thfra dat s 40, to ban d6 sb 25, toa lac tai ép T, xa N, huyén T, tinh
Long An cho vo chdng 6ng L, sinh nim 1975 va ba T quan Iy st dung.

Déi voi yéu cau khai kién cta ba G, 6ng L sinh nam 1966 va Chap hanh vién
Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén T thi 6ng L sinh nam 1975 khong dong y.
Trudng hop Toa an cb cin cr tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dat giira
ong L sinh nam 1966 va 6ng L sinh nam 1975 1a v6 hiéu thi phia bi don dé nghi
Tda 4n giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba Huynh Thi
Thanh T do 6ng V6 Hoa T 1a ngudi dai dién trinh bay:
~ Ba Huynh Thj Thanh T 13 vo clia dng Nguyén Van L, sinh ndm 1975 thong
nhat vdi y kién va 1oi trinh bay cua 6ng L sinh nam 1975, khong bo sung y kién gi.
Dong thoi, ba T ¢6 yéu cau doc lap 1a: Bugc vo chong ba Pham Thi G va ong
Nguyén Vin L, sinh nim 1966 tiép tuc thuc hop dong chuyén nhugng quyén sir



dung dat dugc Vian phong cong ching V0 Minh T cong ching ngay 05/5/2021, sO
cong chung 4395 quyén s6 03/2021TP/CC-SCC/HDGD. Cu thé 14 yéu cau giao
thira dat sb 40, t& ban do sd 25, toa lac tai ap T, xa N, huyén T, tinh Long An cho
vo chong ba T quan 1y st dung.

Ddi v6i yéu cau khai kién cua ba G, 6ng L sinh nam 1966 va Chap hanh vién
Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén T thiba T khong dong y. Truong hop Toa an co
cin cur tuyén bd hop. déng chuyén nhuong quyén su dung dat gilta cac bén la vo
hiéu thi ba T ciing dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo
quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian L, sinh nim 1966
do ba Vo Thi Q 1a ngudi dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1966 13 chong cua ba Pham Thi G. Me rudt ca
6ng L, sinh nam 1966 14 ba Nguyén Thi M ¢6 ting cho vg chdng 6ng L, sinh nam
1966 thira dat s6 40, to ban d6 s 25, toa lac tai 4p T, x4 N, huyén T, tinh Long An,
trén dat c6 01 can nha cap 4 cia vo chéng ng L sinh nim 1966, ba G xiy dung.
Ong L sinh ndm 1966 dem thtra dat néu trén thé chip cho Ngan hang néng nghiép
va phat trién nong thén Viét Nam — huyén T dé vay sd tién 200.000.000 dong. Vao
thang 04/2021, 6ng L sinh nim 1966 choi ga qua mang do 6ng Nguyén Vin L sinh
nam 1975 1am chu, thu tién khong c6 tién tra. Do 6ng L sinh ndm 1975 yéu cau éng
L sinh ndm 1966 tra s tién thua ga nén 6ng L sinh ndm 1966 d3 1én ba G, cung véi
6ng L sinh ndm 1975 vao Ngan hang dé chudc gidy chirng nhan quyén st dung ra
roi dem thé chap dng L sinh ndm 1975 véi sb tién 400.000.000 dong dé tra no thua
cd bac, bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thia
dat s6 40, to ban dd s6 25 dugc Vian phong cong ching V& Minh T cong ching
ngay 05/5/2021, s6 cong ching 4395 quyén sé 03/2021TP/CC-SCC/HPGD dé 1am
tin, hen trong thoi gian 04 thdng ong L sinh ndm 1966 s€ chudc lai. Vao thang
6/2021, do 6ng L sinh nim 1966 thé chap quyén st dung dat ddi voi thira dat néu
trén cho 6ng L sinh nim 1975 nén vo 6ng L sinh ndm 1966 c6 dén nha cua 6ng L
sinh nam 1975 dé xin chudc lai nhung 6ng L sinh nam 1975 khong dong y. Do 1a
tai san chung ctia vo chong ma ty y ong L di thé chap 1a khong ding quy dinh phap
luat. Ong L sinh ndm 1966 chi thé chap thua dat s6 40 chir khong co chuyén
nhuong thira dat néu trén. Vi vay 6ng L sinh nim 1966 yéu cau:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
L, sinh nim 1966 va 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1975 duge Van phong cong
ching VO Minh T cong ching vao ngay 05/5/2021, ) cong chimg 4395, quyén s6
03/2021TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira 40, to ban dd s6 25, toa lac tai ap T, xa N,
huyén T, tinh Long An 1a v6 hi¢u.

Huy bo phan chinh 1y ngay 02/6/2021 sang tén cho 6ng Nguyén Vin L, sinh
nam 1975 trén gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 BO 349758 do Uy ban nhén
dan huyén T cap vao ngay 30/7/2013.

Vién phong cong chimg V6 Minh T, do dng V& Minh T dai dién ¢6 don dé
nghi vang mdt ngay 15/11/2021 nhung c6 y kién trinh bay:

Viéc Van phong cong chung V6 Minh T cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén st dung gitta 6ng Nguyén Vin L sinh ndm 1966 va dng Nguyén Vian
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L sinh nam 1975 vao ngay 05/5/2021, s6 cong chimg 4395 quyen sO
03/2021TP/CC-SCC/HPGD dbi vai thira 40, to ban dd s6 25, toa lac tai ap T, xa N,
huyén T, tinh Long An la dung quy dinh phap luat. Theo yéu cau khai kién cua
nguyén don, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T, tinh Long An trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T dang td chtrc thi hanh Ban an s
46/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén T.

Can ctr Quyét dinh thi hanh an s6 194/QD-CCTHADS ngay 27/11/2019 va
Quyét dinh thi hanh an s6 257/QD-CCTHADS ngay 13/12/2019 ctua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1966; Dia chi: Ap T, xa N, huyén T, tinh Long
An. Phai thi hanh cac khoan:

Ong Nguyén Vin L phai nop 7.800.000 dong 4n phi dan sy so tham

Ong Nguyén Van L ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién mua thtrc an
nudi tdm con no 1a 156.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Ong Nguyén Vian L, sinh ndgm 1966 c6 ding tén quyén str dung dat ddi véi
thira 40, to ban d6 s6 25, toa lac tai ap T, xd N, huyén T, tinh Long An, Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BO 349758 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngiy
30/7/2013.

Ngay 05/5/2021, ong Nguyén Vin L, sinh nim 1966 da chuyén nhuong thira
dat s6 40 néu trén cho ong Nguyen Van L, sinh nam 1975; Dia chi: Buong N,
Phuong A, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat duoc Van phong cong chimg V& Minh T cong chimg ngay 05/5/2021,
sO cong ching 4395 quyén s 03/2021TP/CC-SCC/HDGD d6i véi thira 40, to ban
d6 s 25, toa lac tai 4p T, xd N, huyén T, tinh Long An.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T da chinh 1y bién dong sang
tén cho 6ng Nguyén Van L, sinh nam 1975 vao ngay 02/6/2021.

Nhén thdy, 6ng L, sinh nim 1966 di chuyén nhuong quyén str dung dat néu
trén sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, d3 hoan thanh viéc chuyén quyén so hitu
cho nguoi khac nhung khong c6 stir dung toan bo s6 tién thu duogc tir giao dich dé
thi hanh an va khong con tai san nao khac, c6 can cur xac dinh giao dich lién quan
dén tai san thi hanh an nham trén tranh nghia vy thi hanh 4n. Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 75 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

. 2. Truong hop c6 can cir xac dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh
an nham trén tranh nghia vuy thi hanh an thi Chép hanh vién thong bao cho nguoi
duoc thi hanh an de yéu cau Toa an tuyén bd giao dich d6 v hiéu hodc yéu cau co
quan c6 thim quyén huy gidy t& lién quan dén giao dich do.



Hét thot han 15 ngay, ké tir ngay dugc thong bao ma ngudi duge thi hanh an
khong yéu cau thi Chap hanh vién yéu cau Tda an tuyén bd g1a0 dich d6 VO hi¢u
hodc yéu cau co quan c6 thim quyén hay gidy to lién quan dén giao dich do...

Do hét thoi han duge Thong bao nhung ba L khong yéu cau nén Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh an déan su huyén T, tinh Long An yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vin L,
sinh nim 1966 va éng Nguyén Vin L, sinh nim 1975 dugce Van phong cong chimg
V6 Minh T cong chumg vao ngay 05/5/2021, sO 4395, quyen s0 03/2021TP/CC-
SCC/HDPGD déi véi thira 40, to ban d6 s6 25, toa lac tai ap T, xa N, huyén T, tinh
Long An la v6 hiu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 ctia Luat Thi hanh an dén su,
dong thoi yéu cau hiy bo phan chinh 1y ngay 02/6/2021 sang tén cho ong Nguyén
Vian L, sinh nam 1975 trén gidy ching nhén quyén sir dung dat sé BO 349758 do
UBND huyén T cép vao ngay 30/7/2013.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi L c6 y kién trinh
bay: Trong vu an nay, ba khong c6 yé€u cau gi. Bé nghi Toa an gidi quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Vu 4n duoc Toa 4n cp so tham kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirng ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sé 95/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2022 cia
Toa &4n nhan dan huyén T d3 cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165, Diéu 177, Diéu 179,
Pidu 227, Diéu 228, Piéu 483 cua Bo luat Té tung dan sy; Piéu 122, Pidu 123,
Diéu 124, Diéu 131, khoan 2 Diéu 357, Diéu 408 clia B luat Dan sy nim 2015;
Diéu 75 ciia Luat Th1 hanh 4n dan sy ndm 2008, dugc sira d6i, bd sung nam 2014;
Diéu 167, Diéu 188 cta Luit Dat dai nam 2013; Diéu 27, Diéu 33 cua Luat Hon
nhdn va Gia dinh nim 2014; Piéu 6, Pidu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an tuyén
XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi G, yéu cau khai kién doc 1ap
ctia 6ng Nguyén Vin L, sinh nam 1966 va Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T, tinh Long An vé viéc "Tranh chap tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 13 vo hiéu" d6i véi ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1975.

1.1 V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén
Vin L, sinh nim 1966 va ong Nguyén Vin L, sinh nam 1975 dugc Van phong cong
chimg V6 Minh T cong chimg ngay 05/5/2021, sO cong chimg 4395, quyén so
03/2021TP/CC-SCC/HDPGD ddi voi thira 40, t& ban d6 s6 25, toa lac tai 4p T, xa N,
huyén T, tinh Long An.

1.2 Budc 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1966 c6 trach nhiém tra lai cho ong
Nguyén Vin L, sinh nam 1975 s tién 1a 400.000.000 dong va phai boi thudng thiét
hai v&i s6 tién 1a 1.175.811.000 dong. Tong cong so6 tien ong Nguyén Van L, sinh
nim 1966 c6 trach nhiém tra lai cho éng Nguyén Vin L, sinh nim 1975 1a
1.575.811.000 dong.



1.3. Ong Nguyen Van L, sinh nam 1966 c6 quyén va nghia vu lién hé voi co
quan nha nudc co tham quyen dé duoc diéu chinh lai hoic dugc cip mdi glay
ching nhan quyén st dung dét theo quyét dinh cta ban an. Van phong dang ky dat
dai, co quan tai nguyén moéi truong can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét
pht hop voi két qua giai quyét cua Toa an.

1.4. Ong Nguyen Van L, sinh nam 1975 va ba Huynh Thi Thanh T c6 nghia
vu giao cho Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1966 ban chinh glay ching nhan quyén
sir dung dat s BO 349758 do Uy ban nhan dan huyén T cp ngay 30/7/2013 d6i
voi thira 40, to ban do sb 25, toa lac tai ép T, xa N, huyén T, tinh Long An dé diéu
chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cta ban an.

1.5. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh gidy chimg
nhén quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an cd quyén yeu cau co quan nha
nudc co tham quyén diéu chinh, thu hdi hodc huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cép.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Vin L, sinh ndm 1975
va yéu cau doc 1ap cia ba Huynh Thi Thanh T vé viée: Yéu cau ong Nguyén Vin
L, sinh ndm 1966 va ba Pham Thi G tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ong Nguyén Vian L, sinh nam 1966 va 6ng Nguyén Vian L,
sinh nam 1975 dugc Van phong cong chimg VO Minh T cong ching ngay
05/5/2021, s6 cong ching 4395, quyén s6 03/2021TP/CC-SCC/HPGD va giao thira
40, t& ban d6 sb 25, toa lac tai ép T, xa N, huyén T, tinh Long An.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la
25.200.000 déng: Budc 6ng Nguyén Vin L, sinh ndam 1975 va ba Huynh Thi Thanh
T ¢6 trach nhiém lién d61 chiu toan bo va co6 trach nhiém lién ddi tra lai cho ba
Pham Thi G s6 tién 1a 25.200.000 dong.

4. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. V& an phi:

5.1. Budc Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1975 va ba Huynh Thi Thanh T mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim ndp vao ngan sach nha nudc
nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam (mg an phi ma ong Nguyén Vin
L, sinh nam 1975 va ba Huynh Thi Thanh T da ndp theo bién lai thu tam Ung an
phi, 18 phi Toa 4n s6 0007041 va s6 0007042 ngay 16/11/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Long An. Ong Nguyén Van L, sinh nim 1975 va ba
Huynh Thi Thanh T d& ndp da tién an phi.

5.2. Hoan tra cho ba Pham Thi G sé tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000
dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0007033 ngay
02/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Long An.

5.3. Budc 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1966 phai chiu 59.274.330 doéng 4n
phi dan su ndp vao ngan sach nha nudc nhung duge khau trir vao sb tién tam tng
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an phi ma 6ng Nguyén Vin L, sinh nam 1966 da np 1a 300.000 dong theo bién lai
thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an sd 0007211 ngay 11/3/2022 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén T, tinh Long An. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1966 phai
nop tiép 58.974.330 déng.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xr so tham ngay 11 thang 10 nam 2022, nguyén don ba Pham Thi
G lam don khang c4o, yéu cau Toa 4n cap phac tham huy ban an dan sy so tham.

Cung ngay 11 thang 10 nam 2022, nguoi ¢o quyén loi nghia vy lién quan 0ng
Nguyén Vin L sinh nim 1966 1am don khang céo, yéu cau Toa an cap phtic thAm
stra ban an so tham theo hudng khong budc 6ng L boi thudng sd tién 1.175.811.000
ddng, 6ng L dong vy tra sb tién 400.000.000 ddng cung tién 1ai theo quy dinh cua
phép luat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Pham Thi G khong rat don khai kién,
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin L, sinh nim 1966 khong
rat don khoi kién doc 1ap va khong rat don khang cao. Cac duong sy thoa thuan
duoc voi nhau vé viée giai quyét ndi dung cua vu an. Bi don ong Nguyén Vin L
sinh ndm 1975 do 6ng V& Hoa T dai dién va 6ng Nguyén Vin L sinh nim 1966 déu
thdng nhat trinh bay, sO tién 400.000. 000d6ng duoc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat s6 cong ching 4395 ngay 05/5/2021 chinh la s6 tlen
400.000.000 dong trong gidy tay vay tlen cung ngay 05/5/2021, hién ban chinh gidy
tay vay tién véi tidu dé “Glay muon tién” do ong Nguyén Van L sinh ndm 1975
giir. Hai bén théng nhit v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duge
xac 18p ngay 05/5/2021, 6ng L sinh ndm 1966 c6 trach nhiém tra cho 6ng L sinh
nam 1975 s tién 400.000.000 dong cung tién 14i theo muc 13i sudt 20%/nam trong
thoi han 4 thang tir ngay 05/5/2021 cho dén ngay 05/9/2021; tir ngay 06/9/2021 cho
dén ngay xét xir so tham ngay 28/9/2022 muc i suat duge tinh 1a 30%/nam.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu ¥ kién cua
Vién Kiém sat vé viéc chp hanh phap luat trong giai doan xét xtr phuc tham cho
rang: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh ctia B luat
T4 tung dan sy, khang cdo cta nguyén don, cia ngudi lién quan trong thoi han luat
dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

Xét yéu cau khang céo cua ba G, dng L sinh nam 1966 thiy rang, tai phién toa
phtic tham, ong VO Hoa T dai dién cho ong Nguyén Vin L sinh nam 1975 thong
nhat theo yéu cau khang céo cua Ong L sinh ndm 1966, dong y yéu cau 6ng L sinh
nim 1966 tra 400.000.000 dong tién vay va tién ldi tir ngay 05/5/2021 dén
05/9/2021 véi mirc 13i 14 20%/nam, tir ngdy 06/9/2021 dén ngay xét xir so thim
tinh 1ai 1a 30%/nam.

Do tai phién toa phuc thim hai bén thoa thuan duoc viéc giai quyét ndi dung
vu 4n nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa thuan.

Dbi véi hai glay vay no ngay 17/5/2021 va ngay 22/5/2021, ong L sinh nam
1966 trinh bay da cin trir ng xong nhung Toa 4n cip so thadm chwa dé cap dén hai



gidy no nay, truong hop cac bén c6 tranh chap sé duoc xem xét giai quyét trong vu
an khéc.

Dbi voi yéu cau khang cao ciia ba G dé nghi huy ban an so tham, tai phién toa
phtc tham, ba G rat yéu cau khang céo.

Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phtc tham ddi véi yéu cau khang céo
cua ba G, stra ban an so tham theo su thoa thuan cua cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o ciia nguyén don ba Pham Thi G, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin L sinh nim 1966 duoc thuc hién dung theo quy dinh tai
cac Piéu 272, 273, 276 ctia Bo luat T6 tung dan su, nén dugc chép nhan dé xem xét
theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su ving mit cta cac duong su: Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
Vaén phong cong chimg V6 Minh T, ba Nguyen Thi L vang mat, c6 yéu cau xét xir
vang mit. Cin ct Diéu 296 Bo luat TS tung dan su, Toa an xét xtr vang mit cac
duong su nay.

[3] Nguyén don ba Pham Thi G khdi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay 05/5/2021 gita 6ng Nguyen Van L
sinh nam 1966 va 6ng Nguyen Vin L sinh nam 1975, d6i véi thira dat s6 40 to ban
d6 s6 25. Ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L sinh ngm 1966
cling dong thoi yéu cau vo hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, yéu
cau huy chinh 1y bién dong quyén sir dung thira dat s6 40 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai “huyén T chinh ly sang tén cho ong Nguyén Vin L sinh nam 1975.
Bi don ong Nguyen Van L, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi
Thanh T ¢6 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén su dung thira
dat s6 40, yéu cau 6ng L sinh ndm 1966 cing ba G giao quyén str dung thira dat cho
ong L sinh ndm 1975 va ba T, truong hop Toa an tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi dé nghi xur Iy hau qua cua hop d6ng vo hiéu theo quy
dinh cta phap luat. Toa an cap so thim da chap nhan yéu cau khoi kién cua ba G va
6ng L sinh nam 1966, v6 hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat, xac
dinh sb tién giao nhan giita cac bén trong hop dong chuyén nhuong 1a 400.000.000
d6ng, budc ng L sinh nam 1966 tra lai cho 6ng L sinh ndm 1975 s6 tién nay dong
thdi bude 6ng L sinh nam 1966 phai boi thuong thiét hai cho 6ng L sinh nam 1975 s6
tién 1.175.811.000 ddng 1a ' thiét hai duoc tinh trén gia tri chénh léch quyén sir
dung dét theo gia tri ctia hop dong va gid tri quyén str dung dét ¢ thoi diém hién tai,
ong L sinh nam 1966 va ba G da khang cao.

[4] Tai phién toa phtc tham, ba Pham Thi G rat yéu cau khang cdo huy ban 4n
so tham. Can ctt Diéu 289 Bo luat TO tung dan su, Toa an cép phuc tham dinh chi xét
xtr phuc tham ddi véi yéu cau khang céo ba G da rut.

[5] Xét yéu cau khang céo ctia ong Nguyén Van L sinh ndm 1966 thiy rang:

Tai phién toa phitic tham, bi don 6ng Nguyén Vin L sinh nim 1975 do éng V6
Hoa T dai dién va 6ng Nguyén Vin L sinh nim 1966 thoa thuan dugc voi nhau vé
s6 tién 6ng Nguyén Van L sinh nim 1966 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng



Nguyén Vin L sinh nim 1975, theo d6 s tién phai tra 1a 400.000.000 dong cung
tién 14i theo murc 131 sut 20%/nam trong thoi han 4 thang tir ngay 05/5/2021 cho
dén ngay 5/9/2021; tir ngdy 06/9/2021 cho dén ngay xét xur so tham ngay 28/9/2022
muc 13i suét dugc tinh la 30%/nam. Su thoa thuan cua cac bén la tu nguyén, khong
vi pham diéu cidm cua luat va khong trai dao dirc x4 hoi, phu hop Diéu 357, 466 Bo
luat Dan sy nam 2015, phu hop voi pham vi va ndi dung uy quyén tham gia t6 tung.
Hoi dong xét xtr phuc tham can ci Diéu 300 Bo luat T tung dan su, ra ban an phic
tham stra ban 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

S tién 13i duge tinh nhu sau:
Tir ngay 05/5/2021 cho dén ngay 5/9/2021 13i suét trong han la:
400.000.000 dong x 20%/niam X 4 = 26.666.667 dong.

Tir ngay 06/9/2021 cho dén ngay xét xir so' thim ngay 28/9/2022 1a 12 thang
22 ngay lai suat qu4 han la:

400.000.000 dong x 12 thang 22 ngay x 30%/nim = 127.333.333 dong.

Tong s6 tién gdc va tién 1ai 6ng L sinh ndm 1966 co trach nhiém tra cho 6ng L
sinh nam 1975 la:

_400.000.000 dong + 26.666.667 dong + 127.333.333 dong = 554.000.000
dong.

[6] D6i véi sb tién 410.000.000 ddng trong gidy vay no ngay 17/5/2021 va
500.000.000 déng trong gidy vay no ngay 22/5/2021, 6ng L sinh nim 1966 va ong
V0 Hoa T dai dién cho 6ng L sinh nam 1975 trinh bay, ban chinh cua glay vay ngQ
hién nay 6ng L sinh ndm 1975 dang gilt, cac bén khong thong nhit vé s6 no nay,
Toa 4n cdp so tham chua dé cdp xem xét nén Toa an cip phuc tham khong ghi
nhan.

[7] Ve an phi déan sy: Ong Nguyén Vin L sinh ndm 1966 phai chiu 4n phi so
tham trén so tién phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin L sinh nam 1975. Ba Pham
Thi G va 6ng Nguyén Vin L sinh nim 1966 phai chiu 4n phi phuc tham.

[8] Céac khoan khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiu lyc theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr Biéu 289, Bicu 300, khoan 2 DBiéu 308, Picu 309 Bo luat T tung dan
su;

Chap nhan viéc rat don khang cao yéu cau huy ban an so tham caa ba Pham
Thi G;

Dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi khang céo caa ba Pham Thi G.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham 95/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2022 cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An.

Cong nhan sy thoa thudn cta cac duong sy tai phién toa phuic tham.
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Cin ctr Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 ciia Bo luat T6 tung dan su; Piéu 122,
Diéu 123, Dicu 124, Diéu 131, khoan 2 Diéu 357, Dicu 408 cla B luat Dan su
nam 2015; Diéu 75 cua Luat Th1 hanh 4n dan sy ndm 2008, duoc stra doi, bd sung
nam 2014; Diéu 167, Diéu 188 cua Luat Pat dai nim 2013; Diéu 27, Diéu 33 cua
Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014; Diéu 6, Diéu 26, Diéu 29 ciia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi G, yéu cau khoi kién doc lap
ctia ong Nguyén Vian L, sinh ndam 1966 va Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan
su huyén T, tinh Long An vé viéc "Tranh chap tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1 vo hiéu" ddi véi ong Nguyén Vin L, sinh nim 1975.

1.1 V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit giita 6ng Nguyén
Vin L, sinh nim 1966 va déng Nguyén Vin L, sinh nam 1975 duoc Van phong cong
ching V6 Minh T cong chung ngay 05/5/2021, sO cong chimg 4395, quyén so
03/2021TP/CC-SCC/HDPGD dbi véi thira 40, to ban dd s 25, toa lac tai ap T, xa N,
huyén T, tinh Long An.

1.2 Bugc 6ng Nguyén Vin L, sinh nam 1966 c6 trach nhiém tra lai cho ong
Nguyén Van L, sinh nam 1975 s6 tién goc la 400.000.000 dong va so6 tién lai la
154.000.000 dong, tong so tién goc va 1ai la 554.000.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cla ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suit cac bén thoéa thuan 1a 2,5%/thang theo su thoa thuan cua cac bén
tai phién toa phtc tham theo Diéu 466 Bo luat Dan su.

1.3. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1966 c6 quyén va nghia vu lién hé vdi co
quan nha nudc co tham quyen dé dugc didu chinh lai hoic dugc cip méi glay
ching nhan quyén st dung dét theo quyét dinh ctia ban an. Vian phong dang ky dat
dai, co quan tai nguyén mdi truong cén cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat
pht hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

1.4. Ong Nguyen Van L, sinh nam 1975 va ba Huynh Thi Thanh T c6 nghia
vu giao cho 0ng Nguyén Vin L, sinh nim 1966 ban chinh glay ching nhén quyén
stt dung dat sé BO 349758 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 30/7/2013 db6i
v6i thira 40, to ban d6 s6 25, toa lac tai 4p T, xd N, huyén T, tinh Long An dé diéu
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban an.

1.5. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching
nhén quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh 4n cd quyén yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi hodc hiy gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Vian L, sinh nam 1975
va yéu cau doc lap cua ba Huynh Thi Thanh T vé viéc: Yéu cau 6ng Nguyen Vian
L, sinh nam 1966 va ba Pham Thi G tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vian L, sinh nim 1966 va éng Nguyén Vin L,
sinh nam 1975 dugc Van phong cong chimg VO Minh T cong ching ngay
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05/5/2021, s6 cong chimg 4395, quyen s6 03/2021TP/CC-SCC/HPGD va giao thira
40, to ban dd so 25, toa lac tai ap T, xd N, huyén T, tinh Long An cho 6ng L sinh
nam 1975 vabaT.

3. Vé Chi phi xem xét, thépl dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san Ia
25.200.000 dong: Budc 6ng Nguyen Vian L, sinh nam 1975 va ba Huynh Thi Thanh
T co trach nh@érr% lién do1 chiu toélp bd va co trach nhiém lién dd1 tra lai cho ba
Pham Thi G s6 tién 1a 25.200.000 dong.

5.Vé an phi:

5.1 Buoc Ong Nguyén Van L, sinh nim 1975 va ba Huynh Thi Thanh T mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim ndp vao ngan sach nha nudc
nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam (mg an phi ma ong Nguyén Vin
L, sinh nam 1975 va ba Huynh Thi Thanh T da ndp theo bién lai thu tam Uing an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0007041 va sb 0007042 ngay 16/11/2021 caa Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén T, tinh Long An. Ong Nguyén Van L, sinh ndam 1975 va ba
Huynh Thi Thanh T d3 ndp du tién an phi.

. 5.2 Hoan tra cho ba Pham Thi G s6 tién tam ung an phi d?} ndp la 300.000
dong theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1 phi Toa an s6 0007033 ngay
02/11/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

5.3 Bugc oOng Nguyén Vin L, sinh nam 1966 phai chiu 26.160.000 dong an
phi dan sy so thim nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phl ma ong Nguyén Vin
L, sinh nim 1966 da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0007211 ngay 11/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T,
tinh Long An. Ong Nguyén Vin L, sinh ndam 1966 phai nop tiép 25.860.000 dong.

Ba Pham Thi G va 0ng Nguyen Vian L sinh nam 1966, m01 nguoi phai chiu
300.000dd6ng an phi dan sy phic tham nhung dugc trir vao sd tién tam ung mdi
ngudi di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0006237 ngay 13/10/2022 va bién lai
s0 0006234 ngay 12/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phdc tham cd hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Phung Thi Cam Hoéng — Trinh Thi Phic Lé Thi Kim Nga
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