TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 53/2021/DS-PT
Ngay: 02/4/2021.
VIV: “Tranh chap hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huon.

Cdc Tham phdan: Ong Tran Anh Tuan va ba Nguyén Thi Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba Ta Thi Ngoc Diép - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh ik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 4 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 03/2021/TLPT-DS ngay 05/01/2021 vé
viéc "Tranh chap hop dong dit coc”. Do ban an déan sy so thim sé 136/2020/DS-
ST ngay 17/11/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak
Lak bi khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham sb:
28/2021/QDPT-DS ngay 05/3/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Cao S - Co mit

Dia chi: Buon K, phuong T, thanh phé B, bik Lak.

- Bi don: Ong Nguyén Nhu D va ba Pham Thi V - C6 mit

Pia chi: S6 x Tay S, phuong T2, thanh phd B, tinh Pak Lak.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Kiéu N - C6 mit

Pia chi: Buon K, phuong T, thanh phd B, Pak Lak

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 05/8/2020 va qud trinh tham gia gidi quyét vu
an, nguyén don la éng Vo Cao S trinh bay:

Ngay 20/7/2020, vg chdng ong Nguyén Nhu D, ba Pham Thi V ky hop
ddng chuyén cho vo chong 6ng V& Cao S 600m? dat cung véi can nha gd trén
dat, tai dia chi s X, to y, khéi o, phuong T2, thanh phd B, tinh Pak Lik; Gia
chuyén nhuong 300.000.000d; Pat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat nhung ong D, ba V cam doan dat st dung 6n dinh, khong c6 tranh
chép; Vo chéng ong dat coc cho 6ng D, ba V 100.000.000d; Céac bén thoa thuan
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dén ngay 30/7/2020, 6ng D, ba V chuyén giao nha va dat cho vo chéng ong, vo
chdng ong s& thanh toan s tién con lai; Trong thoi gian tir ngdy 20/7/2020 dén
ngay 30/7/2020, 6ng duoc cai tao con duong di vao nha.

Ngay 30/7/2020, 6ng dang tién hanh cai tao con duong vao nha, thi bi
UBND phuong T2 ngan chin, véi 1y do dién tich dat ma vo chong ong D, ba V
chuyén nhuong cho vo chong ong 1a dat 1an chiém Xi nghiép lién hiép Duoc;
Ldc nay, 6ng S mai biét 1a dat dang c6 tranh chip, 6ng yéu cau ong D, ba V tra
lai cho ong s tién dit coc nhung ong D, ba V khong tra. Vi vay, 6ng khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng Nguyén Nhu D va ba Pham Thi V phai tra
lai cho 6ng s6 tién dit coc 1a 100.000.000d.

Qud trinh tham gia gidi quyét vu dn, bi don la éng Nguyén Nhw D va ba
Pham Thi V trinh bay:

Dién tich dit 600m? tai dia chi s X, t0 y, khéi 0, phudng T2, thanh phé B,
tinh Pak Lik co nguén géc 1a cta bd, me ba V tdng cho ba V; DAt chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do dat dugc quy hoach sir dung vao muc
dich cong cong. Khi chuyén nhuong dién tich dat nay, cho vo chong 6ng Vo
Cao S, vo chong ong D, ba V di noi rd 1a dat khong cé gidy to vé quyén st dung
dat nhung vo chong 6ng S doéng y nhan chuyén nhuong. Ngay 20/7/2020, vo
chong ong, ba viét gidy tay, chuyén nhuong cho vo chong ong S dién tich dét
néu trén, cing véi 01 cin nha gd va 01 can nha xay trén dat voi gid chuyén
nhuong 300.000.000d; C)ng S dat coc cho vo chéng ong, ba 100.000.000d; Ngay
30/7/2020, vo chéng ong S s€ thanh toan du tién. Cac bén thoa thuan, vo chéng
6ng D, ba V phai thao d& cac cong trinh khac trén dat, chi dé lai 02 can nha trén
dat nén vo chong 6ng, ba da thué nguoi thio d& cac cong trinh trén dat nhu
chudng heo, nha bép trudc ngay 30/7/2020.

DPén ngay 30/7/2020, vo 6ng S khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va
yéu cau 6ng D, ba V tra lai tién dit coc; Vo chong 6ng, ba yéu cau vo chong ong
S boi thuong thiét hai cong trinh trén dat ma ong ba da thdo d& nhung vo chong
ong Sang khong dong y. Vi vy, vo chong ong, ba khong dong v tra lai tién dat
coc cho vo chong 6ng S.

Qud trinh tham gia gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan la ba Hupnh Thi Kiéu N trinh bay: Ba 1a vo dng V& Cao S, ba dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cta ong S.

Tai ban dn din sy so tham sé 136/2020/DS-ST ngay 17/11/2020 cua Toa
dn nhdn déan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 144, Diéu 147, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 117, Diéu 122, Diéu 131 B0 luat dan sy ndm 2015.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién cua ong Vo Cao S.
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Budc 6ng Nguyén Nhu D va ba Pham Thi V phai tra cho 6ng V3 Cao S sé
tién 100.000.0004.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé 13i suét trong giai doan thi
hanh an, quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang cdo.

Ngay 27/11/2020, bi don 1a 6ng Nguyén Nhu D va ba Pham Thi V c6 don
khang cao véi Iy do: Toa an cap so tham xét xtr khong thoa dang, khong co cin
ctr, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai vu an.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik cho
rang: K& tir thoi diém thu 1y vu 4n dén khi mé phién toa phuc thim, Thim phan
va Hoi dong xét xir dd chap hanh ding quy dinh cia Bo lut t6 tung dan sy vé
trinh tw, thu tuc giai quyét vu an. Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Nhu D
va ba Pham Thi V, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik xét thdy: Dién tich dat
600m?, tai dia chi s6 X, to y, khdi 0, phuong T2, thanh phd B, tinh Pak Lak chua
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; Ong D va ba V khong c6 gidy to
dé chtimg minh duoc quyén sir dung dién tich dat néu trén; Ngay 20/7/2020, vo
chéng 6ng D, ba V viét gidy tay chuyén nhuong cho vo chéng 6ng S dién tich
d4t néu trén va nhan tién dit coc tur ong S 100.000.000d 1a vi pham diéu cdm cua
phép luat. Toa an cap so thim tuyén xir hop dong dit coc néu trén 1a vo hiéu va
budc vo chéng ong D hoan tra cho vo chéng ong S 100.000.0004 tién dit coc da
nhan, 1 ¢6 cin cr, ding v6i quy dinh cua phap luat, dé nghi Hoi ddng xét xir
khong chip nhan khang céo cua ong D va ba V, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an, di duoc
tham tra tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham xét
thay: Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khéi kién, bi don
khong rat don khang cdo. Cac duong sy khong tu hoa giai duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu 4n va dé nghi Toa an cp phuc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cao cua bi don con trong han nén hop I¢.

[2] Xét yéu cau khang cdo cuia ong Nguyén Nhu D ba Pham Thi V, Hoi
dong xét xtr phiic tham xét thay: Dién tich dat 600m?, tai dia chi s X, t0 Yy, khoi
0, phuong T2, thanh phd B, tinh Pik Lak ma 6ng D va ba V chuyén nhuong cho
6ng V6 Cao S, ba Huynh Thi Kiéu N vao ngay 20/7/2020 va nhan tién dat coc
100.000.0004 14 thira dat s 76, to ban do s6 32; Dét chua dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nén khong di diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung
dat dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai ndam 2013; Ong D
va ba V khong co gidy to dé chimg minh dugc quyén sir dung thira dat néu trén
nén khong co quyén dinh doat vé quyén st dung dat doi voi thira dat néu trén;
Viéc 6ng D, ba V chuyén nhuong cho 6ng S, ba N thira dat sb 76 va nhan tién
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dat coc 1a vi pham diéu ciAm cua phap luat, vi pham Piéu 158 Bo luat dan su
nam 2015 va Piéu 167 Luat Pit dai nim 2013. Vi vay, Toa an cép so thAm
tuyén xtr Hop dong dit coc, dé dam bao thuc hién hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi vé6i thira dat néu trén dugc ky két ngay 20/7/2020 giita
ong Nguyén Nhu D, ba Pham Thi V va 6ng V6 Cao S, ba Huynh Thi Kiéu N Ia
v6 hiéu va budc ong D, ba V phai hoan tra cho 6ng S, ba N 100.000.000d tién
dit coc di nhan 1a ¢6 cin c, dung véi quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xur
phuc tham xét thdy, khong c6 cin ctt dé chap nhan yéu cau khang cdo cta ong
D, ba V, can giit nguyén ban 4n so tham.

[3] V& 4n phi phic tham: Do khang co ciia ba V, ong D khong dugc Toa
an cap phic thAm chap nhan nén ba V va éng D phai chiu an phi dan su phic
tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham, khong c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat to tung dan su;

Khong chip nhan don khang cdo cua bi don 1a ba Pham Thi V va ong
Nguyén Nhu D. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 136/2020/DS-ST ngay
17/11/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Cin ctr Diéu 123, Diéu 131, Diéu 158 BLDS nam 2015; Diéu 167, diém a
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta Vo Cao S.

1. Tuyén bd hop dong dit coc dé dam bao thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi 600m? dat, tai dia chi s6 x, t6 Yy, khdi o,
phuong T2, thanh phé B, tinh Pak Lik duoc ky két ngay 20/7/2020 giita ong
Nguyén Nhu Dudng, ba Pham Thi V va ong V& Cao S, ba Huynh Thi Kiéu N 1a
vO hiéu.

2. Buoc ong 6ng Nguyén Nhu D va ba Pham Thi V phdi hoan tra cho ong
V& Cao S va ba Huynh Thi Kiéu N 100.000.0004 tién dit coc dd nhan.

3. Vé an phi phtic thim: Ba Pham Thi V va 6ng Nguyén Nhu D, mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, duoc khau trir s6 tién 300.000
ddng tam tng an phi ma mdi ngudi da ndp theo bién lai sé: AA/2019/0013463
ngay 02/12/2020 va bién lai s6: AA/2019/0013514 ngay 10/12/2020 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Céac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Cap cao tai ba Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND TP. Bu6n Ma Thuot ;

- Chi cuc THADS TP. B.

- Cac duong sy, Nguyén Huon
- Luu.

Pa ky)



