TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2021/DS-PT
Ngay 24 - 3 - 2021
V/v Tranh chép quyén
sir dung dat.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xiz phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Duong

Cac Tham phdn: Ba Pham Thi Thong va ba Bui Thi Ngoc

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh TG 12 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Nong.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 ndm 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong, xét
xt phiic tham cong khai vy an dan su thu 1y s6: 83/2020/TLPT-DS ngay 23
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 16/2019/DS-ST, ngay 28 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham s6: 02/2021/QD-PT ngay
12-01-2021; Quyét dinh hoan phién toa sd: 09/2021/QD-PT ngay 29-01-2021;
Thong bao mé lai phién toa sd: 12/2021/TB-TA-DS ngay 24-02-2021, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh 5} Dang T, sinh nam 1987; dia chi: T 3, phuong N,
thanh phd G, tinh Pak Néng - Vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Bui Quang T; dia chi:
T 2, phuong N1, thanh phd G, tinh Pak Nong (Vin ban ty quyén ngdy 26-12-
2018) - C6 mat

2. Bi don: Ong Poan Pinh H, sinh ndm 1968 va ba Lé Thi H, sinh nim
1971; dia chi: Tb 2, phuong N1, thanh phé G, tinh Bak Nong -Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Pham Hoai Q); dia chi: So
79, duong A, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Van ban iy quyén ngay 18-
12-2020) - C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham Qudc H -
Luat su cua Cong ty Luat TNHH Hai Anh va Cong su - Chi nhanh bik Nong,



thudc Poan luat su Thanh phdé HO Chi Minh; dia chi: Puong 23/3, phuong N1,
thanh phd G, tinh Pak Nong - C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1987; dia chi: T6 3, phuong N,
thanh phd G, tinh Pak Néng - Ving miit.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia chi Nguyén Thi Hong N: Ong Bui Quang
T (Van ban Gy quyén ngay 26-12-2018) - C6 mit

3.2. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1969; dia chi: T6 4, phuong N3,
thanh phd G, tinh Pak Nong - C6 mat.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Phan Thanh P; dia chi: T6 dan phé T, phuong Q, thanh phd G,
tinh Pk Nong.

4.2. Ba Tang Hué P; dia chi: T6 1, phudng N4, thanh phd G, tinh Bik Néng.

4.3. Ong Nguyén T (Nguyén Truong T) va ba Nguyén Thi Ngoc N; dia chi:
T6 9, phudng N3, thanh phd G, tinh Pak Nong.

4.4. Ong Vii Quang T va ba Vo Thi Kim L; dia chi: To 1, phuong N4,
thanh phd G, tinh Pak Noéng.

5. Ong Nguyén Vin B va ba Pham Thi L; dia chi: T6 1, phudong N3, thanh
phé G, tinh Bik Nong.

(Nhimg ngudi lam chimg déu ving mat)
5. Ngwoi khdang cdo: Bi don 6ng Poan Dinh H va ba Lé Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02-5-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don anh Bé Pang T va ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Nam
2018 anh P4 Ping T nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin B thia dét s6
21, t& ban d6 sb 05 dién tich 460m?, toa lac tai tai thén T, x4 Q (nay t6 dan phd
T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pik Noéng). Ngay 26-9-2018 anh DS Ping T
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) s6 CO 969886, thira dat sb 21, to ban d6 sé 05 dién
tich 460m? (trong d6 120m” dit & tai nong thoén va 340m?* dit trdng cay lau
nam). Tuy nhién, hién nay gia dinh 6ng Poan Dinh H, ba Lé Thi H dung nha,
hang rao va lan chiém dién tich dit khoang 200m?. Do d6, anh DS Pang T khoi
kién yéu cau Toa an budc ong Poan Pinh H va ba Lé Thi H thao d& nha, hang
rao da xay dung va tra lai toan bg dién tich dAt da 14n chiém.

Bi don éng Podan Pinh H va ba Lé Thi H trinh bay: Thira dat s6 104, to ban
d6 s6 05, dién tich 460m?, toa lac tai thon T, x4 Q (nay Ia té dan phd T, phuong
Q) gia dinh 6ng ba dang sir dung c6 ngudn géc nhan chuyén nhuong tir nim
2008 cua ba Tang Hué P. Qua trinh gia dinh 6ng Poan Pinh H va ba Lé Thi H st
dung dung ranh gigi va khéng cé tranh chap, nén 6ng, ba khéng chap nhan yéu
cau caa dng B4 Piang T.
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_Nguoi lam chimg dng Phan Thanh P trinh bay: Nguon goc thira dat 139, to
ban d6 s6 02, xd Q (giap ranh thira dit cua gia dinh 6 ong Boan Binh H) do dng Phan
Thanh P khai hoang tir nam 1991, dén 2002 dugc cip GCNQSDP. Nam 2015 6ng
Phan Thanh P 1am nha va st dung dung ranh gi6i, khong co tranh chip.

Ban an sd: 16/2020/DS-ST ngay 28-9-2020 cta Toa an nhan dan thanh phd
Gia Nghia, can cu: Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; cac Diéu 155, 156, 157, 158, 163, 164, 165, 166 ctia Bo luat
Té tung dan sy nam 2015; Piéu 161, Diéu 166 cia Bo luat Dan su; Piéu 203
cta Luat Pat dai nam 2013: Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua anh Do
Piang T: Budc 6ng Poan Dinh H va ba Lé Thi H phai tra cho anh D4 Ding T va
chi Nguyén Thi Hong N dién tich dit 175m? thudc thira sé 21, t& ban do sb 5,
toa lac tai t6 dan phd T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak Noéng, co tir can: Phia
bong giap hang rao xay gach, phla Tay giap dudng Quéc 16 14, phia Nam
giap dat anh D6 Pang T, phia Bic giap dat 6ng Poan Dlnh H va ba Lé Thi H.
Budc 6ng Poan Dinh H va ba Lé Thi H th4o do 28 ,7m? dién tich nha tam co
két cau khung cot sit, mong xay gach, vach ton, mai lop ton, nén lang xi
mang; hang rao B40 + 18 coc bé tong, dai 46m, mong xay gach, tuong xay
gach 110 cao 0,5m, khong to chét nam trén dién tich dat ma 6ng Poan Pinh H
va ba Lé Thi H phai tra cho anh P Pang T va chi Nguyén Thi Hong N.

Ngay 01-10-2020, ong Doan Dinh H va ba Lé Thi H khang cao toan bg ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham hily ban an so tham dé xét xir lai.

Tai phién toa phiic tham nguwoi bao vé quyén va loi ich ciia éng Podn Pinh
H, ba Lé Thi H trinh bay: Nguon gbc dién tich dat ong Poan Pinh H, ba Lé Thi
H dang st dung do nhan chuyén nhuong cta ba Tang Hué P tir ndim 2008, dén
nam 2017 chuyén nhugng cho 6ng V5 Quang T, ba V& Thi Kim L va dén nam
2018 ong V4 Quang T, ba V6 Thi Kim L chuyén nhugng lai cho 6ng Poan Pinh
H, ba Lé Thi H. Khi giai quyét vu an Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia cin
ctr vao két qua 1ong ghép ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé G
d3 néu o chi c6 gia tri tham khao dé xac dinh dién tich dat tranh chap 1a khong
c6 can cu. Ngoai ra, thira dat trén 6ng Poan Pinh H, ba Lé Thi H di chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H tir nim 2019, nhung Tda an so tham khong
dua ong Nguyén Thanh H vao tham gia to tyng lam anh huéng dén quyén loi
ctia 6ng Nguyén Thanh H, dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham dé giai
quyét lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh D6 Pang T, chi Nguyén Thi Hong N
trinh bay: Ho so vu én khong c6 chimg ctr nao chung minh qué trinh s dung
dat cua 6ng Doan Dinh H, ba L¢ Thi H dd duoc cam moc tai thyc dia. Sy viée
tranh chép phat sinh vao ndm 2018, sau khi 6ng Doan Dinh H, ba Lé Thi H dung
nha trén dat. Thyc t€, qua trinh gia dinh 6ng Phan Thanh P sir dung dat da co su
diéu chinh bién dong vé hinh thé thira dat va theo hudng tang dién tich tir nam
2913 dan d@n di§n tich dat 01~’1a ong Boémrf)inh H, ba Lé Th1i H b1 thiéu nén da
lan sang phan dat cua 6ng B6 Pang T. D61 vai viéc Toa an so tham khong dua

3



ong Nguyén Thanh H vao tham gia 0 tung 12 16i cta bi don va ciing khong énh
huong dén viéc giai quyét vu an. Do do, dé nghi Hoi dong xét xur phic tham
Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Poan Pinh H, ba Lé Thi H.

Dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu: Viéc thu thap
ching cur cua Toa an cap so tham chua day du, toan dién. Ngoai ra can dua 6ng
Nguyén Thanh H tham gia t tung v6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xir hity Ban an so so tham sb:
16/2020/DS-ST ngay 28-9-2020 ciia Toa an nhan dan thanh ph Gia Nghia dé
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu &n, can cir VAo c4c ching
ctr, tai lidu da duoc tham tra tai phién tod phdc tham, trén co s& xem xét day du
toan dién cac chang ct, y kién cac duong su, quan diém giai quyét vu an caa dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong, Hoi dong xét xt xét thay:

[1]. Vé nguon gdc dién tich dat tranh chap giita anh DS Pang T véi ong
Doan Pinh H va ba Lé Thi H:

[1.1]. Ngay 18-9-2002 ho dng Nguyén T dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén B, tinh Pak Lak (nay la thanh phé G, tinh Pak Nong) cap GCNQSDD
thira s6 21, to ban dd s6 05, xa Q, huyén D, dién tich 1.400m? dat mau. Ngay 17-
5-2004 6ng Nguyén T chuyén nhuong cho ba Tang Hué P Y thira dat trén, ngay
30-9-2004 ba Tang Hué P duoc UBND huyén B cadp GCNQSDD thtra s6 104, to
ban dd s 05, dién tich 460m?. Ngay 12-4-2017 ba Tiang Hué P chuyén nhuong
cho dng V& Quang T va ba V& Thi Kim L thta dat trén va dén ngay 17-12-2018
6ng V& Quang T va ba V& Thi Kim L chuyén nhuong lai cho ba Tang Hué P
theo hd so s6 000035.CN.001.

[1.2]. Ngay 06-8-2013 6ng Nguyén T tiép tuc chuyén nhuong phan dién
tich con lai caa thira dat s6 21, to ban d6 s6 05 da dugc cap GCNQSDPD ngay
18-9-2002 cho ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Vin B, ngay 17-12-2013 ba Pham
Thi L duoc cap GCNQSDD s6 B0933619, thira s6 21, to ban do sb 05, thon T,
x4 Q, dién tich 460m*. Ngay 10-01-2014 ba Pham Thi L chuyén nhwong cho
6ng Nguyén bac T thua dat trén, ngay 17-3-2014 éng Nguyén Puc T chuyén
nhuong cho dng Nguyén Vin B va ngay 25-9-2014 6ng Nguyén Vin B chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hitu L. Bén ngay 31-5-2018 anh D3 Ding T nhén
chuyén nhuong thira dat trén theo ho so s6 001862.CN.008 va ngay 26-9-2018
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Néng cap GCNQSDP sb CO
969886, thira s6 21, t& ban d6 s6 05, thon T, xa Q, thi x& G, dién tich 460m”.

[2]. Cac tai liéu, ching cur da thu thap cé trong vu an chi ghi nhéan ong
Poan DPinh H, ba Lé Thi H va anh bd bang T nhan chuyén nhuong quyén str
dung dat néu duoc thuc hién trén co so hd so thira dat da duoc co quan co tham
quyén do dac giai thira, phé duyét nim 2000 va duoc cdp GCNQSDD cho dng
Nguyén T vao nam 2002, khdng thé hién viéc ban giao mdc dé xac dinh ranh
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gidi cua thira dat. Mic du, Poan Pinh H, ba Lé Thi H va anh D3 Ping T duoc
phap luat thira nhan va bao vé quyén sir dung dién tich dat da nhan chuyén
nhuong hop phap. Tuy nhién, can phai thu thap chang cir xac dinh ranh gidi
dién tich dat 6ng Poan Dinh H, ba Lé Thi H va anh B Pang T duoc sir dung.

[3]. Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 12-7-2019 (but luc sb
25): Két qua do dac hién trang cua Chi nhanh Van phong ding ky dét dai thanh
phd G ngay 18-8-2020 (but luc 379) thi thira dat s6 104, to ban dd s 05 dng
Poan Pinh H, ba Lé Thi H dang st dung c6 ranh gigi phia Bac gidp vai dat cua
ong Phan Thanh P. Song, bién ban lam viéc ngay 05-01-2021 gitra dai dién Toa
4n nhan dan tinh Pak Nong va dai dién Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé G c6 noi dung: thira sé 21, to ban db s6 05, x4 Q, huyén b di cip
GCNQSDBD cho 6ng Nguyén T ngay 18-9-2002 va thira s6 139, to ban do s 02,
thon T, x4 Q cap GCNQSDD ngay 18-9-2002 cho 6ng Phan Thanh P khéng cé
ranh gigi lién ké nhau. Mat khéc, tai Cong van sb: 1340/CV-CNVPBKD ngay
11-11-2019 va dugc b sung tai Cong vin sd: 1352/CV-CNVPDKD ngay 18-8-
2020 caa Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé G déu cin ctr vao
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12-7-2019 c6 noi dung: “Chi nhdnh
van phong déng ky dat dai thanh phé G dé nghj Toa an thanh phé Gia Nghia chi
xem két qud long ghép mang tinh chdt tham khdo dé gidi quyét vu dn dwoc tot
hon” (bt luc 243). Nhu vay, Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia can ctr vao
Két qua do dac hién trang ngay 12-8-2020 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thanh phd G va cac tai liéu da thu thap dé budc 6ng Poan Dinh H, ba Lé
Thi H phai tra cho anh B3 Dang T 175m? dét 1a chwa 6 can cir. Do vay, can xac
minh, thu thap chimng ca va két luan viéc dang ky bién dong vé hinh thé thua dat
va dién tich dat tang (bat luc s6 116, 117, 118) cua 6ng Phan Thanh P dbi voi
thira dat 139, to ban @6 s6 02, thdn T, x& Q; qua trinh bién dong cua cac thira dat
s6 21 va 104, to ban do s6 05 va phan dién tich dat trong gitta thira dat s6 21, to
ban d6 s6 5 va thua dat sé 139, to ban d6 s6 02 da cap GCNQSDPD cho 6ng
Nguyén T va 6ng Phan Thanh P vao nam 2002 méi cé can ctr dé giai quyét vy an,

[4]. Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an tai cap phlc tham ong
Nguyén Thanh H c6 don khiéu nai va cung cap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 12-3-2019 véi 6ng Poan Pinh H va ba Lé Thi H di cong
chtng ddi véi thira dat s6 104, to ban dd s6 05. Trong qua trinh giai quyét vu &n
6ng Nguyén Thanh H khong duoc dua vao tham gia t6 tung khdng do 18i cua
Toa an thanh phé Gia Nghia ma do bi don khong khong trinh bay ndi dung c6
lién quan dén 6ng Nguyén Thanh H. Mac du, 6ng Nguyén Thanh H c6 thé yéu
cau giai quyét bang mot vu an khac, song dé giai quyét toan dién vu 4n Toa &n
can dua 6ng Nguyén Thanh H vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan. Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong
xét xir xét phic tham co6 can ct dé chap nhan khang céo cua 6ng Poan Pinh H,
ba Lé Thi H va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong vé
viéc huy Ban &n so tham sb: 16/2020/DS-ST ngay 28-9-2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Gia Nghia dé giai quyét lai theo thu tuc chung.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan su,

1. Chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Poan Pinh H va ba Lé Thi H:
Huy ban 4n dan sy so tham sb: 16/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong. Chuyén hd so vu 4n cho
Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. V& an phi phuc thadm: Can ¢t khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan
su: Tra cho ong Poan Pinh H va ba Lé Thi H 300.000d (Ba tram nghin dong)
tién tam Ung an phi phac thim da ndp theo bién lai s6 0002372 ngay 16 thang 10
nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd G, tinh Pk Nong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Noéng;

- TAND Tp. Gia Nghia, ,

- Chi cuc THADS thanh phé G; (Pa ky va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu: T6 HCTP, HS.

Lwong Dirc Duwong



