TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Bén 4n so: 22/2020/DS -ST
Ngay: 31 — 8 — 2020
V/V Tranh chip Hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Tin.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Y Mung Ni¢;

2. Ong Vil Cong Pat.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Kréng Buk, tinh Bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Krong Buk tham gia phién toa:
Ong Tran Vian Ngoc — Kiém sét vién.

Ngay 31/8/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Krong Bk, tinh Bak Lak
Xét xr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 133/2020/TLST-DS ngay 18/5/2020 vé
tranh chdp Hop dong vay tai sin theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu sb
25/2020/QDXXST-DS ngay 27/7/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd
20/2020/QDST-DS ngay 12/8/2020 gitra cac duong su:

- NguY don: Ngan hang T; Dia chi: S6 B, phuong B, Tp. Ho Chi Minh; Pai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru D — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Huynh Nguyén Bao H; Chic vu: Giam
déc trung tam xir Iy ng, Ngan hang T.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Cong Tr — Chirc
vu: Chuyén vién Ngan hang T, Chi nhanh Pik Lak, PGD huyén K (Gidy ty quyén
56 63/2020/UQ ngay 11/3/2020); C6 miit.

- Bi domn: Ong Bui Van Y, ba Bui Thi L; Pia chi: Buén K, x4 C, huyén K,
tinh Bak Lak; C)ng Y co mat, ba L Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Ong Bui Van Y, ba Bui Thi L
c6 ky két hop ddéng tin dung han muc s6 0149/1/HDTDHM-CN/218 ngay
27/01/2016 dé vay vén tai Ngan hang T véi sd tién vay 170.000.000 ddng, thoi han
vay 1a 36 thang, muc dich vay bd sung von tréng trot, chin nuéi; 1ai suét cho vay
11,5%/mam. Ngan hang di giai ngan s tién vay 170.000.000 dong cho 6ng Y, ba
L.

DPé dam bao cho khoan vay, ong Y, ba L ky Hop dong thé chip quyén s
dung dat s 0149/16/HPBD-218 ngay 27/01/2016 d6i v6i quyén sir dung thira dat
sb 38, to ban dd s6 60, dién tich 8509,1m2; toa lac tai xa Cu N¢, huyén Krong Buk,
tinh Pak Lak; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 506155 do Uy ban
nhan dan huyén Krong Buk cap ngay 30/10/2013, ding tén 6ng Bui Van Y, ba Bui
Thi L.

Pén nay so tién vay cua ong Y, ba L di chuyén sang no qua han; mic du
ngan hang di tao diéu kién nhung 6ng Y, ba L van khong tra no cho ngan hang. Vi
vay, Ngan hang T khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc dng Bui Van Y, ba Bui
Thi L phai tra cho Ngan hang tong sb tién 232.609.631 dong; Trong dé: No gdc:
169.999.557 déng; no 1ai trong han: 8.947.457 déng, no 1ai quéa han: 53.662.617
ddéng (13i tinh dén ngay 31/8/2020) va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay
01/9/2020 theo mirc 1di suat quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi tra xong
no.

Truong hop 6ng Bui Van Y, ba Bui Thi L khong thuc hién hodc thuc hién
khong day d nghia vu tra no thi dé& nghi co quan c6 thim quyén xt 1y tai san thé
chap dé thu hoi no. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
thira dat sd 38, to ban dd sb 60, dién tich 8509,1m?; toa lac tai xi Cu Né, huyén
Krong Buk, tinh Dak Lak; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 506155
do Uy ban nhan dan huyén Krong Buk cap ngay 30/10/2013, ding tén ong Bui
Van Y, ba Bui Thi L.

Truong hop xt 1y tai san thé chdp khong du dé thanh toan hét no thi éng
Bui Vin Y, ba Bui Thi L phai tiép tuc thue hién viée tra ng cho Ngan hang T.

Trudng hop 6ng Bui Vin Y, ba Bui Thi L tra ddy du no cho ngan hang ma
khong phai xir 1y tai san thé chap thi Ngan hang tra cho 6ng Bui Van Y, ba Bui Thi
L gidy to phap 1y cta tai san thé chap 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BP
506155.



- Bi don éng Bui Vin Y trinh bay: Vo chong toi c6 ky két hop dong tin
dung dé vay von tai Ngan hang T theo Hop dong tin duyng han muc sb
0149/16/HPTDHM-CN/218 ngay 27/01/2016; sb tién vay 170.000.000 dong, thoi
han vay 1a 36 thang, muc dich vay bo sung vén trong trot va chin nudi; 13i suat cho
vay 11,5%/nam theo t trinh 53/2017/TT-CNDL ngay 09/10/2017; 13i suat vay qua
han bang 150% li suat trong han. Ngan hang d3 giai ngan s6 tién vay 170.000.000
ddng cho vo chong toi.

DPé dam bao cho khoan vay, vo chong t6i ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 0149/16/HPBD-218 ngay 27/01/2016 d6i v4i Quyén sir dung thira dat
sb 38, to ban dd s6 60, dién tich 8509,1m2; toa lac tai xa Cu N¢, huyén Krong Buk,
tinh Pak Lak; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 506155 do Uy ban
nhan dan huyén Krong Buk cap ngay 30/10/2013, dimg tén 6ng Bui Van Y, ba Bui
Thi L.

Tuy nhién do diéu kién kho khin nén toi chua tra dugc ng dang han nhu
cam két cho ngan hang. Nay ngan hang khai kién, t6i déng ¥ tra no cho Ngan hang
T tong s6 tién 232.609.631 dong; Trong d6: No gbc: 169.999.557 dong; no lai
trong han: 8.947.457 d6ng, no 1ai qua han: 53.662.617 dong (l3i tinh dén ngay
31/8/2020) va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 01/9/2020 theo mirc 13i suat quy
dinh trong hop ddng tin dung cho dén khi tra xong no.

Trong trudng hop vo chong toi khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da viéc thanh toan sé no thi dé nghi co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap
1a quyén sir dung thira dat da thé chap nhu trén trén dé thu hoi no. Truong hop tai
san thé chap khong du dé thanh toan hét no thi vo chong toi van phai tiép tuc thuc
hién viéc tra ng.cho Ngan hang T. Trudng hop vo chong toi tra day di no cho ngan
hang ma khong phai xir 1y tai san thé chap thi Ngan hang tra lai cho vg chong toi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

- Bi don ba Bui Thi L da bo di khéi dia phuong, khong 16 dia chi hién dang
sinh séng O dau; Toa an da téng dat Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Thong béao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa, Giéy triéu tap dén Toa an giai
quyét vu an cho ba L theo quy dinh cta phép lut.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dédn huyén Krong Buik phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, nguyén don ké tir khi thu 1y vu an cho dén
tai phién toa di tudn tha dung trinh ty, thi tuc va cac quy dinh cta phap luat TS
tung dan su. D61 v6i bi don ba L di bo di khoi dia phuong va da dugce Toa an tong



dat cac van ban to tung theo quy dinh phéap luat nhung vang mit tai phién toa nén
dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don ba L.

Vé noi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khai kién
ciia nguY don Ngan hang T, budc bi don dng Y, ba L tra cho Ngan hang tong sb
tién 232.609.631 ddng; Trong d6: No gbc: 169.999.557 dong; no lii trong han:
8.947.457 d6ng, no 1ai qua han: 53.662.617 dong (14i tinh dén ngay 31/8/2020) va
tiép tuc tinh 1ai phat sinh ké tir ngay 01/9/2020 theo muc 14i suat quy dinh trong
hop ddng tin dung cho dén khi tra xong no. Truong hop 6ng Y, ba L khong thuc
hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy da nghia vu tra ng thi dé nghi x1r 1y tai san thé chép
dé thu hoi ng theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0149/16/HDBD-218
ngay 27/01/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao 10i trinh bay cua duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chdp: Pay 1a quan hé phap luat hop dong
vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T tung dan su va tranh chap
nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Krong Buk theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T tung dan
su.

[2] V@ thii tuc t6 tung: Bi don ba L di duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an thu
2 dén tham gia phién toa xét x{r nhung vang mat tai phién toa; Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir ving mat bi don ba L theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Piéu 228 B¢ luat Té tung dan sy.

[3] Vé néi dung tranh chap: Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[3.1] Ngay 27/01/2016, 6ng Y, ba L c6 vay cua Ngan hang T sd tién
170.000.000 dong 1a c6 that; thé hién tai Hop dong tin dung han mirc sb
0149/1/HDTDHM-CN/218 ngay 12/4/2016. Theo Hop dong tin dung thi thoi han
vay 1a 36 thang, muc dich vay bd sung von trong trot va chin nudi; 13i suat cho vay
11,5%/nam theo to trinh 53/2017/TT-CNDL ngay 09/10/2017; 13i suét vay qué han
bang 150% 14i suat trong han. Khoan vay ctia 6ng Y, ba L dén han nhung dng Y,
ba L khong thuc hién viée tra no day du cho Ngan hang.

Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thiy can chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang T, budc Y, ba L phai tra cho Ngan hang T tong sb tién 232.609.631 dong;
Trong d6: No gdc: 169.999.557 ddng; no 14i trong han: 8.947.457 dong, no 13i qua



han: 53.662.617 d6ng (13i tinh dén ngay 31/8/2020) va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké
tir ngay 01/9/2020 theo murc 13i suat quy dinh trong hop ddng tin dung cho dén khi
tra xong no 12 phit hop véi quy dinh tai cac Piéu 357, Piéu 463, khoan 1 khoan 5
Diéu 466, khodn 1 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

[3.2] V& yéu cau xir 1y tai san thé chdp: Pé dam bao cho khoan vay, ong Y,
ba L da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0149/16/HDBD-218 ngay
27/01/2016 d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat s 38, to ban
dd sb 60, dién tich 8509,1m2; toa lac tai xa Cu N¢, huyén Krong Buk, tinh bk
Lak; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 506155 do Uy ban nhan dan
huyén Krong Buk cap ngay 30/10/2013, dimg tén 6ng Bui Van Y, ba Bui Thi L.

Hoi dong xét xir xét thay, can cur cac Pidu 317, 318, 319, 321, 322, 323 Bo
luat Dan sy nam 2015 can chap nhan yéu cau xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no
cta ngan hang. Truong hop 6ng Y, ba L khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy
du nghia vu tra no thi xu 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dét va tai san gan lién
v6i quyén st dung dat s6 BX 643586 dé thu hoi ng. Trudong hop tai san thé chip
khong du dé thanh toan hét ng thi 6ng Y, ba L van phai tiép tuc thuc hién viéc tra
no cho Ngén hang T.

Truong hop 6ng Y, ba L tra ddy du ng cho ngan hang ma khong phai xtr 1y
tai san thé chap thi Ngan hang tra cho 6ng Y, ba L gidy td phap 1y cua tai san thé
chép 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 643586.

[4] V& an phi: An phi dan sy so tham la (232.609.631 dong x 5%)
11.630.481 dong. Bi don 6ng Y, ba L phai chiu s6 tién an phi dan su so tham
nhung duoc mién toan bd vi 6ng Y, ba L 14 nguoi dong bao dan toc thiéu sb & cac
x4 ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin; hoan tra cho Ngan hang T s
tién 5.433.000 ddng tién tam Ung 4n phi dan su so thim da ndp 1a phu hop véi quy
dinh tai Dicu 144, Diéu 147 Bo luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Vi céc 18 trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Dicu 317, Diéu 318, Picu 319, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 357,
Diéu 463, khoan 1 khoan 5 Diéu 466, khoan 1 Dicu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.
- Diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 144, Diéu 147,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B lut T4 tung dan su.



- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

TuY xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia nguY don Ngan hang T.

- V& sb ne: Budc bi don 6ng Bui Van Y, ba Bli Thi L phai tra cho Ngan
hang T téng sb tién 232.609.631 d6ng (Hai trim ba muoi hai triéu, sau tram 1é chin
nghin sau trim ba muoi mdt ddng); Trong d6: No gbc: 169.999.557 dong; no lai
trong han: 8.947.457 ddng, no l4i qua han: 53.662.617 dong (lai tinh dén ngay
31/8/2020) va tiép tuc tinh 1ai phat sinh ké tir ngay 01/9/2020 cho dén khi tra xong
no theo muc I4i suat quy dinh trong hop dong tin dung.

- Vé xir ly tai san thé chap: Truong hop 6ng Bui Van Y, ba Bli Thi L
khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi xu ly tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 0149/16/HDBD-218 ngay
27/01/2016 dbi véi quyén sir dung dat va tai san gan lién thira dat s6 38, to ban d6
s6 60, dién tich 8509,1m?; toa lac tai xa Cu Né, huyén Krong BUk, tinh Pik Lak;
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BP 506155 do Uy ban nhan dan huyén
Krong Buk cap ngay 30/10/2013, dung tén 6ng Bui Vin Y, ba Bui Thi L.

Truong hop tai san thé chip khong du dé thanh toan hét no thi 6ng Y, ba L
van phai tiép tuc thue hién viée tra ng cho Ngan hang T.

Truong hop dng Y, ba L tra diy du ng cho ngan hang ma khong phai xir 1y
tai san thé chap thi Ngan hang T tra cho 6ng Y, ba L gidy to phap 1y cta tai san thé
chép 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 643586.

2. Vé an phi:

An phi dan su so tham 13 11.630.481 dong. Bi don ong Bui Vian Y, ba Bui
Thij L duoc mién toan bo an phi dan su so tham la nguoi déng bao dén toc thiéu sb
& cac xa c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan; hoan tra cho nguyén don
Ngan hang T sd tién 5.433.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so thim di ndp
theo Bién lai s6 AA/2019/0006532 ngay 11/5/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Krong Bk, tinh Pak Lak.

B4o cho nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang céo an so tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén &n; bi don vang mit co6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ké tur ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo luat
dinh.

Truwong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan



hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Buk;

- Chi cuc THADS huyén Kréng BuUk;

- Cdc dvwong su;

- Luu ho so, Vp.

Vo Van Tin



