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VIV: "Tranh chap quyen sur dung dat
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, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAT TIEN, TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gdm cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Buii Cao Chire

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin Tam.

2. Ba Dao Thi Le.

- Thu ky phién toa: Ong DS Anh Hio — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cat Tién, tinh Lam Dong.
i - Dai di¢n Vién {ciém sdt nhdn dian huyén Cat Tién tham gia phién toa:
Ong Phan Van Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cat Tién,
Lam Pdng xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sé 30/2020/TLST - DS ngay 24
thang 7 nam 2020 “ \V/é viéc tranh chap quyén st dung dat va yéu cau kién doi tai
san ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 08/2021/QDXXST - DS ngay 06
thang 10 nam 2021 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Lé Ngoc T - Sinh nim 1964
Ba Huynh Thi Kim P — Sinh nam 1966
Cung dia chi: T6 dan phd 3 — TT Cét Tién - Cét Tién - Lam Pong.
Bi don: Ong Than Th - Sinh ndm 1956
Dia chi: T6 dan phd 14 — TT Cét Tién - Céat Tién - Lam Dong.
Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- BaNguyén Thi S - Sinh nim: 1964
Dia chi: T6 dan phd 14 — TT Cét Tién - Céat Tién - Lam Dong.

Nguyén don co mat, bi don va nguoi co quyén logi, nghia vu lién quan déu
vang mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:




Theo don khdi kién ngay 20 thang 7 nam 2020 va cac ban khai tai Toa an
nguyén don ong L& Ngoc T, ba Huynh Thi Kim P trinh bay:

Nguyén don 6ng L& Ngoc T va ba Huynh Thi Kim D trinh bay: Vao nam
2009 vo chong dng, ba co mua mot mleng dat clia Ong Tran Van s ( Théai Sinh
Puong) dién tich 969 m? tai t6 dan phd 14, thi tran Cat Tién, voi chiéu ngang mat
duong DT 721 1a 24 mét, chiéu dai giap con subi 40,38 da trir 16 gidi. Pén nam
2019 khi gia dinh dng,ba d6 dit san nén thi gia dinh 6ng Than Th dén 1am kho d&
khong cho gia dinh 6ng,ba d6 dat hét phan dét phia sau dai 55 m ma chi dong ¥
cho d6 dat dai 50 m voi Iy do vao nam 1992 6ng Th ban cho ong S voi chiéu
ngang 24 m, chleu dai 45 m ( chua trir 1o gi61) dién tich 1080 m?, dén nam 2009
Nha nuéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chdng 6ng ba véi dién
tich 969 m? vé4i chiéu ngang mit duong 24 m, chiéu dai 40,38 m da trir 16 gidi 15
m. Khi d6 dé thuén loi cho viéc d6 dat, 6ng Th yéu cau vo chéng ong ba phai dua
cho dng Th sd tién 5.000.000 ¢ ( nim triéu dong) dé duoc st dung thém 2 m
chiéu dai. Nay 6ng yéu cau 6ng Th, ba S phai dé cho vo chong 6ng sir dung dién
tich 969 m? véi chiéu ngang 1a 24 m, chiéu dai 1a 55 m ( chua trir 10 gi6i 15 m)
nhung hién nay vo chong 6ng ba chi duoc str dung chiéu dai 1a 52 m ( bao gém
ca 02 m mua thém) con thiéu 3m va tra lai so tién 1a 5.000.000 d ( nam triéu
d6ng) da nhan.

Bi don 6ng Than Th va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi S trinh bay: Vao nam 1992 gia dinh 6ng ban cho 6ng Tran Van S ( Thai Sinh
Puong) dién tich 1080 m% véi chiéu ngang 24 m, chiéu dai 45 m ( chua trir 10
gi01), nhung khi 6ng S sang nhugng lai cho ba D thi dién tich 969 m?. Ong T, ba
P cho rang véi dién tich 969 m? véi chiéu ngang 13 24 m, chiéu dai 40,38 di trur
16 gidi 1a 6ng ba khong dong y. Nam 2019 khi ba B cho xe d6 dat vo chong ong
ba dong y dé ong T,ba B d6 dat voi chiéu dai 50 (tinh ca 1o gi61) khi d6 vo
chong ong L& Ngoc T va vo chdng 6ng thoa thuin dong ¥ cho Y chong ong T,ba
b d6 dat voi chiéu dai 52 m va ong T, ba D phai tra cho 6ng s tién 5.000.000 d
cho dién tich ting thém 1a 2 m chiéu dai x chleu ngang 24. Nay ong T, ba D khoi
kién yéu cau dugc str dung dién tich 969 m? voi chiéu ngang 14 24 m, chiéu dai
40.38 da trur 10 gidi la 0ng ba khong dong ¥, con s tién 5.000.000 ¢ ( ndm triéu
dong) 6ng ba dong v tra lai v6i diéu kién 6ng Tuan,ba Ping tra lai 2 m chiéu dai
x chiéu ngang 24 m.

Tai bién ban 13y 16i khai ngay 05 thang 11 nam 2020 ong Tran Van S trinh
bay: Vao khoang nam 1992 6ng c6 mua cia ong Th mdt manh dat gan Bén xe
Cét Tién véi dién tich bao nhiéu 6ng khong nhé va béan lai cho vg chong ong T
va ba b vao nam 2009, di¢n tich nay da duoc cép s6 d6. Khi sang nhugng dién
tich dat nay khong ai tranh chap va khong thudc dién bi thu hdi theo quyét dinh
cuia Nha nudc.

~Ngay 12 thang 11 nam 2020 Toa an da tién hanh xem xét dinh gia tai sin
doi vai dat dang tranh chap; Chi nhanh Van phong dang ky quyeén sir dung dat
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huyén Cat Tién phdi hop véi chinh quyen dia phuong Thi tran Cét Tién tién hanh
do vé dién tich dat dang tranh chap cua hai ho gia dinh.

Toa an da tién hanh hoa giai nhidu Ian vao cac ngay 01 thang 10 nam
2020; ngay 04 thang 4 nam 2019 va ngay 28 thang 6 nam 2020 nhung céc bén
khdng théng nhat duoc véi nhau trong viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa 6ng T va ba B yéu cau 6ng Than Th, ba S phai tra lai phan
dién tich dat phia sau giap muong ma dng Than Th ba S da 1an chiém khoang 120
m? .

Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cat Tién tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo thu phap lut ciia Tham phan va Hoi dong x€t xu,
viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung. Cu thé Tham phan
da chap hanh ding quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét
Vvu an, tai phién toa Hoi dong xét xur va cac duong su da thyc hién ding cac quy
dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy vé phién toa dan su so tham. Vé quan diém giai
quyét vu 4n, dai dién vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can cir VAo cac Diéu
166; 203 Luat dat dai. Diéu 166, 174,175,189 B0 luat dan sy nam 2015 tuyén :
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don. Budc dng T ba D phan
dién tich 14n chiém phia sau, chiéu ngang 13 24 m, chiéu dai giap thta dat s6 328
14 4.17m, chiéu dai gidp thira s0 181 12 1.97 m va s tién 5.000.000 d ( Naim triéu
dong).

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& x4c dinh quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Lé Ngoc T va ba
Huynh Thi Kim D khai kién yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Than Th, ba
Nguyén Thi S phai tra lai khoang 120 m? dat d& lan chiém va phai lai so tién
5.000.000 ¢ ( nam triéu doéng). Xac dinh day 1a vu an “ Tranh chdp quyén s
dung dat ” va “Tranh chap vé kién doi lai tai san ” dugc quy dinh tai khoan 3 va
khoan 9 Piéu 26 Bo luat TS tung dan su, nén thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an.

[2]Vé '[’6 tung: Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan da dugc triéu
tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung vang mat va khong thudc truong hop bat kha
khang nén cér} ctr vao khoan 2 Diéu 227 Bo luat to6 tung dan su thi Toa an tién
hanh xét xr vang mat theo thu tuc chung

[3] V& noi dung:

[3.1] Tinh hop phap cua viéc cip gidy ching nhén quyén str dung qgﬁt cua
ba Huynh Thi Kim B: Cén ctr vao Cong van s6 940/UBND — TNMT cua Uy ban
nhan dan huyén Cat Tién ngay 05 thang 7 nam 2021 thi quy trinh cap cap giay
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chtng nhan quyén str dung dat cho ba Huynh Thi Kim P dam bao dung trinh tu
quy dinh phap luat

[3.2] Vé ngudn gdc dat dang tranh chap: Ngudn gdc dét cia vo chong 6ng
L& Ngoc T, ba Huynh Thi Kim B c¢é duogc tir viéc sang nhuong ctia 6ng Tran Vin
S vao nam 2009, dugc Uy ban nhan dan huyén Cat Tién cip gidy ching nhén
quyén st dung dat tai s thira 175, t& ban d6 s6 8, voi dién tich 12 969 m2. Hién
nay dién tich dat nay vo chong 6ng T, ba B méi d6 dat va khong trong cay gi.

Can ctr vao phiéu cung cép thong tin dia chinh va két qua trich do hoa dd 16
dat ciia Van phong ding ky quyén sir dung dat thi thdy rang: Dién tich dét theo
hoa d6 ban dd dia chinh cua ba Huynh Thi Kim D thi thira dat s 175 to ban d6
46 ¢c6 dién tich 1a 969 m? da trir 16 gidi 12 m ¢6 vi tri tiép giap nhu sau: Phia Tay
gidp muong; Phia Bic giap thira 328 ( dat 6ng Vii); Phia Pong giap duong DT
721; Phia Nam giép thira 181 (dat 6ng Thé ) Dién tich dat cua vo chong 6ng T,
ba D dang sur dung theo hién trang str dung dat do vo chong ong T, ba D xac dinh
1 1022 m2. Dién tich dit ctia vo chong ong T, ba B do 6ng Than Th xé4c dinh 1a
879 m?. Do cac bén tranh chdp phan phia sau cta thira dat 175( phia tay) khong
tranh chip giap ranh nén phan dién tich tranh chap duoc x4c dinh Ia 124 m?, phan
dién tich nidy mot phan gia dinh ong T, ba D da do dat con lai tiép giap voi
muong chua do dat. Ho gia dinh 6ng Than Th ba Nguyén Thi S cho rang phan
dién tich dat tranh chap nay la thudc quyen su dung cua ong ba, nhung can cu
vao hién trang dang sur dung dat thuc té thay rang ho gia dinh 6ng Than Thuén ba
Sen khong co6 dat tiép giap véi dat cta vo chong ong T ba D, hon nira thira dat
175 cua ba bBang va cac hd giap ranh lién ké déu thé hién phan phia sau 1a giap
muong hién trang thugc quyén quan ly cua Nha nudc khong giap voi dat cua gia
dinh 6ng Than Th va ba Nguyen Thi S, mat khac theo hién trang st dung dat cua
ba P do 6ng Than Th ba Nguyén Thi S xac dinh 1a 879 m? voi chiéu dai bén giap
dat ong Thé 1a 38.4 m, bén giap dat ong Vi 13 36.2 m con thiéu 90 m? so vé6i dién
tich duoc cap ciia ba Huynh Thi Kim B.Theo dng Th ba S dién tich dat cua vo
chdng ba b c6 chiéu ngang 24 m chiéu dai 45 chua trir 10 gidi 1a khong chinh xac
Vi dién tich nay c6 phan 16 gidi 1a 12 m (45 m — 12 m =33 m x 24 = 792 m?)
thiéu 177 m?so vdi dién tich duoc cap 969 m? ciia ba Huynh Thi Kim D.

Déi voi dién tich ting thém 1022 m? — 969 m? = 53 m? dé nghi 6ng T ba b
lién hé v6i co quan Nha nudc dé diéu chinh lai cho phu hop véi dién tich sir dung
thuc té.

[4] Vé yéu cau doi lai tai san: Do dng T, ba B khong biét chiéu dai cia thira
dat 175 nén da dong y tra tién dé duoc sir dung thém 2 m dat chidu dai véi sd
tién 5.000.000 & cho 6ng Th, ba S, can cir vao két qua do v& ctia Van phong diang
ky quyén sir dung dat va hién trang su dung dat da thé hién dién tich dét mua
thém nay hoan toan nam trong dién tich duoc cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dit ciia 6ng T ba D, vi vay yéu cau doi lai sb tién tir 6ng Th ba S cua 6ng T



ba D la co co so phap ly. Bugc 6ng Than Th va ba Nguyén Thi S phai tra lai cho
ba Huynh Thi Kim D s6 tién 5.000.000 ¢ da nhan.

Tir nhitng can ¢t néu trén c¢6 di co so dé chap nhan don khai kién cua 6ng
Lé Ngoc T, ba Huynh Thi Kim D. Budc 6ng Than Th va ba Nguyén Thi S phai
tra lai phan dién tich dang str dung cho 6ng T, ba b 12 124 m? tai thtra s6 175, to
ban d6 08, s6 vao s cap gidy chimg nhan quyén str dung dat 02366/QSDD do Uy
ban nhan dan huyén Cat Tién cép ngay 03/7/2009. Tur can dugce Xac dinh nhu sau:
Phia Tay giap muong; phia Bic giap thira 328 ( dat ong Vii); phia bong giap dat
ong Tuén va ba biéng ; phia Nam giap thtra 181 (dat ong Thé) ; tra lai cho 6ng
Tuén va ba Dang sb tién 5.000.000 d& ( nam triéu dong) .

Vé nghia vu chiu dn phi va 1¢ phi Toa dn:

[5] Ong T, ba b dd ndp 6 tién tam g dé chi phi t6 tung cho viéc do V&,
dinh gid, xem xét thdm dinh 1a 3.502.000 d( Ba tri¢u nam tram Ié hai ngan dong
). Tai phién toa 6ng T, ba D tu nguyén chiu chi phi to tung nay.

[ 6] Vé nghia vu chiu 4n phi: Cin ctr vao Quyét dinh so 02/2020/Qb —
UBND ngay 21/01/2020 cta Uy ban nhan dan tinh Lam Pdng vé viéc ban hanh
don gia cac loai dét giai doan 2020 -2024 trén dia ban tinh Lam Pong thi vi tri
tranh chap tai to dan phd 14, thi trAn Cat Tién, vi tri so 01 trong bang gia dat co
gia 39.000 d/m? hé s diéu chinh gia dat 1a 1,04 Nhu vay 4n phi dan su so thim
1a39.000 d x 124 m? x 1,04 = 5.029.440 & x 5% = 251.472 dong.

[7]1 Ong Than Th va ba Nguyen Thi S phai chiu 300.000 d an phi dan sy so
tham va 300.000 ¢ 4n phi dan su ddi véi sb tién phai tra cho 6ng T va ba b.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Ap dung céc Piéu 158; 166; 189 By luat dan sy nam 2015. Dicu 166 va
biéu 203 Luat dat dai‘. ,
’ C:Em cu cac bieu 70; 147, 150; 186; 188 Bo luat to tung dan su yél Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé an phi,
1¢ phi Toa an.

Chap nhan don khai kién cia 6ng Lé Ngoc T va ba Huynh Thi Kim .
Budc 6ng Than Th va ba Nguyén Thi S phai tra lai phan dién tich dang sur dung
cho 6ng T, ba D 1a 124 m® tai thira s6 175, to ban d6 08, s6 vao sb cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 02366/QSDD do Uy ban nhan dan huyén Cat Tién cap
ngay 03/7/2009. Ti can duge xac dinh nhu sau: Phia Tay giap muong; phia Bac
gidp thira 328 ( dat ong Vi ); phia bong giap dat ong Tuan va ba Pang ; phia
Nam giap thtra 181 ( dat ong Thé).

( Kém theo Hoa do do vé hién trang su dung dat do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Cat Tién, tinh Lam Dong thuc hién ngay 20/9/2021).



Ong Than Th va ba Nguyén Thi S phéi tra lai cho ong T va ba D s0 tién
5.000.000 @ ( Nam triéu dong).

Ong Than Th va ba Nguyén Thi S phai chiu 600.000 & ( Sau tram ngan
dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho dng L& Ngoc T va ba Huynh Thi Kim D s6 tién tam tng
an phi d3a nop 1a 300.000d¢ (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s
AA/2016/0011534 ngay 24/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cat
Tién

Ké tir khi c6 don yéu cau Thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n néu
ngudi phai thi hanh 4n chwa thi hanh xong khoan tién trén thi hang thang nguoi
phai thi hanh an phai chiu 13i twong tng véi thoi gian cham tra theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay ké tlir ngay tuyén 4n nguyén don co quyén khang céo; bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyen khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan hodc niém yet ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam
Pong xét xir theo trinh tu phiic tham.

Noi nhin : ~ TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Dong. THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén Cat Tién.

- Céc duong su.

- Luu hd so.

Bui Cao Chue



