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- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Cdc héi tham nhan déan: Ong Nguyén Dang Thuy, ong D6 Pirc Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Dam Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
T.S, tinh Béc Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan thi xa T.S tham gia phién toa: Ong Db
T4 Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa T.S, tinh Bic
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 12/2019/TLST- KDTM ngay 31
thang 12 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 05/2020/QDXXST- KDTM ngay 01 thang 02 nam 2021 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank); Dia chi:
S6 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach Diém; Chirc vu: Tong
Giam dbc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Thanh Trung; Chtc vu: Giam déc
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Bac Ninh.

Nguoi duoc uy quyén tham gia t6 tung: Ong Pao Quang Tué; Chuc vu:
Truéng phong kiém soat rai ro Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhanh
Bic Ninh. C6 mit.

Bi don: Ong Truong Van H, sinh ndm 1966; C6 mat.

Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1981; Vang mit.

Cung dia chi: Thon M.D, xd H.M (nay 1a khu phé M.D, phuong H.M), thi xa
T.S, tinh Bic Ninh.



Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan: Ong Truong Van N sinh nim 1968,
ba Bang Thi T, sinh nam 1965; Bia chi: Chg P, xa V.N, huyén H.L, tinh Lang Son.
Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, dai dién ngan hang Thuong
mai cé phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) trinh bay: Vao ngay 28/3/2018 giira
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin véi ong Truong Vian H, ba
Nguyén Thi Thu H1 d3 ky hop dong tin dung sé LD 1808500219 v&i sb tién vay
1.000.000.000 déng. Muc dich vay bo sung von dé san xuat, kinh doanh d6 gd my
nghé. Lai suat trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan 1a 10,5%/nam. Lai suat dugc
diéu chinh theo timg thoi ky. Thoi han vay 12 thang.

Vao ngay 28/3/2018 giita Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong
Tin vé6i 6ng Truong Vian H, ba Nguyén Thi Thu H1 d4 ky hop dong tin dung sé LD
1808500220 véi sd tién vay 600.000.000 déng. Muc dich vay bd sung vén dé san
xudt, kinh doanh dd gb my nghé. Lai suét cho vay dugc quy dinh cu thé trong gidy
nhan no. Lii suat dugc diéu chinh theo timg thoi ky. Thoi han vay 12 thang.

Tai gidy nhan no s6 01 ngay 28/3/2018 ong H, ba H1 d3 nhdn sd tién
1.000.000.000 d6ng. Lai suat cho vay 03 thang dau ké tir ngdy giai ngan 1a 10,5%
nam. Lii sudt cho vay duoc diéu chinh trong timg thoi ky. Tra no gdc vao ngay
28/3/2019, tra ng 1ai hang thang.

Tai gidy nhan no s6 01 ngdy 28/3/2018 o6ng H, ba H1 dd nhdn sb tién
600.000.000 dong. Lai suat cho vay 03 thang dau ké tir ngay giai ngan 1a 10,5% nam.
Lai suat cho vay duoc diéu chinh trong timg thoi ky. Tra no gbc vao ngay 28/9/2018,
tra ng 131 hang thang.

Pé dam bao cho cac khoan vay ndy, 6ng H di thé chap toan bd quyén sir dung
dat tai thira s6 284, to ban do sd 56, dién tich 224m’ va toan bd cong trinh xay dung
trén dat tai thon M.D, x4 H.M (nay 13 khu phé M.D, phudng H.M), thi xa T.S, tinh
Bic Ninh d3 dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé CB 272609 ngay 22/06/2015 cia S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh Bac Ninh mang tén 6ng Truong Vian H theo hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 LD/180850021/HDTCa ngay 28/03/2018 tai phong cong
chtng sb 2, tinh Bac Ninh.

Ngoai ra, ong H con duoc cép mdt thé tin dung s6 thé 970403-1422, sb tai
khoan thé 3540995465, sd tién du ng tinh dén ngay 01/2/2021 13 24.100.934 dong.

Sau khi nhan duoc tong sb tién 1.600.000.000 dong tir Ngan hang Sacombank,
ong H ba H1 dd tra cho Ngan hang tong sb tién 1a 93.838.082 dong, trong do
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1.100.000 dong tién ng gdc va 92.738.082 dong tién no 13i. Ngay 06/12/2018 céac
khoan vay di chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay 01/02/2021 6ng H, ba H1 con
no ngan hang Sacombank tong so tién 14 2.175.399.788 ddng, trong d6, sb tién ng gbc
ctia khoan vay theo hop dong tin dung s6 LD 1808500219 ngay 28/3/2018 va hop
dong tin dung s6 LD 1808500220 ngay 28/3/2019 1a 1.598.900.000 dong, no lai
576.499.788 dong; S tién no cua thé tin dung sd thé 970403-1422, sb tai khoan thé
3540995465 13 24.100.934 dong.

Ngan hang Sacombank d3 yéu cau nhiéu 1an nhung 6ng H ba H1 khong thanh
toan tién theo thoa thuan. Vi vay, ngan hang Sacombank da khoi kién ra Toa an nhan
dan thi xa T.S budc ong H, ba H1 thanh toan cho Ngan hang Sacombank s6 tién no
tinh dén ngay 01/02/2021 1a 2.175.399.788 ddng, trong d6, s tién no gbc cua khoan
vay theo hop dong tin dung s6 LD 1808500219 ngay 28/3/2018 va hop dong tin dung
s6 LD 1808500220 ngay 28/3/2019 1a 1.598.900.000 dong, no 13i 576.499.788 dong
va tra 13i theo hop dong tin dung da ky dén khi thanh toan xong ng. Khoan vay thé tin
dung sd thé 970403-1422, s6 tai khoan thé 3540995465, sb tién du ng 14 24.100.934
d6ng va thanh toan cic khoan tién phi, tién 14i cho dén khi thanh toan xong no theo
quy dinh tai hop ddng mé thé va sir dung theé.

Néu 6ng H, ba HI khong tra duoc tién thi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén tién hanh
phat mai tai san thé chap dé thu hoi toan b khoan ng. Tai san thé chap 1a quyén st
dung thia dat s6 284, to ban do sb 56, dién tich 224m” va toan bo cong trinh xay
dung trén dat tai thon M.D, xa H.M (nay 14 khu phé M.D, phuong H.M), thi xi T.S,
tinh Bic Ninh d3 duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sd CB 272609 ngay 22/06/2015 cua S& Tai nguyén
va moi trudng tinh Bic Ninh mang tén 6ng Truong Vin H theo hop dong thé chap
quyén st dung dit sé6 LD/180850021/HPDTCa ngay 28/03/2018 tai phong cong
chtng s 2, tinh Bac Ninh.

Sau khi xem xét tham dinh tai san thé chap thi thay 6ng H duoc bd me chia
cho thtra dit sb 284, em trai ong H 1a N dugc chia thua dat sb 285 lién ké véi thua
s6 284. Theo gidy ching nhan quyén str dung dat dugc cip thi thia dat cua 6ng H
mit trudce 1a giap véi ngd nho. Vi trude ddy bd me éng N va 6ng H phan chia theo
mat ngd nhd. Qua trinh st dung gitra hai anh em da tu ddi dat cho nhau theo mat
ngd 16n nhung khéng 1ap thanh vin ban. Giira hai phan dat ndy c6 tudng ngin cach
hai thira dat theo mit ngd 16n. Ong H da xay nha 3 tang trén dién tich da do6i cho
ong N, ong N xdy nha do tran 1 ting trén phan dat da doi cho ong H. Ngan hang
cong nhan két qua tham dinh dung nhu hién trang nha dat cac duong su dang st
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dung. Khi nhan thé chép tai san phia ngan hang d tién hanh tham dinh theo quy
dinh cua ngan hang nhung khong phat hién viéc thay d6i hién trang nha dit theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat di cdp cho ong H. Ngan hang khong biét viéc
d6i dat, xay dung cong trinh trén dit di d6i cho nhau gitta 6ng H va éng N. Cac
duong su khong xuat trinh bat ky vian ban nao vé viéc do6i dét gitra ong N va 6ng H.
Trong sudt qua trinh thé chdp cho ngan hang dé vay tién, ngan hang khong nhan
duogc bat ky khiéu nai nao cta 6ng N lién quan dén tai san ong H thé chap. Vi vay,
d6i vé6i tai san thé chap ngan hang van xac dinh 1 toan bd thira dat va tai san trén
dat.

Ong H, ba H1 phai chiu trach nhi€ém thanh todn toan bd an phi, chi phi tham
dinh tai san thé chép. Sau khi Chi cuc Thi hanh an dan su ban phat mai tai sdn dam
bao ma khong du thanh toan tién thi 6ng H, ba H1 c6 trach nhiém thanh toan so tién
con thiéu cho Ngan hang.

Bi don la éng Truwong Vin H, ba Nguyén Thi Thu HI x4c nhan toan bd ndi
dung trinh bay cua dai dién nguyén don vé s6 no ciia hop dong tin dung, Hop dong
thé chép tai san cling nhu xac nhan toan bd s no gbe va 13i theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a dung va dong ¥ tra ng. Hién tai do kinh té kho khin ong ba chua
c6 kha ning tra tién cho ngan hang nén dé N Ngan hang cho thém thoi gian dé
kiém tién tra ng. Néu ong ba khong tra dugc tién thi Ngan hang Sacombank c6
quyén dé N Co quan thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén tién hanh phat mai tai san
thé chép dé thu hoi toan bod khoan no.

Vé tai san thé chap: B6 me 6ng H d3 phéan chia cho 6ng N thira dat s6 285 va
ong H thua dat s6 284 & tai thon M.D, xd H.M, thi xa T.S, tinh Bic Ninh nhung
ong N khong st dung dén. Thura dat sb 284 cua ong H 13 toan bo mit dudng to con
thtra s6 285 cua ong H 1a mat ngd nho. Pé thuan tién cho viéc sir dung dat nén ong
H, 6ng N d4 d6i dat cho nhau tir ndm 2002, khi ddi dat hai bén khong 1ap thanh vin
ban.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi thira s6 284, to ban d6 s6 56, dién
tich 224m* da duoc tach 1am hai phan va duoc thoa thuan giita hai bén 13 6ng
Truong Vian H va Truong Vian N. Trong d6 6ng H sir dung phan dat c¢6 xay dung
nha xudng va st dung mot phan dat phia sau 1a thira sb 285, t ban dd sé 56 mang
tén 6ng Truong Vin N, c6 xdy dung nha 3 ting. Ong Truong Vian N hién nay dang
str dung mot phan dat ciia 6ng Truong Van H c6 xay dung mot nha cap bdn va mot
phan dit phia sau thira s6 285, to ban dd s6 56 cta 6ng Truong Van N. Tuy nhién,
hién tai ong H, 6ng N chua 1am ho so tach thira theo quy dinh ctia phap luat. Tir khi



thé chap tai san cho Ngan hang gitta ong H, ong N di doi dat cho nhau va van giir
nguyén hién trang khong thay doi gi.

Ong H d3 dugc Toa an cho xem ban di chiic ngay 02/2/2003 cua 6ng
Truong Vin Thi va ba Nguyén Thi Pinh, cung chit ky ctia cac anh chi em trong gia
dinh. Ong khong dong ¥ voi ndi dung ndy, toan bd chir ky cua bd dng, me 6ng va
ong 1a khong dung. Ong dd duoc Toa an cho xem bién ban théa thuin ngiy
07/11/2014 vé viéc thoa thuan hai gia dinh str dung dt 1an 16n cta nhau nén thong
nhat cit tra dat ban db theo ho so cii dé gia dinh 6ng N 1am thu tuc cip mdi gidy
chtng nhan quyén st dung dit va gia dinh ong H 1am thu tuc cdp d6i theo du an.
Khi ndo c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat moi, hai gia dinh lam thu tuc
chuyén quyén theo hién trang str dung dat theo quy dinh cta phap luat sau. Ong
khong lam vin ban nay va khong biét van ban nay. Ong khong yéu cau giam dinh
chir viét va chir ky cua nhiig vin ban nay.

Ong xé4c dinh anh em d3 d6i dat cho nhau theo nhu hién trang str dung bay
gid 1a dang nhung viéc doi dat dugc thuc hién sau khi duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Thira dit ctia ong da duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung
dat 1an dau nam 1992, dén nam 2015 ong lam thu tuc doi sang s6 maGi. Phan dién
tich dat cua 6ng N chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Tir khi st
dung thira dat nay dén nay, giita ong va 6ng N khong c6 tranh chip gi. Ong thé
chap cho ngan hang thira dat theo gidy chimg nhan nén 6ng d& N xtr 1y tai san thé
chép 13 quyén st dung dat, con tai san trén dat ong khong dé N Toa an giai quyét.
Ong khong yéu cau Toa an giai quyét viéc doi dat va xay dung cac cong trinh trén
thira dat da d6i voi ong N.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Truwong Vian N, ba Bang Thi T
trinh bay: Viéc éng H, ba H1 vay tién ngan hang va thé chip tai san khong lién
quan dén 6ng ba. Pay 1a viéc giira ong H, ba H1 va ngan hang. B6 me ong ba da
phan chia dét cho 6ng thira dat s6 285 va anh H thira dat s6 284 o tai thon M.D, x4
H1 Mac (nay 1a khu phé H1 Mac, phuong Mac), thi xd T.S, tinh Bic Ninh nhung
ong khong sir dung dén. Thira dat s6 284 cua 6ng H 14 toan bd mat duong to con
thira s6 285 cua ong la mat ngd nho. Dé thuén tién cho viée st dung dat nén anh em
ong da doi dat cho nhau. Vo chdng ong ddi dat cho éng H tir nam 2002, khi d6i dat
hai bén khong lap thanh van ban.

Theo két qua xem xét thim dinh tai chd thi thira sb 284, to ban d6 sb 56, dién
tich 224m’ da duoc tach 1am hai phan va duoc thoa thuan giita hai bén 13 6ng H va
ong N. Trong d6 ong H sir dung phan dat c6 xay dung nha xudng va st dung mot
phan dat phia sau 1a thira s6 285, to ban dd s6 56 mang tén ong Truong Vian N, co
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xay dyng nha 3 tang. Ong Truong Van N hién nay dang sir dung mot phan dét cua
ong Truong Vin H c6 xdy dyng mot nha cip bon va mot phan dat phia sau thira sd
285, to ban d6 sb 56 cua 6ng Trwong Vin N. Tuy nhién, hién tai hai 6ng chua lam
hd so tach thira theo quy dinh ctia phap luat.

Ttr khi thé chip tai san cho Ngan hang gitta vo chong 6ng va ong H da doi
dat cho nhau roi va tai san ndy van giit nguyén hién trang khong thay doi gi. B6 me
ong di phan chia thira dat cho hai anh em theo nhu ban di chiic ctua bb éng ngay
02/02/2003, phan chia thtra d4t cho hai anh em theo chiéu doc tic 13 theo mat ngo
rong bay gid. Vo chdng 6ng da xay tudng bao quanh thira dat va mot ngdi nha do
tran 1 tang theo nhu hién trang duoc phan chia. Phan dat cia anh H di xay dung
lan xudng phia trude, phan phia sau xay nha 3 ting. Vo chong ong 1am don dé N
Toda 4n giai quyét phan hai anh em d6i dat va xay dung cong trinh trén dat bang mot
vu an dan sy khac. Ong ba khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay. Phéan tai san
xay dung trén dat nay 1 clia 6ng ba, khong lién quan dén cac con.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh hoa giai vu an theo dung quy
dinh cta phap luat nhung khong tién hanh hoa giai duoc, vi vay Toa an Quyét dinh
dua vu an ra xét xur.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién budc ong H, ba
H1 thanh todn cho Ngan hang Sacombank s6 tién ng tinh dén ngay 31/03/2021 1a
2.241.896.371 dong, trong do, sd tién no gbe ctia khoan vay theo hop dong tin dung sd
LD 1808500219 ngay 28/3/2018; hop dong tin dung s6 LD 1808500220 ngay
28/3/2019 1 1.598.900.000 dong, no 13i 617.861.239 dong va sb tién no thé tin dung
sO thé 970403-1422, sb tai khoan thé 3540995465 13 25.135.132 dong. Ong H, ba H1
phai tra 13i theo hop ddng tin dung di ky va cac khoan tién phi, tién 14i theo quy dinh
tai hop dong mé thé, sir dung thé tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no.

Néu ong H, ba HI khong tra duoc tién thi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén tién hanh
phat mai tai san thé chap dé thu hoi toan bo khoan ng. Tai san thé chap 1a quyén st
dung thtra dat sb 284, to ban do sb 56, dién tich 224m? va toan bod cong trinh xay
dung trén dét tai thén M.D, xa H.M (nay 1a khu phé M.D, phuong H.M), thi xa T.S,
tinh Bic Ninh da duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sd CB 272609 ngay 22/06/2015 cua S& Tai nguyén
va mdi trudong tinh Bic Ninh mang tén 6ng Truong Vin H theo hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 LD/180850021/HDTCa ngay 28/03/2018 tai phong cong
chtng s6 2, tinh Bac Ninh.



C)ng H, ba H1 phai chiu trach nhi€m thanh todn toan by an phi, chi phi tham
dinh tai san thé chép. Sau khi Chi cuc Thi hanh an dan su ban phat mai tai sdn dam
bao ma khong du thanh toan tién thi 6ng H, ba H1 c6 trach nhiém thanh toan sb tién
con thiéu cho Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T.S phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phéan, Hoi dong xét xi;
viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don trong vu an ké tir khi Toa an thy Iy vu 4n
cho dén phén tranh luin tai phién toa l1a dam bao theo dung trinh tu, thu tuc quy
dinh cua phap luat. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong thyc hién
dung va vang mit tai phién toa 1an tht hai nhung da dugc tong dat hop 18, dung
theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy va xin xu Véng mit nén dé nghi Toa an xét
XU Véng mat ho.

Y kién vé viéc giai quyét vu 4n: Can cir Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo lut to
tung dan su; Diéu 280, 299, 317, 323, 466, 468 cia B¢ luat dan su 2015; Diéu 300,
301, 302, 306, 317 va 319 Luat Thuong Mai; Diéu 91, 95 Luat céc to chic tin
dung; Quy ché cho vay cia cac to chtrc tin dung; Thong tu sé 12 ngay 14/4/2010
ciia Ngan hang nha nudc Viét Nam vé viéc huéng dan t6 chic tin dung cho vay
bang dong Viét Nam d6i v6i khach hang theo 14i suat thoa thuan va nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu quéc hoi quy dinh
vé 18 phi, an phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin ddi voi éng Truong Van H, ba Nguyén Thi Thu H1 vé viéc tranh chip
hop ddng tin dung.

Budc ong H, ba HI thanh toan cho Ngin hang Sacombank s tién ng tinh dén
ngdy 31/03/2021 1a 2.241.896.371 d6ng, trong do, sb tién ng gdc cua khoan vay theo
hop ddng tin dung s6 LD 1808500219 ngay 28/3/2018; hop dong tin dung sé LD
1808500220 ngay 28/3/2019 1a 1.598.900.000 dong, ng 1di 617.861.239 dong va so
tién no thé tin dung sd thé 970403-1422, so tai khoan thé 3540995465 1a 25.135.132
dong. Ong H, ba H1 phai tra 14i theo hop dong tin dung da ky va cac khoan tién phi,
tién 13i theo quy dinh tai hop dong md thé, sir dung thé tin dung cho dén khi thanh
toan xong toan bg khoan ng.

Néu 6ng H, ba HI khong tra duoc tién thi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén tién hanh
phat mai tai san thé chap dé thu hoi toan b khoan ng. Tai san thé chap 1a quyén st
dung thira dat s6 284, t& ban do s6 56, dién tich 224m’ tai thon M.D, xa H.M (nay
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1a khu phd M.D, phuong H.M), thi xa T.S, tinh Bac Ninh da duogc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
272609 ngay 22/06/2015 cua S Tai nguyén va mdi truong tinh Bic Ninh mang tén
ong Truwong Van H theo hop dong thé chip quyén st dung dat s
LD/180850021/HDTCa ngay 28/03/2018 tai phong cong chimg sd 2, tinh Bic
Ninh.

Déi vé6i tai san trén dat do 6ng H, ba H1 khong dong ¥ day 1a tai san thé
chép. Tai phan xac nhan cua Vin phong ding ky dat dai thi xa T.S, tinh Bic Ninh
trong hop dong thé chap chi xac nhian quyén sir dung dat nén phan tai san trén dat
khéng c6 gia tri. Vi vy, khong c6 can clr chdp nhan yéu cau cua ngan hang vé tai
san thé chap 1a tai san xay dung trén thira dat.

Sau khi Chi cuc Thi hanh &4n dan sy ban phat mai tai san ddm bao ma khong
du thanh toan tién thi ong H, ba H1 c¢6 trach nhi€ém thanh toan s6 tién con thiéu cho
Ngéan hang.

Lién quan trong vu an con c6 viéc doi dat gitra 6ng H, ba H1 voi 6ng N, T ¢
céc cong trinh xay dung trén thira dit nhung do cac duong su khong ¢ yéu cau nén H
dong xét xtr khong xem xét, giai quyét trong vu an nay. Cac duong su co quyén khoi
kién vu an dan su khac khi c6 yéu cau.

Ong H, ba H1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham va tién chi
phi xem xét tham dinh theo quy dinh ctia phap luat. Hoan tra cho nguyén don tién
tam rng &n phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon
Thuong Tin (Sacom bank) khai kién yéu cau Toa an budc ong Truong Vin H, ba
Nguyén Thi Thu H1 phai tra s6 tién gdc, 1di theo Hop ddng tin dung da ky két giita
hai bén va xt 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat. Ong H, ba H1 co
dang ky kinh doanh ho cé thé, muc dich vay tién dé kinh doanh d g nén day 1a vu
an kinh doanh thuong mai, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su.

Vé tham quyén: Bi don 1a 6ng H, ba H1 tra tai thon M.D, xa H.M (nay 1a khu
phé M.D, phuong H.M), thi xa T.S, tinh Bic Ninh nén cin cir vao diém b khoan 1



Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cta B luat t6 tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa T.S,
tinh Bac Ninh thu 1y giai quyét theo tha tuc so tham 1a dung thim quyén.

Toa an nhan dan th1 xa T.S da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xur va
gidy triéu tap phién toa hop 18 cho cac dwong su trong vu an. Tai phién toa ngdy
01/3/2021, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit 1an thir nhat,
can cir vao Diéu 227 B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir da quyét dinh hoan
phién toa. Theo Quyét dinh hodn phién toa s6 06 ctia Hoi dong xét xir, phién toa
dugc md lai vao hoi 08 gio ngay 31/3/2021, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan Véng mit, cin ct Diéu 227; Piéu 228 Bo luét td tung dan sy, H déng xét
xt quyét dinh xét xr vu 4n vang mdt nhitng ngudoi nay.

[2] Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Xét hop ddng tin dung s6 LD 1808500219 ngay 28/3/2018; hop dong tin dung
s6 LD 1808500220 ngay 28/3/2019 va hop dong cap thé tin dung gitra Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin véi 6ng Truong Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1, Héi
dong xét xir thay rang: Cac bén tham gia hop dong c6 di nang luc hanh vi dan su va
tu nguyén giao két hop ddng, ndi dung va muc dich cua hop dong khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Viée ky hop dong tin dung dugc
thue hién dung theo trinh ty phap lut vé tin dung ngan hang nén hop dong nay co
hiéu luc phap luét. C)ng H, ba H1 da nhan déy du tién theo khé udc nhan no nhung
khong thyc hién ding nghia vu tra tién theo théa thuan nén Ngan hang thuong mai
¢ phan Sai Gon Thuong Tin da khoi kién ra Toa an budc 6ng H, ba HI1 phai tra
tién cho Ngin hang theo hop dong da ky. Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
chinh dang va phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén duge chap nhan.

Ong H, ba H1 x4c nhan sd no gbc, no 13i theo hop ddng tin dung da ky véi
Ngén hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin 1a ding. Do vay, ¢6 du cin cir
dé xac dinh sb no gdc, no 1di theo nhu yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 dung.
Budc ong H, ba H1 thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong
Tin sd tién no tinh dén ngay 31/03/2021 1a 2.241.896.371 dong, trong do, sb tién ng
gdc cuia khoan vay theo hop dong tin dung s6 LD 1808500219 ngay 28/3/2018; hop
dong tin dung s6 LD 1808500220 ngay 28/3/2019 1a 1.598.900.000 dong, ng lai
617.861.239 ddng va sb tién no thé tin dung sd thé 970403-1422, s tai khoan thé
3540995465 13 25.135.132 dong. Ong H, ba H1 phai tra 14i theo hop dong tin dung da
ky va cac khoan tién phi, tién 13i theo quy dinh tai hop déng md thé, st dung thé tin
dung cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Tai san thé chdp: Dé dam bao cho khoan vay nay, 6ng H da thé chap tai san cia
minh 13 quyén sir dung thira dat s6 284, to ban d6 sd 56, dién tich 224m” tai thon
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M.D, xd HM (nay la khu phé M., phuong H.M), thi xi T.S, tinh Bac Ninh da
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat sé CB 272609 ngay 22/06/2015 cua S¢ Tai nguyén va mdi trudng
tinh Bic Ninh mang tén 6ng Truong Vin H theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 LD/180850021/HPTCa ngay 28/03/2018 tai phong cong ching s6 2, tinh
Bic Ninh.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai san thé chap thi thay thira dat
ctia ong H d3 thé chap cho Ngan hang 1a thira s6 284, lién ké véi thura dat s 285
ctia 6ng N. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cép thi thira dit cta 6ng
H mit trude 1a gidp voi ngd nho. Vi trude day bd me ong N va 6ng H phén chia
theo mit ngd nho. Qua trinh str dung gitta hai anh em da ty doi dat cho nhau theo
mat ngd 16n nhung khong 1ap thanh van ban. Gitra hai phan dat nay c6 tudng ngan
céch hai thira dat theo mat ngd 16n. Ong H da xay nha 3 tang trén dién tich da doi
cho 6ng N, 6ng N xdy nha d6 trdn 1 ting trén phan dat di doi cho 6ng H. Pai dién
Ngan hang Sacombank cong nhan két qua tham dinh dung nhu hién trang nha dat
cac duong su dang st dung. Khi nhan thé chip tai san phia ngan hang da tién hanh
tham dinh theo quy dinh ctia ngan hang nhung khong phat hién viéc thay doi hién
trang nha dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da cdp cho 6ng H. Ngan
hang khong biét duoc viée d6i dat, xay dung cong trinh trén dat di d6i cho nhau
giita 6ng H va 6ng N. Cac duong sy khong xuat trinh bat ky van ban nao vé viéc
d6i dat giira 6ng N va 6ng H. Trong sudt qua trinh thé chap cho ngan hang dé vay
tién, ngan hang khong nhan dugc bat ky khiéu nai nao cta 6ng N lién quan dén tai
san ong H thé chap. Vi vay, d6i voi tai san thé chdp ngan hang van xac dinh 13 toan
b thira dat va tai san xdy dung trén dt.

Theo két qua x4c minh tai UBND x3 H.M (nay 1a phuong H.M) thi thay tai
hd so luu trit & UBND xd H.M thi thira dat so 284, t& ban do s6 56, dién tich
224m2 tai thon M.D, xd H.M (nay 14 khu phé M.D, phuong H.M), thi xi T.S, tinh
Bic Ninh d3 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé6 CB 272609 ngay 22/06/2015 cta S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh Bic Ninh mang tén ong Truong Van H. Thira dat s6 285, to ban do
s6 56, dién tich 205,2m?2 dung tén ong Truong Van N nhung chua duoc cip gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat. Ba Pang Thi T 1a vo ong N di lam don dé N cip
gidy chirng nhan quyén str dung dat d6i voi dién tich dat ndy. Qua trinh str dung dat
giita ho ong Truong Van H va 6ng Truong Vian N khong c6 tranh chap. Viéc ong H
va 6ng N c6 doi dat cho nhau UBND x4 H.M khong ndm duoc va khong nhan dugc
bat ky van ban ndo vé viéc nay.
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Déi voi tai san xay dung trén dat, dai dién ngan hang yéu ciu xir 1y tai san
xay dung trén dat ciing 14 tai san thé chap. Bi don 1a H, ba H1 khong ddng ¥ tai san
xay dung trén dat 1a tai san thé chap. Tai hop ddng thé chap ciing nhu phan chimg
nhan cta co quan ding ky thé chip 1a Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xa
T.S chimg nhén viéc thé chdp bang quyén st dung dat. Pai dién nguyén don, bi
don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan déu xac dinh tai san thé chap theo nhu
hop ddng thé chip da ky 1a quyén sir dung cua thira dat theo nhu gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cAp cho ong H. Tai san xy dung trén dat chua dugc cip gidy
chtrmg nhan quyén so hitu va chua lam tha tuc ding ky thé chip tai co quan nha
nudc c6 thAim quyén nén khong cé hiéu luc phap lut. Xét thay, viéc ky két tai san
thé chip giita 6ng H, ba H1 v6i Ngan hang Sacombank di tuan thu cac quy dinh
ctia phap ludt nén c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir xac dinh tai san thé chap
1a quyén sir dung dat, tai san xay dung trén dat khong phai 14 tai san thé chap.

Ong H, ba H1 khong tra tién cho ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin thi
ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén ban phat
mai tai san dé thu hoi toan bd khoan no. Sau khi ban phat mai tai san dam bao ma
khéng du thanh toan tién thi 6ng H, ba H1 c6 trach nhiém thanh toan sé tién con
thiéu cho Ngan hang.

Lién quan trong vu an con cé viéc d6i dat gitra ong H, ba H1 véi ong N, ba T va
¢ cac cong trinh xdy dyng trén phan dién tich dat da doi cho nhau nhung do céc
duong su khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét trong vu
an nay. Cac duong su c¢6 quyén khoi kién vu an dan sy khac khi ¢ yéu cau.

[3] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia ngan hang Sacombank dugc chip nhan
nén khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ngan hang Sacombank tién tam tng an
phi da ndp. Bi don 1a 6ng H, ba H1 phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Nguyén don da ndp 3.000.000 ddng tién tam tmg chi phi xem xét thim
dinh tai chd nén dugc nhan lai tir bi don.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ¢t khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu
227, 228 cta Bo luat t tung dan su; Didu 295, 298, 299, 318, 319, 320, 322, 323,
463, 466 cua Bo luat dan sy 2015; Biéu 300, 301, 302, 306, 317 va 319 Luat
Thuong Mai; Piéu 91, 95 Luat cac td chirc tin dung; Quy ché cho vay cua cac to
chtrc tin dung; Nghi dinh s 163/ND - CP ngay 29/12/2006 cua Chinh pha vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 vé sta d6i, bd
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sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu qudc hdi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khéi kién coa Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank) d6i véi 6ng Truong Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 vé
viéc tranh chap hop dong tin dung.

Buoc 6ng Truong Vin H, ba Nguyén Thi Thu H1 phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) sé tién ng tinh dén
ngdy ngdy 31/03/2021 14 2.241.896.371 ddng, trong do, sb tién no gdc ctia khoan vay
theo hop dong tin dung s6 LD 1808500219 ngay 28/3/2018; hop dong tin dung s6 LD
1808500220 ngay 28/3/2019 1a 1.598.900.000 dong, no 13i 617.861.239 dong va sd
tién no thé tin dung sd thé 970403-1422, s tai khoan thé 3540995465 1a 25.135.132
dong. Ong H, ba H1 phai tra 13i theo hop dong tin dung da ky va cac khoan tién phi,
tién 13i theo quy dinh tai hop dong md thé, sir dung thé tin dung cho dén khi thanh
toan xong toan by khoan ng.

Néu 6ng H, ba HI khong tra duoc tién thi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén tién hanh
phat mai tai san thé chap dé thu hoi toan bo khoan no. Tai san thé chép 1a quyén sir
dung thira dat s6 284, t& ban do sb 56, dién tich 224m’ tai thon M.D, xa H.M (nay
1a khu phé M.D, phuong H.M), thi xa T.S, tinh Bac Ninh da duogc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CB
272609 ngay 22/06/2015 cua S Tai nguyén va mdi truong tinh Bac Ninh mang tén
ong Truong Van H theo hop dong thé chip quyén st dung dat s
LD/180850021/HDTCa ngay 28/03/2018 tai phong cong chimg sd 2, tinh Bic
Ninh. Sau khi Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ban phat mai tai san dam
bao ma khong du thanh toan tién thi 6ng H, ba H1 c6 trach nhiém thanh toan sb tién
con thiéu cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

An phi: Ong H, ba HI phai chiu 76.837.900 dong 4n phi kinh doanh Thuong
mai so tham.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai c¢d phan Sai Gon Thuong Tin 34.500.000
ddng tién tam Gmg an phi d3 nop tai bién lai s6 AA/2017/0002346 ngay 31/12/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa T.S.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong H, ba H1 phai chiu 3.000.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin di nop
3.000.000 ddng tién tam tng chi phi xem xét thAm dinh tai chd nén duoc nhan
3.000.000 dong tir 6ng H, ba H1.
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Puong su c6 mit ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc duogc téng dat ban an hop I¢.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an cé
quyén Ta thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa T.S; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Bac Ninh;

- Co quan THADS thi xa T.S;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so, vin phong.

Nguyén Thi Hong Thanh
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