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TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 184/2022/DS-PT
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V/v tranh chép hop dong giao khoan

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Nhung

Ba Lé Thi Thanh Huyén

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Pdik Lk tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh By - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nim 2022, tai Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc
tham cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y s6: 131/2022/TLPT-DS ngay
21/6/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong giao khoan”. Do c6 khang céo cua
nguyén don Cong ty c6 phan ci phé PA ddi véi Ban an so tham sb
14/2022/DSST ngay 28/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh
Dik Lik.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phac tham sé: 157/2022/QD-PT
ngay 01 thang 8 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan ca phé PA; dia chi: Km 26, Quéc 16 26,
x4 EY, huyén KP, tinh Pak Lik.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Huyén T - Chirc vu: Tong
giam déc.

- Nguoi dai dién theo iy quyén:

+ Ba Nguyén Thi Nhi H, sinh ndam 1976; chic vu: Phu trach phap ché cua
Cong ty c¢b phan ca phé PA, c¢6 mait.

+ Ba Lé Thi Thu T1, sinh nam 1992. Dia chi: Phuong X, quan Y, thanh
phd H6 Chi Minh (c6 don xin xét xtr ving mit).

+ Ong Hic Vian T2, sinh nam 1978. Pia chi: Phuong X, quan Y, thanh phé
H6 Chi Minh (c6 don xin xét Xt ving mat).

2. Bi don: Ong YK Nié Siéng, sinh nam 1959; dia chi: Thon EN, x& CN,
huyén KB, tinh Pak Lik, c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi T3, sinh nim
1979; dia chi: Thon EN, x& CN, huyén KB, tinh Pak Lk, c6 mit.



* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Cong ty c¢b phan ca phé PA.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qud trinh tham gia to tung tai Toa dn nguyén don
Céng ty cé phan ca phé PA va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 15/02/2014, Cong ty co phan ca phé PA (tién than 1a Cong ty TNHH
MTV ca phé PA) va bén giao nhan khoan 12 6ng YK Nié Siéng di ky hop dong
vé viéc giao — nhan khoan vuon ca phé nhu sau: Hop déng s6 88/AH/HPCF, mi
16 B33 — Pon vi AH — Ving AT, dién tich 1,33ha. Thoi han hop dong tir ngay
15/02/2014 dén ngay 31/3/2020.

Nim 2014, Cong ty c¢6 phuong an trong thém bo xen bo 16 vudn ciy ca
phé, nhim tao vanh dai chin gio, che bong cho vuon cdy ca phé va tao diéu kién
cho nguoi nhan khoén tang thém thu nhap. Theo théa thuan va phuong an duoc
1ap, Cong ty chiu trach nhiém dau tu cay giéng, phan bon, tudi nudc, vt tu...,
hé nhan khoan 6ng YK Nié Siéng chju trach nhiém dau tu thadm canh va lao
dong trén dién tich nhan khoan theo ty 1& dau tu 20% (Cong ty) — 80% (ho nhan
khoan). Noi dung thoéa thuan duoc thé hién tai Phu luyc hop dong kinh té s6
86/PLHDKT-2014 ngay 26/4/2014.

Trong suét qua trinh thyc hién hop dong, hai bén da thuc hién nghiém tic,
dung di toan bd quyén va nghia vu theo thoa thuan tai hop dong néu trén.

Ngay 26/3/2020, Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh Nghi quyét sé 06-
2020/NQ-HPQT “V/v Phé duyét chi truong thanh 1y va gia han hop dong giao
khoan vuon cay ca phé tai ving AT”. Theo d6 Cong ty ban hanh théng bao sb
202/TB-CPPA ngay 27/3/2020, ¢6 02 ndi dung:

(1) Cac ho nhan khoan dén han thanh 1y hop dong, néu khong c¢6 nhu cau
tiép tuc nhan khodn thi lién hé Doi trudng dé lam thu tuc thanh Iy hop dong.

(2) Péi v6i cac ho co nhu cau tiép tuc nhan khoan vuon cay ca phé, thi ky
Phu luc gia han hop déng thém 01 nam.

Sau d6 Cong ty da thuc hién cac thil tuc nhu moi 6ng YK 18n lam viéc dé
thoa thuan gia han hop ddng hodc thanh Iy hop déng. Tuy nhién, 6ng YK khong
dong y cac phuong an COng ty dua ra va khong hop tac dé thanh 1y hop dong.

Do 6ng YK khong dong ¥ tiép tuc gia han hop dong, ngay 21/7/2020, Cong
ty ban hanh Thong bao s6 235/TB-CPPA vé viéc thanh 1y hop dong giao, nhan
khoan vuon cay ca phé va trinh tu tha tuc thuc hién viéce t6 chuc kiém dém phan
loai vuon cdy, thanh 1y hop dong. Ngay 24/7/2020, theo ndi dung di thong bao
6ng YK c6 mit tai vuon cdy nhan khoan nhung khong tham gia kiém dém va
tiép tuc ngan can khong cho Cong ty vao kiém dém xac dinh gia tri vuon cay.

Ngay 03/8/2020, do bi ngin can, khong kiém dém duoc thuc té vuon cay,
Cong ty ban hanh Thong bao s6 249/TB-CPPA xac dinh gi4 tri vuon cay tai thoi
diém thanh 1y thu hoi trén dat theo két qua kiém dém, danh gia vuon cdy nim
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2019, 1ap bién ban thanh 1y hop dong va yéu cau 6ng YK tra lai vuon ciy va
quyén st dung dat cho Cong ty chim nhat ngay 11/8/2020. Tuy nhién, 6ng YK
van khdng hop tac va cb tinh chiém giit di véi dién tich dat va tai san gin lién
v6i dat, gay can trd viéc Cong ty bon phan ciing nhu viée giam sat, kiém tra
phan loai, cham séc vuon ciy lam anh huong truc tiép dén quyén loi hop phap
ciia Cong ty PA. Nhu vy, 6ng YK di va dang 1am trai voi muc dich giao két
hop d6ng ma hai bén da ky két.

Pé d¢am bao quyén loi ich hop phap cta minh, Cong ty c6 phan ca phé PA
khoi kién 6ng YK Nié Siéng, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Giai quyét thanh Iy Hop ddng giao — nhan khoan vudn ca phé sb
88/AH/HPGK ky ngay 15/02/2014 theo ndi dung da thoa thuén tai hop dong.

2. Budc ong YK Nié Siéng phai hoan tra lai toan bd quyén st dung dét va
vuon cdy cho Cong ty cb phan ca phé PA di giao tai Hop dong giao — nhan
khoan vuon ca phé sé 88/AH/HPGK ky ngay 15/02/2014 véi dién tich la
1,38ha, thudc thira dat sb 58, to ban dd sd 22, theo gidy CNQSDP s6 CM
279613 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Pik Lak cap ngay 03/4/2018. Pat
c6 tr can: Phia Pong giap ong Tran Nhat N; phia Tay giap ba Nguyén Thi T;
phia Nam giap dudng 16; phia Bac giap duong 16.

Pbi véi yéu cau cua 6ng YK khi thanh 1y hop ddng thi ong YK phai duoc
huong 50% gia tri vuon cdy d6i v6i cdy ca phé, cdy mudng theo thoa thuan
trong hop dong nim 1997 thi Cong ty khong dong y, vi Cong ty khong ky hop
déng nam 1997 voi ong YK, hop dong nim 1997 di duogc thay thé bang hop
dong nam 2004, va 6ng YK chi ky hop dong vai Cong ty nam 2014, dé nghi Toa
an xem xét, giai quyét can ctr trén hop dong va theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi voi yéu cau khi thanh 1y hop dong thi Cong ty phai bdi thuong 100%
gia tri cac cay trong do ong YK tu ¥ trong trong 16 gom cdy bo trong xen trong
16, ciy ca phé ché, ciy tiéu, cdy sdu riéng ... thi Cong ty khong dong y vi cac
cdy trong nay khong co trong hop dong, ong YK tu ¥ trong khong co su dong y
ctia Cong ty, Cong ty di yéu cau 6ng YK cham dit viéc trong cac loai cay trong
khong c6 trong hop dong nén Cong ty khong dong y boi thuong gia tri cay trong
nay cho 6ng YK.

Vé yéu cau giai quyét hoan tra lai 2% quy du phong rai ro va 1% chinh
sach xa hoi ma ong YK cho rang Cong ty di thu ngoai san lwong ndp khoan tir
vu nam 2004 — 2005 dén nam 2016 — 2017 thi Cong ty khong dong ¥ vi trong
hop ddng nam 2004 thé hién rd cic khoan thu ndi trén. Mit khac 6ng YK chi
ndp cac khoan nay tir khi ky hop doéng nim 2014, dén nam 2017 Cong ty da
dung thu cac khoan nay.

- Qua trinh giai quyét vu 4n Cong ty dong v voi két qua xem xét, tham dinh
tai chd, két qué dinh gia tai san. DPdi véi cac cay tréng duoc théa thuan ghi nhan

3



trong hop dong thi viéc xem xét bdi hoan gia tri cho bi don dé nghi Toa 4n xem
xét theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta phép luat. Con vé cac cdy
trong khac do bi don tu trong Cong ty khong dong ¥ chi tra boi thuong, hd tro
cho bi don vi cac cay trong nay déu do bi don tu trong, cong ty di thong bao,
yéu cau ho nhan khoan khong dugc trong.

2. QUA trinh tham gia té tung bi don dng YK Nié Siéng trinh bay:

* V& lich sir ngudn gdc cta vuon cay duoc hinh thanh va ton tai: Nam 1995
bat dau khai hoang, 1am, don dat dé trong méi ca phé. Trong thoi ky xay dung
kién thiét co ban 1a 04 nidm, tir ndm 1995 dén 1998. Hai bén cung gop von 1a ho
gia dinh va cong ty (Cong ty bén A, ho gia dinh bén B) thoi han hop dong lién
két san xuat 1a 25 nam duoc tinh tir ndm tré)ng ma&i 1995, s& hitu dat 1a s& hitu
Nha nudec.

Trong thoi ky xay dung kién thiét co ban vén dau tu cia bén A bao gém
khao sat, thiét ké khai hoang, x4y dung cac cong trinh va mua sdm cac tai san cb
dinh, trang thiét bi phuc vu san XuAt va quan 1y céc loai phan bon, thube phong
trtr sau bénh, stra chira thuong xuyén dap nudce, tudi nudc, quan ly va bao vé san
xuat chung trén toan khu vuc, ndp thué nong nghiép cho nha nudc. Pau tu lién
tuc trong sudt thoi gian lién két san xuat kinh doanh. Vén cia bén A dau tu
trong qua trinh san xuét kinh doanh 13 60%.

Vén dau tu ciia bén B bao gém: Lam l4n trai, chuén bi dét tréng, trang thiét
bi, cong cu lao dong, phong ho lao dong dé san xudt va cac khoan bao hiém x4
hoi. Nha nudce quy dinh vat tu, phan bon, thude phong trir sdu bénh tir kho bén A
dé dau tu trén vuon cdy. Thuc hién cac khau chim soc thudng xuyén (lam co,
chdi, canh, dau tu tham canh, thu hoach, bao vé van chuyén giao ndp san pham
vat tu phan bon...) trén dién tich dét lién két. Von dau tu bén B trong qua trinh
san xuat kinh doanh 13 40%.

San pham dugc chia theo ty 1& phan trim gop von ctia cac bén, ndi dung
trén dugc thé hién tai Didu III va Piéu IV ctua Hop dong lién két san xuat kinh
doanh (goi 12 hop ddng 1997), hop ddng vai tinh ty nguyén dan chu, dugc cong
chtng ctia Nha nudc. Hét thoi han hop dong sau 25 nim thi gia tri vuon cay con
lai duoc tinh 50% cho bén A va 50% cho bén B, dét s¢ hitu Nha nudc, thé hién
tai ndi dung Piéu VII cua hop dong 1997.

Trong sudt 25 ndm qué trinh hop dong lién két san xuét kinh doanh céc ho
dan da chdp hanh thyc hién ddy du, hoan thanh nghia vy trén vudn cay dang
chiam soc. Vay ma khi thoi han hop ddng két thiic, cong ty cho rang tién than 1a
cong ty TNHH MTV ca phé PA, 100% vén nha nuéc. Cho du 6ng YK va gia
dinh cling nhu nhiéu ho dan khac di bo tién vén nhan sang nhugng hop dong
(6ng YK da thanh toan day di moi quyén loi cho 6ng Nguyén Thai N1 1a ngudi
chuyén nhuong lai vuon ciy cho 6ng YK), tiép quan vuon cdy, 6ng YK ciing
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nhu cac ho dan khéc tiép tuc chip hanh thuc hién diy du cac ndi dung diéu
khoan trong hop ddng, thuc hién hoan thanh nghia vu trén vuon cy t6i dang
chiam soc dau tu. Nén gia dinh 6ng YK c¢6 quyén dugc hudng moi quyén, loi ich
trén vuon cdy d6. Viéc 6ng YK nhan sang nhuong hop dong tir ngudi nhan
khoén trudc da dugc sy dong ¥ cia Giam déc cong ty.

Déi voi thong bao sé 202/TB-CPPA ngay 27/3/20202 cua Cong ty co phan
ca phé PA dua ra thi bi don khong dong ¥ hai ndi dung, cu thé: Mot 1, thanh ly
hop dong, hai 1a gia han hop dong.

Khi 6ng YK dugce Cong ty moi lam viée, Cong ty khéng cho 6ng YK duoc
tham gia ¥ kién hay ban bac chi cho dugc chon mot trong hai noéi dung mang
tinh chat 4p dat, cong ty lam cho 6ng YK ciing nhu nhiéu ngudi khic mat quyén
tu do, ¥ chi ty nguyén va dan chu.

Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 06-2020/NQ-HPQT ciia Cong ty cd
phan ca phé PA ngay 26/3/2020 vé viéc phé duyét cha truong thanh 1y va gia
han hop dong giao nhan khoan vudn ca phé ving AT.

- Gia han hop dong: P6i véi cac ho co6 nhu cau tiép tuc nhan khoan vuon
cdy cua cong ty, thuc hién ky két phu luc gia han hop dong, thoi gian gia han
hop dong 01 nam ké tir ngay 01/4/2020 dén 31/3/2021, 6ng YK va cac ho khong
duogc tham gia v kién ban bac.

Gia dinh 6ng YK va cic ho dan khac van thién chi tiép tuc hop tac véi cong
ty nhung do61 bén phai hai hoa va cung co6 loi, gitra ho gia dinh va cong ty phai
gip mit lam viéc, trao d6i, tham gia ¥ kién xay dung dé di dén thoa thuan thong
nhat trén tinh than ty nguyén, dan chu.

Néu ong YK va nhiéu ho dan khac dong y ky két vao phu luc gia han hop
dong thi Cong ty cho rang da dong y va cong nhan vuon ciy 1a 100% ctia Cong
ty thi Cong ty s& dugc hudng toan bd quyén loi ké ca phan 50% cho bén B.

- Thanh 1y hop dong, Cong ty thanh toan cong chim soc tir ngay
20/01/2020 dén ngay 31/3/2020 véi sb tién 1a 10.200.000 dong, Cong ty khdng
thue hién giai quyét quyén loi khi hét thoi han hop dong thi gia tri tai san con lai
trén dat 1a vuon cdy dugc chi tra 50% cho A va 50% cho B nhung Cong ty cho
rang 6ng YK tiép tuc c¢6 tinh chiém giir dat va vuon cay 1a vu khéng, sai sy that.
Vén gop ban dau trong thoi ky xdy dung kién thiét co ban tir nam 1995 dén nim
1998, von gbdp cta bén A 1a 60%, B 1a 40%. Hét thoi han hop dong sau 25 nim
thi gia tri vuon cay con lai duoc tinh 50% cho bén A, 50% cho bén B.

Theo béo cao cua Xi nghiép ca phé AT tai Dai hoi cong nhan vién chire 1an
1 ngay 02/3/2004, Cong ty tinh toan xac dinh lai von gop cua bén A va B tir ndm
1995 dén nam 2003 khong ding theo ty 1& von gop trong hop dong nam 1997,
Cong ty bao cdo tinh toan va xac dinh lai von dau tu vao vuon cay ciia hai bén 1a



cong ty 80,33%, ho gia dinh 1a 19,67%. Vay, Cong ty dua ra hai phuong an cho
bén B chon va phai ndp thém vbn gop cho du ty 16 40%.

a. Nop bang tién 22.338.012 ddng/ha ca phe kinh doanh; 10.086.617
dong/ha ca phé KTCB.

b. Nap bang san pham: Phan chia theo thyc té von gbp bén B phai ndp
thém cho bén A 14 1.000kg ca phé qua twoi/ha/vu ké tir vu 2004-2005.

Tai Pai hoi cong nhan vién chirc ¢6 nhiéu ¥ kién phan anh cta can bd quan
Iy d6i va dai biéu dai dién cho can bo cong nhan vién chie va ho nhan khoan.

Phén 16n von bén A dau tu ngoai vuon cdy, hodc khong rd va khong giam
sat duoc nén khong biét ty 16 gop vén cua cic bén dung hop 1y toan bd hay
chua? Khong dugc cong ty giai trinh rd rang. Muc cong ty dua ra budc bén B
phai ndp 1a qua cao.

Qua nhiéu y kién phan anh tai dai hoi nhung lanh dao Céng ty ciing nhu Xi
nghiép khong duoc ghi nhan va chap nhan.

Trong thoi diém nay ho gia dinh thu nhap thap, kinh té doi sdng dang rat
kho khin va eo hep vi thé budc phai chon 1 trong 2 phuong an va phai tron
phuong an 2 ndp thém cho bén A 1.000kg ca phé qua tuoi/ha/vu dé dugc hudng
50% gia tri vuon cay con lai khi hét thoi han hop dong sau 25 nam.

Y kién giam dbc Cong ty néu yéu cau kiém tra vn hai bén thi t6 chirc ctr
dai dién cong nhan, ho nhan khoan dé tién hanh kiém tra. Nhung trong sudt 25
nam thuc hién hop déng cho dén hop dong da hét thoi han van chua duoc cong
ty giai trinh 1 rang, cu thé va minh bach.

* V& yéu cau khoi kién cua Cong ty ca phé PA khai kién hoan tra toan bo
quyén sir dung dat va vuon cay cho Cong ty co phan ca phé PA. Ong YK khong
dong v, Vi:

Cong ty khong thuc hién dung cac ndi dung diéu khoan trong hop dong
1997, chwa giai quyét tai san ghan lién v6i dat 1a vuon ciy, phan traim 6ng YK
dugc huong khi hop dong da hét thoi han.

Cong ty chua giai quyét hoan tra lai san luong khoan ma cong ty thu thém
2% du phong rai ro va 1% chinh sach xa hoi, cong ty da thu tor vu 2004 — 2005
dén vu 2016 — 2017. Tong cong 1a thu 13 vy, trong hop dong giao nhan khoan
vuon cdy ca phé nam 2004 di c6 ndi dung néu rd tai diéu I cua hop dong.
Hang nam trich 2% san luong ndp khoan dé 1ap quy du phong thién tai, han han
va dich bénh, 1% dé thuc hién cong tac chinh sach xa hdi, day la khoan thu
trong san lugng ndp khoan nhung cong ty lai thu ngoai san lugng nop khoan.

Cong ty khong ton trong chap hanh thuc hién thong bao, cong van chi dao
clia cac cap lanh dao ¢ chirc nang va tham quyén.

* Y kién clia 6ng YK ddi véi yéu cau khoi kién ciia Cong ty c6 phan ca phé
PA nhu sau:



- Pong ¥ yéu cau thanh 1y hop déng giao nhan khoan vudn ca phé so
88/AH/HDGK ky ngay 15/02/2014.

- V& giai quyét hau qua ctiia Hop dong giao nhan khoan:

+ Yéu cau Cong ty thuc hién dung cac ndi dung diéu khoan trong hop dong
1997, giai quyét dut diém tai san gan lién véi dat va vuon cay hét han hop dong
sau 25 nam thi gid tri vuon cay con lai dugc tinh 50% cho bén A, 50% cho bén
B, dat so hitu Nha nudc. Mtc gia tri giai quyét thanh 1y hop dong cin ctr bién
ban dinh gia tai san ngay 04/11/2021 ctia Hoi dong dinh gia.

+ Giai quyét hoan tra lai san luong khoan Cong ty da thu 2% du phong rai
ro va 1% chinh s4ch xa hoi do cong ty da thu ngoai san lugng ndp khoan tir vy
2004-2005 dén ndm 2016-2017.

+ Pdi véi cay trong phat sinh ngoai hop dong giao nhan khoan dé nghi Toa
an giai quyét budc Cong ty phai hoan tra 100% gia tri theo bién ban dinh gia tai
san ngay 04/11/2021 cta Hoi dong dinh gia.

Nguyén vong cua ong YK mudn dugc tiép tuc thuc hién hop ddng giao
nhan khoén sau khi giai quyét dut diém yéu cau khoi kién ciia Cong ty co phan
ca phé PA. Truéc day ong nhan chuyén nhuong 16 dat tir ong Nguyén Théi N1
va 6ng da thanh toan dy dit moi quyén loi cho 6ng Nghia.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Pham Thi T3 trinh bay:

Ba Pham Thi T3 1a vo 6ng YK Nié Siéng nhét tri voi y kién cta ong YK va
khong bo sung thém ndi dung gi.

Tai ban 4an dan sy so tham so: 14/2022/DS-ST ngay 28/3/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén KB, tinh Pak Lik di quyét dinh:

Can ctr khoan 3, 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu
39 khoan 1 Biéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 203 Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung: Diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctua Bo luat dan sy nim 2015; cac Diéu
388, 390, 392, 412, 414, 501,502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511
B lut dan sy nim 2005; Cac Piéu 8, 9, 10 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cta Chinh pha; Thong tu s 102/2006/TT-BNN ngay 13/6/2006 cia
Bo Nong nghiép va phat trién Nong thon hudng din mot s6 diéu Nghi dinh sd
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu; Luat dat dai nim 2003.

Ap dung: Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu mién, giam thu ndp
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty Co phan
ca phé PA (Cong ty TNHH MTYV ca phé PA).



1.1. Cham dut Hop ddng kinh té vé viéc giao nhan khoan vudn cay ca phé
s6 88/AH/HDCF ky ngay 15/02/2014 giita Cong ty TNHH MTV ca phé PA (nay
1a Cong ty C6 phan ca phé PA) vé6i bi don ong YK Nié Siéng.

Budc ong YK Nié Siéng phai phai hoan tra lai toan bd quyén str dung dat;
cac loai cdy trong va tai san tao dung trén dat da nhan khoan dién tich 1,38ha,
thudc thira dat s6 58, to ban do s6 22, theo gidy CNQSDD s6 CM 279613 do S
Tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lak cip ngiy 03/4/2018; Dét co tir canh:
phia Pong giap dat 6ng Tran Nhat N; phia Tay giap dat ba Nguyén Thi T; phia
Nam giap duong 16 va phia Béic giap duong 10.

1.2. V& giai quyét hau qua cua tai Hop dong giao — nhan khoan vuon ca phé
s6 88/AH/HPGK ky ngay 15/02/2014.

Budc Cong ty cd phan ca phé PA phai hoan tra cho 6ng YK Nié Siéng tong
s6 tién 12 938.493.200 dong (trong dé gia tri 50% cay ca phé 225.104.200 dong;
50% gbd muodng 35.122.000 dong; 80% ciy Bo doc bo 16 65.457.600 dong; cay
Bo phat sinh 260.648.000 dong; cdy sdu riéng phat sinh 327.679.000 dong
(khong chap nhan 10 cay trong nam 2021); cay ca phé ché doc bo 16 17.542.000
dong; cdy Tiéu phat sinh 9.834.000 dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015, trir trudng hop
phép luat cé quy dinh khac.

Khong chap nhan yéu cau ciia ong YK Nié Siéng budc Cong ty phai hoan
trd lai 2% quy dy phong rai ro va 1% quy chinh sach xa hdi thu ngoai san lugng
trong thoi gian 13 nam tir nam 2004 dén nam 2017.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cédo cua cac duong su theo quy dinh ctuia phap luat.

Ngay 12/4/2022, nguyén don Cong ty cd phan ca phé PA khang cdo toan
bd Béan 4n so tham s 14/2022/DSST ngay 28/3/2022 caa Tda an nhan dan
huyén Krong Buk, tinh Pak Lik, dé nghi Toa an cap phuc tham hily toan bo
Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén nodi dung don khai kién,
ndi dung don khang céo, ddng thoi giir nguyén quan diém nhu di trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an. Bi don dé nghi khong chip nhin don khang
40 cua nguyén don va gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa
phit biéu quan diém:



Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Tham phéan va
Ho1 déng xét xur da thuc hién ding quy dinh cia Bo luat tb tung dan su; céc
duong su dd chap hanh ding quy dinh cia Bo luat TS tung dan su.

Vé ndi dung: Do don khang céo cua nguyén don khong c6 can cir phép ly
nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS
tung dan su, khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Cong ty cb
phan ca phé PA, giit nguyén Ban 4n so tham.

Can cur vao cac chung cu, tai liéu duoc thu thdp co trong hé so vu dn, 1o
trinh bay ciia dwong sw va két qua tranh ludn tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo ctia nguyén don duoc ndp trong thoi han luat dinh va
dong tién tam Ung an phi nén dugc xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Xét khang c4o ciia nguyén don dé nghi hiy Ban an so tham, Hoi dong
x€t x1r phuc tham nhan dinh nhu sau:

[2.1] Can c&r vao 101 khai cua cac bén duong su, dua trén co so cac Hop
dong giao khoan, thi thay: Ngay 15/02/2014, Cong ty c¢b phan ca phé PA va éng
YK Nié Siéng ky két véi nhau Hop dong giao khoan so 88/AH/HDCF, viéc giao
két hop dong cac bén déu tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap ludt, nén co
gia tri phap 1y. Qua trinh thuc hién hop ddng, cac bén déu thuc hién dang, day
du cac ndi dung da thoa thuan. Tai khoan 5 Piéu 1 cua Hop déng co néu: “Thoi
han hop dong giao, nhan khoan 06 nim, tr ngay 15/02/2014 dén ngay
31/3/2020”’. Pén han hop dong hai bén khong thong nhat duoc véi nhau vé viée
thanh 1y hop dong. Bi don 6ng YK Nié Siéng ciing dong ¥ thanh 1y hop dong va
giao tra lai dién tich dat cling nhu tai san trén dat cho Cong ty c6 phan ca phé
PA. Tuy nhién, hai bén lai khong théng nhat duoc viéc phan chia gia tri tai san
trén dat. Do d6, viéc nguyén don Cong ty c6 phan ca phé PA khai kién yéu cau
thanh Iy hop ddng vai bi don 6ng YK Nié Siéng 1a hoan toan c6 cin ctt, pht hop
v6i quy dinh tai Diéu 511 cua Bo luat dan sy nim 2005 da quy dinh: “Khi chdm
dirt hop dong thué khodn, bén thué khodn phdi trd lai tai san thué khodn & tinh
trang phii hop véi mike dg khau hao da théa thudn, néu lam mat gia tri hodc
gidm sut gid tri ciia tai san thué khodn thi phdi béi thwong thiét hai” .

[2.2] Nguyén don 1a Cong ty co phan ca phé PA khang cao cho rang trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don khong cé yéu cau phan tb, khong dong tién
tam (mg 4an phi nhung Toda an cap so thAim van xem xét, giai quyét dé budc
nguyén don phai thanh toan gia tri vuon cay cho bi don la vugt qua pham vi xét
xur 1a khong c6 can ctr, boi 1&:

Mic du bi don khong c6 don yéu cau phan té doi voi nguyén don phai
thanh toan gia tri vuon ciy, tuy nhién yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau
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thanh 1y hop dong giao khoan véi 6ng YK Nié Siéng. Do d6, khi giai quyét yéu
cau khai kién cua nguyén don thi phai giai quyét ca hau qua cua viéc thanh 1y
hop dong méi giai quyét toan dién, triét dé vu an va moi bao dam quyén loi cia
cac bén duong su. Vi vay, mic du khong c6 don yéu cau phan té nén Toa an cip
so thAm vAn xem xét giai quyét 1a co cin ctr, pht hop v6i quy dinh cua phap
luat.

[2.3] Dbi voi viée giai quyét hau qua cua thanh 1y hop dong, nguyén don
khang cao cho rang viéc Toa an cdp so thim tuyén budc nguyén don phai thanh
toan cho 6ng YK Nié Siéng gia tri vuon cay trén dat gdm ca phé, bo, tiéu va gd
mudng véi tong sb tién 1a 938.493.200 ddng 1a khong c6 cin ctir phap luat, Hoi
ddng xét xir phuc thAm thay rang:

Nghi quyét ngay 02/3/2004, Nghi quyét Pai hoi dai biéu cong nhan vién
chtrc va ngudi nhan khoan nim 2004 duoc to chirc trong tinh hinh sau khi tinh
toan lai chi phi gop von dau tu cta hai bén tir naim 1995 dén nam 2003, theo d6
dén thoi diém Pai hoi thi gia tri von gop cua Cong ty 1a 80,33 %, cta ho nhan
khoan 13 19,67 % la khong ding ty 18 von gop cua hai bén quy dinh tai Hop
d6éng nim 1997 (cu thé: Cong ty dau tu 60%, hd nhan khoan 13 40%). Trong boi
canh thuc hién tréng méi, chim soc kién thiét co ban dén thoi ky kinh doanh cé
nhiéu bién dong nhu gia ca thap, mot s ho da bo dién tich lién két, khong cham
soc vuon cdy, tu vy sang nhuong khong qua Cong ty. Trudc tinh hinh do, Cong ty
t6 chic Pai hoi dai biéu cong nhéan vién chic va nguoi lao dong tai xi nghiép
AT, cin ctr Nghi quyét Pai hoi Cong ty da tién hanh ky lai Hop dong ndm 2004
va Hop dong nim 2004 c6 mot sd sy thay doi nhu ké tir vu 2004 - 2005 dén hét
chu ky khoan, mdi ha ca phé kinh doanh ting thém 1.000kg ca phé qua tuoi.
Thuc té day 1a phuong an dugc dua ra cho phu hop véi thuc té vén gop dau tu
cua hai bén va bén B (ho nhan khoan) ndp thém quy du phong rii ro 2%, va quy
chinh sach x3 hoi 1%, Nghi quyét néu trén da duoc thuc hién, Cong ty ciing thira
nhan trong thoi gian thuc hién Hop déng niam 2004 khong c6 tranh chap voi hd
nhan khoan.

Ngoai ra, thoi han Hop dong lién két naim 1997 c6 thoi han 13 25 nam,
Cong ty ciing thira nhan chua giai quyét hay chi tra bat ky khoan tién nao lién
quan dén phan vbn gop cho cac hd nhan khoan trude day.

Nhu vay, viéc thay thé hop dong 1a dé phu hop véi thuc té gop von cia hai
bén, ghi nhan thém nodi dung mdi, Nghi quyét khong co diéu khoan nao giai
quyét vé viéc gop von hay tra lai s6 vén goép cua ho nhan khoan, khong ¢ van
ban hay thod thuan nao gitra cac bén thé hién viée gop von cta hd nhan khoan d3
dugc cham dut, duoc giai quyét vé von gop dé thanh Iy Hop dong nim 1997.

Tu khi nhan sang nhuong lai dién tich nhan khoan 0ng YK da thuc hién
day du nghia vu clia nguoi nhan khoan dbi voi Cong ty va duge cac bén thira
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nhan. Con dbi v6i hop dong giao nhan khoan giira 6ng Nguyén Théai N1 véi
Cong ty cb phan ca phé PA, sau d6 6ng Nghia chuyén nhuong lai hop dong nay
cho 6ng YK Nié Siéng va dugc Cong ty cd phan ca phé PA xac nhén thi 6ng YK
d3 thanh toan day du moi quyén loi cho dng Nghia nén 6ng Nghia khong con
lién quan dén hop dong giao nhan khoan nay.

Do @6, viéc Toa an cdp so tham budc Cong ty ca phé PA thanh toan 50%
gia tri con lai cia cac cdy trong c6 trong thoi ky kién thiét co ban (ca phé,
mudng) twong duong s6 tién 260.226.200 ddng (trong d6 50% gia tri cay ca phé
1a 225.104.200 ddng; 50% gia tri ciy g mudng la 35.122.000 ddng) cho bén
nhan khoan khi thanh 1y hop déng giao khoan 1 phu hop véi ndi dung hop dong
nam 1997.

Péi voi cdy bo Booth trong doc bo 16: Theo phu luc hop dong thi bén A
dugc huong 20%, bén B dugc huong 80%. Do d6, khi thanh 1y hop déng Toa an
cap so thAm tuyén budc Cong ty PA c¢6 nghia vu tra cho ong YK Nié Siéng 80%
gia trj cay bo tuong duong 65.457.600 dong 12 hoan toan phu hop.

Dbi v6i cay bo trong 16 ca phé, cdy ca phé ché & bo 16, cdy tiéu, ciy sdu
riéng do 6ng YK tu y trong ma chua duge Cong ty cho phép. Tuy nhién, khi 6ng
YK trong cac cay nay thi mic du Cong ty biét, nhung khoéng budc ong YK dimg
viée trong céc loai cay nay. Khi thanh Iy hop ddng giao khoan Coéng ty 1a ngudi
dugc huong loi d6i vai sb cay trong ndy, nén Toa an cip so thim budc Cong ty
bdi thudng 100% gid tri cac cdy trong ndy véi tong sb tién 612.809.400 ddong
(trong d6: Gia tri cdy bo booth trong xen trong 16 1 260.648.000 dong; gia tri
cdy sdu riéng 1a 324.785.000 dong; gia tri cay ca phé ché bo 16 13 17.542.000
ddng; gid tri cAy tiéu trén tru song 14 9.834.400 dong) 14 c¢b co so.

Pbi v6i cac cdy trong phat sinh tir nam 2020 tré di khong duoc xem xét boi
thuong do di dén thoi han thanh 1y hop dong 1a hoan toan ¢ can ci, phu hop
vo1 quy dinh cua phap luét.

Tir nhitng phéan tich, nhan dinh trén, xét thay khang cdo cua nguyén don
Cong ty C6 phan ca phé PA 1a khéng c6 can ctr nén Hoi dong xét xir phiic thAm
khong chap nhan ma can gitt nguyén Ban an so tham 13 phu hop.

[3] Vé an phi dan su phiic thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu 4n phi din su phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015:

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don Cong ty cd phan ca phé PA,
gilt Ban 4an so tham s6 14/2022/DSST ngay 28/3/2022 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Krong Bk, tinh Pak Lak.

11



- Can clr khoan 3, 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1
Diéu 39 khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 203 Bo luat Té tung dan
su;

- Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy ndm 2015; cac Diéu
388, 390, 392, 412, 414, 501,502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511
B ludt dan sy nim 2005; Cac Piéu 8, 9, 10 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 ctia Chinh phu; Thong tu s 102/2006/TT-BNN ngay 13/6/2006 cia
B0 Nong nghiép va phat trién Nong thon huéng dan mot sd diéu Nghi dinh sd
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu; Luat dat dai nam 2003.

- Ap dung khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu mién, giam thu ndp
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chdp nhian mdt phin yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty cb
phan ca phé PA (Cong ty TNHH MTV ca phé PA).

- Cham dit Hop dong kinh té vé viéc giao nhan khoan vuon cdy ca phé sb
88/AH/HDCF ky ngay 15/02/2014 gitra Cong ty TNHH MTYV ca phé PA (nay la
Cong ty Co phan ca phé PA) voi bi don ong YK Nié Siéng.

- Budc ong YK Nié Siéng phai phai hoan tra lai toan bo quyén sir dung dét;
cac loai cay tr@)ng va tai san tao dung trén d4t da nhan khoan dién tich 1,38ha,
thudc thira dat s6 58, to ban do sd 22, theo gidy CNQSDD s6 CM 279613 do S
Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lik cap ngay 03/4/2018, dat c6 tir canh:
Phia Pong giap dat ong Tran Nhat N, phia Tay giap dat ba Nguyén Thi T, phia
Nam giap duong 16 va phia Bac giap duong 10.

[2] Vé giai quyét hau qua khi thanh Iy Hop dong giao — nhan khoan vudn
ca phé s6 88/AH/HPGK ky ngay 15/02/2014:

- Budc Cong ty c6 phan ca phé PA c6 nghia vu phai thanh toan cho dng YK
Nié Siéng tong s6 tién 1a 938.493.200 dong (trong d6, gia tri 50% cay ca phé
225.104.200 dong; 50% gb mudng 35.122.000 ddong; 80% ciy Bo doc bd 10
65.457.600 dong; cay Bo phat sinh 260.648.000 dong; ciy sau riéng phat sinh
327.679.000 dong (khong chap nhan 10 ciy trong nam 2021); ciy ca phé ché
doc bo 16 17.542.000 dong; cay Tiéu phat sinh 9.834.000 dong).

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu lyc phéap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc
1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.
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- Khong chip nhan yéu cau ciia 6ng YK Nié Siéng vé yéu cau Cong ty phai
hoan tra lai 2% quy du phong rui ro va 1% quy chinh sach xa hi thu ngoai san
lwong trong thoi gian 13 nam tir ndm 2004 dén nam 2017.

[3] V& chi phi tb tung: Bi don 6ng YK Nié Siéng phai chiu 3.000.000 dong
chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Hoan tra lai cho Cong ty
cd phan ca phé PA sb tién 3.000.000 dong da ndp tam Gng chi phi xem xét thAm
dinh va dinh gia tai san sau khi thu dugc ctiia 6ng YK Nié Siéng.

[4] V& an phi dan su so tham:

- Bi don 6ng YK Nié Siéng phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so thim
khong c6 gia ngach.

- Hoan tré lai cho Cong ty cd phan ca phé PA sb tién tam ing an phi da nop
1a 300.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0011712 ngay 26/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén KB.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Nguyén don Cong ty c¢b phan ca phé PA
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao sé tién
300.000 dong ma nguyén don da ndp tam ung theo bién lai thu sd
60AA/2021/0008599 ngay 20/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB,
tinh Dak Lak.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan su ; thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND cap cao tai Da Nang;

- VKSND tinh bak Lak;

- TAND huyén KB; (Paky)

- CC THADS huyén KB;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an; Y Phi Kbubr

- Luu.
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