TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s: 112/2020/DSPT

Ngay: 17-6-2020

V/v tranh chap quyén st dung dat,
can trd quyén sir dung dat va yéu cau
hay quyét dinh ca biét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cudng.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Cuong.

Ong Nguyén Xuén Dién.

- Thu ky phién téoa: Ba Vii Thanh Thiy - Thu ky Toa an nhan dén cap cao

tai Da Nang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan déan cdp cao tgi Pa Ning: Ba Bui Thi Dung -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 6 nam 2020, tai try s¢. Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 105/2020/TLPT-DS ngay 13-01-
2020 vé “Tranh chap quyén sir dung dat, can tr¢ quyén sir dung dat va yéu cau huy
quyét dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 20/2019/DS-ST ngay 29-07-2019 cta Toa an nhan
dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 909/2020/QD-PT ngay
03-6-2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén S, sinh nim 1927; dia chi cu tri: T6 doan két sd
1, thon D, xa T, huyén B, tinh Quang Nam.

Trong thoi gian chudn bi xét xir phiic tham, éng Nguyén S chét (Trich luc khai
tir s6 58/TLKT-BS ngay 12-3-2020).

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén S-

1. Ba Nguyén Thi H; dia chi cu tra: Khéi phd M1, phudng T3, thanh phd T1, tinh
Quang Nam, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi M; dia chi cu tra: TO 8, thon D1, xd T4, huyén N, tinh
Quang Nam, c¢6 don xin x€t Xt vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Th; dia chi cu tra: T6 5, thon P1, xd T4, huyén N, tinh
Quang Nam, c6 mat.

4. Ong Nguyén Vin C; dia chi cu tra: T6 2, khdi phd A, phuong Al, thanh



phé T1, tinh Quang Nam, c6 mit.

5. Ba Nguyén Thi Bl; dia chi cu tra: Thon Tr, xa T, huyén B, tinh Quang
Nam, c6 don xin xét xr vang mat.

6. Ngu}{én Thi L; dia chi cu tra: Thon Tr, xa T, huyén B, tinh Quang Nam, c6 don
xin xét XU vang mat.

7. Ong Nguyén Vin L1; dia chi cu tra: Thén Tr, xa T, huyén B, tinh Quang
Nam, c6 don xin xét X{r vang mat.

8. Ba Nguyén Thi L2; dia chi cu tra: Thon Tr, xa T, huyén B, tinh Quang
Nam, c6 don xin xét xr vang mat.

9. Ba Nguyén Thi b; dia chi cu tr: Thon Tr, xa T, huyén B, tinh Quang Nam,
c6 don xin xét xur vang mat.

10. Ba Nguyén Thi B2; dia chi cu tra: Thon Tr, xa T, huyén B, tinh Quang
Nam, c6 don xin x€t Xt vang mat.

11; C)ng Nguyén Vin L3; dia chi cu tra: Thon Tr, x3 T, huyén B, tinh Quang
Nam, vang mat.

Nguroi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1960; dia chi cu tra: T6 2, khéi phé A, phuong Al, thanh phd T1, tinh Quang
Nam (Gidy uy quyén ngay 04-7-2018), 6ng C c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Mai Tan T2, sinh nim 1971; dia chi cu tri: T6 1, khdi phé 1, phuong
T3, thanh pho T1, tinh Quang Nam, vang mat.

~ 2.BaBii Thi L4, sinh nm 1972; dia chi cur tra: T6 1, khi pho 1, phuong T3, thanh
pho T1, tinh Quang Nam, c6 mat.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén cia 6ng Mai Tan T2: Ba Bui Thi L4, sinh nam
1972 (Van ban uy quyén ngay 18-5-2020), ba L4 c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1960; dia chi cu tr: T6 2, khoi pho A, phudng
Al, thanh pho T1, tinh Quang Nam, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1948: dia chi cu tr:: Khoi phé M1, phuong T3,
thanh pho T1, tinh Quang Nam, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1954: dia chi cu tra: T6 8, thén D1, xa T4,
huyén N, tinh Quang Nam, c¢6 don xin xét Xt vang mat.

4. Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1959: dia chi cu tra: T6 5, thon P1, xa T4,
huyén N, tinh Quang Nam, c6 mat.

5. Anh Nguyén Vin K, sinh nam 1985; dia chi cu tri: Khéi phd A, phuong Al,
thanh pho T1, tinh Quang Nam, c6 mat.

6. Chi Nguyén Thi Ng, sinh nim 1987; dia chi cu tru: Khéi phé A, phuong Al,
thanh pho T1, tinh Quang Nam, c6 don xin xét xir vang mat.

7. Ba Ha Thi TS, sinh ndm 1960: dia chi cu tru: S6 200 duong T6, phuong T3,
thanh pho T1, tinh Quang Nam, c6 don xin xét xtr vang mat.

8. Phong Cong chimg s Y tinh Quang Nam; dia chi: S6 06, dudng N, thanh nhé



T1, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc D1 - Chirc vu: Truéng phong,
c6 don xin xét xr vang mat.

9. Vin phong Pang ky dat dai Quang Nam; dia chi: thanh phd T1, tinh Quang
Nam.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin C - Churc vu: Phé Giam dbc (Van
ban Gy quyén ngay 21-8-2018), c6 don xin xét xir ving mat.

NOI DUNG VU AN

- Tai don khéi kién ngay 02-7-2018 va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don
(6ng Nguyén S) va ngueoi dai dién theo ity quyén (6ng Nguyén Van C) trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi B3 (chét nim 2018) c6 04 nguoi
con gom: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén
Vian C. Ngoai ra, ong Nguyén S con c6 vo khac 14 ba Nguyén Thi H1 (chét khong 16
nam) song tai thon Tr, xa T, huyén B, tinh Quang Nam va c6 07 nguoi con gom: Ba
Nguyén Thi B1, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi L2, ba
Nguyén Thi b, bé Nguyén Thi B2 va éng Nguyén Vin L3.

Niam 2007, thtra dat cta gia dinh 6ng Nguyén S nam trong dién giai toa dé Nha
nudc xay dung Khu dan cu phia Tay duong AQ. Tai thoi diém nay, do tudi gia siic
yéu, khong con minh man nén vg chong ong Nguyén S giao cho con trai la
Nguyén Vin C dai dién cho gia dinh lam hd so va thu tuc nhan boi thuong. Khi
duoc Nha nudc cap 01 16 dat tai dinh cu, Lo s6 05 (khu A2), td ban do s6 00, dién
tich 165,2 n?%, loai dat & do thi, thuoc Khu dan cu phia Tay AQ, phuong Al, thanh phd
T1, tinh Quang Nam (theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sd AQ 093612 do
Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) thanh phd T1 cap ngay 09-12-2009, thi
gia dinh ong Nguyén S thong nhit ting cho thira dat nay cho chau néi 1a anh
Nguyén Vin K dé 1am nha 6.

Sau khi nhan tang cho dat, anh K x@y dung trai nudi bo. Tuy nhién, ngay 19-
7-2017, khi anh K 1am nha thi bj ong Mai Tan T2 dén ngin can va cho rang vo chong
ong T2 da mua thira dat nay. ‘Ngay 14-9-2018, qua lam viéc tai UBND phuong Al,
thanh pho T1, ong T2 cung cap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba
Nguyén Thi B3 véi vo chong 6ng Mai Tan T2, ba Bui Thi L4.

Sau khi tim hiéu, gia dinh 6ng Nguyén S cho rang Hop déng chuyén nhuong
quyén sur dung dat giita ba Nguyén Thi B3 véi vo chong 6ng Mai Tan T2 va ba Bui
Thi L4 dugc Phong Cong chimg s6 Y tinh Quang Nam cong chimg ngay 15-12-2009 la
gia mao va do ong Mai Tan T2 hop thirc hoa. Ngoai ra, Gidy chung nhan quyén st
dung dét (sau day viét tat 1a Giay CNQSDP) s6 AQ 093612 do UBND thanh phd
T1 cép ngay 09-12-2009 14 cho ho gia dinh 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi B3 nén la
tai san chung cua gia dinh, nhung khi ba B3 chuyén nhuong, 6ng Nguyén S cling nhu
tat ca cac con ong Nguyén S khong biét.

Vi vay, ong Nguyén S khoi kién, yéu cau Toa an hily Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi B3 v6i 6ng Mai Tan T2, ba Bui Thi L4,
duoc Phong Cong chimg s6 Y tinh Quang Nam ky cong chimg ngay 15-12-2009, s



cong chimng 996, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD va hiy nodi dung xac nhan chinh
1y bién dong sang tén 6ng Mai T4an T2 va ba Bui Thi L4 ngay 11-01-2010 caa Vin
phong bang ky quyén st dung dit thanh phd T1 (nay 1a Chi nhanh Vin phong Déng
ky dat dai T1) trong Gidy CNQSDD s6 AQ 093612 do UBND thanh phd T1 cép cho
ho ba Nguyén Thi B3 ngay 09-12-2009.

Ong Nguyén S khong dong ¥ yéu cau phan té cua 6ng Mai Tan T2 va ba Bui
Thi L4 veé viéc thu hoi tit ca tai san c6 trén dién tich dit tranh chap 165,2 m? dé tra
lai quyén str dung dit cho vo chdng dng Mai Tan Tam, ba Bui Thi L4; dong thoi,
khéng dinh toan bo tai san c6 trén dat thudc quyen s& hiru cua vo chéng chau no1 1a
anh Nguyén Vin K va chi Nguyén Thj Ng.

- Bj don 6ng Mai Tdn T2 va ba Bui Thi L4 trinh bay:

L6 dat sb 05 (khu A2), t& ban dd sb 00, dién tich 165,2 m?, loai dat & d6 thi,
thudéc Khu dan cu phia Tay AQ, phuong Al, thanh pho T1, tlnh Quang Nam theo
Gidy CNQSDb s6 AQ 093612 do UBND thanh phd T1 cap ngay 09-12-2009 cho
ho ba Nguyén Thi B3 do vo chdng ong, ba mua ctia ba Nguyen Thi B3, vo1 gia thuc
té 1a 120.000.000 dong nhung gia tri ghi trong hop dong chuyén nhuong la
68.000.000 dong. Vi vy, vo chong dng, ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cia 6ng
Nguyén S.

Tai don phan to ngay 22-8-2018, vg chong ong Mai Tan T2, ba Bui Thi L4
yéu cau Toa an budc ong Nguyen Vian C va vo chong anh Nguyén Vian K, chi
Nguyen Thi Ng phai thu hoi tit ca cac tai san c6 trén dién tich dat tranh chap (165,2
m°?) dé tra lai quyén st dung dét cho vo chong 6 ong, ba. Vo chdng 6 ong, ba tu nguyén
bdi thuong gia tri toan bo tai san 1a 14.283.200 dong cho dng Nguyén Vin C va vo
chdng anh Nguyén Vin K dé dugc so hiru toan bo tai san trén.

- Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Cdc ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi M va Nguyén Thi Th trinh bay:

Théng nhét véi 161 trinh bay cua 6ng Nguyén Vin C, thia dat tranh chap 1 tai
san chung cia ho gia dinh, nhung khi ba Nguyen Thi B3 dimg ra chuyén nhuong
thi gia dinh khong b1et Viéc ky hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat tai
Phong Cong ching sO Y tinh Quang Nam trén co s& Gidy x4c nhan tinh trang doc
than cua ba Nguyén Thi B3 (do UBND phuong Al xac nhan) 1a khong ding thuc
té. Vi vay, cac ba dong y yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen S vé& vigéc huy Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi B3 voi vo chong ong
Mai Tan T2, ba Bui Thi L4, dugc Phong Cong ching s6 Y tinh Quang Nam ky
cong chimg ngay 15-12-2009, s6 cong chiig 996, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD.

+ Anh Nguyén Van K va chi Nguyén Thi Ng trinh bay:

L6 dét s6 05 (khu A2), to ban d6 sb 00, dién tich 165,2 m? loai dit & do thi, thudc

Khu déan cu phia Tay AQ, phuong Al, thanh phd T1, tinh Quang Nam trudc day
duoc 6ng ba noi (6ng Nguyén S, ba Nguyen Thi B3) ChO anh, nhung khong hiéu ly
do gi ba Nguyén Thi B3 lai ky hop dong chuyen nhuong cho vo chdng 6ng Mai T4n
Tam, ba Bui Thi L4 nén vo chong anh thong nhét voi yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén S. Hién nay trén thira dat co6 01 ngdi nha cip 4 va cac tai san khac do vo
chong anh xdy dyung va tao 1ap vao nim 2008 va 2017.



+ Pai dién Vin phong Bang ky ddt dai Qudang Nam trinh bay:

Niam 2007, ba Nguyén Thi B3 duoc bd tri tai dinh cu thira dat sé Lo 05 (khu
A2), to ban d s6 00, dién tich 165,2 m, loai dit & d6 thi, thuoc Khu dan cu phia
Tay AQ, phudng Al, thanh phd T1, tinh Quang Nam. Nguoi lam hd so xin giao dét
12 ba Nguyén Thi Th (con gai ba Nguyén Thi B3).

Sau khi dugc cap dit, ho ba Nguyén Thi B3 tiép tuc quan ly, si dung. DPén
ngay 15-12-2009, ba Nguyen Thi B3 lap Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat cho vo chong 6ng Mai Tan T2, ba Bui Thi L4 trén co s Gidy xac nhan tinh trang
doc than ciia ba Nguyén Thi B3 (do UBND phuong Al xac nhan), dén ngay 11-01-
2010 thi thyc hién xong viéc chinh 1y bién dong sang tén cho vo chong 6ng Mai Tan
T2, ba Bui Thi L4. Trong qué trinh thuc hién viéc chinh 1y bién dong sang tén,
khong c6 ai khiéu nai gi.

Viéc tiép nhan ho so va thyc hién chinh 1y bién dong cua Vin phong Pang ky
quyen st dung dat thanh phé T1 (nay 1a Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai T1)
déi voi ‘truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyen Thi B3 voi ong
Mai Tan T2, ba Bui Thi L4 1a ding quy dinh Piéu 19, Diéu 22 Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT ngay 21-10-2009 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé Gidy CNQSDBD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat va Diéu 148
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luét
Dat dai nam 2003.

+ Pai dién Phong Céng chiing so Y tinh Qudng Nam trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi B3 véi 6ng
Mai Tan T2, ba Bui Thi L4 dugc Phong Cong chimg sd Y tinh Quang Nam cong
ching ngay 15-12-2009, s cong chimg 996, quyén s 01/TP/CC- SCC/HDGD la dung
trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap luat. Phong Cong chtng s6 Y tinh Quang
Nam khong c6 ¥ kién gi dbi v6i vu an nay.

+ Ba Ha Thi T5 trinh bay:

Thoi diém ngay 15-12-2009, ba 1a Cong chung vién Phong Cong chimg sOY
tinh Quang Nam co6 ky cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba Nguyén Thi B3 véi 6ng Mai Tan T2, ba Bui Thi L4 tai tru s6 Phong Cong
chtng s6 Y tinh Quang Nam (dja chi: S6 06, N, thanh phd T1, tinh Quang Nam)
theo dung quy dinh cta phap luit vé cong chung tai thoi diém ky. Luc d6, ba
Nguyén Thi B3 con minh man, tinh tao, di kha ning nhan thuc, d3 duoc doc lai hop
ddng cho nghe 13, trudng hop khong ky duoc thi duoc cho diém chi, viée diém chi
ngoén tay nao thi phai ndi rd va phap luat khong quy dinh bét budc phai c6 ngudi lam
chtng. Ong Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 1a vo chong, nén ba Bui Thi L4 c6 thoa
thoa thuan dai dién cho chong 1a 6ng Mai Tan T2 dé ky hop dong, con luc d6 c6
Gidy Uiy quyén hay khong thi ba khong nhé rd. Ngoai ra, Gidy xac nhan doc than
ngay 14-12-2009 cuia ba Nguyén Thi B3 duoc UBND phuong Al, thanh phd T1 xéc
nhan trude khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit do ba Nguyén Thi
B3 cung cdp theo yéu cau ctia Cong chimg vién, vi thoi diém d6 ho khau cua ba
Nguyén Thi B3 chi ¢6 mdt minh ba Nguyén Thi B3.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 20/2019/DS-ST ngay 29-71-2019, Toa dn nhadn
dan tinh Quang Nam:



Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 157, 158, 161, 162, 165, 166 cua B luat T tung
dan su nam 2015; cac Piéu 166, 203 Luat Pat dal nam 2013; cac Piéu 122, 692,
697 cua B0 luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 12, 14, khoan 3, 5 Diéu 26 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu’O’ng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
Xu:

- Khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua 6ng Nguyen S vé viéc yéu cau huy
Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dt gilia ba Nguyen Thi B3 véi 6ng Mai
Tan T2 va ba Bui Thi L4, s6 cong chimg 996, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD, ky
ngdy 15-12-2009 cta Phong Cong chimg s6 Y tinh Quang Nam va hiy ndi dung xac
nhan chinh 1y b1en dong sang tén o6ng Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AQ 093612 do UBND thanh phd T1 cap cho ho
ba Nguyén Thi B3 ngay 09-12-2009 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai T1
ngay 11-01-2010.

- Chap nhan yéu cau phan to cua ong Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 vé viéc
“Tranh chap vé can tré quyén str dung dat”.

Giao cho vg chong ong Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 duoc quyén sd hitu toan
bo tai san co trén dién tich dat tranh chap 165,2 m® gdm 01 nha tam, tudng xay gach
khéng t0, mai lop ton, dién tich 12 m® va phan coi ndi thém c6 méi lqp ton, di¢n tich
02 m?, tong cong 14 m?; 01 chudng triu mai lop ton, dién tich 22 ,94 m*; 01 nha kho,
mai lop ton tudng bao che (su dung nudi ga), dién tich 11,4 m?%; 01 tu’O’ng rao ludi
B40 dai 7 m; 01 cdy 6i dd c6 qua; 01 cdy sanh canh trong ngoai dat va 01 cay chum
ma. Pong thoi, vo chong 6ng Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 c6 nghia vy thdi tra gia
tri toan bo tai san trén cho vo chong anh Nguyén Van K va chi Nguyén Thi Ng véi
s6 tién 1a 14.283.200 (muoi bon triéu hai trim tam muoi ba nghin hai trim) dong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan sy, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cio theo quy dinh ctia phép luat.

- Ngay 09-8-2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Th,
ong Nguyén Van C va anh Nguyén Vin K khang céo ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chirng cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc xem xét
tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Ong Nguyen S khoi kién yéu cau Toa an “Hiy Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitra ba Nguyen Thi B3 voi ong Mai Tan T2, ba Bui Thi L4 va
hiy ndi dung x4c nhan chinh 1y bién dong sang tén ong Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4
ngay 11-01-2010 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai T1 tai Gidy CNQSDPD
s6 AQ 093612 ngay 09-12-2009, do UBND thanh phd T1 cap cho ho ba Nguyén Thi
B3”, nhung khong duoc Tda an cdp so thdm chdp nhan. Do d6, ngay 09-8-2019,
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén
Vin C va anh Nguyén Vin K khang cdo; don khang céo cuia cac duong su 1a trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su, nén Hoi dong
xét xir quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham. Tai phién toa, nguoi khang cdo,



nguoi ké thira quyen nghia vu to tung cua nguyén don dé nghi hay Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Nguyen Thi B3 v6i 6ng Mai Tan T2, ba
Bui Thi L4 va hiy noi dung xac nhan chinh 1y bién dong sang tén 6ng Mai Tan T2
va ba Bui Thi L4 ngay 11-01-2010 tai Gidy CNQSbD s6 AQ 093612 ngay 09-12-2009,
do UBND thanh phé T1 cip cho hd ba Nguyén Thi B3; bi don dé nghi gitr nguyén
ban an so tham. Nhu vdy, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau veé viée giai
quyet vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng dé nghi Hoi ddng xét xur
can ctt khoan 1 Diéu 308 cua B0 luét Té tung dan su: Khong chap nhan khang céo
ctiia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; giit nguyén ban an dan sy so
tham.

[2]. Xét khéng céo clia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong
xét xur thdy rang:

[2.1]. V& ngudn gdc thira dat:

Nguon gbc thira dat s6 Lo 05 (khu A2), t& ban d6 sé 00, dién tich 165,2 m®,
loai dat & d6 thi, thudc Khu dan cu phia Ty AQ, phuong Al, thanh phb T1, tinh
Quang Nam dugc UBND thanh pho T1 cap Giéy CNQSDD s6 AQ 093612 ngay 09-
12-2009 cho ho ba Nguyen Thi B3 ma 6ng Nguyén S tranh chap 12 do ho ba Nguyén
Thi B3 dugc Nha nudc cap dat tai dinh cu sau khi thu hoi dat dé giai toa xay dung
Khu dan cu phia Tay duong AQ vao nam 2007.

Ong Nguyén S cho rang L6 05 (khu A2), to ban dd sé 00, dién tich 165,2 m?
loai dat ¢ d6 thi, thuoc Khu dan cu phia Tay AQ, phuong Al, thanh phd T1, tinh
Quang Nam, theo Gidy CNQSDD s6 AQ 093612 ngay 09-12-2009, do UBND
thanh phd T1 1a cap cho ho ba Nguyén Thi B3, nén 1a tai san chung cta ho gia
dinh, trong d6 c6 ong (Nguyen S), nhung ong 1a chong ba B3 va cac con ciia ba B3
khong biét ba B3 chuyen nhuong cho nguodi khac. Hién nay 6ng va cac con thong
nhat ting cho thira dat ndy cho chau noi ong 1a anh Nguyén Vin K (con 6ng Nguyén
Van C).

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, cac con cua ong
Nguyén S va ba Nguyen Thi B3 (ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén
Thi Th va ong Nguyén Vian C) déu thira nhan, trén thuc té 6ng Nguyén S di séng chung
voi nguoi khac (ba Nguyén Thi H1) tai thon D, xa T, huyén B, tinh Quang Nam tir sau
giai phong cho dén nay, nén trong ho khau ho ba Nguyen Thi B3 khong c6 tén Ong
Nguyén S; dong thoi, viéc ba Nguyén Thi B3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 1a do ba Pham Thi X (1a chau ba B3) gioi thicu,
con ba Nguyén Thi Th (la con ba B3) truc tiép nhén tién dit coc va sau nay la tién
chuyén nhuong thira dat (but luc s6 76, 261). Do d6, viéc ong Nguyén S, cung
nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén
Vin C cho rang khong biét ba Nguyén Thi B3 chuyén nhuwong dat cho ngudi khac 1a
khong dung.

Ngoai ra, dé giai quyét vu an ding quy dinh ctia phap luat, Toa an cdp so tham
tién hanh x4c minh, thu thap chimg ct, két qua:

- Trudéc day, nguyén don (6ng Nguyén S) va ba Nguyén Thi B3 co 04 ngudi
con chung (Nguyén Thi H, Nguyén Thi M, Nguyén Thi Th va Nguyén Vin C), nhung



tir sau nam 1975, ong Nguyén S chung sdng véi ba Nguyén Thi H1 tai xi T, huyén
B, tinh Quang Nam va c6 07 nguoi con (Nguyén Thi Bl, Nguyén Thi L, Nguyén Van
L1, Nguyén Thi L2, Nguyén Thi b, Nguyen Thi B2 va Nguyén Vin L3). Tai thoi
diém nay, ba Nguyen Thi B3 tiép tuc sinh song tai xa T7, thi xa T1 va ké khai dang
ky quyén st dung dat, thuc hién nghia vy thué dbi voi Nha nudc nén ngay 31-10-
1997, dugc UBND thi xa T1 cap Gidy CNQSDDb, s6 vao s6 326 QSDD/919 Qb-
UB.Q14.T6 dbi véi thira dat s6 41, to ban dd sb 30, dién tich 1.286 m? (but luc sb
230). Khi thye hién du an Khu dan cu phia Tay duong AQ vao nam 2007, thi ho ba
Nguyén Thi B3 bi thu hoi dat dé giai toa xay dung du 4n va dugc bb tri tai dinh cu
02 16 dat: Lo s6 05 va Lo s6 08, cung khu A2, t& ban dd so 00, cung dién tich 165,2
m’ (Quyét dinh sé 3063/QD-UBND ngiy 21-6-2007 va Quyét dinh s6 7476/QD-
UBND ngay 08-12-2008 déu cia UBND thanh phé T1).

- Tai S6 ho khau gia dinh s6 1513 ngay 26-6-2003 thé hién: Tir ngdy 26-6-
2003, chi c6 ba Nguyén Thi B3 1a chii ho (but luc sé 31).

- Tai Gidy xac nhan ngay 14-12-2009, UBND phuong Al xac nhan ba Nguyen
Thi B3 song ddc than, khong c6 ngudi con nao song cling vé6i ba va tir trude dén nay
ba chua két hon 1an nao & dia phuong (but luc s6 141).

Nhu vy, tir khi ho ba Nguyén Thi B3 dugc cip S6 ho khau (thang 6-2003), thi
chi c6 duy nhat ba B3 1a chu ho, dén thoi diém ba B3 dugc cap Gidy CNQSDD
(ndm 1997), thoi diém thu hoi dat dé thuc hién du an (ndm 2007) va thoi diém bb tri
02 16 dat tai dinh cu va duoc cap Gidy CNQSDD (nam 2009), thi ho ba Nguyén Thi B3
khong bo sung thém thanh vién nao khac. Do d6, ¢ co sé dé khang dinh tai san (Lo
dat 6 05 va Lo dat s6 08, cung khu A2, to ban db s6 00, dién tich 165,2 m®) thudc
quyén quan ly, sir dung hop phap cua mot minh ba Nguyén Thi B3, nén ba B3 dugc
toan quyén dinh doat di voi khéi tai san nay. Do do, viée ong Nguyén S cho rang
day 1a tai san chung cta ho gia dinh, trong d6 c6 ong (Nguyén S) 1a khong c6 cin
cu.

[2.2]. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15-12-2009, gitra
ba Nguyén Thi B3 véi 6ng Mai Tan T2, ba Bui Thi L4:

Ong Nguyén S cho ring Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi B3 voi vo chdng 6ng Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 13 gid mao va dé
nghi giam dinh du van tay duoc ghi 1a ctia ba Nguyén Thi B3 trong hop dong.

- Tai Két luan giam dinh sé 34/GDDV-PC09 ngay 31-10-2018, Phong Ky thuét
hinh sy Coéng an tinh Quang Nam két luan: Ddu vdn tay ding ten Nguyen Thi B3
(ngon tro phai) dudi muc “Bén A" trén tai lieu co tieu dé “Hop dong chuyén
nhwong quyén sur dung dat” (ky hi¢u A1) voi ddu van tay tai 6 “Tré phai” trén chi ban
mau so sanh (ban photocoppy) sé 200377389 ditng tén Nguyén Thi B3, sinh ngdy
20-8-1925, noi dang ky HKTT: Doi 2, thon 3, T1, T1, Quang Nam (ky hieu M) la
ddu vén tay cia cung mot ngu’o’l (but luc s6 151, 152). Ngoai ra, ba Ha Thi T5 (1a
Cong chimg vién) khang dinh: “...tqi thoi diém ky va cong chung, ba Nguyen Thi
B3 con mmh man, tinh tdo, du kha nang nhdn thire, da dwoc doc lai hop dong cho
nghe ré...” Nhu vay, khong co co s¢ dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat giita ba Nguyén Thi B3 v6i vo chong 6ng Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 1a
gia mao.



Do c¢6 cin ctr xac ba Nguyén Thi B3 du’qc quyen dinh doat ddi v&i Lo dét s6 05,
khu A2, t& ban do sé 00, dién tich 165,2 m?, nén Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat lap ngay 15-12-2009, gitra ba Nguyen Thi B3 (bén chuyén nhuong) va vg
chdng 6 ong Mai Téan T2, Bui Thi L4 (bén nhan chuyén nhuong), dugc Phong Cong
ching s6 Y, tinh Quang Nam cong ching la ding phap luét, boi 1€: tai thoi diém xac
1ap hop dong, ba Nguyen Thi B3 cung cip Gidy xac nhan doc than (dwgc UBND x4
Al xéc nhan); bén chuyen nhu:ong, bén nhan chuyen nhuong c6 nang luc phép luat
dan sy, nang lyc hanh vi dan sy; viée ky ket hop ddng hoan toan ty nguyén, khong
bi Iira dbi, ép budc; khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc x4 hoi.

Sau khi ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén thuc hién
dung, du nghia vu dbi v6i Nha nuée. Do d6, ngay 11-01-2010, Vin phong Dang ky
quyén sir dung dat thanh phd T1 (nay 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Tl)
xac nhan chinh 1y bién dong sang tén ong Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 tai Gidy
CNQSDD s6 AQ 093612 ngay 09-12-2009, do UBND thanh phé T1 cap cho ho ba
Nguyén Thi B3 1a ding quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ngoai thira dat sb Lo 05, Khu A2, t& ban d6 s 00, dién tich 165,2 m?
(dang tranh chap), thi ngay 26-4-2010 ho ba Nguyén Thi B3 con duoc UBND thanh
phd T1 cép 16 dat s6 8, khu A2, t& ban d6 sb 00, dién tich 165,2 m?, loai dit & d6 thi tai
Khu dan cu phia Tay AQ, phudng Al, thanh phd T1, tinh Quang Nam. Sau d6, ba
Nguyén Thi B3 ciing di chuyén nhuong lai cho 6ng Duong Minh H2 (Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van phong Cong chung tinh Quang Nam
ky cong chung ngay 19-5-2010, sd cong chimg 122, quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HDGD va ngay 09-6-2010 va dugc Phong Dang ky quyén st dung dat thanh
phé T1 (nay la Chi nhanh Vin phong Pang ¥ dat dai T1) x4c nhan chinh 1y bién
dong sang tén 6ng Duong Minh H2 trong Gidy CNQSDPD sé BB 330053 do UBND
thanh phd T1 cp cho ho ba Nguyén Thi B3 ngdy 26-4-2010), nhung 6ng Nguyén S va
cac con lai khong c6 ¥ kién gi.

[2.3]. Vi nhiing can ctr nhu da néu trén, Toa an cap so tham khong chp nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén S 13 ¢o cén cu.

Nhu vay, khang cdo cta nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vin C va anh Nguyén Vian K da duoc Hoi dong xét xir
phuc tham xem xét, nhung khong c6 co so dé chap nhan.

[3]. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cio, khong bi
khang céo, khang nghi, Hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét.

[4]. V& an phi: Do khang cao khong dugc chép nhan, nén 6ng Nguyén Vian C
va anh Nguyen Van K phai chiu an  phi déan sy phuc thdm theo quy dinh cta phap luét;
ba Nguyén Thi Th 1 ngudi cao tudi, nén dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
- Khong ch~§p nhéan khang cao cua nhiing ngudi c6 q~uyén lgi, nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyeén Van C va anh Nguyén Van K.



- Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 29-7-2019 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

2. Ap dung Diéu 26, Diéu 34 cta Bo luat T tung dan sy; Pidu 122, Piéu 124,
Dicu 689, 692, Diéu 697 va Diéu 702 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; cac Dicu 166,
203 Luat Dat dai nam 2013;xur:

- Khéng chip nhén yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén S vé yéu cau: “Huay Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi B3 véi ong Mai
Tan T2 va ba Bui Thi L4, s6 cong chimg 996, quyén sé 01/TP/CC- SCC/HPGD, ky
ngdy 15-12-2009 ciia Phong Cong chimg s6 Y, tinh Quang Nam va huy ndi dung
xac nhan ngdy 11-01-2010 ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai T1 vé viéc
chinh 1y bién dong sang tén ong Mai Tan T2 va ba Bui Thi L4 trong Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 AQ 093612 do Uy ban nhan dan thanh phd T1 cdp cho ho ba
Nguyén Thi B3 ngay 09-12-2009”.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. V& an phi: Can ctr Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua ﬁy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ong Nguyén Van C va anh Nguyén Vin K mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
(ba trim nghin dong) an phi dan sy phic thAm, nhung duoc trir vao sé tién 300.000
dong (ba traim nghin dong) tam tng an phi phuc thAm da nodp tai Cuc Thi hanh an
dan su tinh Quang Nam, lan luot anh Nguyén Vin K duoc trir theo Bién lai thu tam
mg 4n phi 18 phi Toa an s6 0000351 ngay 20-8-2019, ong Nguyén Vin C dugc trir
theo Bién lai thu tam tng an phi 1& phi Toa an s 0000352 ngay 20-8-2019; anh
Nguyén Vin K va ong Nguyén Vin C di ndp du an phi dan su phuc tham.

- Ba Nguyén Thi Th dugc mién 4n phi dan sy phiic tham.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - VyII;

- VKSNDCC tai Pa nang;

- VKSND tinh Quéng Nam;

- Cuc THA dan sy tinh Quang Nam,;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vy 4n, Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cuwong
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