TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 294/2020/DS-PT
Ngay: 28/10/2020

VIV: Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cung cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot
Anh L& Van Phan

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba V& Thi Cam Trang — Thu ky Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Xa Riéng — Kiém sat
vién.

Ngay 28 thang 10 ndm 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 243/2020/TLPT-DS ngay 01/10/2020 vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 37/2020/DS-ST ngay 23/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit phuc tham sb: 208/2020/QD-PT ngay
05/10/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1969 (c6 mit);

Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1967 (c6 mat);

Cung noi cu tra: S6 nha 449, ap Tt, X TL, huyén CT, tinh Bén Tre.

- Bi don:

Ong Lé Vin H, sinh nim 1963 (c6 mat);

Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1966 (c6 mat);

Cung noi cu tra: S6 nha 89C, 4p Tt, x4 TL, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don: Ba Tran Thi Cam T1 —
Poan Luat su tinh Bén Tre (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Chi Lé Thi Thanh X, sinh ndm 1992 (Xin ving mat);
Anh L& Phic V, sinh nim 1994 (Xin vang mat);
Culng noi cu tra: S6 nha 89C, 4p Tt, x4 TL, huyén CT, tinh Bén Tre.
- Nguoi khdng cdo: Bi don Nguyén Thi Kim L
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung an so tham;

Theo don khéi kién, cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién
toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh Th va éng Tran Thanh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh Th 1a em rudt cia ba Nguyén Thi Kim L. Vao ngay
13/11/2006, ba L cung chong 1a 6ng Lé Van H thoa thuan chuyén nhugng cho vo
chong ba Th, 6ng Tran Thanh T phan dat c6 dién tich khoang 86,3m? (ngang 6,3m,
dai 13,7m) thuéc mot phan cua thira 1307 t& ban db 01 (thira méi 1a thira 65 to ban
d6 20) toa lac tai 4p Tt, x& TL, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre do ba L dung tén
quyén st dung dat. Hai bén c6 lam gidy tay sang nhuong véi tiéu dé “To hop dong
sang nhuong dat cat nha” dé ngay 13/11/2006, gia chuyén nhuong 1a 4.000.000
dong, ong ba da tra di tién cho vo chong ba L. Sau d6, 6ng ba nhan dat va cit nha ¢
tir 46 dén nay nhung chua lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Thoi gian qua,
ong ba mudn t6 tudng cin nha nhung vo chong ba L khong cho va ciing khong
d6ng ¥ chuyén quyén st dung dat cho ong ba nén hai bén phat sinh tranh chap. Nay
6ng ba yéu 6ng H va ba L phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, sang
tén quyén sir dung dat cho ba Th, dng T, phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 1a
87,3m? thudc mdt phan thira 65 (thira 65-1, 65-2). Di voi phan dién tich dat chénh
léch tang 1m? thi ng T, ba Th dong ¥ tra gia tri dat cho ba L, éng H theo gia ma
Hbi déng dinh gia d3 dinh.

Theo don yéu cau, ban tw khai cung ngay 20/5/2019, bién ban hoa gidi ngdy
05/6/2020 ciia Toa én, bi don 6ng Lé Vin H va ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Vi tinh nghia chi em, khi thiy ba Th khong c6 chd & nén vo chdng ong Lé Vin
H, ba Nguyén Thi Kim L c6 cho vo chdng ba Th cit nha ¢ nho trén dat thira 1307 to
ban d6 01 (thira moi 1a thira 65 to ban d6 20) toa lac tai 4p Tt, x& TL, huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre do ba L ding tén quyén s dung dat. BA Th muén mua phan
dat nay nhung 6ng ba khong mudn ban, vi vay vo chong ba Th ¢é tra cho ong ba s6
tién 4.000.000 dong dé dén bu thiét hai hué loi trén dat. Ngay 13/11/2006, hai bén
c6 lam gidy thoa thuan voi véi tiéu d& “To hop dong sang nhuong dat cit nha”
trong d6 c6 ndi dung khi ndo vo chong ba Th khong & nira thi tra dét lai cho ong ba
va 6ng ba s& tra cho vo chdng ba Th sb tién 4.000.000d6ng. Vo chong ba Th cit nha
& dén nam 2011 thi khoi kién tranh chép véi Ong ba, sau d6 vo ché)ng ba Th lai rat
don khoi kién va bo nha di dén nam 2018 méi trod vé. Pén nay, vo chong ba Th lai
khai kién yéu cau 6ng ba sang tén quyén sir dung dat 6ng ba khong dong y. Ong ba
van dong v cho vo chong ba Th tiép tuc & trén phan dat nay, néu vo chéng ba Th



khong & thi phai tu di doi nha di va éng ba sé& tra lai cho vo chdéng ba Th s tién
4.000.000d0ng theo dung thoa thuan ngay 13/11/2006. Phan dat nay 1a cta ba L nén
hai con cta ba L 1a Lé Thi Thanh X va Lé Phlc V khong c6 y kién va khong co
quyén gi ddi v6i phan dat nay.

Tai Ban an so tham sé 37/2020/DS-ST ngay 23/7/2020 cta Toda 4n nhan dan
huyén Chau Thanh tuyén xr:

Can cr vao Diéu 147, 227 Bo Luat TH tung dan su;

Ap dung Biéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 688, 697, 699, 702 Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 166, 167 Luat Pat dai; Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an; Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh Th, dng
Tran Thanh T. Coéng nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Tran Thanh T v&i ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Lé Vin
H.

Ba Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Tran Thanh T duoc tron quyén st dung phan
dat c6 dién tich 87,3m? thudc thira 65-1, 65-2 (mot phan cua thira 65) to ban d6 sb
20, toa lac tai xd TL, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Phan dat c¢6 t&r can: Canh
Bic, canh Tay va canh Nam giap phan con lai cua thira 65; canh Pong giap duong
(c6 hoa do hién trang su dung dat kéem theo). Cac bén duong su co6 trach nhiém lién
hé vé6i co quan c6 tham quyén dé dugc diéu chinh va cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ding theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Tran Thanh T chiu trdch nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Kim L, 6ng Lé Vin H sb tién 1a 400.000 (bdn trim nghin) dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cic
duong su.

Ngay 11/8/2020 ba Nguyén Thi Kim L khang c4o toan bd ban 4n so tham, yéu
cau cap phuc tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién Toa phiic tham nguyén don van gitt yéu cau khoi kién. Bi don 12 ba
Nguyén Thi Kim L khong ddng ¥ véi yéu cau ctia nguyén don va giit ndi dung
khang c40. Cac bén duong sy khong thuong luong duge voi nhau va dé nghi Hoi
ddng xét xir giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Do thdy vo
chong ba Th kho khan nén vo chong ba Kim L cho ba Th & nho trén dat. Do khong
hiéu biét nén vo chong ba Kim L di ky tén vao gidy sang nhuong. Tai phién toa
phuc tham ba Th thira nhan s6 tién 4.000.000 dong 14 bdi thuong cdy cam trén dat.
Loi thira nhan cta ba Th phu hop véi ndi dung cia to sang nhuong 13 bdi thuong
hoa mau. Nhu vy, c6 cin ctt dé x4c dinh day 1a quan hé cho & nhd chir khong phai
sang nhuong. Toda an cap so thdm chwa xac minh lam rd viée cac bén sang nhuong



hay cho & nho, chua x4c minh viéc vo chéng ba Th thoa thuan phan chia tai san khi
ly hon. Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cta nguyén don hodc hiy
ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, nhiing
ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia td tung di tuan theo dung quy
dinh cta bd luat T6 tung dan su. V& noi dung: bPé nghi Hoi dé)ng x¢t xur &p dung
khoan 1 Diéu 308 Bo ludt TS tung Dén sy, khong chip nhin khang céo cua ba L,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di duoc kiém
tra xem Xét tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang céo
cua bi don vay kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, Hoi déng
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi Thanh Th va 6ng Tran Thanh T yéu cau 6ng Lé Vin H, ba
Nguyén Thi Kim L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dét co
dién tich 1a 87,3m? thuéc mot phan thira 65 (thia 65-1, 65-2). Ong H, ba L khong
déng ¥ v6i yéu cau ctia nguyén don vi ong ba khong ban dat. Nguyén don cho ring
ngay 13/11/2006, ba L cung chong 13 6ng Lé Van H thoa thuin chuyén nhuong cho
vo chong ba Th, éng Tran Thanh T phan dat c6 dién tich khoang 86,3m? (ngang
6,3m, dai 13,7m) thuéc mot phan cia thira 1307 to ban dd 01 (thira méi 1a thia 65
to ban d6 20) toa lac tai ap Tt, x& TL, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre do ba L
dung tén quyén str dung dat. Hai bén c6 lam gidy tay sang nhuong véi tiéu dé “To
hop ddng sang nhuong dat cat nha” dé ngay 13/11/2006, gia chuyén nhuong la
4.000.000 dong, 6ng ba di tra du tién cho vo chdng ba L. Sau d6, 6ng ba nhan dat
va cat nha & tir 46 dén nay nhung chua lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat. Bi
don 1a 6ng H, ba L thira nhan ngay 13/11/2006 c6 ky tén vao “Td hop dong sang
nhuong dat cat nha”. Nhung v chong ba L cho rang 6ng ba khong mudn ban, vi
vay vo chdng ba Th co tra cho dng ba sb tién 4.000.000 dong dé dén bu thiét hai
hué 1gi trén dat.

[2] Ba Th cung cip chimg ctr 1a “Td hop dong sang nhuong dat cat nha”. To
sang nhugng khong 14p thanh van ban theo quy dinh va khong cé cong chiing chung
thuc nén ¢6 vi pham vé hinh thirc. TO sang nhuong c¢6 ndi dung “Vo chong chung
t6i: L& Van H va Nguyén Thi Kim L cung céc con dong y sang lai cho em t6i.....sd

dat trén sang vinh vién voi sb tién 1a 4.000.000d”. Nhu vay, ndi dung cia to sang



nhuong pht hop voi 10i trinh bay ctua ba Th nén c¢6 cin cr dé xac dinh ngay
13/11/2006 6ng H, ba L di sang nhuong cho éng T, ba Th phan dit c6 dién tich
86,3m? thudc mot phan cia thira 1307 to ban d6 01. Noi dung cia t& sang nhuong
khong thé hién viéc ba L cho vo chdng ba Th & nho trén dit. Dong thoi, ba L ciing
khéng cung cip duoc tai liéu gi dé ching minh viéc ba L cho rang ba cho vo chong
ba Th ¢ nho trén dat.

Ba Th da giao du sé tién 4.000.000 dong cho vo chong ba L. Sau khi giao du
tién thi ba Th da nhan dat va cat nha kién c6. Ba L, 6ng H sbng lién ké véi phan dat
ma vo chong ba Th, 6ng T cit nha nhung khong c6 y kién phan d6i. Trong qua trinh
sir dung dat thi ba Th va 6ng T khong bi co quan Nha nudc ¢ tham quyén xir phat
hanh chinh. Mic du hop dong sang nhuong c6 vi pham vé hinh thirc nhung noi
dung da duoc cac bén thuc hién. Can ctr theo diém b.2, phan II caa Nghi quyét sb
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan TANDTC thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2006 giita ba Th, éng T véi ong H,
ba L khong bi vo hiéu.

Xét vé nhu cau sir dung dat thyc té&: Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ba Th,
6ng T xay nha kién cd. Hién tai, gia dinh ba Th vAn dang ¢ trén phan dat co dién
tich 12 87,3m? thuéc mot phan thira 65 (thira 65-1, 65-2). Ngoai phan dat nay ra thi
gia dinh ba Th khong c6 chd & nao khac. Xét thay, phan dat ba Th, éng T nhan
chuyén nhuong c6 dién tich 87,3m? 13 thdp hon muc dién tich téi thiéu tach thua
theo Quyét dinh s 38/2018/QDP-UBND ngay 04/9/2018 va Quyét dinh sb
41/2019/QD-UBND ngay 04/10/2019 caa Uy ban nhan dan tinh Bén Tre vé viéc
quy dinh dién tich téi thiéu duogc tach thira di v6i cac loai dat trén dia ban tinh. Tuy
nhién, giao dich ma cac bén thoa thuan vao ngay 13/11/2006 la thuc hién trude khi
Uy ban nhén dan tinh quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc tach thira vao nam 2008
nén giao dich nay khong vi pham diéu cdm cua luat. Ban an so thim da xem xét
toan bo cac chung cir dé chap nhan yéu cau khai kién cua ba Thuy, ong T va budc
6ng H, ba L tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phu
hop. Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cuia ba L, gitt nguyén Ban 4n dan
su so tham sd 37/2020/DS-ST ngay 23/7/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé noi dung vu
an phu hop vdi nhan dinh cta Hoi dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] Do khang co khong duoc chdp nhan nén ba Nguyén Thi Kim L phai chiu

an phi dan sy phiic tham.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat T tung Dan su.

Khong chap nhin khing cdo ctia ba Nguyén Thi Kim L, gitt nguyén Ban an
dan su so tham sb: 37/2020/DS-ST ngay 23/72020 cua Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh.

Ap dung Piéu 357 B6 luat dan sy nim 2015; Diéu 688, 697, 699, 702 Bo luat
dan su ndm 2005; Piéu 166, 167 Luat dat dai; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh Th, 6ng
Tran Thanh T. Céng nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Tran Thanh T véi ba Nguyén Thi Kim L, ong Lé Vian
H.

Ba Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Tran Thanh T duoc tron quyén st dung phan
dat co dién tich 87,3m? thudc thira 65-1, 65-2 (mdt phan cia thira 65) td ban dd sd
20, toa lac tai xa TL, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Phan dat co t& can: Canh
Bic, canh Tay va canh Nam giap phan con lai cua thira 65; canh Pong gidp duong
(c6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

Céc bén duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé duoc
diéu chinh va cip gidy chting nhin quyén sir dung dat ding theo quy dinh ctia phap
luat.

Ba Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Tran Thanh T chiu trdch nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Kim L, 6ng Lé Van H s6 tién 1a 400.000 (b6n trim nghin) dong.

2. Chi phi t6 tung trong vu an: Ba L, dng H c6 nghia vu lién déi tra cho ba Th,
ong T toan bo chi phi t6 tung trong vu an 1a 1.490.000 (mot triéu bon trdm chin
muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap lut va co6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

3. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Kim L va éng Lé Vin H phai lién
d6i chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ba Th, 6ng T duoc nhan lai sé tién tam Gng an phi dd ndp 13 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0003189 ngay 08
thang 5 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.



4. An phi dan sy phtic tham:

Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu an phi 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
nhung duogc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) theo bién lai thu s6 001311 ngay 11/8/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Chau Thanh Ia du.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV;

- Luu.

Huynh Ngoc Diing



Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phén Tham phan - chii toa phién toa

Lé Van Phan Pham Van Ngot Huynh Ngoc Diing






