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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.
Cdc Tham phdn:
1. Ba Pham Thi Thuy Trang;
2. Ong Ha Chi Quéc.

Thuw ky phién toa: Ong Quéach Pai Triéu, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dgi di¢n Vién kié:mq sdt nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyen Khanh Binh, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xeét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 116/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 5

nam 2022, vé viéc: “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat”,
“d0i quyén sir dung dat va gidy chtirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham sb: 27/2022/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 170/2022/QP-PT ngay
11 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong A, sinh nam 1978; ba B, sinh nam 1979; cung trd tai: Ap
3, Xx&8 BC, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; 6ng A, ba B déu c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng A, ba B: Ba Nguyén Thi
L, Luat su - Cﬁr]g ty Luat hop danh TNT, Chi nhanh Tay Ninh, thuoc Doan
Luat su thanh pho H6 Chi Minh; cé mat.

Bi don: Ong C, sinh nam 1964; ba D, sinh nam 1967, cling tra tai: Ap 3, xa
BC, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; dng C, ba D déu c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong E, sinh ndm 1969; vang mit.
2. Ba F, sinh nim 1974; ving mit.



Cung noi cu tra: dudng TMT2A, phudng TMT, quan 12, thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng E, ba F: Ong NNg, sinh nam 1981; trt
tai: Phuong 10, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh; cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia dng E, ba F: Ong Doan Van
N, Luat su - Cong ty Luat TNHH ND, thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh; vang mat.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia dng E, ba F: Ong Ngl,lyér}
Théi H, Luéat su - Cong ty Luat TNHH ND, thudc Poan Luat su Thanh pho Ho
Chi Minh; c6 mat.

3. Em Vuong Hoai A, sinh nim 2002; vang mit.

4. Em Vuong Nguyén Khanh V, sinh nim 2012; vang mat.

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia em V: Ong A, ba B; ¢ mit.

cung trd tai: Ap 3, xd BC, Huyén DMC, tinh T4y Ninh.

- Nguoi khdng cdo: Ong E.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba B trinh bay:

Khoang thang 12 nam 2002, vg chdng 6ng C ba D chuyén nhuong cho vo
chong ba phan dét tranh chap c6 dién tich 114 m? tai 4p 3, xa BC, Huyén DMC,
vé6i s6 tién 22.000.000 dong; trén dat co can nha lop tole vach dat, nén xi mang;
khi chuyén nhuong 6ng C viét “Gidy ban nha dat” giao cho ba giit; cing ngay
vo chong tra cho vo chong 6ng C s6 tién 18.000.000 dong va nhan dat quan 1y
sit dung cho dén nay. S6 tién con lai 4.000.000 dong thoa thuan khi giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a gidy CNQSDD) sé tra.

Khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong 6ng C dua gidy chuyen nhuong dat
gilia vo chéng 6ng C va vo chong 6ng E. Ong C, ba D cam két s& yéu cau vo
chdng 6ng E lam thu tyc sang tén QSDD cho vo chdng ba. Nam 2005, vo chong
ong C giao gidy CNQSDD do ong E, ba F dung tén cho vo chdng ba giir va ba
tra s tién con lai 4.000.000 dong cho vo chong dng C.

Vo chdng 6ng E biét rd vo chong ba di mua lai dat nay tir vo chong 6ng C,
vi vg chong 6ng E thuong xuyén vé dia phuong va me, anh chi em rudt ctia 6ng
E déu & sat vach nha ba.

Thang 9 ndm 2006, vo chong ba pha bo nha tam, xay dung nha cap 4 & cho
dén nay, khong co ai ngin can. Dén thang 5- 2019, ong E lam thu tuc sang t€n
QSDD cho vg chong ba nén da ky tén vao ho so dat gom don ding ky bién dong
dat dai, tai san gan lién v6i dat; bién ban vé viéc d6i chiéu xac minh hién trang
str dung dat. Sau d6 6ng E thay d6i y kién, khong sang tén.

Nay vo chong ba khai kién yéu cau cong nhan hop dong CNQSDD giira vo



chong ba va vo chong 6ng C, bd D vao ndm 2002. Ddi véi yéu cau khoi kién
doc 1ap cua ba F, ong E thi vo chong ba khong dong y.

Nguyén don, éng A trinh bay: Ong thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau
khai kién cua ba B, khong bo sung gi thém.
Bi don 6ng C trinh bay: Ong thdng nhat 16i trinh bay ctia ba B. Nam 2002,
VO chong 6ng E no 6ng 02 chi vang nén chuyén nhuong nha dat tranh chap cho
Vo chong ong. Ngay 06-5-2002, vg chong ong E va vg chong éng lap hop dong
“Glay ban dat nha”, noi dung: chuyen nhuong dién tich dat ngang 06 m x dai 20
, voi gia 20.000.000 dong, cO ong Tran Qudc T (em dng E) 1am chimg. Do vg
chong ong E chua dung tén gidy CNQSDP nén khong thoa thuén thoi diém sang
tén QSDD. Khi lam gidy CNQSDD xong, vo chong dng ¢o tra cho v chong
6ng E sb tién 18.000.000 dong. Ngay 13-8-2002, vo chong 6ng E vay thém
3.000.000 dong xem nhu di tra xong tién chuyén nhuong dat; khi nhan tién nay
ba F viét vao mat sau ctia “Gidy ban dat nha” ngay 06-5-2002.

Khoang nim 2002, vo chong éng ¢ chuyén nhuong dat tranh chap nay cho
vo chong ba B véi gia 22.000.000 dong; 6ng viét “Gidy ban nha dat” giao ba
Tam gitr. Cung ngay, hai bén da giao nha dat, giao tlén no1 dung thoa thuan
dung nhu vo chong dng A trinh bay. Sau khi duoc cip gidy dit, 6ng E dua gidy
CNQSDBD nay cho dng va 6ng giao cho vo chong ong A gitr dé 1am thu tuc sang
tén gidy CNQSDD va 6ng A tra thém 4.000.000 dong cho dng nén vo chong 6ng
da nhan du 22.000.0000 dong. Thang 12/2019, vo chong 6ng E khoi kién vo
chong ong doi thém 300.000.000 dong, nhung 6ng khong dong y. Sau khi ong
tim duoc “Gidy ban dat nha” ghi ngay 06-5-2002 thi vo chong 6ng E rat don
khéi kién.

Nay 6ng dong ¥ voi yéu cau khaoi kién ciia vo chong 6ng A, ba B.

Ong khong chap nhan yéu cau khéi kién doc 1ap cua ba F, 6ng E; vi nha dat
nay 6ng nhan chuyén nhuong cia ba F, ong E va di tra du tién. Nam 2002 vo
chong ong da chuyén nhuong nha dat nay cho vo chdng 6ng A, ba B, di giao dat
ngay ngay ban va nhan du tién; nim 2006 vo chong dng A di xay nha cap 4 kién
cb trén dat ¢ dén nay.

Bi don ba D trinh bay: Ba théng nhét voi 10i trinh bay va quyét dinh cia
ong C, khong bo sung gi thém.

Ong E, ba F va 6ng NNg (ngwoi dai dién hop phap cho 6ng E, ba F)
trinh bay:

Nguén gbc dat tranh chip cua vo chong ba F, 6ng E dugc cip Gidy
CNQSDD s6 vao s6 HL 00058 do UBND Huyén DMC cép ngay 17-6-2005.
Cubi ndm 2002, vg chéng 6ng E ng nhiéu ngudi va ng 6ng C, ba D 16.000.000
d6ng nén tam giao cho dng C quan 1y nha dat khi nao c6 tién tra no thi 13y lai
nha dat. Hién tai, s6 tién 16.000.000 dong nay 6ng E, ba F chua tra cho 6ng C,
ba D. Pén nam 2005 khi 6ng E, ba F vé tham cha me (sat nha ba B) mdi thiy vo
chdong ba B di xay nha kién cb trén dat tranh chdp nhu hién nay nén biét viéc



6ng C da chuyén nhuong dit nay cho ba B; do van con no 6ng C nén chua co
phuong 4n thoa thuan. Pén nam 2019, dng E, ba F c6 khai kién yéu cau doi dat
nhung do vudng nha cua ba B nén méi yéu ciu tra gia tri dat 1a 500.000.000
d6ng nhung da rat don.

Viéc 6ng E ky tén trong don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi
dat; Bién ban vé viéc ddi chiéu xac minh hién trang str dung dt cing ngay 01-5-
2019, 12 do 6ng A dua 6ng E ky nhiam diéu chinh bién dong dé nha nude thu hdi
dat 1am duong, khong phai ky chuyén QSDD.

Ba F, Ong E khong thira nhan chir ky cua ba F, éng E tai “Gidy ban dat
nha” ghi ngay 06-5-2002 va phan doan vin ban & mit sau ciia gidy ndy.

Nay 6ng E, ba F khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng A, ba B. Ong
E, ba F c6 don khoi kién yéu cau doc lap:

- Yéu cau tuyén bo Hop dong ghi “Gidy ban nha dat” giira 6ng C, ba D va
ong A, ba B vo6 hi¢u. Vi, vog chong Phat, Mai dung tén Giay CNQSDD nhung

khong chuyén nhuong dat tranh chap cho 6ng C, ba D. Do d¢, viéc 6ng C, ba D
chuyén nhuong dat lai cho 6ng A, ba B 1a khong dung.

- Yéu cau dng A, ba B tra lai quyén sir dung dat dién tich 114 m? thua 121,
td ban d6 15, tai 4p 3, xa BC, Huyén DMC. Véi ly do: vo chf)ng Phat, Mai vay
ng 6ng C, ba D nén giao dat cho dng C, ba D sir dung, quan ly dé 1am tin; khong
phai chuyén nhuong dat. Ong C, ba D chuyén nhuong, giao dat cho dng A, ba B
quan ly, st dung 1a khong dung.

- V& s0 tién ng 16.000.000 dong ba F, 6ng E khong yéu cau giai quyét, ong
ba sé€ tra ng cho 0ng C, ba D khi ¢6 yéu cau.

- Yéu cau 6ng A, ba B tra lai cho vo chf}ng 6ng E, ba F Gidy CNQSDP s6
vao s0 HL 00058 do UBND Huyén DMC cap ngay 17-6-2005 do ba F, ong E
ding tén.

- V& cin nha va céc tai san }rén dat 1,2‘1 cua 6ng A, ba B thi ba F, ﬁng,E déng
y tra gid tri nha va tai san trén dat theo két qua dinh gia. Khong tranh chap thém
tai san nao khac.

Em Vwong Hoai A trinh bay: Thong nhét 10i trinh bay va yéu cau khoi
kién cua ba B, khong bo sung gi thém.

Tai Bin dn Din sw so' thim so 27/2022/DS-ST ngay 18-4-2022 ciia Toa
an nhan dan Huyén DMC, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Chép nhéan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng A, ba B va ong C, ba D.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong E, ba F dé6i voi ong A, ba B vé

viéc yéu cau tuyén b hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, doi
quyén sir dung dat va gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Ong A, ba B dugc so hitu, quan 1y, st dung cac tai san sau: Phan dat dién
tich 114 m? (do dac thuc té 107,8 m?) thudc thira dat sd 121, t& ban d6 15, tai ap
3, x4 BC, Huyén DMC, tinh TAy Ninh (Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
vao s6 HL 00058 do Uy ban nhan dan Huyén DMC cip ngay 17-6-2005 do dng
E, ba F dung tén). Trén dat c6 nha va cac tai san khac. C6 so dd ban vé kém
theo.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 04-5-2022, 6ng E khang c4o yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban
an theo ding quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, 6ng E gilt nguyén yéu cau
khang céo.

Tai phién toa, Luat su Nguyén Thai H bao Vé‘quyén va logi ich hgp phép
cho ba F, 6ng E trinh bay: D& nghi chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng E, ba
F.

Luat su Nguyén Thi L bao vé quyen va lot ich hop phap cho nguyén don
6ng A, ba B trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo cta
ong E; giit nguyén ban an so tham va diéu chinh cach tuyén an; budc ong E, ba
Fva 6ng C, ba D cung c¢6 trach nhiém thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung
dat néu trén cho 6ng A, ba B.

Y kién ciia Pqi dién Vién kiém st nhin dan tinh Tay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an da thuc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phép luat
ctia ngudi tham gia t6 tung thyc hién ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur khong chép nhan yéu cau khang
cao cua Ong E; gilt nguyén ban an so tham,  nhung can diéu chinh cach tuyén an;
cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dét gitta 6ng E, ba F voi
6ng A, ba Chiéu va budc 0ng E, ba F va 6ng C, ba D cung c6 trach nhiém thuc
hién thi tuc chuyén quyén st dung dit néu trén cho 6ng A, ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai lieu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vdo két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] Vé t6 tung:

1.1. V& sy c6 mit cia cac duong su: 6ng E, ba F, 6ng Poan Vin N, déu
vang mat nén HQ1 dong xét xir tien hanh xét xur vang mat theo quy dinh tai Diéu
227, bicu 228, bicu 296 cua B luat To tung dan su.

1.2. Xét bon khang cao cua ong E guri trong thoi han ludt dinh, ndi dung
khang cao thugc pham vi xét xu phic tham, phu hop véi quy dinh tai Piéu 271,
273 cua B luat Té tung dan sy nén duge xem xét giai quyét theo thu tuc phc
tham.



1.3. V& can ctt phap luat ap dung dé giai quyét vu an: do giao dich cua cac
bén duong su duoc thuc hi¢n trudc khi Bo luat Dan sy hién hanh (2015) ¢6 hiéu
luc thi hanh nén 4p dung B0 luat Dan sy 2005 1a Bo luat c6 hi€u luc thi hanh tai
thoi diém cac bén thuc hién giao dich 1a phu hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khang cdo cta ong E, nhan thiy,

2.1. Xét Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 06-5-2002, gitta vo chéng
6ng C, ba D vdi vo chong ong E, ba F va Hop dong chuyen nhwong QSDD,
giita vo chong dng C, ba D va vo chong ba B, ong A; xét thdy:

Phan dét tranh chap co dién tich 114 m? (do dac thuc t& 107,8 mz) thudc
thira dat s6 121, to ban do 15, tai 4p 3, xa BC, Huyén DMC, tinh Tay Ninh, theo
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 HL 00058 do Uy ban nhan dan
Huyén DMC cép ngay 17-6-2005, dng E, ba F dung tén. Phan dat nay nguyén
don, bi don déu xac nhan do vo chong dng E, ba F d3 ban cho vo chong dng C,
ba D véi gia 20.000.000 dong; khi chuyén nhuong c6 1ap “Gidy ban dat nha”
ghi ngay 06- -5-2002; da giao du tién va da nhan nha dit, nhung chua lam tha tuc
chuyen quyen sir dung dat, vi tai thoi diém chuyén nhuong 6ng E, ba F chua
duogc cap gidy dat.

Khoang nam 2002, vo chong 6ng C, ba D chuyén nhuong dat nay cho vo
chong ba B, 6ng A véi gia 22.000.000 dong; khi ban co viét “Gidy ban nha dat”
giao ba Tam giir; cing ngay da giao nha dat. Sau khi dugc cap giay dat, ong E
dua gidy CNQSDD nay cho 6ng C va 6ng C giao cho vo chong ba B giir dé lam
tha tuc sang tén gidy CNQSDD; ba B tra du tién cho 6ng C. Thang 9 nam 2006
vo chong ba B, 6ng A da xay nha cap 4 kién cb trén dat ¢ dén nay; ong E, ba D
biét nhung khong ai tranh can.

Pén thang 5- 2019, Ong E lam thu tyc sang tén QSDD cho vo chong ba B,
Ong A nén da ky tén vao ho so dat gom Pon ding ky bién dong dat dai, tai san
gin lién v6i dat; Bién ban vé viéc ddi chiéu xac minh hién trang st dung dat; sau
d6 6ng E thay d6i y kién, khong sang tén.

Tuy nhién, éng E cho rang khong chuyén nhuong dit nay cho 6ng C; dong
tién nén tam giao nha dat nay cho 6ng C quan 1y str dung, khi nao c6 tién tra ng
s& lay lai nha dit nay; nhung dng E, ba F khong cung cip dugc ching cir ching
minh cho 101 trinh bay nay.

2.2. Tai Két lugn gidm dinh sé 1336/KL-KTHS ngay 15-3-2022 ciia Phén
vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé Hé Chi Minh két lugn: chit ky E (6 mat
trude dudi muc “Nguoi ban”); chir ky, chir viét ho tén “E” (& mat sau dudi muc
“Nguoi viét gidy” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky, chit viét
dung tén E trén céc tai liéu mAau so sanh ky hiu tur M1 dén M7 1a do cung mot
nguoi ky va viét ra. Chir ky, chir viét ho tén “F” (& mat sau dudi muyc “Nguoi
viét gidy” trén tai licu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chit viét dimg tén
F trén céc tai liéu miu so sanh ky hiéu tir M5 dén M9 1a do cing mot ngudi ky



va viét ra. Do d6, nén can chap nhan 10i trinh bay cua 6ng C, ba D, 6ng A, ba B
va ¢6 co s¢ xac dinh ¥ chi cua 6ng E, ba F dong y chuyen nhuong nha dat nay
cho 6ng C, ba D nén can cong nhan tinh hop phap cua Glay ban dat nha” ghi
ngay 06-5-2002, gitta v chong ong C, ba D voéi vg chong 6ng E, ba F; dong
thoi, vo chong 6ng C, ba D da chuyén giao quyén va nghia vu nay cho vg chong
ba B, 6ng A thong qua Glay ban nha dat”, vi dd nhan dat, tra du tién, nén phu
hop v6i1 quy dinh tai Diéu 309, Piéu 315 caa Bo luat Dan sy nam 2005. Tuy
nhién, nha dit tranh chap nay di chuyén nhuong cho vo chong ba B, 6ng A quan
Iy str dung tir naim 2002 dén nay nhung dén ngay 17-6-2005 vo chong 6ng E, ba
F méi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 HL 00058, nén
viéc cAp gidy dat nay 1a chwa phu hop véi thuc té st dung dat, vi vo chong 6ng
E, ba F trinh bay di ké khai, dang ky xin cdp gidy tir nim 2000 dén nam 2005
moi cap gidy dat.

2.3. Hién tai, nguyén don, bi don déu dong y va yéu cau cong nhan giao
dich chuyén nhuong dat giita ba B, 6ng A va 6ng C, ba D. Pong thoi tai Pon
khéi kién va phién toa, ba B, 6ng A, 6ng C, ba D va vi Luat su Nguyén Thij Lién
(ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng A, ba B) déu yéu cau cdng
nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP duoc 1ap theo “Gidy ban dat nha” ghi
ngay 06-5-2002, giita vo chong 6ng C, ba D vdi vo chong ong E, ba F va bude
ong E, ba F, ong C, ba D cung c6 nghia vu giao cac gidy to c6 lién quan, thuc
hién thu tuc chuyén quyen st dung dat néu trén cho ba B, dng A dimg tén (nén
ddy ciing chinh la yéu cdu cua ba B, 6ng A yéu cau xem xét, gidi quyét Hop
dong CNOSDP giita vo chong 6ng C, ba D véi vo chong 6ng E, ba F). Can cu
Don khoi kién (but luc s6 15, 16) va 161 trinh bay tai phién toa cua ba B, ong A;
xét thay yéu cau nay 1a c¢6 can c nén can chap nhan, Vi yéu cau nay khong vuot
qua yéu cau khai kién ban dau; do d6 can phai xem xet, giai quyet hop dong
CNQSDD gitra vo chdng 6ng C, ba D véi vo chong 6ng E, ba F nham gidi quyet
triét dé vu an; vi thong qua hop dong nay, ong C, ba D méi dugc quyén chuyen
giao quyén va nghia vy (chuyén nhuong dat nay) cho ba B, 6ng A nén can sira
ban 4an so tham, diéu chinh cach tuyén an cho phu hop, cong nhan hop dong
CNQSDD duoc 1ap ngay 06-5-2002, giita vo chong 6ng C, ba D voi vo chong
ong E, ba F; dong thoi, buge ong E, ba F, ong C, ba D c6 nghia vu giao cac gidy
to 6 lién quan dén quyen str dung dat cho ba B, dng A duogc thuc hién tha tuc
chuyén quyén sir dung dat cho ba B, 6ng A.

2.4. Mat khac, vé giao dich dan sy theo quy dinh hién hanh (khoan 2 Diéu
129 B luat Dan sy nam 2015) quy dinh “2. Giao dich dan su da dwoc xdc ldp
bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chitng thie ma
mot bén hodc cdac bén da thuc hi¢n it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu
luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc
cong chimg, chirng thiec”. Theo do, Hop ddng chuyén nhuong QSDD, gitta vo
chdéng ong E, ba F v4i vo chong 6ng C, ba D va Hop dong chuyén nhuong
QSDBD, giira vo chdng 6ng C, ba D voi vo chong ba B, 6ng A mic du duogc 1ap



bang gidy viét tay va khong tuan thu diéu kién vé hinh thirc phai cong chimg,
chtng thuc d6i véi giao dich ma phéap luat bat budc vé cong ching, ching thuc;
nhung cac bén da dap ung diéu kién thuc hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao
dich (cac bén di thanh toan du tién chuyén nhuong dat va nam 2006, ba B, ong
A di xdy dung nha kién cb trén dat). Do d6, hai Hop dong chuyén nhuong
QSDD néu trén la giao dich hop phap va phat sinh hiu lyc. Vi vy, yéu cau cua
ba B dugc cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong QSDD cua ong C
véi ba B va bude 6ng E, ba F c6 nghia vu thuc hién viéc chuyen quyén sir dung
dat cho ba B, 6ng A 1a ¢6 can ctr, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 699 va Piéu
702 cua B¢ luat Dan sy 2005, Nghi quyét s6 02/2004/NQ- -HDTP ngay 10 thang
8 nim 2004 vé hudng dan 4p dung phéap luat trong viée giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan gia dinh.

2.5. Xét Hop dong chuyén nhuong QSDD, gitta vo chong 6ng E, ba F voi
vo chong 6ng C, ba D theo“Gidy ban dat nha” ghi ngay 06-5-2002. Xét thdy, tai
mat sau cua giéy ban nha dit nay thé hién, vo chong 6ng E ba F xac nhan da
nhan du sb tién ban dat 1a 18.000.000 dong va ngay 13-8-2002 vo chong ong E
ba F vay thém sé tién 3.000.000 dong nén da thura tién thanh toén tlen mua nha
dat nhung tai phién toa, 6ng C, ba D khong yéu cau giai quyét so tién thira va sb
tién vay 3.000.000 dong nay nén khong dit ra giai quyét.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, cap so thAm chap nhan yéu cau khai kién cua
ba B, 6ng A 1a ¢6 can ctt, phu hop vdi quy dinh cua phép luat; nén khong chép
nhén khang cao cua 6ng E; khong chap nhén 101 trinh cua Luat su Nguyen Thai
H; chap nhéan 1oi trinh bay cua Luat sw Nguyén Thi L; chap nhan 101 trinh bay
cua Kiém sat vién tai phién toa; stta ban an so tham nhu nhan dinh trén.

[4] Vé an phi dan su phiic th?lm: do khong chép nhan yéu cau khang céo
nén 0ng E phai chiu an phi phuc tham dan sy.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
1. Can ¢ vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.
2. Khong chap nhan khang cio ong E;

3. Stra Ban 4n Dan su so tham sb: 27/2022/DS-ST ngay 18 thang 4 nim
2022 cta Toa an nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

4. Can clr Bicu 309, Diéu 315, Diéu 401, khoan 4 Diéu 404, Dicu 405,
Picu 699 va 702 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 ndam 2004 vé hu’0’ng dan ap dung phap luat trong vi¢c
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh; Diéu 129, diém c khoan 1 Dleu
688 ctia BO luat Dan sy 2015; Diéu 188 ctua Luat Dat dai 2013 va Nghi quyet sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an,

5. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng A, ba B,

5.1. Cong nhan “Gidy ban dat nha” ghi ngay 06-5-2002, giita 6ng C, ba D
va ong E, ba F ¢o hiéu lyc thyc hién.

5.2. Cong nhan “Gidy ban nha dat”, gitra dng A, ba B va 6ng C, ba D ¢6
hiéu luc thuc hién.

5.3. Ong A ba B dugc quyén stt dung phan dét dién tich 114 m? (do dac
thue t& 107,8 m?), thudc thira dat s6 121, to ban do 15, tai 4p 3, xa BC, Huyén
DMC, tinh T4y Ninh (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 HL
00058 do Uy ban nhan dan Huyén DMC céap ngay 17-6-2005) va can nha clng
cac tai san khac trén dat (C6 so do bdn vé kém theo).

5.4. Buoc 6ng E, ba F ¢6 nghia vu giao cac gidy to c6 lién quan dén quyén
str dung dat néu trén cho ba B, dng A.

5.5. Ong A, ba B duoc quyen yéu ciu cac co quan [€¢ tham quyen vé dang
ky dat dai dé thuc hi¢n thu tuc cap Glay chtng nhan quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va quyét dinh ctia ban 4n nay.

6. Khong chap nhén yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong E, ba F d6i voi ong
A, ba B ve viéc yéu cau tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu, doi quyén sir dung dat va gidy chirg nhan quyén st dung dat.

7. Vé chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd:

Ong E, ba F phai chiu s6 tien 25.500.000 (Hai muoi lam triéu nam trim
nghin) dong. Ghi nhén 6ng A, ba B da ndp tam tmg du va chi phi xong. Budc
ong E, ba F c6 nghia vu tra lai cho ong A, ba B s6 tién 25.500.000 (Hai muoi
lam triéu nam tram nghin) dong.

8. Chi phi giam dinh: Ong E, ba F phai chiu 3.000.000 (ba triéu) dong. ghi
nhan 6ng C da ndp tam mg va chi phi xong. Budc 6ng E, ba F c6 nghia vy trd
lai cho 6ng C so tién 3.000.000 (ba triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh cho a"é’n,
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién lai cua so
tién con phai thi hanh an theo muc ldi suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
Bo luat Dan su.

9. V& an phi dan sy so tham:

9.1. Ong A, ba B khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén DMC
hoan tra cho ong A, ba B 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0004877 ngay 21-7-2020.

9.2. Ong C, ba D phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.
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9.3. Ong E, ba F phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong, duoc khau trir
vao 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
s0 0005151 ngay 16-10-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DMC, tinh
Tay Ninh.

10. V& an phi dan sy phuc thim: 6ng E phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng tién an phi dan su phuc thim. Pugc khau trir 300.000 déng vao tién tam
g 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0012310 ngay 10-5-2022 ctia Chi cyc Thi
hanh &n dan sy Huyén DMC, tinh Tay Ninh. Ghi nhan 6ng E da ndp xong.

11. Céac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh an; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén DMC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén DMC,;
- Phong Kiém tra nghiép vuy;

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Quéc Tuin



